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RADY GMINY I MIASTA WYSZOGROD
z dnia 7 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Drwaly, Rakowo, Starzyno

Na podstawie art. 20 w zwigzku  zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r., poz. 1945) oraz art. 7ust.1 pkt1, art. 18 ust. 2,
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 994;
1000, 1349; 1432) oraz uchwaty nr135/XVI1/2012r.RadyGmin i Miasta Wyszogrod z dnia 23 maja 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Drwaty, Rakowo, Starzyno oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Wyszogréd uchwalonego
uchwalg nr 177/XXIV/2009 Rada Miasta i Gminy Wyszogrod z dnia 29.X11.2009r uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci
Drwaty, Rakowo, Starzyno zwang dalej planem.

2. Zakres opracowania obejmuje teren dziatki nr ewidencyjny 86, potozonej w obrebie geodezyjnym

Drwaty — zesp6t zabudowy ,,B” oraz nr ewidencyjny 63/1, potozonej w obrebie Starzyno — zespo6t zabudowy
’,A”'

3. Granice obszarow objetych planem oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych w skali 1:1000,
stanowigcych zalaczniki graficzne do niniejszego planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki 1.1 1 1.2;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3.

2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1. - ustalenia wstepne;
2) rozdzial 2. - ustalenia ogdlne;
3) rozdziat 3. - ustalenia szczegdtowe zespdt ,,A”,

4) rozdziat 4. - ustalenia szczegétowe zespot ,,B”;
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5) rozdziat 5. - ustalenia koncowe.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, ktdrej nie moze przekraczad
zaden element budynku, zwyjatkiem: schodow ipochylni wejsciowych do budynkéw, gankow
i wiatrotapow wysunigtych o nie wigcej niz 1,30 m; linii zabudowy nie stosuje si¢ do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ budynku — jest to pionowy wymiar budynku wyrazony w kondygnacjach lub metrach liczac od
poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w obrysie budynku do najwyzszego punktu w kalenicy;

3) teren — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada oznaczenia: numer porzadkowy, symbol literowy
oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy rozumiec¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej;
6) zabudowa adaptowana — dopuszczenie wszelkich prac budowlanych na istniejagcych obiektach

budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;
7) dachy symetryczne - sg to dachy, ktorych glowne potacie maja ten sam spadek;
8) nosnik reklamowy zwany dalej reklama jest to ptaski znak oraz przestrzenna instalacja zwigzana
z promowaniem wszelkiej dziatalnosci gospodarczej;

9) no$nik informacyjny zwany dalej szyldem jest to jednostronny plaski znak lub obustronnie zamocowany na
wysiggniku prostopadtym do elewacji budynku znak zawierajacy wylacznie logo,nazwe firmy i informacje
o prowadzonej dziatalnosci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, aw razie ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4. 1. Ustalenia planu okres$laja:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszaréw szczegbdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolne zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4, ustawy z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Dla kazdego terenu okreslonego literami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne i szczegétowe.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granice¢ obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) proponowane linie podziatlu wewnetrznego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terendow skladajace si¢ z liczb i liter, ktdre oznaczaja:
a) oznaczenie literowe zespotu zabudowy;
b) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi — oznaczenia cyfrowe;
¢) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe;
4. Oznaczenia na rysunkach planu nie wymienione w §5 stanowig oznaczenia informacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
¢) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E,
d) teren le$ny oznaczony symbolem ZL,
e) teren pasa technicznego z zielenig naturalng oznaczamy symbolem TK, Z,
f) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,
g) teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie drogi) oznaczony symbolem KDL,
h) teren drogi publicznej klasy zbiorczej (poszerzenie drogi) oznaczony symbolem KDZ,
i) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW,
j) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,
k) teren drogi pieszej oznaczamy symbolem KXX;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg
na rysunku planu.

3) proponowane linie podziatu wewngtrznego oznaczone sg na rysunku planu
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob niezakldocajacy harmonii krajobrazu, a w szczegolnosci
ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnac;ji;

2) zachowanie ustalonej planem wskaznikow intensywnosci zabudowy 1 zieleni biologicznie czynnej;
3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnymi i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

4)od strony dréog publicznych iwewnetrznych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
harmonizujacych
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z krajobrazem z zastosowaniem materiatow lokalnych (jak drewno, kamien, ceramika budowlana, metal);
5) nakazuje si¢ zachowania przynajmniej 50% dlugosci ptotu w formie azurowej;
6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej z wyjatkiem wznoszenia na czas budowy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacji wszelkich zadan stuzacych inwestycji celu publicznego zwigzanych
z infrastrukturg techniczng. Ich lokalizacja na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych do poszczegdlnych
terenow;

2) zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone symbolami MN i RM zalicza si¢ do kategorii terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejgce zadrzewienia.
§ 8. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) budynki i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
b) obiekty i budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
c¢) udokumentowane stanowiska archeologiczne.
§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) za tereny publiczne uznaje si¢ tereny:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;
b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL;
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznej nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych;

3) pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych zawarte sa w ustaleniach szczegétowych dla
tych  terendw.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie z §4
ust. 1 pkt 6 zawarte sa3 w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym tereny goérnicze;

2) czg$¢ obszaru objetego planem polozona w miejscowosci Starzyno, znajduje si¢ w zasiggu obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod rzeki Wisly przez korong watu
przeciwpowodziowego lub jego zniszczeniu.

§ 12. 1. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) zasady podziatu nieruchomosci zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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l)na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna zespotu zabudowy ,,A" z drogi publicznej klasy lokalnej KDL;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna zespotu zabudowy ,,B" z drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ;

3) w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych
i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

4) w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ :
a) odprowadzanie §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej utylizacje SciekdOw w oparciu o szczelne
zbiorniki bezodptywowe z okresowym wywozeniem do najblizszej oczyszczalni §ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych powierzchniowo do
gruntu poprzez istniejace i profilowane rowy,

b) odprowadzanie wod opadowych z terenow zabudowy do gruntu w granicach wilasnych dziatek;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng siecig kablowa n/n ze stacji transformatorowych 15/04 KV,

b) lokalizacja stacji transformatorowych w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga
zmiany planu, zgodnie z §6, ust. 7,

¢) dla linii napowietrznej 15KV, w miejscowosci Drwaly, ustala si¢ strefe bezpieczenstwa (5,0m od
skrajnego przewodu po obu stronach linii),,

d) w strefie tej obowiazuje:
e) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym;
f) dopuszczenie innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej poprzez rozbudoweg gminne;j sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
lacznosci bezprzewodowej; w zakresie tacznosci przewodowej linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢
jako kablowe podziemne w pasach drogowych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej zgodnie z warunkami
w przepisach odrebnych, do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet
indywidualnych;

9) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o nisko emisyjne zrédta ciepta jak: gaz, olej opatowy, drewno itp
lub wykorzystanie odnawialnych Zrodet ciepta (kolektory stoneczne, pompy ciepta);

10) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drég lokalnych, dojazdowych
1 wewnetrznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach zieleni oraz na terenach zabudowy
w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi paso6w drogowych, a liniami zabudowy.

12) nakaz zabezpieczania miejsc pod lokalizacj¢ szczelnych kontenerow lub pojemnikdéw do czasowego
gromadzenia odpadow w granicach dzialek zuwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji oraz
unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1)do czasu zainwestowania terendw zgodnie z przeznaczeniem w planie, nalezy uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

2) nie ustala si¢ termindw czasowych dla realizacji inwestycji przewidzianych w planie.
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§ 16. 1. Ustala si¢ stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty , o ktérej mowa w art. 36 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami MN, ZL ustala si¢ stawke procentowa 25%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami RM, KDW ustala si¢ stawke procentowa 20%;
3) dla teren6w oznaczonych symbolem KDD, KDL, KDZ, E, TK,Z, Z ustala si¢ stawke procentowa 1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéloweZespot zabudowy ,,A”

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami AIMN, A2MN, A3MN, A4MN.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ksztattowaé jako wolno stojaca;

2) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8,0 m, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnej potaci od 25°do 45° kryte dachdéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitowym;

4) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki;
5) kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa (stonowana);
6) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub zlokalizowane na granicy dwoch dziatek sgsiednich (blizniacze);
7) ustala sie nastgpujace parametry garazy wolno stojacych i blizniaczych:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy spadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorze jak na budynku mieszkalnym,

c) w przypadku garazy zlokalizowanych na granicy dwoch dziatek sasiednich spadek dachy winien by¢
skierowany na teren wlasciciela dziatki.

3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza ni¢ 1000 m2;
2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy od 0,08 do 0,25;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25,0 m,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajace;j:
a) drogi AO4KDL — 8,0 m,
b) drog AOIKDW, A02KDW, A03KDW, A0SKXX — 6,0 m,
¢) od granicy terendw lesnych 12,0 m,
d) od pozostalych terenéw jak na rysunku planu.
6) budynki sytuowac jedng z elewacji rownolegle do drogi z ktorej dziatki maja dojazd,

7) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnych dzialek budowlanych wilosci 2 miejsc na lokal
mieszkalny,

8) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej AO4KDL oraz z drog wewnetrznych AO1IKDW, A02KDW,
AO03KDW.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A5ZL.

1. Przeznaczenie — teren lesny.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) obowiazuja przepisy ustawy o lasach.
§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A6Z, A7Z.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ASE.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.
§ 21. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ASE.
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m2;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki;
3) wysokos$¢ budynku jedna kondygnacja nadziemna;
4) ksztatt dachu dowolny;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi AOIKDW.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AO1KDW.
1. Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
§ 23. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami AO2KDW, AO3KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A04KDL.

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej przeznaczony na poszerzenie projektowanej drogi
lokalnej przebiegajacej poza granicami planu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A0SKXX.
1. Przeznaczenie — teren drogi pieszej (dojscie do terenu A77).
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego 5,0m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegéloweZespol zabudowy ,,B”

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem BIRM.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;j.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala si¢ parametry:

a) wysokos$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych,lecz nie wyzej niz 8,0 m, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego;

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnej potaci od 25° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitowym;

c) w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki;
d) kolorystyka tynkowej elewacji winna by¢ pastelowa (stonowana);
3) dla adaptowanej i nowej zabudowy gospodarczej ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 6,0 m (dla stodoty 9,0 m),

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitowym,

¢) do elewacji stosowac materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki.
4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy od 0,05 do 0,3;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy do drogi publicznej klasy zbiorczej poza granicami planu 20,0 m,
7) nowe budynki sytuowac jedna z elewacji rownolegle do drogi zbiorczej,

8) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych wilo$ci 2 miejsc na lokal
mieszkalny oraz dodatkowo w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

9) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej.
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B2MN, B3MN, B4AMN, BSMN, B6MN.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ksztattowaé jako wolno stojaca;

2) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8,0 m, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitowym;

4) w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki;
5) kolorystyka elewacji tynkowanych winna by¢ pastelowa (stonowana).
3. Zasady ksztattowania zabudowy garazowej 1 gospodarczej:
1) ustala si¢ zasade, ze garaze winny by¢ wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub zlokalizowane na granicy dwoéch dziatek sgsiednich (blizniacze)
0 parametrach:

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng Iub materialem
dachowkopodobnym w kolorze jak na budynku mieszkalnym.

c) w przypadku garazy zlokalizowanych na granicy dwoch dziatek sasiednich spadek dachy winien by¢
skierowany na teren dziatki wlasciciela.

4. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza ni¢ 1000 m2;
2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy od 0,08 do 0,25;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) front dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 25,0 m,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi publicznej klasy zbiorczej (poza granicami planu) — 20,0 m,
b) drogi publicznej klasy dojazdowej BOIKDD — 6,0 m,
¢) drog wewnetrznych BO2KDW, BO3KDW i BO4AKDW — 6,0 m;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terendw z drogi publicznej klasy dojazdowej oraz z drog wewnetrznych.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B7E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100,0 m2;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki;
3) wysokos$¢ budynku jedna kondygnacja nadziemna;
4) ksztalt dachu dowolny;
5) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi BO2KDW.
§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B8TK,Z, BITK,Z.
1. Przeznaczenie — tereny pasa technicznego infrastruktury technicznej z zielenig naturalna.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow;
3) teren pozostawi¢ w nawierzchni trawiaste;.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem BO1KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami BO2KDW, BO3KDW, B04KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami BOSKDZ.
1. Przeznaczenie — tereny drogi publicznej klasy zbiorcze;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie pasa drogowego do wymaganych parametrow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wyszogrod.

§ 34. W granicach planu, traci moc uchwata Nr.130/XXV/2009 Rady Gminy i Miasta Wyszogrod z dnia
29 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci
Drwaly, Rakowo, Starzyno.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy i Miasta Wyszogrod

Barbara Dominikiewicz
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 16/11/2018
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 7 grudnia 2018roku
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowos§ci Drwaly, Rakowo, Starzyno.

Na podstawie art. 17 pkt 11), 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 I., poz.
1945) Burmistrz Gminy i Miasta Wyszogrodu rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie
planu.
Projekt miany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢éci miejscowosci Drwaly, Rakowo, Starzyno, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2015 r. do 19 listopada 2015 r. W ustalonym terminie
skladania uwag do projektu planu do dnia 03 grudnia 2015 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Wyszogréd nie wplyneta zadna uwaga.

PRZEWODNICZACA

i Wyszograd

(7T —
sta Wyszogrod)
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 16/11/2018
Rady Gminy i Miasta Wyszogréd
z dnia 7 grudnia 201 8roku

]

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i finansowania gminnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

( Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945), art. 7 ust. 1,21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
0 samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. 2018 1., poz. 994 z pdn. zm.), oraz art, 167, ust, 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (.t. Dz. U. 22017 1., poz. 2077 2 pézn. zm.) Rada
Gminy i Miasta Wyszogréd rozstrzyga, co nastgpuje:

1) realizacja zalozen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga
wykonania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy. Naleza do nich zadania z zakresu
infrastruktury drogowej.

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapiséw wymienionych w pkt 1 przedmiotowej

uchwaly, beda finansowane ze $rodkéw wiasnych budzetu gminy. Dopuszeza  sig
* wykorzystanie $rodk6w zewnetrznych (w tym dotacji UE).

PRZEWODNICZACA

p Rady Gmifiy i Miafﬁ Wyszograd
Barb omikikiewic=

(przewodniczacy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod)
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