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UCHWALA NR 1V/31/19

RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU
z dnia 22 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Jaskotowo, gm. Nasielsk — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945) wzwigzku zuchwala Nr XLVII/379/18 Rady Miejskiej
w Nasielsku z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Jaskotowo, gm. Nasielsk, uchwatg Nr L/407/18 Rady
Miejskiej w Nasielsku z dnia 30 lipca 2018 roku zmieniajaca uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Jaskolowo, gm. Nasielsk, uchwata Nr
LI/416/18 Rady Miejskiej w Nasielsku zdnia 12 wrze$nia 2018 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLVII/379/18 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jaskotowo, gm. Nasielsk
oraz uchwatg Nr I11/29/18 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLVII/379/18 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 26 kwietnia 2018 w sprawie przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Jaskotlowo, gm. Nasielsk z pdzn. zm.,
Rada Miejska w Nasielsku, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk, uchwalonego Uchwata Nr LIII/394/10 Rady
Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 roku, zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia 2015 roku w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zi6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nasielsk,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Jaskolowo, gm.
Nasielsk — Etap I, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 91 ha, usytuowany w §rodkowej czesci wsi Jaskotowo.

3. Granice obszaru planu zawiera rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Integralne czgsci niniejszej uchwatly stanowig zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 2821

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawa o finansach publicznych.

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnig kondygnacja budynku, a takze przekrycie
wiaty garazowej i altany ogrodowej, o nachyleniu potaci nie przekraczajgcym 10 stopni;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w §1 ust. 3, zawarty w granicach
przedstawionych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacj¢ okreslonych w ustaleniach planu budynkow;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie jedyne lub
przewazajace na danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych - przeznaczenie
zajmujace nie mniej niz 60% dziatki lub terenéw nie wskazanych do zabudowy;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945);

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
gruntu rodzimego, ktory pozostaje niezabudowany i nieutwardzony, do powierzchni dziatki budowlane;j,
okreslony zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumie¢ pionowy
wymiar obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw okreslone oznaczeniem cyfrowo — literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;
6) istniejagce rowy do ochrony.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4.1. W planie ustala si¢ nastepujace rodzaje terenéw o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorych zasiggi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
4) tereny do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz;
5) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala sie¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:
a) wyznacza si¢ uktad drogi wewngtrznej obstugujacej tereny rolnicze i zabudowe zagrodowa,
b) wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
¢) wyznacza si¢ tereny rolnicze,
d) wyznacza si¢ tereny lasoéw,
€) wyznacza si¢ tereny do zalesienia;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

3) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;

4) ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢c minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terenow;

2) dla istniejacych rowdw, oznaczonych na rysunku planu:
a) ustala si¢ zakaz ich niszczenia i zanieczyszczania,
b) dopuszcza si¢ ujmowanie rowow w rurociag,

c) dopuszcza si¢ przebudowe 1iprzetozenie istniejacych rowow zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;
3) caly obszar planu potozony jest w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowiazuja wszelkie ustalenia, zasady i warunki zawarte w obowiazujacych przepisach prawa;

4) w przypadku realizacji inwestycji lub zalesienia na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia drenarskie,
nalezy zapewni¢ sprawne dzialanie systemu na terenach przylegtych, zapobiegajac zakloceniu stosunkow
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wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen melioracyjnych, miedzy innymi poprzez przebudowe,
odbudowg lub rozbiorke elementow systemu drenarskiego;

5) dla terendéw laséw ZL i terendow do zalesienia ZLz obowigzuja zasady ochrony zawarte w obowigzujacych
przepisach prawa;

6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenow zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu
obowiazujacych przepisow prawa,

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ obowigzujace przepisy prawa;

8) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 7. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drogi wewnetrznej oraz do granic przyleglych
nieruchomosci - zgodnie z § 8 ust. 1;

2) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki imaterialow elewacji oraz zasady ksztaltowania ipokrycia
dachéw — zgodnie z § 8 ust. 21 3.

2. Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terendw obowigzuja w liniach rozgraniczajacych tych
terenoéw, niezaleznie od istniejacych podziatow nieruchomosci.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy istniejacej -
w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy zwiazanej z produkcjg rolnictwa — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek lub w formie wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez $cian
ostonowych, przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc parkingowych.

5. Na terenach rolniczych R ustala si¢ zakaz realizacji miejsc parkingowych, za wyjatkiem istniejacej
zabudowy zagrodowej na terenie 1R, zgodnie z ust. 3 i ustaleniami szczegdtowymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.

§ 8. 1. Zasady usytuowania budynkéw na terenach RM w stosunku do drogi wewnegtrznej oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW
oraz 3 m od rowu — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudoweg zabudowy istniejacej, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato
z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczegoélnych terenow, a takze jezeli:

a) obiekt istniejacy jest zgodny z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) rozbudowa nie bedzie sytuowana blizej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

¢) rozbudowa lub nadbudowa budynku w czgsci wysunigtej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykracza¢ poza istniejacy obrys budynku;

4) ustala si¢ nakaz sytuowania nowej zabudowy w taki sposob, aby jedna ze §cian budynku byta rownolegta
przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlane;j.

2. Zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 2821

1) ustala si¢ wykonanie elewacji w tynku Iub stosowanie oktadzin: drewnianych, kamiennych, klinkierowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji;
3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin PCV;

4) na powierzchniach tynkowanych dopuszcza si¢ stosowanie jedynie koloréw pastelowych: odcieni bezu oraz
jasnych odcieni kolorow: zottego, pomaranczowego i szarego;

5) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych jedynie w kolorach dla nich
naturalnych;

6) w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegblnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlane;;

7) jezeli na dzialce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okreslono w pkt 4 i 5, dopuszcza
si¢ utrzymanie kolorystyki istniejacej w przypadku remontu, rozbudowy Iub nadbudowy, a takze
stosowanie tej samej kolorystyki dla nowych obiektéw realizowanych na tej samej dzialce budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla budynkéw istniejacych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ stosowanie obecnych:
katow nachylenia dachow, utrzymanie istniejacej kolorystyki oraz materiatow pokry¢ dachowych;
nie dotyczy to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych budynkéw w zabudowie zagrodowej ustala si¢:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia
polaci w zakresie: od 20 do 45 stopni;

b) dla innych rodzajow budynkow - stosowanie dachow plaskich oraz spadzistych o kacie nachylenia potaci
do 45 stopni;

3) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sie:
a) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, bragzow, szaro$ci, grafitu,

b) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachowki ceramicznej, blachodachowki Iub gontow bitumicznych
oraz blachy ptaskiej ktadzionej na rabek stojacy, w systemie tusek lub listew zatrzaskowych,

c) stosowanie jednolitych materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich nowo
projektowanych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) na terenach zdrenowanych dopuszcza sig:
a) realizacj¢ zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) realizacje zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od melioracyjnych rowow otwartych;
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ teren drogi wewnetrznej KDW okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2) w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych
z komunikacja samochodowa, piesza lub rowerowa, infrastruktura techniczng oraz z zielenig przydrozng.

3) droga wewnetrzna KDW realizuje powiagzanie zewnetrzne obszaru planu z drogg wojewodzka oraz drogami
gminnymi potozonymi poza obszarem planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dla obstugi terenu
objetego planem:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenow, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
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b) sie¢ gazowg, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
c) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
d) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem drogi wewnetrznej KDW,
z wylgczeniem terenoéw lasow ZL i terendw do zalesienia ZLz;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie catego obszaru planu z gminnej sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci wodociagowej: 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody;

4)w zakresie odprowadzania S$ciekow ustala si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, w formie
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie ich do gruntu lub na
powierzchni¢ gruntu, w granicach dziatki budowlane;;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz,
b) minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 25 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna,

b) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia jako kablowych
w ziemi lub napowietrznych, z zastrzezeniem pkt 2,

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych
wolnostojacych lub wbudowanych,

d) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych, realizowanych w mikroinstalacji,
w zakresie okreslonym w przepisach OZE, w tym w oparciu o urzadzenia fotowoltaiczne,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng pozyskiwang z energii wiatru
jedynie w formie mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, w tym
projektowanych w oparciu o zrodta odnawialne, na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach
prawa;

9) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

a) ustala si¢ budowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW lub linii
napowietrznych, z zastrzezeniem pkt 2,

b) ustala si¢ nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury iskali obiektdéw, na ktorych lub w sgsiedztwie ktorych beda
lokalizowane,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych masztéw antenowych i wolno stojacych wiez antenowych
o maksymalnej wysokosci do 30 m;

10) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenu: RM - 15%;
2) dla terenow: KDW, R, ZL, ZLz - 0%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 2821

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolnicza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi polne, parkingi,
b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie 0,01,
- maksymalnie 0,4,
¢) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 12 m to jest 2 kondygnacje
i poddasze uzytkowe,

- dla obiektow gospodarczych lub inwentarskich: maksymalnie 12 m,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami,

g) sytuowanie budynkéw w stosunku do drogi wewngetrznej oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1,

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
i) ksztaltowanie i pokrycie dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
j) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6:

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami §
9;

6) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
7) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDW oraz z przylegtych drog polnych,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3, 4,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 14. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne, drogi polne;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6:
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ jedynie remont lub przebudowe istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej na
terenie 1R,

¢) ochrona istniejacych rowdw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
d) ochrona terenow zdrenowanych — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz z przyleglych drég polnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych, za wyjatkiem istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie
z ustaleniami § 7 ust. 3, 4,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej;

6) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 15. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami 1 ZL i 2 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace drogi polne,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
6) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 16. Dla terenéw do zalesien, oznaczonego symbolem 1ZLz, 2Z1.z, 3Z1.z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny do zalesienia, urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna;

2) zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6:

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych drog polnych,

c)na terenach 1ZLz i2ZLz dopuszcza si¢ likwidacje urzadzen drenarskich — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 3;

5) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace drogi polne adla terenu 3ZLz takze poprzez droge
wewnetrzng KDW,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;
6) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 17. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszgca;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz sytuowania budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze planu zmienna: od 3,3 do 5,5 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6:
5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych — poza obszarem planu,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nasielsku.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Lubieniecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I1V/31/19

Rady Miejskiej w Nasielsku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/31/19

Rady Miejskiej w Nasielsku

z dnia 22 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Jaskolowo, gm.

Nasielsk — Etap 1

Nazwisko i
imie, nazwa Oznaczenie
Data jednostki nieruchomo | Ustalenie projektu  miejscowego | Rozstrzygniecie
Lp . . L. . , . L. : AR .. .. Uwa
wplywu organizacyj | TreS¢ uwagi Sci, ktorej | planu zagospodarowania |Rady Miejskiej w Uzasadnienie Rozstrzygni¢cia .
uwagi nej i adres dotyczy przestrzennego Nasielsku &l
zglaszajace uwaga
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 06.12.201 | Osoba Prosba o wskazanie w cze¢sci Dla  dzialki |Teren IR przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzgledniona | W zakresie wskazania linii zabudowy
8 prywatna graficznej i tekstowej 363/5 — 2RM |[rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, w czeéci na terenie rolnym, oznaczonym
nieprzekraczalnych linii zabudowy |dla dziatki |zadrzewienia i zakrzewiania $rodpolne i symbolem 1R. Teren ten jest wylaczony
dla dziatek 330/3, 361/3, 363/4, 330/3 i 361/3 |drogi polne, z zakazem realizacji nowej z zabudowy.
363/5 potozonych w Jaskotowie. — IRM i 1R |zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
dla dziatki |przebudowy istniejacych budynkow w
363/4 — IR. zabudowie zagrodowej na terenie 1R.
Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw 1 obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej
06.12.201 | Osoba 1. Brak uzasadnienia, o ktorym Uwaga ogolna do procedury. nieuwzgledniona | Uzasadnienie wymagane w art. 15 ust. 1
8 prywatna |mowa w art. 15 ust.l ustawy o nie jest przedmiotem  wyloZzenia
planowaniu i zagospodarowaniu projektu miejscowego planu
przestrzennym (Wéjt, burmistrz zagospodarowania przestrzennego,
albo prezydent miasta sporzgdza poniewaz nie wynika to z zapisow
projekt  planu miejscowego, ustawy o planowaniu i
zawierajgcy  czes¢  tekstowg i zagospodarowaniu  przestrzennym, a
graficzng, zgodnie z zapisami zwlaszcza z art. 17 opisujacego
studium  oraz z  przepisami procedure planistyczna. Ustalenia art.
odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do 17 pkt 11 oraz art. 18 nie prowadzaja

obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.

takze mozliwosci wniesienia uwag do
tre$ci przygotowanego na podstawie art.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

— 12—

Poz. 2821

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji  wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2

3) wplyw na finanse publiczne, w
tym budzet gminy).

15 ust. 1 uzasadnienia. Warto takze
przypomnieé, ze zmiana ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w tym zakresie nastapita
juz ponad 3 lata temu, w zwigzku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia
9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2015 poz. 1777). W tym okresie
ugruntowala si¢ linia orzecznictwa
sadowego i administracyjnego w
kierunku braku koniecznos$ci wysylania
uzasadnienia do opinii i uzgodnien oraz
prezentowania go w czasie wylozenia
wraz z projektem planu miejscowego.

2. Uzyto nieprawidtowe Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | W tekécie planu w § 1 ust. 5 nie

sformulowanie ,,Na planie okresla rysunku planu wystepuje sformutowanie Na planie

si¢” zamiast ,,Na obszarze objetym okresla sie tylko W planie okresla sie.

planem ustala si¢” (§1 ust. 5). Jest to zgodne z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie uzyte jest
sformutowanie W_planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo (...).

3. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

4. Brak definicji linii zabudowy i |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | nieuwzglgdniona | W zakresie wskazania linii zabudowy

brak wskazania tej linii na rysunku |363/5 — 2RM |zabudowg¢  zagrodowa,  obiekty i w czeéci na terenie rolnym, oznaczonym

planu. dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja symbolem 1R. Teren ten jest wylaczony

330/3 i 361/3 |rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog z zabudowy.
—1RM i IR. |polnych, parkingdw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. W § 1 brak jednostki Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Brak podstawy prawnej do obowiazku

redakcyjnej (ust. 6), ktora rysunku planu. zawierania w tekécie planu informacji,

zawieralaby wskazania, czego ktora odnositaby si¢ do zagadnien nie

miejscowy plan nie ustala. poruszanych w uchwale (czego plan nie
ustala).

6. Zapis w,,§ 2 ust .2” jest Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Zapis w § 2 pkt 2 nie ma znaczenia dla

zapisem zbednym.

rysunku planu.

prawidtowosci zapisow ustalen planu,
nie jest sprzeczny z obowiazujacym
prawem, a jedynie utatwia zrozumienie
uzywanych w zapisach uchwaty
sformutowan. Ustalenia projektu planu
odnosza si¢ w wielu miejscach do
uzytej w § 2 pkt 2 definicji "obszar
planu". Zostata ona "okreslona" w § 1
ust. 3 poprzez odwotanie do wskazania
w zatgczniku graficznym nr 1




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 2821

(stanowigcym integralng czgs¢
uchwaty). W granicach obszaru
sporzadzanego planu zawarto ustalenia
wymagane art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace m.in z zakresu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 5), zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§
11), powigzan zewngetrznych systemow
komunikacji (§ 10). Ustalenia te
odwotuja si¢ do podstawowych
elementow planu miejscowego w
granicach catego planu (fragmentu wsi
Jaskotowo), a nie do nieokreslonej jego
czegsci - terenu niepokrywajacego
catosci obszaru planu (np. w
odniesieniu do obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru oddziatywania
obiektu, obszaru objetego ochrona

prawnag).
7. Odwotanie si¢ w  sposob Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Zapis odwotujacy si¢ do powierzchni
nieuzasadniony do pojecia rysunku planu. uzytkowej wszystkich obiektow na
powierzchni uzytkowej wszystkich dziatce (w ramach danego terenu) jest
obiektow na dzialce (,,§ 2 ust.4”). precyzyjniejszy niz odwotanie do

powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dzialce. Powierzchnig
uzytkowa definiujg normy krajowe oraz
obowiazujace przepisy prawa. Czgsto
nie jest miarodajne przeliczanie
powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow, poniewaz petnige roézne
funkcje, posiadajg rozne rodzaje
powierzchni. Tymczasem powierzchnia
uzytkowa jest zdefiniowana dla kazdego
obiektu (budynku), shuzac m.in. do
celow okreslenia obowiazku
podatkowego. Wszystkie parametry
okreslone planem odwoluja si¢ zawsze
do powierzchni dziatki budowlanej lub
do dziatki (ewidencyjnej) w sytuacji
terendw nie wskazanych do zabudowy
(tereny rolne i lesne z zakazem
zabudowy).
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8.  Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

9. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

10. Stosowanie nieprawidtowego
sformutowania ,,znaczgco
oddziatywaé ma $rodowisko”
zamiast ,,potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na $rodowisko”.

Uwaga ogolna do tresci uchwaly i
rysunku planu.

nieuwzgledniona

Ustalenia § 6 pkt 7 projektu planu sa
prawidtowe i wykluczajg lokalizowanie
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci
publicznej. Tymczasem zgodnie z Rozp.
Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 71), do
przedsiewzi¢¢ mogacych potencijalnie
znaczaco oddziatywacé na srodowisko
zalicza si¢ m.in. pkt 88)
gospodarowanie wodg w rolnictwie
polegajqce na:

a) melioracji gk,
nieuzytkow,

b) melioracji terenéw znajdujgcych sie
na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, innej niz wymieniona w lit. a,

¢) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 2 ha. , innej niz wymieniona w lit. a
oraz b, jezeli:

— w odleglosci nie wigkszej niz 1 km od
granicy projektowanego obszaru
meliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
zmeliorowano obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha oraz

— lgczna powierzchnia projektowanego
obszaru meliorowanego oraz obszaru
zmeliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
wyniesie nie mniej niz 5 ha,

d) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 5 ha, innej niz wymieniona w lit. a—
;

89) zalesienia:

[-]

pastwisk  lub
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¢) nieuzytkow lub innych niz orne
uzytkow rolnych, znajdujgcych sie na
obszarach objetych formami ochrony
przyrody;

103) chow lub hodowla zwierzgt [...];

Poza tym, wskazane przeznaczenia
terenéw jako lasy i tereny rolne bez
prawa  zabudowy,  bezdyskusyjnie
wykluczaja wszelkiego rodzaju
inwestycje kubaturowe, a na terenach
istniejacej zabudowy  zagrodowej
znaczaco ograniczaja funkcje oraz
parametry dla ewentualnej nowej
zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze nie
wykluczono przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko.
10a. Brak zastrzezenia ze wzgledu Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr
na potozenie nieruchomosci w rysunku planu. 215  Subniecka  Warszawska  jest
terenie Glownego Zbiornika Wod nieudokumentowanym zbiornikiem wod
Podziemnych nr 215 (§6 ust.7). podziemnych i jest objety ogdlnymi

zasadami ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych. Z tego wzgledu nie
ma podstaw prawnych do zawarcia w
uchwale Rady Miejskiej dodatkowych
zapisow dotyczacych jego ochrony.
Zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze, w art.
95 ust.l zwraca uwagg, ze w aktach
planistycznych (m.in. MPZP) w celu
ochrony ujawnia si¢ udokumentowane
ztoza kopalin oraz udokumentowane
wody  podziemne, w  granicach
projektowanych stref ochronnych ujeé
oraz obszarow ochronnych zbiornikéw
wod  podziemnych (...). Zgodnie z
dostepna dokumentacja GZWP nr 215
nie jest zbiornikiem udokumentowanym
i nie jest objety szczegdlna ochrong.
Ogoélne zasady ochrony wod, w tym
wod  podziemnych  wynikaja  z
przepisow odrebnych.

11. Sprzeczno$¢ z zapisem ustawy, |Dla  dziatki [Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | nieuwzglgdniona | Ustalenia §7 wust. 2 projektu planu
w ktorej wskazniki odnosza si¢ do |[363/5 — 2RM |zabudowg¢  zagrodowa, obiekty i odnosza si¢ do sytuacji, w ktorej teren
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powierzchni dziatki budowlanej, a |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja wskazany w planie (np.: pod istniejaca
nie tak jak jest to zapisane w [330/3 i 361/3 |rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog zabudowe zagrodowa 1RM) sktada si¢ z
planie do terendw w liniach |- IRMi IR polnych, parkingdbw i obiektow i czesei wigkszych dziatek

rozgraniczajacych (§7 ust.2).

urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ewidencyjnych (przecina je). Zapis ten
stanowi, ze ustalone w planie wskazniki
zagospodarowania terendw obowiazuja
w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, oczywiscie  bez
negowania ustalen szczegétowych (np.:
ustalenia zawartego w § 13 pkt 3).
Wszystkie parametry dla terenow
wskazanych do zabudowy odnosza si¢
do dziatki budowlanej, jednak ze
wzgledu na lokalizacje zabudowy
zagrodowej na dzialce rolniczej, ktorej
powierzchnia jest wigksza niz teren
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
(RM) dodano ogolny zapis §7 dot.
zasady zagospodarowania terenu.

12.Powinno stosowac si¢ jedno
pojecie ,,stanowiska postojowego”,
a nie kilka pojg¢ o rdéznych
znaczeniach (§7).

Caly obszar planu

nieuwzgledniona
w czesci

Stosowane w projekcie planu okreslenia
odwotujace si¢ do miejsc parkingowych
sa spdjne, przy czym w jednym
miejscu, w § 7 ust.3 pkt 1 odwoluje si¢
do okreslenia ,,stanowiska”. Zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ww
planie  miejscowym  okresla  si¢
obowigzkowo  ,liczbe  miejsc  do
parkowania”, w akcie wykonawczym
do ww. ustawy - Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w § 4
pkt 9 lit. ¢ okresla sig:

ustalenia dotyczqgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawieraé [...] wskazniki w

zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci ilosé¢ miejsc

parkingowych [...].
W  codziennym uzyciu funkcjonuja
rownoznaczne okreslenia dla miejsc
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parkingowych: miejsce do parkowania,
miejsce postojowe, stanowisko
parkingowe, stanowisko postojowe.

Zasadnym jest jednak opieranie si¢ na
nomenklaturze stosowanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub aktach
wykonawczych do niej.

13. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

14. Brak zapisu ,,Dopuszcza si¢ |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod uwzgledniona Uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu

lokalizacj¢ nowej zabudowy w |363/5—-2RM |zabudowe  zagrodowa, obiekty i §8 ust. 1 pkt 3 (dotychczasowy pkt 4 i 5

odlegtosci 1,5 m od granicy |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja staje si¢ pkt 31 4)

dziatki budowlanej lub linii {330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog

rozgraniczajacej terenu o réznym |— IRM. polnych, parkingobw i obiektow i

przeznaczeniu lub roéznych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

zasadach zagospodarowania” (§8).

15. Zapis §8 wust.l pkt 3 jest Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Zapis w § 7 ust.1 pkt 3 odnosi si¢ do

sprzeczny z zapisami §1 ust.5 pkt rysunku planu. kolorystyki i materialow elewacji oraz

101 §7 ust.1 pkt 3. zasad ksztaltowania i pokrycia dachow,
natomiast § 8 ust.1 pkt 3 wustala nakaz
sytuowania nowej zabudowy w  taki
sposob, aby Sciany budynku byly
rownolegle przynajmniej do jednej z
granic dziatki budowlanej. Zapis w § 1
ust.5 pkt 10 zawiera informacje, co plan
okresla, zgodnie z art.15 ust.3 pkt 8
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Wniosek o wprowadzenie |Zapisy ogdlne |Caly obszar planu. nieuwzgledniona | Zapis §11 pkt 10 odwotuje si¢ do

sformutowania zakazuje sie |uchwaty obowigzku wynikajacego z przepisow

sktadowania i  przetwarzania prawa, w tym Rozporzadzenia Ministra

wszelkich odpadow na terenie
objetym planem (,,§11 ust.10”).

Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422) w
odniesieniu do sposobu organizacji
miejsc i odbierania odpadoéw statych z
gospodarstw domowych oraz firm i
instytucji.  Zakaz  skladowania i
przetwarzania wszelkich odpadéw na
terenie objetym planem, o ktéorym
mowa w uwadze, ograniczy mozliwo$é
czasowego  gromadzenia  odpadow
wytwarzanych  przez  gospodarstwa
domowe na tym terenie. W § 14 pkt.4
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lit. a zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy, czyli nie  dopuszcza
mozliwosci powstania nowych
obiektow, w tym takze zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow w rozumieniu ustawy o
odpadach. Ustalenia planu wskazujac
przeznaczenie terenu jako rolne, musza
pozostawaé zgodne z ustawa z dnia 3
grudnia 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdzie z definicji
zawartej w art.2 ust.1 pkt 7 wynika, ze
gruntami rolnymi sa grunty pod
urzgdzeniami: — melioracji ~ wodnych,
przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji  sciekow i odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

17. Nieprawidlowe zastosowanie
stawki 0% (§12).

Tereny KDW, R, ZL, ZLz, na ktérych
ustalono stawke 0%

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wysokos¢ oplaty nie
moze by¢ wyisza niz 30% wzrostu
wartosci  nieruchomosci.  Okre$lenie
stawki na poziomie 0% nie jest zapisem
btednym, a wrecz jest zgodne z § 4 pkt
13 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ugruntowang linia
orzeczniczg sadow administracyjnych
Wyroki sadow dot. planow
miejscowych w odniesieniu do terenow,
na ktérych ponad wszelka watpliwosé
nie nastgpi wzrost warto$ci gruntu, od
wielu lat sa jednoznaczne. Jezeli
przeznaczenie i mozliwosci
inwestycyjne  okreslone w  planie
miejscowym, dla terenéw na ktorych
ustalono stawke 0%, pozostaje takie
samo jak przed uchwaleniem planu,
warto$¢ nieruchomosci jest niezmienna.
A optate o ktorej mowa w § 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym,
mozna pobraé, jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo

jego zmiang wartoS¢ _nieruchomosci

wzrosta.
18. Brak okreslenia wskaznikow |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod Zabudowa zagrodowa (na podstawie
dla garazy (,,§13 ust 3¢”). 363/5 — 2RM |zabudowe¢  zagrodowa,  obiekty i przepisow prawa budowlanego,
dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja przepisow ustawy o ksztaltowaniu
330/3 i1 361/3 |rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog ustroju rolnego) to zespoét budynku
- 1RM polnych, parkingdbw i obiektow i mieszkalnego, budynkéw i budowli
urzadzen infrastruktury techniczne;j. gospodarczych i inwentarskich. Dla
tego rodzaju zabudowy okreslone
zostaly parametry, w tym takze

maksymalna wysokos¢ dla obiektow
gospodarczych  lub  inwentarskich.
Zgodnie z definicja § 3 pkt 3 zabudowy
zagrodowej (nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki  mieszkalne,
budynki_gospodarcze lub inwentarskie)
zawartg w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz.1422), oraz
definicja § 3 pkt 8 (w odniesieniu do
przechowywania materialow, narzedzi,

sprzetu i plodow rolnych stuzgcych
mieszkancom _budynku mieszkalnego),

moze stanowi¢ zgodnie z § 102 czesé
innego obiektu, spetniajac okreslone
warunki techniczne.

Wskazywanie dodatkowo parametrow
zabudowy dla garazy jest zatem
catkowicie nieuzasadnione.

19. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

20. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

21. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

(§14 pkt.4b).

drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R.

22. Konieczno$¢ dodania zapisu z |Dla  dziatki |Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzgledniona | Przeznaczenie dopuszczalne stanowi o
wylqczeniem zabudowy zgodnej z |453 rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, dopuszczeniu infrastruktury
przeznaczeniem dopuszczalnym zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i technicznej, ktéora nie moze byd

kubaturowa (zakaz realizacji budynkow
i innych obiektow kubaturowych). Zapis
§14 pkt 4 lit. b dopuszcza jedynie
remont lub przebudowe istniejgcych
budynkow w zabudowie zagrodowej na
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terenie IR,
budowlanym:
- remont - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie

zgodnie z prawem

budowlanym robot budowlanych
polegajgcych  na odtworzeniu  stanu
pierwotnego, a niestanowiqcych

biezqcej konserwacyi,

- przebudowa - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku  ktorych — nastepuje  zmiana

parametrow uzytkowych lub
technicznych  istniejgcego  obiektu
budowlanego, z wyjgtkiem

charakterystycznych parametrow, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dlugosé, szerokos¢  bgd?
liczba kondygnacji;

Postulowane  dodanie  zapisu z
wylqczeniem  zabudowy  zgodnej  z
przeznaczeniem dopuszczalnym byloby
zatem sprzeczne zarOwno z
przeznaczeniem terenu (podstawowym i
dopuszczalnym), jak i ustaleniem §14
pkt 4 lit. a.

23. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmist

rza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

24. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmist

rza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

25. Tereny zdrenowane zaznaczone
na rysunku planu powinny by¢ w
rubryce ,,ustalenia planu”.

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie
rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R
oraz ZLz — teren do zalesienia.

nieuwzgledniona

Tereny zdrenowane nie sg ustaleniem
planu, poniewaz zasady ich ochrony
oraz zakres mozliwych dziatan na
terenach, na  ktorych  wystepuja
urzadzenia drenarskie, tj. urzadzenia
wodne, wynika z przepisow art. 192
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Warto przypomnieé¢, ze w ten sam
sposOb  oznacza si¢ m.in. strefe
»zwykta” obszaru chronionego
krajobrazu, obszary udokumentowanych
zt6z kopalin, czy teren gorniczy. Zasady
ochrony w planie miejscowym sg
informacja o obowigzywaniu innych
przepisow, powotanych aktem prawnym
wyzszego rzedu.

26. Nie wydzielono wszystkich

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie

nieuwzgledniona

Zabudowa zagrodowa zlokalizowana na
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terenow zabudowanych.

453.

rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R

terenie 1R (dz. nr ew. 453) jest
zabudowg opuszczong i
niezamieszkana, lezy w  bliskim
sasiedztwie istniejacego i dziatajacego
wysypiska $mieci. Zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (art.2 ust.1
pkt 3), gruntami rolnymi sa grunty pod
wchodzqcymi  w  skltad  gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi  budynkami i  urzqdzeniami
stuzqcymi wylqcznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

Zgodnie z ustaleniami planu dla terenu
IR dopuszcza si¢ jedynie remont lub
przebudowe istniejgcych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie IR.
Powyzsze zapisy sa zgodne z prawem i
pozostawiaja mozliwos¢ ewentualnego
ponownego uzytkowania tego siedliska.

3 06.12.201
8

Osoba
prywatna

1. Brak uzasadnienia, o ktorym
mowa w art. 15 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza

projekt planu miejscowego,
zawierajgcy  czes¢  tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami
studium  oraz z  przepisami

odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji  wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2;

3) wplyw na finanse publiczne, w
tym budzet gminy).

Uwaga ogolna do procedury.

nieuwzgledniona

Uzasadnienie wymagane w art. 15 ust. 1

nie jest przedmiotem wylozenia
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz nie wynika to z zapisow
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, a
zwlaszcza z art. 17 opisujacego

procedure planistyczna. Ustalenia art.
17 pkt 11 oraz art. 18 nie wprowadzaja
takze mozliwo$ci wniesienia uwag do
tresci przygotowanego na podstawie art.
15 ust. 1 uzasadnienia. Warto takze
przypomnieé, ze zmiana ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym zakresie nastapita
juz ponad 3 lata temu, w zwigzku z
wejsciem w zZycie ustawy z dnia
9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2015 poz. 1777). W tym okresie
ugruntowala si¢ linia orzecznictwa
sadowego i administracyjnego w
kierunku braku koniecznos$ci wysylania
uzasadnienia do opinii i uzgodnien oraz
prezentowania go w czasie wylozenia
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wraz z projektem planu miejscowego.

2. Uzyto nieprawidtowe Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | W tekécie planu w § 1 ust. 5 nie

sformulowanie ,,Na planie okresla rysunku planu. wystepuje sformutowanie Na planie

si¢” zamiast ,,Na obszarze objetym okresla sie tylko W planie okresla sie.

planem ustala si¢” (§1 ust. 5) Jest to zgodne z art. 15 ust.2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie uzyte jest
sformutowanie W_planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo (...)

3. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

4. Brak definicji linii zabudowy i |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | nieuwzglgdnione | W zakresie wskazania linii zabudowy

brak wskazania tej linii na rysunku |363/5 — 2RM |zabudowg¢  zagrodowa,  obiekty i w czeéci na terenie rolnym, oznaczonym

planu (uwaga zawarta takze w pkt |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja symbolem 1R. Teren ten jest wylaczony

8 pisma). 330/3 i 361/3 |rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog z zabudowy.

—1RM i IR. |polnych, parkingdw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5.W § 1 brak jednostki Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Brak podstawy prawnej do obowiazku

redakcyjnej (ustgpu 6), ktora rysunku planu. zawierania w tekscie planu informacji,

zawieralaby  wskazania, czego ktora odnositaby si¢ do zagadnien nie

miejscowy plan nie ustala. poruszanych w uchwale (czego plan nie
ustala).

6. Zapis w ,,§2 ust.2” jest zapisem Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Zapis w § 2 pkt 2 nie ma znaczenia dla

zbgdnym.

rysunku planu.

prawidtowosci zapisOw ustalen planu,
nie jest sprzeczny z obowigzujacym
prawem, a jedynie ulatwia zrozumienie
uzywanych ~w  zapisach  uchwatly
sformulowan. Ustalenia projektu planu
odnosza si¢ w wielu miejscach do
uzytej w § 2 pkt 2 definicji "obszar
planu". Zostata ona "okre$lona" w § 1
ust. 3 poprzez odwotanie do wskazania
w  zalgczniku  graficznym nr 1
(stanowigcym integralna czg$é
uchwaty). W  granicach  obszaru
sporzadzanego planu zawarto ustalenia
wymagane Art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  dotyczace m.in. z
zakresu zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego (§ 5), zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§
11), powiagzan zewnetrznych systemow
komunikacji (§ 10). Ustalenia te
odwotuja si¢ do  podstawowych
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elementow planu miejscowego W
granicach calego planu (fragmentu wsi
Jaskotowo), a nie do nieokreslonej jego
czgéci - terenu niepokrywajacego
catosci  obszaru planu (np. W
odniesieniu do obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru oddziatywania
obiektu, obszaru objgtego ochrona

prawnag).
7. Odwotanie si¢ w  sposob Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Zapis odwotujacy si¢ do powierzchni
nieuzasadniony do pojecia rysunku planu. uzytkowej wszystkich obiektow na
powierzchni uzytkowej wszystkich dzialce (w ramach danego terenu) jest
obiektow na dzialce (,,§ 2 ust.4”). precyzyjniejszy niz odwotanie do

powierzchni  catkowitej — wszystkich
obiektow na dzialce. Powierzchnie¢
uzytkowa definiuja normy krajowe oraz
obowigzujace przepisy prawa. Czgsto
nie jest miarodajne  przeliczanie
powierzchni  catkowitej  wszystkich
obiektow, poniewaz pelnigc rozne
funkcje, posiadaja rozne rodzaje
powierzchni. Tymczasem powierzchnia
uzytkowa jest zdefiniowana dla kazdego
obiektu (budynku), stuzac m.in. do
celow okreslenia obowiazku
podatkowego. Wszystkie parametry
okreslone planem odwotuja si¢ zawsze
do powierzchni dziatki budowlanej lub
do dziatki (ewidencyjnej) w sytuacji
terenéw nie wskazanych do zabudowy
(tereny rolne i lesne z zakazem

zabudowy).

8. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

9. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

10. Stosowanie Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Ustalenia §6 pkt 7 projektu planu sa
nieprawidtowego  sformutowania rysunku planu. prawidtowe i wykluczaja lokalizowania
,,ZNACZ3co oddziatywaé ma przedsiewzigé mogacych Zawsze
srodowisko” zamiast ,,potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Znaczaco oddziatywaé na za  wyjatkiem inwestycji celu
srodowisko”. publicznego z  zakresu lgcznosci

publicznej. Tymczasem zgodnie z Rozp.
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), do
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przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
zalicza si¢ m.in. pkt 88)
gospodarowanie wodg w  rolnictwie
polegajqce na:

a) melioracji  lgk, pastwisk  lub
nieuzytkow,

b) melioracji terenéw znajdujgcych sie
na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przy-

rody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, innej niz wymieniona w
lit. a,

¢) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 2 ha, innej niz wymieniona w lit. a
oraz b, jezeli:

— w odleglosci nie wigkszej niz 1 km od
granicy projektowanego obszaru
meliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
zmeliorowano obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha oraz

— lgczna powierzchnia projektowanego
obszaru meliorowanego oraz obszaru
zmeliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
wyniesie nie mniej niz 5 ha,

d) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 5 ha, innej niz wymieniona w lit. a—
;

89) zalesienia:

[-]

¢) nieuzytkow lub innych niz orne
uzytkow rolnych, znajdujgcych sie na
obszarach objetych formami ochrony
przyrody;

103) chow lub hodowla zwierzgt [...];

Poza tym, wskazane przeznaczenia
terenéw jako lasy i tereny rolne bez
prawa  zabudowy,  bezdyskusyjnie
wykluczaja wszelkiego rodzaju
inwestycje kubaturowe, a na terenach
istniejacej zabudowy  zagrodowej
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znaczaco ograniczaja funkcje oraz
parametry dla ewentualnej nowej
zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze nie
wykluczono przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

10a. Brak zastrzezenia ze wzgledu
na potozenie nieruchomosci w
terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 (§ 6 ust.7).

Uwaga ogolna do tresci
rysunku planu.

uchwaty i

nieuwzgledniona

10a. Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 215  Subniecka
Warszawska jest nieudokumentowanym
zbiornikiem wod podziemnych i jest
objety ogdlnymi zasadami ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych. Z
tego wzgledu nie ma podstaw prawnych
do zawarcia w uchwale Rady Gminy
dodatkowych zapiséw dotyczacych jego
ochrony. Zgodnie z ustawa z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze, w art. 95 ust.1 zwraca uwage,
ze w aktach planistycznych (m.in.
MPZP) w celu ochrony ujawnia si¢
udokumentowane zloza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w
granicach projektowanych stref’
ochronnych  uje¢  oraz  obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod
podziemnych (...). Zgodnie z dostepna
dokumentacja GZWP nr 215 nie jest
zbiornikiem udokumentowanym i nie
jest objety szczeg6lng ochrong. Ogodlne
zasady ochrony wod, w tym waod
podziemnych wynikaja z przepisow
odregbnych.

11. Sprzeczno$¢ z zapisem ustawy,
w ktorej wskazniki odnosza si¢ do
powierzchni dziatki budowlanej, a
nie tak jak jest to zapisane w
planie do terendw w liniach
rozgraniczajacych (§7 ust.2).

Dla  dziatki
363/5 — 2RM
dla dziatki
330/3 i 361/3
—1RM i IR.

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

nieuwzgledniona

Ustalenia §7 ust. 2 projektu planu
odnosza si¢ do sytuacji, w ktorej teren
wskazany w planie (np.: pod istniejaca
zabudowe zagrodowa 1RM) sktada si¢ z
czesci wigkszych dziatek
ewidencyjnych (przecina je). Zapis ten
stanowi, ze ustalone w planie wskazniki
zagospodarowania terendw obowiazuja
w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, oczywiscie  bez
negowania ustalen szczegétowych (np.:
ustalenia zawartego w § 13 pkt 3).
Wszystkie parametry dla terenow
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wskazanych do zabudowy odnosza si¢
do dziatki budowlanej, jednak ze
wzgledu na lokalizacje zabudowy
zagrodowej na dzialce rolniczej, ktorej
powierzchnia jest wigksza niz teren
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
(RM) dodano ogolny zapis §7 dot.
zasady zagospodarowania terenu.

12.Powinno stosowaé si¢ jedno Caly obszar planu nieuwzgledniona | Uwaga generalnie catkowicie
pojecie ,,stanowiska postojowego”, w czeéci niezasadna. Stosowane w projekcie
a nie kilka pojg¢ o roznych planu okreslenia odwotujace si¢ do
znaczeniach (§7). miejsc parkingowych sg spojne, przy

czym w jednym miejscu, w § 7 ust.3
pkt.l1 odwotuje si¢ do okreslenia
stanowiska”. Zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym W
planie  miejscowym  okresla  si¢
obowigzkowo  ,liczbe  miejsc  do
parkowania”, w akcie wykonawczym
do ww. ustawy - Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w § 4
pkt 9 lit. ¢ okresla sig:

ustalenia dotyczqgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawieraé [...] wskazniki w

zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci ilosé¢ miejsc

parkingowych [...].

W  codziennym uzyciu funkcjonuja
rownoznaczne okreslenia dla miejsc
parkingowych: miejsce do parkowania,
miejsce postojowe, stanowisko
parkingowe, stanowisko postojowe.
Zasadnym jest jednak opieranie si¢ na
nomenklaturze stosowanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub aktach
wykonawczych do niej.

13. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
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14.Brak zapisu ,Dopuszcza si¢ |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod uwzgledniona Uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu
lokalizacje nowej zabudowy w |363/5 — 2RM |zabudowe  zagrodowa,  obiekty i §8 ust. 1 pkt 3 (dotychczasowy pkt 41 5
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja staje si¢ pkt 314
budowlanej Iub linii |330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog
rozgraniczajacej terenu o réznym |— IRM. polnych, parkingobw i obiektow i
przeznaczeniu lub roéznych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
zasadach zagospodarowania” (§8).
15.Zapis §8 wust.1 pkt 3 jest Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Uwaga niezasadna — brak sprzecznosci.
sprzeczny z zapisami §1 ust.5 rysunku planu. Zapis w § 7 ust.1 pkt 3 odnosi si¢ do
pkt.10 1 §7 ust.1 pkt 3. kolorystyki i materialow elewacji oraz

zasad ksztaltowania i pokrycia dachow,
natomiast § 8 ust.1 pkt 3 wustala nakaz
sytuowania nowej zabudowy w  taki
sposob, aby Sciany budynku byly
rownolegle przynajmniej do jednej z
granic dziatki budowlanej. Zapis w § 1
ust.5 pkt 10 zawiera informacje, co plan
okresla, zgodnie z art.15 ust.3 pkt 8
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
16.Wniosek o  wprowadzenie Caly obszar planu. nieuwzgledniona | Zapis §11 pkt 10 odwotluje si¢ do
sformutowania zakazuje sig obowigzku wynikajacego z przepisow
sktadowania i przetwarzania prawa, w tym Rozporzadzenia Ministra
wszelkich odpadow na terenie Infrastruktury w sprawie warunkow

objetym planem (,,§11 ust.10”).

technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422) w
odniesieniu do sposobu organizacji
miejsc i odbierania odpadoéw statych z
gospodarstw domowych oraz firm i
instytucji.  Zakaz  skladowania i
przetwarzania wszelkich odpadéw na
terenie objetym planem, o ktorym
mowa w uwadze, ograniczy mozliwo$é
czasowego  gromadzenia  odpadow
wytwarzanych  przez  gospodarstwa
domowe na tym terenie. W § 14 pkt 4
lit. a zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy, czyli nie  dopuszcza
mozliwosci powstania nowych
obiektow, w tym takze zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow w rozumieniu ustawy o
odpadach. Ustalenia planu wskazujac
przeznaczenie terenu jako rolne, musza
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pozostawaé zgodne z ustawa z dnia 3
grudnia 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdzie z definicji
zawartej w art.2 ust.1 pkt 7 wynika, ze
gruntami rolnymi sa grunty pod
urzgdzeniami:  melioracji ~ wodnych,
przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji  sciekow i odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

17.Nieprawidlowe zastosowanie

stawki 0% (§12).

Tereny KDW, R, ZL, ZLz, na ktérych
ustalono stawke 0%

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wysokos¢ oplaty nie
moze by¢ wyisza niz 30% wzrostu
wartosci  nieruchomosci. ~ Okre$lenie
stawki na poziomie 0% nie jest zapisem
btednym, a wrecz jest zgodne z § 4 pkt
13 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ugruntowang linig
orzeczniczg sadow administracyjnych
Wyroki sadow dot. planow
miejscowych w odniesieniu do terenow,
na ktorych ponad wszelka watpliwosé
nie nastgpi wzrost warto$ci gruntu, od
wielu lat sa jednoznaczne. Jezeli
przeznaczenie i mozliwosci
inwestycyjne  okreslone w  planie
miejscowym, dla terenéw na ktorych
ustalono stawke 0%, pozostaje takie
samo jak przed uchwaleniem planu,
warto$¢ nieruchomosci jest niezmienna.
A optate o ktorej mowa w § 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
mozna pobraé, jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo

jego zmiang wartoS¢ nieruchomosci

wzrosta.

18.Brak okreslenia wskaznikdéw
dla garazy (,,§13 ust.3¢”).

Dla

dziatki

363/5 — 2RM

dla

dziatki

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja

nieuwzgledniona

Zabudowa zagrodowa (na podstawie
przepisow prawa budowlanego,
przepisow ustawy o ksztaltowaniu
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330/3 i 361/3
- 1RM

rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingobw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ustroju rolnego) to zespoét budynku
mieszkalnego, budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich. Dla
tego rodzaju zabudowy okreslone
zostaly parametry, w tym takze
maksymalna wysokos¢ dla obiektow
gospodarczych ~ lub  inwentarskich.
Zgodnie z definicja § 3 pkt 3 zabudowy
zagrodowej (nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki  mieszkalne,
budynki_gospodarcze lub inwentarskie)
zawartg w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422), oraz
definicja § 3 pkt 8 (w odniesieniu do
przechowywania materiatow, narzedzi,

sprzetu i plodow rolnych stuzgcych
mieszkancom _budynku mieszkalnego),

moze stanowi¢ zgodnie z § 102 czesé
innego obiektu, spetniajac okreslone
warunki techniczne.

Wskazywanie dodatkowo parametrow
zabudowy dla garazy jest zatem
catkowicie nieuzasadnione.

(§14 pkt 4b).

drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R.

19. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
20. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
21. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
22.Konieczno$¢ dodania zapisu z |Dla  dziatki |Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzglgdniona | Przeznaczenie dopuszczalne stanowi o
wylqczeniem zabudowy zgodnej z |453 rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, dopuszczeniu infrastruktury
przeznaczeniem dopuszczalnym zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i technicznej, ktéora nie moze byc

kubaturowa (zakaz realizacji budynkow
i innych obiektéw kubaturowych). Zapis
§14 pkt 4 lit. b dopuszcza jedynie
remont lub przebudowe istniejgcych
budynkow w zabudowie zagrodowej na
terenie IR, zgodnie =z prawem
budowlanym:

- remont - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie

budowlanym robot budowlanych
polegajgcych  na  odtworzeniu  stanu
pierwotnego, a niestanowiqcych

biezqcej konserwacji,
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- przebudowa - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku  ktorych — nastepuje  zmiana
parametrow uzytkowych lub
technicznych  istniejgcego  obiektu
budowlanego, Z wyjgtkiem
charakterystycznych parametréw, jak:
kubatura, powierzchnia  zabudowy,
wysokosé, dlugosé, szerokos¢  bgdf
liczba kondygnacji;

Postulowane  dodanie  zapisu  z
wylqczeniem  zabudowy  zgodnej  z
przeznaczeniem dopuszczalnym byloby
zatem sprzeczne zarOwno z
przeznaczeniem terenu (podstawowym i
dopuszczalnym), jak i ustaleniem §14
pkt 4 lit. a

23. Uwzgledniona Zarzadzeni

em Nr 156/18 B

urmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

24. Uwzgledniona Zarzadzeni

em Nr 156/18 B

urmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R.

25.Tereny zdrenowane zaznaczone Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzglgdniona | Tereny zdrenowane nie s3 ustaleniem
na rysunku planu powinny by¢ w rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, planu, poniewaz zasady ich ochrony
rubryce ,,ustalenia planu”. zadrzewienia i zakrzewiania $rodpolne i oraz zakres mozliwych dzialan na
drogi polne, z zakazem realizacji nowej terenach, na  ktorych  wystepuja
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub urzadzenia drenarskie, tj. urzadzenia
przebudowy istniejacych budynkéw w wodne, wynika z przepisow art. 192
zabudowie zagrodowej na terenie 1R Ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
oraz ZLz — teren do zalesienia Warto przypomnie¢, ze w ten sam
sposOb  oznacza si¢ m.in. strefe
»zwykta” obszaru chronionego
krajobrazu, obszary udokumentowanych
zt6z kopalin, czy teren gorniczy. Zasady
ochrony w planie miejscowym sg
informacja o obowigzywaniu innych
przepisow, powotanych aktem prawnym
wyzszego rzedu.
26. Nie wydzielono wszystkich Dla  dzialki |Teren IR przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzgledniona | Zabudowa zagrodowa zlokalizowana na
terenow zabudowanych. 453. rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,

terenie 1R (dz. nr ew. 453) jest
zabudowg opuszczong i
niezamieszkana, lezy w  bliskim
sasiedztwie istniejacego i dziatajacego
wysypiska $mieci. Zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (art.2 ust. 1
pkt 3), gruntami rolnymi sa grunty pod
wchodzqcymi  w  sklad  gospodarstw
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rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi  budynkami i  urzqdzeniami
stuzqcymi wylqcznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

Zgodnie z ustaleniami planu dla terenu
IR dopuszcza si¢ jedynie remont lub
przebudowe istniejgcych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie IR.
Powyzsze zapisy sa zgodne z prawem i
pozostawiaja mozliwos¢ ewentualnego
ponownego uzytkowania tego siedliska.

4. | 06.12.201 | Stowarzysze |1.Btad logiczny w  definicji Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Ustalenia projektu planu odnosza si¢ w
8 nie »obszaru planu”, ktora zostala rysunku planu wielu miejscach do uzytego w § 2 pkt 2
~Aktywny i |utworzona poprzez wskazanie okreslenia "obszar planu". Zostal on
Czysty ustalenia  planu;  wniosek o "zdefiniowany" w § 1 ust. 3 poprzez
Nasielsk” usunigcie definicji odwotanie do wskazania w zataczniku

graficznym nr 1 (stanowiacym
integralng cze$¢ uchwaty). Brak w
uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego
stownego opisu granic planu. W
granicach obszaru sporzadzanego planu
zawarto ustalenia wymagane art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczace m.in. z zakresu zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§. 5), zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§
11), powigzan zewngetrznych systemow
komunikacji (§ 10). Ustalenia te
odnosza si¢ do podstawowych -
obligatoryjnych i fakultatywnych
elementow planu miejscowego. Dlatego
definicja obszaru planu, zawarta w § 2
pkt 2, odwoluje si¢ do terenu -
fragmentu wsi Jaskotowo, objetego
uchwatg o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, a nie
do nieokreslonego terenu
niepokrywajacego catosci obszaru
planu. Opis granic przedstawionych na
zalaczniku graficznym nr 1, o ktorym
mowa w § 1 ust. 3, okresla granice
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obszaru opracowania i uchwalenia
planu w odniesieniu do jednego
zwartego obszaru, uchwalanego
jednoczesnie (w catosci).

2. Sprzeczno$é Zapisow w Uwaga ogoélna do tresci uchwaty. nieuwzgledniona | Zapis odwotujacy si¢ do przeznaczenia
definicji ,przeznaczenia terenu w danej jednostce planistycznej
podstawowego” — odniesienie si¢ (terenie, zgodnie z definicjg § 2 pkt 5),
do oznaczenia na danym terenie, a informuje o przeznaczeniu terenu
nastepnie do powierzchni (podstawowym i dopuszczalnym, jezeli
uzytkowej wszystkich obiektow na takie wystepuje), a nastgpnie, W
dziatce budowlane;j. zaleznosci  od  danej  jednostki

planistycznej, odwotuje si¢ do dzialek
budowlanych  (wszystkie parametry
odwotuja si¢ do dziatek budowlanych, a
nie do terenu, na ktérym dopuszczona
jest zabudowa) lub w przypadku
teren6w  nie  przeznaczonych  do
zabudowy — do dzialek gruntu lub
terenéw (np.: las) nie wskazanych do
zabudowy. Zapis dla terenéow RM,
wskazanych do zabudowy, odwotujacy
si¢ do  powierzchni  uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce (w
ramach danego terenu) jest
precyzyjniejszy niz odwotanie do
powierzchni  catkowitej  wszystkich
obiektow na dzialce. Powierzchnig
uzytkowa definiujg normy krajowe oraz
obowigzujace przepisy prawa. Czgsto
nie jest miarodajne  przeliczanie
powierzchni  catkowitej  wszystkich
obiektow, poniewaz pelnigc rozne
funkcje, posiadaja rozne rodzaje
powierzchni. Tymczasem powierzchnia
uzytkowa jest zdefiniowana dla kazdego
obiektu (budynku), stuzac m.in. do
celow okreslenia obowiazku
podatkowego. Wszystkie parametry
okreslone planem odwotuja si¢ zawsze
do powierzchni dziatki budowlanej lub
do dziatki (ewidencyjnej) w sytuacji
terenéw nie wskazanych do zabudowy
(tereny rolne i lesne z zakazem
zabudowy).

2a. Konieczno$¢ odnoszenia si¢ na Uwaga og6lna do treSci uchwaty. nieuwzgledniona | Uzasadnienie jak wyzej — pkt 2 oraz
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terenach  niezabudowanych do
,.dziatki gruntow”, a nie ,,dziatki”.

ponizej: Rozp. Min. Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
odwotuje si¢ do w §4 pkt 6 do:
ustalenia  dotyczqce parametrow i
wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie
linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, w tym udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej, a
takze gabarytow i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu.

B. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia

28 grudnia 2018 roku

#. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia

28 grudnia 2018 roku

5. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia

28 grudnia 2018 roku

6. W § 6 nie wskazano, ze obszar
objety planem w catosci znajduje
si¢ na terenie Glownego Zbiornika
Woéd  Podziemnych Nr 215
Subniecka  Warszawska  oraz
Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (obszar centralny) —
pro$ba o dodanie zapisoéw: Ustala

sig ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych
w szczegolnosci Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr
215 Subniecka Warszawska oraz
Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (obszar centralny), w
granicach, ktorych polozony jest
obszar planu, poprzez:

a) zagospodarowanie Sciekow na
zasadach okreslonych w § 11 pkt.4
niniejszej uchwaty,

b) zakaz wprowadzania Sciekow
bytowych i gospodarczych do
ziemi,

¢) zakaz sktadowania wszelkich

Caly obszar planu.

nieuwzgledniona

Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr
215 Subniecka Warszawska jest objety
taka samg ochrona jak  wody
powierzchniowe i z tego powodu nie ma
konieczno$ci zawarcia dodatkowych
zapisOw na ten temat. Zgodnie z ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze z podzniejszymi
zmianami w art. 95 ust. 1 zwraca
uwage, ze w aktach planistycznych
(SUIKZP, MPZP, PZPW) w celu
ochrony ujawnia si¢ udokumentowane
ztoza kopalin oraz udokumentowane
wody  podziemne, w  granicach
projektowanych stref ochronnych ujeé
oraz obszarow ochronnych zbiornikéw
wod podziemnych (...). GZWP nr 215
nie jest zbiornikiem
udokumentowanym.
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odpadow ~ w odpadow

niebezpiecznych.

tym

7. § 6 pkt 5 okresla ochrong przed
hatasem dla terenéw zabudowy
zagrodowej jako dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, zamiast
zgodnie z  Rozp.  Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku
dla terenow zabudowy
zagrodowe;j.

Dla

363/5 —

dla

dziatki
2RM
dziatki

330/3 i 361/3

— 1RM

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska art.14
ust.1 przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie tereny, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1,
czyli:

a) pod zabudowe mieszkaniowq,

b) pod szpitale i domy pomocy
spolecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

d) na cele uzdrowiskowe

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
) pod  zabudowe  mieszkaniowo-
ustugowgq.

Powyzszy zapis  jest zapisem
ustawowym i do niego powinny si¢
odnosié¢ ustalenia w planie.
Rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku jest aktem wykonawczym.
Zgodnie =z hierarchizacja systemow
zrodet prawa dokumentem, na ktéorym
nalezy bazowa¢ przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest POS, a nie akt
wykonawczy do ustawy (rozbieznosé
zostala wyjasniona w Rozstrzygnigciach
Sadow).

8. Na terenie objgtym planem

dopuszcza si¢ inwestycje
infrastrukturalne mogace
negatywnie wptynac na
srodowisko, co niesie ze sobg

ryzyko wystgpienia mozliwosci
realizacji instalacji pod hastem
Hinfrastruktura techniczna”, wnosi
sie o dopisanie: ustala si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzigé
mogqgcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Caly obszar planu

nieuwzgledniona

Ustalenia §6 pkt 7 projektu planu sa
prawidtowe i wykluczaja lokalizowania
przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
za  wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z  zakresu lacznosci
publicznej. Tymczasem zgodnie z Rozp.
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
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za wyjgtkiem: zalicza si¢ m.in. pkt 88)
a) zalesien na terenach gospodarowanie wodg w  rolnictwie
wskazanych w niniejszym planie, polegajqce na:

b) obiektow infrastruktury a) melioracji  lgk,  pastwisk  lub
technicznej dopuszczanych nieuzytkow,

niniejszym planem. b) melioracji terenéw znajdujgcych sie

na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, innej niz wymieniona w lit. a,

¢) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 2 ha, innej niz wymieniona w lit. a
oraz b, jezeli:

— w odleglosci nie wigkszej niz 1 km od
granicy projektowanego obszaru
meliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
zmeliorowano obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha oraz

— lgczna powierzchnia projektowanego
obszaru meliorowanego oraz obszaru
zmeliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
wyniesie nie mniej niz 5 ha,

d) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 5 ha, innej niz wymieniona w lit. a—
;

89) zalesienia:

[-]

¢) nieuzytkow lub innych niz orne
uzytkow rolnych, znajdujgcych sie na
obszarach objetych formami ochrony
przyrody;

103) chéw lub hodowla zwierzqgt [...];

Poza tym, wskazane przeznaczenia
terenéw jako lasy i tereny rolne bez
prawa  zabudowy,  bezdyskusyjnie
wykluczaja wszelkiego rodzaju
inwestycje kubaturowe, a na terenach
istniejacej zabudowy  zagrodowej
znaczaco ograniczaja funkcje oraz
parametry dla ewentualnej nowej
zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze nie
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wykluczono przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Usunigto takze w terenach rolnych R
oraz w terenie drogi wewnetrznej KDW
zapis dopuszczajacy realizacje
infrastruktury technicznej jako
przeznaczenia dopuszczalnego.

9. §7 ust2 odnosi si¢ do |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | nieuwzglgdniona | Ustalenia §7 wust. 2 projektu planu
wskaznikow zagospodarowania |363/5 —2RM |zabudowe  zagrodows, obiekty i odnosza si¢ do sytuacji, w ktorej teren
terenow w liniach |[dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja wskazany w planie (np.: pod istniejaca
rozgraniczajacych, co jest [330/3 i 361/3 |rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog zabudowe zagrodowa 1RM) sktada si¢ z
niezgodne z ustawg o planowaniui |- IRM . polnych, parkingdbw 1 obiektow i czesei wigkszych dziatek
zagospodarowaniu przestrzennym. urzadzen infrastruktury techniczne;j. ewidencyjnych (przecina je). Zapis ten
Prawidlowy zapis powinien stanowi, ze ustalone w planie wskazniki
brzmie¢: Ustalone w  planie zagospodarowania terendw obowiazuja
wskazniki zagospodarowania w granicach wyznaczonych liniami
terenow obowiqgzujq dla dzialki rozgraniczajacymi, oczywiscie  bez
budowlanej niezaleznie od negowania ustalen szczegétowych (np.:
istniejgcych podziatow ustalenia zawartego w § 13 pkt 3).
nieruchomosci. Wszystkie parametry dla terenow
wskazanych do zabudowy odnosza si¢
do dziatki budowlanej, jednak ze
wzgledu na lokalizacje zabudowy
zagrodowej na dzialce rolniczej, ktorej
powierzchnia jest wigksza niz teren
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
(RM) dodano ogolny zapis §7 dot.
zasady zagospodarowania terenu.
10. Zgodnie ze zmiana Rozp. Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Uwaga generalnie catkowicie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 rysunku planu. w czgsci niezasadna. Stosowane Ww projekcie

kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow  technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie nalezy okresli¢ ilos¢

,stanowisk postojowych”.
Prawidlowy zapis powinien
brzmie¢: Ustala sie realizacje

miejsc parkingowych w formie (...)
dla nie wigcej niz 2 stanowisk
postojowych (§7 ust. 3 pkt 11 2).

planu okreslenia odwotujace si¢ do
miejsc parkingowych sg spojne, przy
czym w jednym miejscu, w § 7 ust.3 pkt
1 odwotuje si¢ do  okreslenia
stanowiska”. Zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym W
planie  miejscowym  okresla  si¢
obowigzkowo  ,liczbe  miejsc  do
parkowania”, w akcie wykonawczym
do ww. ustawy - Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego w § 4
pkt 9 lit. ¢ okresla sig:

ustalenia dotyczqgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawieraé [...] wskazniki w

zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci ilosé¢ miejsc

parkingowych [...].

W  codziennym uzyciu funkcjonuja
rownoznaczne okreslenia dla miejsc
parkingowych: miejsce do parkowania,
miejsce postojowe, stanowisko
parkingowe, stanowisko postojowe.
Zasadnym jest jednak opieranie si¢ na
nomenklaturze stosowanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub aktach
wykonawczych do niej.

11. Niezgodnos$¢ z Rozp. Ministra |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod uwzgledniona Uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia [363/5—-2RM |zabudowg¢  zagrodowa,  obiekty i §8 ust. 1 pkt 3 (dotychczasowy pkt 41 5
2002 r. w sprawie warunkow |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja staje si¢ pkt 314

technicznych  jakim  powinny |330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog

odpowiada¢  budynki i ich |- IRM polnych, parkingdbw 1 obiektow i

usytuowanie — ustalono zakaz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

sytuowania nowej zabudowy w

odleglosci mniejszej niz 1,5m od

granicy  dzialki ~ budowlanej,

podczas gdy poprawny zapis

powinien brzmie¢: dopuszcza sig

lokalizacj¢ nowej zabudowy w

odlegtosci 1,5m od granicy dziatki

budowlanej (§8 ust.1 pkt 1).

12. Ustalono nakaz sytuowania |Dla  dziatki |Tereny IRM i 2RM przeznaczone pod uwzgledniona Uwzgledniona poprzez zmiang zapisu
zabudowy rownolegle do jednej z |363/5 — 2RM |zabudowe  zagrodowa,  obiekty i §8 ust. 1 pkt 5 (w wyniku przyjecia
granic dziatki budowlanej, podczas |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja uwagi o usunigcie §8 ust. 1 pkt 3 - pkt 5
gdy w §1 ust.5 pkt 10 okreslono |330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog staje si¢ pkt 4)

sposOb  sytuowania  obiektow |- IRM i IR polnych, parkingdbw i obiektow i

budowlanych w stosunku do granic urzadzen infrastruktury techniczne;j.

przylegtych nieruchomosci,

ponadto do tego punktu odwotuje

si¢ §7 ust.1 pkt 3 — wewngetrzna

sprzecznos$¢ (§8 ust.1 pkt 3).

13.,Tereny zdrenowane” powinny Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzglgdniona | Tereny zdrenowane nie s ustaleniem
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by¢ ustaleniem planu, a nie jego
informacja (§9 pkt 2).

rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R
oraz ZLz — teren do zalesienia

planu, poniewaz zasady ich ochrony
oraz zakres mozliwych dziatan na
terenach, na ktorych wystepuja
urzadzenia drenarskie, tj. urzadzenia
wodne, wynika z przepisow art. 192
Ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Warto przypomnieé, ze w ten sam
$posob oznacza si¢ m.in. strefe
,,zWykta” obszaru chronionego
krajobrazu, obszary udokumentowanych
zt6z kopalin, czy teren gorniczy. Zasady
ochrony w planie miejscowym sg
informacja o obowigzywaniu innych
przepisow, powotanych aktem prawnym
wyzszego rzedu.

14. Nalezy wykluczy¢ lokalizacje
masztow na terenach laséw (§11
pkt 9 lit. ¢ dopuszcza lokalizacje
na wszystkich terenach).

Teren 1ZL oraz tereny ZLz

nieuwzgledniona

Zgodnie z §11 pkt .2 dopuszcza sie
lokalizowanie infrastruktury technicznej
poza terenem drogi wewnetrznej KDW, g
wylgczeniem terenow lasow ZL i
terendw do zalesienia ZLz. Zapis ten
ogranicza lokalizacj¢ masztow na
terenach lasow. Ustalenia planu nalezy
interpretowad lacznie. Zapis
przywolanego powyzej punktu zostanie
skorygowany zgodnie z rozpatrzeniem
innych uwag zlozonych do zapisow
planu  z  zakresu  dopuszczenia
infrastruktury technicznej na terenach
rolnych (R) i w drodze wewngtrznej
KDW, przy zachowaniu zakazu
realizacji jakiejkolwiek infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z gospodarka
le$na na terenach lasow ZL lub terenow
do zalesienia ZLz.

15.Prosba o sprecyzowanie
zapisow eliminujacych niescistosci
realizacji instalacji zwiazanym z
odzyskaniem Iub
unieszkodliwieniem odpadow,
dodanie  zapisu: w  zakresie
gospodarki odpadami ustala sig:

a) zbiorka, wstepne
magazynowanie i usuwanie
odpadow przez ich wytwércow —
zgodnie z obowigzujqcymi

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie
rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R.

nieuwzgledniona

Zapis §11 pkt 10 odwotuje si¢ do
obowigzku wynikajacego z przepisow
prawa, w tym Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422) w
odniesieniu do sposobu organizacji
miejsc i odbierania odpadoéw statych z
gospodarstw domowych oraz firm i
instytucji. Zakaz  skladowania i
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przepisami prawa w tym zakresie,
b) zakaz sktadowania i
przetwarzania wszelkich odpadow
na calym obszarze objetym planem
(§11 pkt.10).

przetwarzania wszelkich odpadéw na
terenie objetym planem, o ktorym
mowa w uwadze, ograniczy mozliwo$é
czasowego  gromadzenia  odpadow
wytwarzanych  przez  gospodarstwa
domowe na tym terenie. W § 14 pkt.4
lit. a zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy, czyli nie dopuszcza
mozliwosci powstania nowych
obiektow, w tym takze zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow w rozumieniu ustawy o
odpadach. Ustalenia planu wskazujac
przeznaczenie terenu jako rolne, musza
pozostawaé zgodne z ustawa z dnia 3
grudnia 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdzie z definicji
zawartej w art.2 ust.1 pkt 7 wynika, ze
gruntami rolnymi sa grunty pod
urzgdzeniami:  melioracji ~ wodnych,
przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji  sciekow i odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

16. Brak okreslenia wysokosci dla
niektorych obiektow budowlanych
(np. garazy), prosba 0
wprowadzenie zapisu: wysokos¢
zabudowy — 12m (§13 pkt 3 lit. ¢).

Dla  dziatki
363/5 — 2RM
dla dziatki
330/3 i 361/3
—1RMi IR

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

nieuwzgledniona

Zabudowa zagrodowa (na podstawie
przepisow prawa budowlanego,
przepisow ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego) to zespoét budynku
mieszkalnego, budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich. Dla
tego rodzaju zabudowy okreslone
zostaly parametry, w tym takze
maksymalna wysokos¢ dla obiektow
gospodarczych  lub  inwentarskich.
Zgodnie z definicja § 3 pkt 3 zabudowy
zagrodowej (nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki  mieszkalne,
budynki_gospodarcze lub inwentarskie)
zawartg w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422), oraz
definicja § 3 pkt 8 (w odniesieniu do
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przechowywania materialow, narzedzi,
sprzetu i plodow rolnych stuzqcych
mieszkancom budynku mieszkalnego),

moze stanowi¢ zgodnie z § 102 czesé
innego obiektu, spetniajac okreslone

warunki  techniczne. ~ Wskazywanie
dodatkowo parametrow zabudowy dla
garazy  jest zatem catkowicie
nieuzasadnione.

Ustalenia § 13 pkt 3 lit. ¢ w zakresie
wysokos$ci zabudowy okreslaja parametr
dla  wnioskowanego w  uwadze
sformulowania ,,wysoko$¢ zabudowy”,
rozdzielajac dopuszczone mozliwosci
inwestowania na terenach zabudowy
zagrodowej, na formy okreslone w § 13
pkt 1, 2 lit. b projektu uchwaty.

17. Uwzgledniona Zarzadzeni

em Nr 156/18 B

urmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

18. Uwzgledniona Zarzadzeni

em Nr 156/18 B

urmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

19. Brak wydzielonej zabudowy
zagrodowej na terenie 1R, co
~wskazuje na mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia  tych  terendw”.
Prosba o wydzielenie istniejacej
zabudowy zagrodowej jako
oddzielnego przeznaczenia terenu.

Dla  dziatki
453

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie
rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R

nieuwzgledniona

Zabudowa zagrodowa zlokalizowana na
terenie 1R (dz. nr ew. 453) jest
zabudowg opuszczong i obecnie
niezamieszkang. Zgodnie z tekstem
planu dla terenu 1R dopuszcza sie

jedynie remont lub przebudowe

istniejgcych budynkow w zabudowie
zagrodowej na terenie 1, zgodnie z
prawem budowlanym:

- remont - nalezy przez to rozumieé¢
wykonywanie w istniejacym obiekcie

budowlanym  robot  budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sig

stosowanie ~ wyrobow  budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
- przebudowa - nalezy przez to
rozumie¢ wykonywanie robot
budowlanych,

w wyniku ktorych nastgpuje zmiana
parametrow uzytkowych Iub
technicznych  istniejacego  obiektu
budowlanego, Z____ wyjatkiem

charakterystycznych parametrow, jak:
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kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokosé, dlugosé, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji;

Brak zatem podstawy do twierdzenia, ze
niewyznaczenie istniejacego siedliska
jako terenu zabudowy zagrodowej,
moze powodowaé ryzyko zmiany
przeznaczenia terenu rolnego
oznaczonego symbolem R, na inne
funkcje, nie zwigzane z rolnictwem.

20. Brak uzasadnienia, o ktoérym
mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego,
zawierajgcy  czes¢  tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami
studium  oraz z  przepisami
odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji  wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2;

3) wplyw na finanse publiczne, w
tym budzet gminy).

Uwaga ogolna do procedury.

nieuwzgledniona

Uzasadnienie wymagane w art. 15 ust. 1
nie jest przedmiotem wylozenia
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz nie wynika to z zapisow
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a
zwlaszcza z art. 17 opisujacego
procedure planistyczng. Ustalenia art.
17 pkt 11 oraz art. 18 nie wprowadzaja
takze mozliwo$ci wniesienia uwag do
tresci przygotowanego na podstawie art.
15 ust. 1 uzasadnienia. Warto takze
przypomnieé, ze zmiana ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym zakresie nastapita
juz ponad 3 lata temu, w zwigzku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia
9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2015 poz. 1777). W tym okresie
ugruntowala si¢ linia orzecznictwa
sadowego i administracyjnego w
kierunku braku koniecznos$ci wysytania
uzasadnienia do opinii i uzgodnien oraz
prezentowania go w czasie wylozenia
wraz z projektem planu miejscowego.
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5. | 05.12.201 | Kancelaria |Uchwalenie MPZP wigza¢ si¢ |dziatki 453 i |Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzgledniona | Nie dotyczy procedury planu.

8 Adwokacka |bedzie z brakiem mozliwosci 455 — 1R rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
realizacji planowanej inwestycji zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
przez Mocodawce, na dziatkach drogi polne, z zakazem realizacji nowej
453 1 455, ktérych  jest zabudowy
wlascicielem, a tym samym z
korzystania zgodnie z

dotychczasowym przeznaczeniem,
uwaga o konieczno$ci wyptacenia
odszkodowania ~w  przypadku
wejscia w zycie MPZP

6. | 07.12.201 | Wojt Gminy |1. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

8 Wieliszew 3. Uzupehienie planu o Uwaga ogolna do procedury. nieuwzgledniona | Uzasadnienie wymagane w art. 15 ust. 1
ul. uzasadnienie, ktore stanowi nie jest przedmiotem wylozenia

Modlinska 1 |integralng czesé projektu planu. projektu miejscowego planu

05.— 1 35 zagospodarowania przestrzennego,

Wieliszew poniewaz nie wynika to z zapisow

ustawy 0 planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym, a
zwlaszcza z art. 17 opisujacego
procedure planistyczna. Ustalenia art.
17 pkt 11 oraz art. 18 nie wprowadzaja
takze mozliwosci wniesienia uwag do
tresci przygotowanego na podstawie art.
15 ust. 1 uzasadnienia. Warto takze
przypomnieé, ze zmiana ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym zakresie nastapita
juz ponad 3 lata temu, w zwigzku z
wejsciem w zZycie ustawy z dnia
9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2015 poz. 1777) i nadal nie ma
jednoznacznej linii orzecznictwa
sadowego i administracyjnego w
kierunku  koniecznosci  wysylania
projektu planu wraz z uzasadnieniem do
opinii i uzgodnien oraz prezentowania
go w czasie wylozenia.

3. Okreslenie przebiegu granic Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | W przepisach ustawy o planowaniu i
objetego uchwatg ze wskazaniem rysunku planu. zagospodarowaniu przestrzennym nie
nr dzialek ewidencyjnych. jest okreslone, w jaki sposob powinna

zosta¢ wskazana granica planu (opis
tekstowy, czy tylko wrysowana granica
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na zatgczniku graficznym).
Przedstawienie jej w formie (jedynie na
rysunku planu) zawartej w
przedmiotowym projekcie planu nie
stanowi uchybienia. Szczegotowe jej
opisanie w tresci uchwaty poprzez
wskazanie nr dziatek ewidencyjnych
jest tylko dodatkowa informacja, ktora
nie zmienia istoty planu — jego obszaru.

4. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 1

56/18 Burmistrz

a Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

5. Usunigcie definicji ,,obszaru
planu” w §2 ust.1 pkt 2 — definicja
utworzona poprzez wskazanie
ustalenia planu, co jest bledem
logicznym.

Uwaga ogolna do tresci uchwaly i
rysunku planu.

nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu odnosza si¢ w
wielu miejscach do uzytego w § 2 pkt 2
okreslenia "obszar planu". Zostat on
"zdefiniowany" w § 1 ust. 3 poprzez
odwotanie do wskazania w zataczniku
graficznym nr 1 (stanowigcym
integralng cze$¢ uchwaty). Brak w
uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego
stownego opisu granic planu. W
granicach obszaru sporzadzanego planu
zawarto ustalenia wymagane Art. 15
ust. 2 i 3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczace m.in. z zakresu zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 5), zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§
11), powigzan zewnetrznych systemow
komunikacji (§ 10). Ustalenia te
odnosza si¢ do podstawowych -
obligatoryjnych i fakultatywnych
elementow planu miejscowego. Dlatego
definicja obszaru planu, zawarta w § 2
pkt 2, odwoluje si¢ do terenu -
fragmentu wsi Jaskotowo, objetego
uchwatg o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, a nie
do nieokreslonego terenu
niepokrywajacego catosci obszaru
planu. Opis granic przedstawionych na
zalaczniku graficznym nr 1, o ktorym
mowa w § 1 ust. 3, okresla granice
obszaru opracowania i uchwalenia




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

_44 —

Poz

. 2821

planu w odniesieniu do jednego
zwartego obszaru, uchwalanego
jednoczesnie (w catosci).

6. Poprawienie definicji
»przeznaczenia podstawowego” w
§2 ust.l pkt 4 — odniesienie
najpierw do przeznaczenia na
danym terenie, a nastgpnie do pow.
uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlane;j.

Uwaga ogolna do tresci
rysunku planu.

uchwaty i

nieuwzgledniona

Zapis odwotujacy sie do przeznaczenia
terenu w danej jednostce planistycznej
(terenie, zgodnie z definicja § 2 pkt 5),
informuje o przeznaczeniu terenu
(podstawowym i dopuszczalnym, jezeli
takie wystepuje), a nastgpnie, w
zaleznosci od danej jednostki
planistycznej, odwotuje si¢ do dziatek
budowlanych (wszystkie parametry
odwotuja si¢ do dziatek budowlanych, a
nie do terenu, na ktorym dopuszczona
jest zabudowa) lub w przypadku
teren6w nie przeznaczonych do
zabudowy — do dziatek gruntu lub
terendw (np.: las) nie wskazanych do
zabudowy. Zapis dla terendw RM,
wskazanych do zabudowy, odwolujacy
si¢ do powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dziatce (w
ramach danego terenu) jest
precyzyjniejszy niz odwotanie do
powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dzialce. Powierzchnig
uzytkowa definiujg normy krajowe oraz
obowiazujace przepisy prawa. Czgsto
nie jest miarodajne przeliczanie
powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow, poniewaz petnige roézne
funkcje, posiadajg rozne rodzaje
powierzchni. Tymczasem powierzchnia
uzytkowa jest zdefiniowana dla kazdego
obiektu (budynku), shuzac m.in. do
celow okreslenia obowiazku
podatkowego. Wszystkie parametry
okreslone planem odwoluja si¢ zawsze
do powierzchni dziatki budowlanej lub
do dziatki (ewidencyjnej) w sytuacji
terendw nie wskazanych do zabudowy
(tereny rolne i lesne z zakazem
zabudowy).

6a. W  przypadku terendw
niezabudowanych nalezy odnosié

Uwaga ogoélna do tresci
rysunku planu.

uchwaty i

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak wyzej — pkt 2 oraz
ponizej: Rozp. Min. Infrastruktury z
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si¢ do ,,dzialki gruntu” a nie po
prostu dziatki.

dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
odwotuje si¢ do w § 4 pkt 6 do:
ustalenia  dotyczqce parametrow i
wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie
linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, w tym udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej, a
takze gabarytow i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii
dach

7. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 1

56/18 Burmistrz

a Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

8. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 1

56/18 Burmistrz

a Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

9. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 1

56/18 Burmistrz

a Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

10. Wskazanie w teScie planu Uwaga ogélna do tresci uchwaty. nieuwzgledniona | Brak podstawy prawnej do obowiazku

jakich ustalen na obszarze objetym zawierania w tekscie planu informacji,

planem nie ustala sig. ktora odnositaby si¢ do zagadnien nie
poruszanych w uchwale (czego plan nie
ustala).

11. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

12. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

13. W §6 nie wskazano, ze obszar Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona | Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr

objety planem w catosci znajduje
si¢ na terenie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska oraz
Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (obszar centralny) —
prosba o dodanie zapisow: Ustala
sig ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych
w szczegolnosci Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr
215 Subniecka Warszawska oraz
Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (obszar centralny), w
granicach, ktorych polozony jest
obszar planu, poprzez:

d) zagospodarowanie Sciekow na

rysunku planu.

215 Subniecka Warszawska jest objety

taka samg ochrona jak  wody
powierzchniowe i z tego powodu nie ma
konieczno$ci zawarcia dodatkowych

zapisOw na ten temat. Zgodnie z ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze z podzniejszymi
zmianami w art.95 ust.1 zwraca uwage,
ze w aktach planistycznych (SUiKZP,
MPZP, PZPW) w celu ochrony ujawnia
sie udokumentowane zloza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w

granicach projektowanych stref’
ochronnych — uje¢  oraz  obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod

podziemnych (...). GZWP nr 215 nie
jest zbiornikiem udokumentowanym.
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zasadach okreslonych w § 11 pkt.4
niniejszej uchwaty,

e) zakaz wprowadzania Sciekow
bytowych i gospodarczych do
ziemi,

\f) zakaz skiadowania wszelkich
odpadow ~w  tym  odpadow
niebezpiecznych

14. §6 pkt 5 okresla ochrong przed
hatasem dla terenéw zabudowy
zagrodowej jako dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, zamiast
zgodnie z  Rozp.  Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku
dla terenow zabudowy
zagrodowe;j.

Dla  dziatki
363/5 — 2RM
dla dziatki
330/3 i 361/3
—-1RMi IR

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw 1 obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska
art.14  ust.l1  przy  sporzqdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie tereny, o
ktorych mowa w art.113 ust.2 pkt 1,
czyli:

a) pod zabudowe mieszkaniowq,

b) pod szpitale i domy pomocy
spolecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

d) na cele uzdrowiskowe

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
) pod  zabudowe  mieszkaniowo-
ustugowgq.

Powyzszy zapis  jest zapisem
ustawowym i do niego powinny si¢
odnosié¢ ustalenia w planie.
Rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku jest aktem wykonawczym.
Zgodnie =z hierarchizacja systemow
zrodet prawa dokumentem, na ktéorym
nalezy bazowa¢ przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest POS (rozbiezno$é
zostala wyjasniona w Rozstrzygnigciach
Sadow).

15. Na terenie objetym planem
dopuszcza si¢ inwestycje
infrastrukturalne mogace
negatywnie wptynac¢ na
srodowisko, co niesie ze sobg
ryzyko wystapienia mozliwosci
realizacji instalacji pod hastem
Hinfrastruktura techniczna”, wnosi

Uwaga ogélne do tresci uchwaty.

nieuwzgledniona

Ustalenia §6 pkt 7 projektu planu sa
prawidtowe i wykluczaja lokalizowania
przedsiewzigé mogacych Zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za  wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z  zakresu lgcznosci
publicznej. Tymczasem zgodnie z Rozp.
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
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sie o dopisanie: ustala si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzieé
mogqcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjqtkiem:

¢) zalesien na terenach
wskazanych w niniejszym planie,

d) obiektow infrastruktury
technicznej dopuszczanych

niniejszym planem.

r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
zalicza si¢ m.in. pkt 88)
gospodarowanie wodg w  rolnictwie
polegajgce na:

a) melioracji  lgk,  pastwisk  lub
nieuzytkow,

b) melioracji terenéw znajdujgcych sie
na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przy-

rody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, innej niz wymieniona w
lit. a,

¢) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 2 ha, innej niz wymieniona w lit. a
oraz b, jezeli:

— w odleglosci nie wigkszej niz 1 km od
granicy  projektowanego obszaru
meliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
zmeliorowano obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha oraz

— lgczna powierzchnia projektowanego
obszaru meliorowanego oraz obszaru
zmeliorowanego w ciggu ostatnich 5 lat
wyniesie nie mniej niz 5 ha,

d) melioracji na obszarze nie mniejszym
niz 5 ha, innej niz wymieniona w lit. a—
;

89) zalesienia:

[-]

¢) nieuzytkow lub innych niz orne
uzytkow rolnych, znajdujgcych sie na
obszarach objetych formami ochrony
przyrody;

103) chow lub hodowla zwierzgt [...];
Poza tym, wskazane przeznaczenia
terenéw jako lasy i tereny rolne bez
prawa  zabudowy,  bezdyskusyjnie
wykluczaja wszelkiego rodzaju
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inwestycje kubaturowe, a na terenach
istniejacej zabudowy  zagrodowej
znaczaco ograniczaja funkcje oraz
parametry dla ewentualnej nowej
zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze nie
wykluczono przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Usunigto takze w terenach rolnych R
oraz w terenie drogi wewnetrznej KDW
zapis dopuszczajacy realizacje
infrastruktury technicznej jako
przeznaczenia dopuszczalnego.

16. Wskazniki zostaty okreslone Dla  dzialki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | nieuwzgledniona | Ustalenia §7 ust. 2 projektu planu
dla terendw w liniach 363/5 — 2RM |zabudowe¢  zagrodowa,  obiekty i odnosza si¢ do sytuacji, w ktorej teren
rozgraniczajacych, co jest dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja wskazany w planie (np.: pod istniejaca
niezgodne z ustawa o planowaniu i |330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog zabudowe zagrodowa 1RM) sktada si¢ z
zagospodarowaniu przestrzennym. |— IRM polnych, parkingdbw i obiektow i czesei wigkszych dziatek
Prawidlowy zapis powinien urzadzen infrastruktury techniczne;j. ewidencyjnych (przecina je). Zapis ten
brzmieé: Ustalone w planie stanowi, ze ustalone w planie wskazniki
wskazniki zagospodarowania zagospodarowania terendw obowiazuja
terenow obowiqzujq dla dziatki w granicach wyznaczonych liniami
budowlanej niezaleznie od rozgraniczajacymi, oczywiscie  bez
istniejgcych podziatow negowania ustalen szczegdétowych (np.:
nieruchomosci. ustalenia zawartego w § 13 pkt 3).
Wszystkie parametry dla terenow
wskazanych do zabudowy odnosza si¢
do dziatki budowlanej, jednak ze
wzgledu na lokalizacje zabudowy
zagrodowej na dzialce rolniczej, ktorej
powierzchnia jest wigksza niz teren
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
(RM) dodano ogolny zapis §7 dot.
zasady zagospodarowania terenu.
17. Zgodnie ze zmiang Rozp. Uwaga ogoélna do tresci uchwaty. nieuwzgledniona | Uwaga generalnie catkowicie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 w czesci niezasadna. Stosowane w projekcie

kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow  technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie nalezy okresli¢ ilos¢

,stanowisk postojowych”.
Prawidlowy zapis powinien
brzmie¢: Ustala si¢ realizacje

miejsc parkingowych w formie (...)
dla nie wigcej niz 2 stanowisk

planu okreslenia odwotujace si¢ do
miejsc parkingowych sg spojne, przy
czym w jednym miejscu, w § 7 ust.3 pkt
1 odwotuje si¢ do  okreélenia
stanowiska”. Zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym W
planie  miejscowym  okresla  si¢
obowigzkowo  ,liczbe  miejsc  do
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postojowych (§7 ust. 3 pkt 11 2).

parkowania”, w akcie wykonawczym
do ww. ustawy - Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w § 4
pkt.9 lit. ¢ okresla sig:

ustalenia dotyczqgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawieraé [...] wskazniki w

zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci ilosé¢ miejsc

parkingowych [...].

W  codziennym uzyciu funkcjonuja
rownoznaczne okreslenia dla miejsc
parkingowych: miejsce do parkowania,
miejsce postojowe, stanowisko
parkingowe, stanowisko postojowe.
Zasadnym jest jednak opieranie si¢ na
nomenklaturze stosowanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub aktach
wykonawczych do niej.

18. Niezgodno$¢ z Rozp. Ministra |Dla  dziatki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod uwzgledniona Uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia [363/5 — 2RM |zabudowg¢  zagrodowa,  obiekty i §8 ust. 1 pkt 3 (dotychczasowy pkt 4 i 5
2002 r. w sprawie warunkow |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja staje si¢ pkt 314

technicznych  jakim  powinny |330/3 i 361/3 |rolniczg z dopuszczeniem realizacji drog

odpowiada¢  budynki i ich |- IRM polnych, parkingdbw i obiektow i

usytuowanie — ustalono zakaz urzadzen infrastruktury technicznej

sytuowania nowej zabudowy w

odleglosci mniejszej niz 1,5m od

granicy  dzialki  budowlanej,

podczas gdy poprawny zapis

powinien brzmie¢: dopuszcza sig

lokalizacj¢ nowej zabudowy w

odlegtosci 1,5m od granicy dziatki

budowlanej (§8 ust.1 pkt 1)

19. Ustalono nakaz sytuowania |Dla  dzialki |Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod | uwzglgdniona Uwzgledniona poprzez zmiang zapisu
zabudowy rownolegle do jednej z |363/5 — 2RM |zabudowe  zagrodowa,  obiekty i §8 ust. 1 pkt 5 (w wyniku przyjecia
granic dziatki budowlanej, podczas |dla dziatki |urzadzenia zwigzane z  produkcja uwagi o usunigcie §8 ust. 1 pkt 3 - pkt 5

gdy w §1 ust.5 pkt 10 okreslono
sposOb  sytuowania  obiektow
budowlanych w stosunku do granic

330/3 i 361/3
— 1RM.

rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingobw i obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

staje si¢ pkt 4)
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przylegtych nieruchomosci,
ponadto do tego punktu odwotuje
si¢ §7 ust.1 pkt 3 — wewngtrzna
sprzecznos$¢ (§8 ust.1 pkt 3).

20. ,tereny zdrenowane” powinny
by¢ ustaleniem planu, a nie jego
informacja (§9 pkt 2).

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie
rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi, z =zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie 1R
oraz ZLz — teren do zalesienia.

nieuwzgledniona

Tereny zdrenowane nie sg ustaleniem
planu, poniewaz zasady ich ochrony
oraz zakres mozliwych dziatan na
terenach, na  ktorych  wystepuja
urzadzenia drenarskie, tj. urzadzenia
wodne, wynika z przepisow art. 192
Ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Warto przypomnie¢, ze w ten sam
sposOb  oznacza si¢ m.in. strefe
»zwykta” obszaru chronionego
krajobrazu, obszary udokumentowanych
zt6z kopalin, czy teren gorniczy. Zasady
ochrony w planie miejscowym sg
informacja o obowigzywaniu innych
przepisow, powotanych aktem prawnym
wyzszego rzedu.

21. Nalezy wykluczy¢ lokalizacje
masztow na terenach laséw (§11
pkt 9 lit. ¢ dopuszcza lokalizacje
na wszystkich terenach).

Tereny ZL, Z1Lz

nieuwzgledniona

Zgodnie z §11 pkt 2 dopuszcza sie
lokalizowanie infrastruktury technicznej
poza terenem drogi wewnetrznej KDW, z
wylgczeniem terenow lasow ZL i
terendw do zalesienia ZLz. Zapis ten
ogranicza lokalizacj¢ masztow na
terenach laséw. Ustalenia planu nalezy
interpretowad lacznie. Zapis
przywolanego powyzej punktu zostanie
skorygowany zgodnie z rozpatrzeniem
innych uwag zlozonych do zapisow
planu  z  zakresu  dopuszczenia
infrastruktury technicznej na terenach
rolnych (R) i w drodze wewngtrznej
KDW, przy zachowaniu zakazu
realizacji jakiejkolwiek infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z gospodarka
le$na na terenach lasow ZL lub terenow
do zalesienia ZLz.

22. Sprecyzowanie zapisow
eliminujacych niescistosci
realizacji instalacji zwigzanym z
odzyskaniem lub
unieszkodliwieniem odpadow,
dodanie zapisu: w zakresie

Caly obszar planu.

nieuwzgledniona

Zapis §11 pkt 10 odwotuje si¢ do
obowigzku wynikajacego z przepisow
prawa, w tym Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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gospodarki odpadami ustala sig:

c) zbiorka, wstepne
magazynowanie i usuwanie
odpadow przez ich wytwércow —
zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w tym zakresie,
d) zakaz sktadowania i
przetwarzania wszelkich odpadow
na calym obszarze objetym planem
(§11 pkt 10).

(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422) w
odniesieniu do sposobu organizacji
miejsc i odbierania odpadoéw statych z
gospodarstw domowych oraz firm i
instytucji.  Zakaz  skladowania i
przetwarzania wszelkich odpadéw na
terenie objetym planem, o ktorym
mowa w uwadze, ograniczy mozliwo$é
czasowego  gromadzenia  odpadow
wytwarzanych  przez  gospodarstwa
domowe na tym terenie. W § 14 pkt 4
lit. a zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy, czyli nie  dopuszcza
mozliwosci powstania nowych
obiektow, w tym takze zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow w rozumieniu ustawy o
odpadach. Ustalenia planu wskazujac
przeznaczenie terenu jako rolne, musza
pozostawaé zgodne z ustawa z dnia 3
grudnia 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdzie z definicji
zawartej w art.2 ust.1 pkt 7 wynika, ze
gruntami rolnymi sa grunty pod
urzgdzeniami: — melioracji ~ wodnych,
przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji  sciekow i odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

23. Nieprawidlowe zastosowanie
stawki 0% (§12).

Tereny KDW, R, ZL, ZLz, na ktérych
ustalono stawke 0%

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wysokos¢  oplaty nie
moze by¢ wyisza niz 30% wzrostu
wartosci  nieruchomosci.  Okre$lenie
stawki na poziomie 0% nie jest zapisem
btednym, a wrecz jest zgodne z § 4 pkt
13 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ugruntowang linia
orzeczniczg sadow administracyjnych.
Wyroki sadow dot. planow
miejscowych w odniesieniu do terenow,
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na ktérych ponad wszelka watpliwosé
nie nastgpi wzrost warto$ci gruntu, od
wielu lat sa jednoznaczne. Jezeli
przeznaczenie i mozliwosci
inwestycyjne  okreslone w  planie
miejscowym, dla terenéw na ktorych
ustalono stawke 0%, pozostaje takie
samo jak przed uchwaleniem planu,
warto$¢ nieruchomosci jest niezmienna.
A optate o ktorej mowa w § 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
mozna pobraé, jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartoS¢ _nieruchomosci
wzrosta.

24.Brak okreslenia wysokosci dla
niektorych obiektow budowlanych
(np. garazy) - wprowadzenie
zapisu: wysokos¢ zabudowy — 12 m
(§13 pkt 3 lit. ¢).

Dla  dziatki
363/5 — 2RM
dla dziatki
330/3 i 361/3
—-1RMi IR

Tereny 1RM i 2RM przeznaczone pod
zabudowe  zagrodowa,  obiekty i
urzadzenia zwigzane z  produkcja
rolnicza z dopuszczeniem realizacji drog
polnych, parkingdbw i obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej

nieuwzgledniona

Zabudowa zagrodowa (na podstawie
przepisow prawa budowlanego,
przepisow ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego) to zespoét budynku
mieszkalnego, budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich. Dla
tego rodzaju zabudowy okreslone
zostaly parametry, w tym takze
maksymalna wysokos¢ dla obiektow
gospodarczych  lub  inwentarskich.
Zgodnie z definicja § 3 pkt 3 zabudowy
zagrodowej (nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki  mieszkalne,
budynki_gospodarcze lub inwentarskie)
zawartg w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 poz.1422), oraz
definicja § 3 pkt 8 (w odniesieniu do
przechowywania materiatow, narzedzi,

sprzetu i plodow rolnych stuzgcych
mieszkancom _budynku mieszkalnego),

moze stanowi¢ zgodnie z § 102 czesé
innego obiektu, spetniajac okreslone

warunki  techniczne. =~ Wskazywanie
dodatkowo parametrow zabudowy dla
garazy  jest zatem catkowicie

nieuzasadnione.
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Ustalenia § 13 pkt 3 lit. ¢ w zakresie
wysokos$ci zabudowy okreslaja parametr
dla  wnioskowanego w  uwadze
sformulowania ,,wysoko$¢ zabudowy”,
rozdzielajac dopuszczone mozliwosci
inwestowania na terenach zabudowy
zagrodowej, na formy okreslone w § 13
pkt 1, 2 lit. b projektu uchwaty.

25. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

26. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

27. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

28.W §14 pkt 4 lit. a zaleca si¢ Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzglgdniona | Przeznaczenie dopuszczalne stanowi o
wprowadzenie zakazu realizacji rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, dopuszczeniu infrastruktury
nowej zabudowy z wylaczeniem zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i technicznej, ktéra nie moze by¢
zabudowy zgodnej z drogi polne, z zakazem realizacji nowej kubaturowa (zakaz realizacji budynkow
przeznaczeniem dopuszczalnym. zabudowy i dopuszczeniem remontu lub i innych obiektéw kubaturowych). Zapis

przebudowy istniejacych budynkow w §14 pkt 4 lit. b dopuszcza jedynie

zabudowie zagrodowe;. remont lub przebudowe istniejgcych

budynkow w zabudowie zagrodowej na
terenie IR, zgodnie =z prawem
budowlanym:

- remont - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych
polegajgcych  na odtworzeniu  stanu
pierwotnego, a niestanowiqcych
biezqcej konserwacji,

- przebudowa - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku  ktorych — nastepuje  zmiana

parametrow uzytkowych lub
technicznych  istniejgcego  obiektu
budowlanego, z wyjgtkiem

charakterystycznych parametréw, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dlugosé, szerokos¢  bgd?
liczba kondygnacji;

Postulowane  dodanie  zapisu z
wylqgczeniem  zabudowy  zgodnej z
przeznaczeniem dopuszczalnym byloby
zatem sprzeczne zarOwno z
przeznaczeniem terenu (podstawowym i
dopuszczalnym), jak i ustaleniem §14
pkt 4 lit. a.

29.Brak zapisu w prognozie Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzgledniona | Nie dotyczy rozpatrzenia uwag do
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oddziatywania na $rodowisko o rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, MPZP, tylko prognozy oddziatywania
trzecim gospodarstwie na 1R zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i na $rodowisko.

drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowej

szkodliwego oddziatywania
wysypiska 500 m wskazanej w
planie 1997 r.

30. Wyznaczenie terenu zabudowy Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie | nieuwzglgdniona | Zabudowa zagrodowa zlokalizowana na
zagrodowej  dla  istniejacego rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej, terenie IR (dz. nr ew. 453) jest
siedliska na terenie 1R. zadrzewienia i zakrzewiania $rodpolne i zabudowg opuszczong i  obecnie
drogi polne, z zakazem realizacji nowej niezamieszkang, lezy w  bliskim
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub sasiedztwie istniejacego i dziatajacego
przebudowy istniejacych budynkow w wysypiska $mieci. Zgodnie z ustawg z
zabudowie zagrodowej dnia 3 lutego 1995 r. ochronie gruntow
rolnych i le$nych (art.2 ust. 1 pkt 3),
gruntami rolnymi sa grunty pod
wchodzqcymi  w  skltad  gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi  budynkami i  urzqdzeniami
stuzqcymi wylqcznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.
Zgodnie z tekstem planu dla terenu 1R
dopuszcza si¢ jedynie remont [lub
przebudowe istniejgcych budynkow w
zabudowie zagrodowej na terenie IR.
Powyzsze zapisy sa zgodne z prawem i
pozostawiaja mozliwo$¢ ponownego
uzytkowania tego siedliska.
31. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
32. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
33. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
33a. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
34. Wniosek o wprowadzenie na Uwaga ogolna do tresci uchwaly i | nieuwzgledniona |Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w
rysunku planu umowne;j strefy rysunku planu Nasielsku nr XXIII/156/96 z dnia 21

sierpnia 1996 r. o przystapieniu do
Zmiany Planu Ogolnego oraz uchwata
Rady Miejskiej w Nasielsku nr
XXIX/192/97 z dnia 3 kwietnia 1997r. w

sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Nasielsk dotyczacej fragmentu
wsi Jaskotowo, obszar objety zmiang
dotyczy dzialek nr ewidencyjny 384,
383, 382, 428, 395. Opisana w § 2 ust. 2
pkt 1 lit. d Uchwaly nr XXIX/192/97 z
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dnia 3 kwietnia 1997r. ,,umowna strefa
szkodliwego oddziatywania wysypiska
w promieniu 500 m od granic
projektowanego terenu” nie stanowi
ustalenia planu, poniewaz nie zostata

wyznaczona ha obszarze objetym
planem. Brak jest takze ustalen
(nakazow, zakazow, ograniczen,

dopuszczen) dla tej strefy. Nie ma zatem
ona mocy prawnej.

7. | 07.12.201
8

Kancelaria
Adwokacka
ul. Wiejska
12

00-490
Warszawa

1. Wniosek o zmiang projektu

planu, w taki sposéb, aby
umozliwié zrealizowanie
inwestycji polegajacej na budowie
zaktadu zagospodarowani

odpadow zgodnie z zalozeniami
Decyzji (nr 12.2013 z dnia 25

listopada 2013 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji

polegajacej na budowie na terenie
Nieruchomosci zaktadu
zagospodarowania odpadoéw wraz

z niezbedna infrastruktura
techniczna
2. Wniosek o zmiang¢ rysunku

projektu planu, w taki sposob, aby
Nieruchomos$¢ zostala oznaczona
symbolem UP — tereny ustugowe i
produkcyjne z  dopuszczeniem
realizacji inwestycji zwigzanych z

gospodarowaniem odpadami,
wzglednie ,,0” — obiekty i
urzadzenia zwigzane z

gospodarowaniem odpadami.

3. Dodanie do tekstu projektu
plany kolejnego podpunktu w §4 o
tresci tereny ustugowe i
produkcyjne  z  dopuszczeniem
realizacji inwestycji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami,
wzglednie obiekty i urzqdzenia

zwigzane z  gospodarowaniem

dziatki 453 i
455 - 1R.

Teren 1R przeznaczony pod uzytkowanie
rolnicze, urzadzenia melioracji wodnej,
zadrzewienia i zakrzewiania §rodpolne i
drogi polne, z zakazem realizacji nowej
zabudowy i dopuszczeniem remontu lub
przebudowy istniejacych budynkow w
zabudowie zagrodowe;j.

nieuwzgledniona

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nasielsk
dziatki 453 i 455 zlokalizowane sg w
strefie C — rolna — wykorzystanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla
rozwoju funkcji rolniczych, dla ktérych
nie sg dopuszczane przedsigwzigcia
mogace  znaczaco  wplywaé  na
srodowisko. Glownymi kierunkami dla
tego obszaru jest:

- optymalne wykorzystanie waloréw
agrotechnicznych  dla  rozwoju  u
unowoczesniania produkcji rolnej,

- ochrona  rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej na terenach o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych gleb,
ograniczanie do minimum

przeznaczenia tych terenéw na cele
nierolnicze oraz rozpraszania zabudowy
rolniczej i nierolniczej

- ochrona wod powierzchniowych i
gruntowych przez zanieczyszczaniem
zwigzkami pochodzgcymi z dzialalnosci
rolniczej,

- utrzymanie i wprowadzanie nowych
zalesien  oraz  zadrzewien (...),
modyfikujqgcych stosunki
mikroklimatyczne i hydrologiczne oraz
przeciwdzialajgcych degradacji gleb,

- tworzenie warunkow dla lokalizacji
matych zakladéw przetworstwa rolno-
spozywczego oraz punktow skupu (...)
powigzanych z bazq surowcowq,

- preferowanie rozwoju rolnictwa typu
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odpadami. podmiejskiego - warzywnictwo,
ogrodnictwo, uprawa ziemniaka,
4. Dodanie w §5 kolejnego -tworzenie  warunkow dla  rozwoju
podpunktu o tresci wyznacza sig agroturystyki — podnoszenie standardu
tereny ustugowe i produkcyjne z zabudowy zagrodowej (...)
dopuszczeniem realizacji Dodatkowo zgodnie z rysunkiem
inwestycji zwigzanych z SUIKZP Kierunki Zagospodarowania
gospodarowaniem odpadami, Przestrzennego nie zostal wyznaczony
wzglednie obiekty i urzqdzenia na terenie obszar pod dziatalnosé
zwigzane z gospodarowaniem przemystowa, poza istniejacym
odpadami. sktadowiskiem odpadéw na dziatkach
3831384.
Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny z zapisami Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nasielsk zgodnie z
ustawa 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.
15 ust.1.

Fakt nienaruszania wustalen studium
przez projekt planu miejscowego musi
stwierdzi¢ rada gminy przed
uchwaleniem planu
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ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

dotyczacych prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jaskétowo, gm. Nasielsk —
Etap I wniesionych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko
Data ;el:;::g; trln(z;zwa Oznaczenie Ustalenie projektu Rozstrzygnig¢ci
Lp | wplywu organizacyjne | Tre$¢ uwagi mer,ucl.wmosa micjscowego plar'm ° R_ad'y . Uzasadnienie Rozstrzygniecia Uwagi
uwagi < i adres , ktorej zagospodarowania Miejskiej
g nglaszaj acego dotyczy uwaga | przestrzennego w Nasielsku
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 07.12.2018 | W¢jt Gminy 1. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
Wieliszew 2. Wniosek Teren rolny nieuwzglednion | Uwaga poza zakresem ustalen  prognozy
1R a oddziatywania na Srodowisko.

ul. Modlinska
1

05-135
Wieliszew

o wprowadzenie
wskaznikow zabudowy
dla terenu 1R, na
ktorym jest
zlokalizowana
zabudowa zagrodowa.
Dopuszczono jedynie
remont lub przebudowe
istniejacej zabudowy
bez ustalenia kubatury,
pow. zabudowy

i wysoko$¢. Studium
rowniez dopuszcza na
tym terenie rozbudowe.

Zabudowa zagrodowa zlokalizowana na terenie 1R
(dz. nr ew. 453) jest zabudowa opuszczona

i obecnie niezamieszkana, lezy w bliskim
sasiedztwie istniejacego i dziatajacego wysypiska
$mieci. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (art. 2 uat.1
pkt 3), gruntami rolnymi sa grunty pod
wchodzgcymi w skiad gospodarstw rolnych
budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami
i urzqdzeniami stuzgcymi wylgcznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.
Zgodnie z tekstem planu dla terenu 1R dopuszcza
si¢ jedynie remont lub przebudowe istniejgcych
budynkéw w zabudowie zagrodowej na terenie IR.
Powyzsze zapisy sa zgodne z prawem

i pozostawiaja mozliwo$¢ ponownego uzytkowania
tego siedliska.

3. Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku

4.Uwzgledniona Zarzadzeniem Nr 156/18 Burmistrza Nasielska z dnia 28 grudnia 2018 roku
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/31/19
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 22 stycznia 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa
o finansach publicznych

1. Podstawa formalng realizacji zadan wlasnych Gminy, =zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii zrdownowazonego rozwoju Gminy Nasielsk do 2020 roku (Uchwata Nr LVI/388/14 z dnia
28 sierpnia 2014 w sprawie zatwierdzenia Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Nasielsk do
2020 roku, wraz z p6zniejsza zmiang) w ktorej okreslono nastepujace cele operacyjne i dziatania z zakresu
infrastruktury miasta i gminy:

a) Cel strategiczny 2: Efektywne wykorzystanie wewngtrznych i zewnetrznych zasobow, a w tym:
cel szczegolowy 2.1. Bardziej aktywne i efektywne pozyskiwanie funduszy zewnetrznych;
cel szczeg6lowy 2.2. Promocja osadnictwa na terenie gminy;
cel szczegdlowy 2.3. Efektywne wykorzystanie zasobow gminy.

b) Cel strategiczny 3: Aktywizacja gospodarcza gminy i tworzenie miejsc pracy, a w tym:
cel szczegblowy 3.1. Rozwoj obszarow inwestycyjnych;
cel szczegotowy 3.3. Wykorzystanie waloréw turystycznych dla rozwoju gospodarczego gminy
cel szczegdlowy 3.4. Wykorzystanie potencjatu rolnictwa gminy;

c) Cel strategiczny 4: Podniesienie atrakcyjno$ci gminy w oczach mieszkancoéw, potencjalnych
mieszkancéw, inwestordw i turystow, a w tym:

cel szczegdlowy 4.1. Rozwoj 1 podniesienie jako$ci infrastruktury techniczne;;

2) Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nasielsk,
zatwierdzone Uchwata nr XIII/134/2000 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 7 sierpnia 2000 roku,
zmienione Uchwata nr LXVI/442/06 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 20 pazdziernika 2006 roku,
zmienione Uchwala Nr LIII/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010, zmienione
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego zdnia 9 wrzesnia 2015 roku w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nasielsk w ktorym obszar sporzadzanego planu
zagospodarowania przestrzennego lezy w strefie funkcjonalno — przestrzennej C. Jest to strefa, w ktorej
dominuje rolnicze uzytkowanie terenu w oparciu o potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej
o korzystniejszych uwarunkowaniach glebowych.

W Studium strefa C — rolna ma okreslone nastgpujace kierunki rozwoju:
- optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju i unowocze$nienia produkcji rolnej,

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych gleb,
ograniczanie do minimum przeznaczania tych terenéw na cele nierolnicze oraz rozpraszania zabudowy
rolniczej i nierolniczej,

- ochrona woéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami pochodzacymi
z dziatalnosci rolniczej,

- utrzymanie 1wprowadzanie nowych zalesien oraz zadrzewien (Srodpolnych i przydroznych),
modyfikujacych stosunki mikroklimatyczne i hydrologiczne oraz przeciwdziatajacych degradacji gleb,
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- tworzenie warunkow dla lokalizacji matych zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego oraz punktow
skupu (magazyny, hurtownie) powigzanych z baza surowcowa,

- preferowanie rozwoju rolnictwa typu podmiejskiego - warzywnictwo, ogrodnictwo, uprawy ziemniaka,

- tworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki - podnoszenie standardu zabudowy zagrodowe;j,
szczegllnie w rejonie sgsiadujacym ze strefa B.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych Gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu, przebudowy i modernizacji istniejacej drogi
wewnetrznej, o nawierzchni ziemnej, oznaczonej symbolem KDW, bedacej wlasnoscig Gminy,

b) realizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi KDW.

Miejscowy plan, zgodnie z zapisami Studium, wyznacza tereny rolnicze oraz le$ne iprzeznaczone do
zalesien, na ktorych nie dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej, w celu ich ochrony i dalszego
rozwoju w tych kierunkach. Dla tych terendw brak jest przestanek do ustalenia zasad realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Nasielsk oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, wynikajacych z uchwalonego planu.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadah witasnych gminy Nasielsk, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

1) petny udziat srodkow budzetowych miasta,

2) czgsciowy udziatl srodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze §rodkéw zewngtrznych
pochodzacych z:

a) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewnetrznych,

3) udzial inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Wysoko$¢ wydatkéw zbudzetu gminy w poszczegolnych latach bedzie ustalana w uchwalach
budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy Nasielsk, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindéw przystgpienia
i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow 1izasad celowos$ci 1 oszczgdnosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy
terminow3 realizacje zadan.

6. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez gminne jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania irealizacji tych inwestycji, takie jak Urzad Miejski
w Nasielsku oraz inne przedsi¢biorstwa (spotki) realizujagce wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo
zamowien publicznych.
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