DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 lutego 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2019-02-12 11:22:02
Poz. 2060
UCHWALA NR 1V/22/19

RADY GMINY ZAREBY KOSCIELNE
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu stanowiacego cze$¢ obrebu Gasiorowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2018 1., poz.994 zpoézn. zm), oraz art. 20ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z wykonaniem uchwaly Nr
XXIX/219/18 Rady Gminy Zargby Koscielne z dnia 26 marca 2018 r. zmienionej uchwala Nr XXX/223/18
Rady Gminy Zar¢by Koscielne zdnia 11 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu stanowigcego cze$¢ obrebu Gasiorowo w Gminie
Zareby Koscielne, Rada Gminy Zareby Koscielne uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stanowiacego cze$¢ obrgbu
Gasiorowo, dziatka nr 34, w Gminie Zareby Koscielne, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zargby Ko$cielne, uchwala Nr
XVI/116/12 Rady Gminy Zargby Koscielne z dnia 19 pazdziernika 2012.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) ustalen planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3.

3. Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie czgsci terenu dziatki nr 34 pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, wydzielenia pasa terenu na poszerzenie publicznej drogi gminnej nr 261103w oraz zachowanie
pozostatej czesci istniejacego gruntu lesnego zgodnie z rysunkiem planu.

4.Na obszarze, oktéorych mowa wust.2, okreSla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenu oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice opracowania obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw objetych planem i oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) niniejszego planu;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przezna-czeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z od-stepstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: okap, elementy tworzace fakturg¢ zewnetrzng i wystrdj
elewacji,

b) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych,
¢) urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architek-tury;

2. W odniesieniu do innych okreslen ipojg¢ uzytych w uchwale iniewymienionych w ust. 1., nalezy
stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach i Normach Polskich.

§ 4. Wszystkie ustalenia planu mogg by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi.
§ 5. W planie nie wystgpuja:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej objete ochrona;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

5) ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzyt-kowania
terenOw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru w granicach opracowania planu
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) utrzymanie przyjetego uktadu zabudowy nawigzujacego do terenéw sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienia lub wymiang istniejacej zabudowy  zgodnie z okreSlonym w planie
przeznaczeniem;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej zabudowy w celu poprawy stanu technicznego, uzytkowania
i estetyki pod warunkiem stosowania ustalen szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcjg przeznaczenia terenu jako
niezaleznych obiektow;
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary objgte prawng ochrona wynikajaca
z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowiazujg ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach objgtych
planem;

2) zachowanie i ochrona gruntu le§nego w granicach ustalonych na rysunku planu;
3) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni indywidualnej lub do zbiornika szczelnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami, ustala si¢ zakaz odpro-wadzania do wod
powierzchniowych i gruntu $ciekdow niespetniajacych obowigzujacych norm, oraz zakaz zanieczyszczania
powierzchni ziemi odpadami statymi;

6) wody opadowe z nawierzchni dojazdu iterenu zabudowanego, odprowadzane powierzchniowo lub za
pomoca kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu, powinny spetlnia¢ obowigzujace
przepisy odrebne i normy z zakresu ochrony srodowiska;

7) wody opadowe zdachoéw obiektow oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia moga byc
odprowadzane do kanalizacji deszczowej 1 powierzchniowo do gruntu na wlasnym terenie;

8) obowiagzek gromadzenia odpadoéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych iich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w gminie;

9) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie proekologicznych nosnikoéw energii cieplnej;

10) w trakcie prac ziemnych prochniczg warstwe gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wyko-rzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) utrzymanie waloréw krajobrazu naturalnego, a w szczegdlnosci $ciany lasu od drogi gminnej nr 261103w;
2) utrzymanie charakteru zabudowy w formie wolnostojacej;

3) dostosowanie architektury nowych imodemnizowanych obiektow do skali iformy istniejacych
w sasiedztwie obiektow charakterystyczych dla architektury lokalnego krajobrazu wiejskiego;

4)w zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew oraz
wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkéw z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej
nad zabudowa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowa-dzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2 Teren IMN nie spelnia wymogow studium w zakresie parametrow dzialek (pow.800 m? szerokos$¢ frontu
22 m), zatem nie moze by¢ podzielony na dziatki.

Przedsi¢wzi¢cia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 11. Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z niezbednymi obiektami, urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) rozbudowg i nadbudowg istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) budowg¢ nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na wspdlnej dzialce;
3) budowe budynkow gospodarczych i garazy;
4) lokalizacj¢ urzadzen matej architektury.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej powinna wynosic:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%;
3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi:

a) w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi nr dziatk 31,

b) w odleglosci 3 m od granicy dziatki nr 35/1 i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) istniejaca nieprzekraczalnqa linia zabudowy od strony drogi gminnej Nr 20061103,

d) lokalizacja nowych obiektow w stosunku do $ciany lasu winna spetnia¢ odrebne przepisy ochrony
przeciwpozarowej;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,00 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 4,50 m,
¢) wymiary poziome budynkéw nie wiecej niz 14 x 10 m,
d) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,80 m ponad terenu przy wejsciu gtownym do budynku,

e) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
w granicach 30 + 45°;

7) kolorystyka elewacji — stonowana, maksimum 3 kolory na jednej elewacji, z wylaczeniem kolorow
jaskrawych z zastosowaniem koloru wytacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku
oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

8) kolorystyka pokrycia dachéw w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci;

9) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci ijakosci z preferowaniem licowania Scian
nastgpujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

10) w zakresie ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie, ustala si¢ uzupeiienie nasadzen zieleni
w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

14. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy,
2) lokalizacji garazy blaszanych,

§ 13. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ gruntu le$nego na terenie oznaczonym symbolem 2ZL na rysunku
planu.
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2. Na terenie 2ZL obowigzuja:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz wykonania sieci infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji urzadzen matej architektury.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL na poszerzenie
pasa drogowego drogi gminnej nr 261103w.

2. Na wymienionym w ust.l1 terenie dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, $ciezki rowerowej i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dostep do drogi publicznej nr 261103 w poprzez droge nr 31.

2. Miejsca parkingowe zgodnie z potrzebami inwestora lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny; miejsc z kartg parkingowg nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;].
§ 17. W zakresie usuwania nieczysto$ci statych i plynnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdéw do indywidualnej przydomowej oczyszczalni sciekow lub zbiornika szczelnego;

2) usuwanie odpadow stalych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, dotyczacymi miejsc
gromadzenia odpadow statych.

§ 18. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo iw ciepla wode uzytkowa z kotlowni indy-widualne;j,
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych no$nikow energii oraz stosowanie urzadzen technicznych
i instalacji do wytwarzania energii z odnawialnych zrdédet energii.

§ 19. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci EN zgodnie z prrzepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 20. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne grunt le$ny o tacznej powierzchni 0,1011 ha, na
podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego Decyzja Nr 117/2018 z dnia 8 listopada 2018 1.

§ 21. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej
z opracowania planu, stuzacg naliczeniu oplaty okreslonej stawka procentowa w wysokosci 20%
(stownie:dwadzie$cia procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN i 10% (slownie
jeden procent) dla terendw oznaczonych symbolem 2ZL i 3KDL,

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zargb Koscielnych.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Marek Nowacki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1\V/22/19
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego terenu stanowigcego czes¢ obrebu Gasiorowo w gminie Zareby Koscielne - rysunek planu.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [V/22/19
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 30 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Zar¢by Kos$cielne rozstrzyga, co nastgpuje:

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [V/22/19
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 30 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Zareby KoScielne dla terenow polozonych w obrebie wsi Gasiorowo
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199), Rada Gminy Grajewo stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
i w ciggu 14 dni po zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.
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