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UCHWALA NR XV.205.2019
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 427/8 w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.); w zwigzku z Uchwatg Nr XXX.364.2017 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 427/8 w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn oraz
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwatg Nr XLI11/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 1. iUchwala Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn zdnia 31 sierpnia 2016 r. uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 427/8
w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czgscia.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ linic mogg wystawac
nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oraz ustug chronionych — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo
realizowanych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych zwigzanych =z zywieniem zbiorowym
i przechowywaniem artykutéw zywnosciowych; poza te linie moga wystawaé nie wigcej niz 2 m
niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na dziatce budowlanej na warunkach okre$lonych w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem literowym,;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ przeznaczong na nieucigzliwg dzialalnosé
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi
nie jest zaliczana do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz ktora
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oraz ustug chronionych;

6) wymiarowanie odleglosci podane w metrach.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu wynikajacymi
Z wymogow przepisow odrebnych: obszar potozony w strefie sanitarnej cmentarza.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) teren komunikacji: cz¢s¢ drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest cze$¢ drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

2) parametry zabudowy izagospodarowania terendow - zgodnie =z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ kwalifikacje¢ terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW, w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu jako ,,terenu mieszkaniowo-
ushugowego”;

4) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, w tym liczb¢ kondygnacji, materialy oraz kolorystyke
elewacji idachow oraz kat nachylenia potaci dachowych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlanej;

2) nakaz zapewnienia nast¢pujacych minimalnych wskaznikoéw parkingowych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m? inie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

b) dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

e) dla ushug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla ushug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow jednoczesnie,
g) dla ustug pozostatych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 18 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych droég — od 70°do 110°,

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi dopuszcza si¢ zastosowanie parametrow
innych, niz wskazane w pkt. 1) — 3).

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) dla obszaru, ktory w catosci potozony jest w obszarze strefy sanitarnej cmentarza, obowiazujg przepisy
odrebne dotyczace ograniczen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu ze wzgledu na sgsiedztwo
cmentarza;

2) dla obszaru planu potozonego w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza, zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz ushug chronionych zwigzanych z zywieniem zbiorowym i przechowywaniem
artykutow zywnosciowych;

3) granica obszaru o ktorym mowa w pkt 2 zostata ustalona na rysunku planu jako nieprzekraczalna linia
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oraz ustug chronionych;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zakaz lokalizacji ustug dla potrzeb motoryzacji, w tym napraw pojazdow mechanicznych, sktadowisk opatu
1 odpadow, ztomowisk, stacji paliw i gazu pltynnego, magazynéw i placow sktadowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: dopuszcza si¢ realizacje drog
wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujacych parametrach:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach dziatki drogowej - nie mniej niz 8 m,

2) dla drog nieprzelotowych o dlugosci powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodoéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

3) na skrzyzowaniach drog wewngtrznych ustala si¢ realizacje naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

4) na skrzyzowaniach drog wewngtrznych i drog dojazdowych ustala si¢ realizacjg naroznych $cigé linii
rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie infrastruktury wodociggowej ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w wode¢ =z istniejgcej lub
projektowanej sieci wodociggowej,

5) w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekéw komunalnych do
systemu kanalizacji zbiorcze;j;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ - zagospodarowywanie wod
opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki budowlanej z mozliwo$cig odprowadzenia ich
nadmiaru do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto - ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodel ciepta
z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw statlych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, Zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zistniejacych lub projektowanych
gazociggow Sredniego 1 niskiego cisnienia;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz
odnawialnych zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do
100 kW,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie tacznos$ci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zsystemem gospodarowania odpadami komunalnymi
gminy.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow wyznaczonych w planie w wysokosci 30 %.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tgcznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa w samodzielnych budynkach o powierzchni stanowigcej nie wigcej
niz 20 % powierzchni zabudowy na terenie MW, ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych,
urzadzenia budowlane, budynki garazowe i gospodarcze, zielef urzadzona, infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,8,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji — 12 m inie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

f) nachylenie potaci dachowych — do 45°,

g) kolorystyka i materialy dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dla dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 10° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych z dachowki
1 blachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci
i grafitu; dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 10° dopuszcza si¢ zastosowanie
dowolnych pokry¢ dachowych,

h) kolorystyka i materialy elewacji — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza sig
materialy naturalne: cegle ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zotci, szarosci
i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujace drewno, szklo, tynki i blache w kolorach
nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

i) nakaz realizacji zabudowy o ujednoliconej formie architektonicznej z urzadzonymi przestrzeniami
wspllnymi przeznaczonymi na zielen irekreacje, zmozliwo$cia wyodrgbnienia indywidualnych
ogrodkow przydomowych i wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

J) parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowe;j: - ilos¢ mieszkan w jednym budynku — nie wigcej niz 12;

k) parametry dotyczace zabudowy ustugowej: powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu na dzialce
budowlanej — nie wigcej niz 500 m?;

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

3) obstuga komunikacyjna: z istniejagcych drég publicznych klasy dojazdowej usytuowanych wzdhuz granic
planu.

§ 17. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow: cze$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %;

3) zasady realizacji:

INFORMACIJE:
USTALENIA:
Lp. | symbol | klasa szeroko$¢ czescei drogi zasady projektowanego zagospodarowania
terenu
1. KDD dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu | cze$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej -
zagospodarowanie dostosowane do pozostalej
cze$ci drogi, usytuowanej poza granicami planu
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Rozdzial IV

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadarzyn uchwalonego Uchwalg Nr XXVIII/585/2004 Rady Gminy Nadarzyn z dnia

4 pazdziernika 2004 r.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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GRANICE I LINIEROZGRANICZAJACE

o ememm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINE ROZGRANICZAJACE TERENY
OROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
'ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE
WIELORODZINNEJ

‘TEREN KOMUNKAC: CZESC DROGI
PUBLICZNE) KLASY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INNE

ORAZ USLUG CHRONIONYCH

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI

OZNACZENIA PLANU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
DOTYCZACE OGRANICZEN DLA LOKALIZACJI ZABUDOWY

OBSZAR POLOZONY W STREFIE
‘SANITARNE. CMENTARZA

100m

ZALACZNIKNR 1
do Uchwaly Nr XV.205.2019
Rady Gminy Nadarzyn
2 dnia 30 patdzierika 2019 1
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatek nrew. 427/8
w NADARZYNIE
w Gminie Nadarzyn
Pz Recy Gy

RYSUNEK PLANU
SKALA1: 1000
Profekant Planuc KADAhiekd Sp.200
mgz. ach. RukonskarDom

ArkuszNr




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 15279

ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr XV.205.2019
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 30 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 427/8 w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Nadarzyn
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew.
427/8 w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wyltozony do publicznego wgladu w dniach: od 17 czerwca do 10 lipca 2019r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 9 sierpnia 2019r., nie wniesiono uwag do ww.
projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania O Sposobie

rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr XV.205.2019
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 30 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 427/8 w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn

Obszar objety planem nie jest zagospodarowany, natomiast graniczy z terenami
w znacznym stopniu zainwestowanymi, wyposazonymi w infrastruktur¢ techniczng oraz
z 1istniejgcymi drogami gminnymi czesciowo uzbrojonymi w media. Ponadto w jego
otoczeniu potozone s3 niezagospodarowane dzialki budowlane przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi oraz teren cmentarza.

Dziatka stanowi wtasno$¢ prywatng.

Celem sporzadzonego planu jest uaktualnienie ustalen planu miejscowego
w stosunku do zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a tym samym umozliwienie zagospodarowania o innym niz dotychczasowe
przeznaczeniu - zgodnie z aktualnymi potrzebami wlasciciela, ktory zlozyt wniosek
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz w zgodnosci z obowigzujagcym studium.
Ponadto w granicach planu wskazano niewielki fragment terenu, ktory zostat przeznaczony
na poszerzenie gminnej drogi dojazdowe;j.

W zwiazku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania w odniesieniu do terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.), art. 211 - 232
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2019, poz. 869), Rada
Gminy Nadarzyn okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) nalezg do zadan wiasnych gminy
i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:
modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy czgsci drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Zaplanowano docelowo poszerzenie - w konsekwencji modernizacje i rozbudowe
drogi publicznej klasy dojazdowej. W ramach realizacji inwestycji zaplanowano modernizacje
i rozbudowe elementow urzadzenia drogi (jezdni, chodnikow, zieleni towarzyszacej) W dostosowaniu
do pozostatych elementow drogi, zlokalizowanych poza granicami planu.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i normami w tym zakresie, m. in. zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. 2018, poz. 1986). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania
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mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno - technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Nadarzyn,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2019, poz. 869 ze zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (t. j. Dz. U. 2018, poz. 203).
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