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UCHWALA NR XV/72/2019
RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew
dla fragmentéw wsi Bronistawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 wust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, (t.j. DzU. z2019r. poz. 506,1309,1696, 1815), art. 15ust. 112,
art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716, 1696, 1815) oraz w wykonaniu Uchwaty nr
XXXI1/154/2009 Rady Gminy Sochaczew z dnia 8 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentdw wsi Bronistawy
Rada Gminy Sochaczew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentéw wsi Bronistawy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentéw wsi
Bronistawy, nazywany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku planu w skali
1:2000.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:

1) Rysunek planu (w skali 1:2000), stanowiacy czgs¢ graficzng planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do Uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

§ 2. Przepisy ogdlne dotyczace stosowanych w planie pojec.
1. Przepisy ogolne dotyczace podstawowych poje¢ inazewnictwa stosowanych w uchwale. Ilekroé¢
w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sochaczew stanowiaca czes$¢ tekstowa
planu, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej,
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2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustawowe dotyczace planowania i zagospodarowania
przestrzennego, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika inaczej,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, chyba, Ze z tresci ustalen planu wynika inaczej,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym, wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania przestrzeni lub
o r6znej funkcji zabudowy;

7) dostepno$¢ komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep z nieruchomosci do drogi
(ulicy) publicznej poprzez zjazd ztej drogi lub tez dostep do drogi publicznej poprzez droge (ulice)
wewnetrzng lub dojazd; w sytuacjach braku technicznej mozliwosci realizacji ww. drog dopuszcza sig
ustanowienie stuzebnosci dojscia idojazdu do danej nieruchomos$ci na dziatkach sasiednich w trybie
przepiséw odrebnych;

8) ukladzie komunikacyjnym drég dojazdowych wewnetrznych lub ukladzie dréog dojazdowych
wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone planem drogi wewngetrzne (w tym
drogi stanowigce ciagi pieszo-jezdne) oraz dojazdy do poszczegdlnych nieruchomosci tworzace ciagly
system kotowych ipieszych powigzan komunikacyjnych zapewniajacy dostgpnos¢ komunikacyjng
poszczegolnych terendw 1 nieruchomosci;

9) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejaca zabudowa, ktora nie jest
samowolg budowlang w mysl stosownych przepis6w odrebnych;

10) obiektach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
elementy uksztattowania terenu (w szczego6lno$ci: makroniwelacje, rowy, stawy) okreslone jako naniesienia
na aktualnych mapach zasadniczych;

11) obiektach obstugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane pelniace role gospodarcza, garazowa,
socjalng oraz techniczno-technologiczng w ramach ustalonego badz dopuszczonego planem przeznaczenia
terenu,

12) realizacji — nalezy przez to rozumieé¢: roboty ziemne, budowlane, instalacyjne, montazowe w toku
procesu inwestycyjnego zwigzanego z przeksztalcaniem wuzytkowania istniejacych obiektow oraz
zagospodarowaniem terenu izabudowa (jesli na danym terenie jest ona ustalona lub dopuszczona),
uksztaltowanie powierzchni terenu, budowe¢ lub modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
a takze zmiang sposobu uzytkowania obiektow i terenu, przebudowg i nadbudowe istniejacych obiektow
oraz rozbudowe (o ile nie wykluczaja jej w formie zakazu inne ustalenia planu oraz przepisy odrgbne) —
w celu dostosowania do przeznaczenia ustalonego jako podstawowe lub dopuszczone planem;

13) nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ te przedsigwzigcia, w tym realizacj¢ obiektow (w
szczegoblnosci urzadzen i sieci infrastruktury technicznej) oraz zagospodarowanie terenu — nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Przedsiewziecia te nie mogg powodowaé zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody w sposob
przekraczajacy obowigzujace normy i zasady okre§lone w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego
podmiot realizujacy przedsigwzigcie, uzytkujacy teren lub obiekt posiada tytut prawny. Przedsigwzigcia
nie spetniajace powyzszych warunkow nalezy traktowac jako ucigzliwe w rozumieniu planu;

14) rozwiazaniach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania techniczno-technologiczne
w zakresie infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowiei zagospodarowaniu terenu, ktore obstuguja
poszczegoblne dziatki lub tereny przeznaczone na cele inwestycyjne;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie powinna by¢ przekraczana
w kierunku linii rozgraniczajacych $ciang czgéci nadziemnych budynku, wymog ten nie dotyczy innych
obiektow budowlanych oraz takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenia, pod warunkiem, ze przekraczaja one nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie
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wigcej niz 1,2 m imieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych teren, na ktorym ustala si¢ lub dopuszcza
zabudowe oraz spetniaja przepisy odrebne ich dotyczace a takze: tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie
wraz z podestami, pod warunkiem, ze przekraczaja one obowigzujacg lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,5
m imieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych teren, na ktérym ustala si¢ lub dopuszcza zabudowe oraz
spetniaja przepisy odrebne ich dotyczace;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

17) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w postaci liczbowej wskaznik stanowiacy
iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j;

18) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz powierzchni
dziatki budowlanej zajg¢tej przez naziemng czgs¢ budynku lub budynkow oraz wiat ialtan na dzialce
budowlanej, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat ialtan, do
powierzchni dzialki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych: schodow zewngtrznych, pochylni, daszkow, oswietlenia zewnetrznego;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
prowadzong w terenach i obiektach na ten cel przeznaczonych lub w terenach i obiektach, gdzie dziatalnos¢
taka jest dopuszczona ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi.

2. Pozostale pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez odnoszace si¢ do nich
stosowne przepisy odrebne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, linii zabudowy, gabarytéw obiektow;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

7) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

8) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z powodu braku problematyki w obszarze obj¢tym planem nie ustala sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
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si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowana przestrzennego wojewddztwa;

4) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ilustracja obowigzujacych ustalen planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) symbole cyfrowe i literowe przeznaczenia terenow;
5) wymiary w zagospodarowaniu terendw;
6) granica strefy oddziatywania istniejacych linii elektroenergetycznych SN.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wynikajace z odrgbnych przepisow Iub
uwarunkowan majg charakter informacyjny:

1) istniejace linie elektroenergetyczne SN;

2) istniejace stacje trafo;

3) istniejace rowy w ewidencji PGW Wody Polskie;
4) granice obrgbow geodezyjnych;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu objete odregbnymi planami miejscowymi polozone
poza obszarem objetym planem.

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenéw objetych planem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem "MN") — przeznaczone do
zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych oraz —
realizacji nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego obiektami obstugi, dojazdami i drogami (ulicami) wewnetrznymi oraz dojsciami
imiejscami postoju pojazdow jak réwniez towarzyszaca zielenig i infrastrukturg techniczng oraz
nieucigzliwymi ushugami wbudowanymi w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie dopuszczonym
przez przepisy odrebne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem "MNu'") —
przeznaczone do zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ushug,
z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejagcych obiektow przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepisow odrgbnych oraz — realizacji nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej lub uslug wraz zniezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego i ustug obiektami obstugi, dojazdami i drogami (ulicami) wewnetrznymi oraz doj$ciami

1 miejscami postoju pojazdow jak rowniez towarzyszaca zielenig i infrastrukturg techniczna.

3. Tereny uslug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (oznaczone symbolem "Um') — przeznaczone
do zachowania istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalno$cig ustugows, z mozliwosciag ich przebudowy,
nadbudowy irozbudowy przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz realizacji nowych nieucigzliwych ushug
w postaci ustug spotecznych — tj. nie zwigzanych z wytwarzaniem iobrotem dobrami materialnymi (w
szczegblnosci ushug: o§wiaty, wychowania, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, administracji, zarzadzania,
kultury, kultu religijnego) oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych zwigzanych z produkcja i obrotem
i wymiang dobr materialnych (t.j. uslug: handlu, gastronomii, nieuciazliwych ustug produkcyjnych). Ustugi
winny by¢ realizowane wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i obiektami obsthugi o funkcji
socjalnej, gospodarczej 1itechnicznej, drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojazdami, miejscami postoju
pojazdow, dojsciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca (w tym izolacyjng) i infrastrukturg techniczna.
W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego w postaci wbudowanego w obiekt
ushug lokalu mieszkalnego lub odrgbnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla witasciciela lub zarzadcy
ustug.
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4. Tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem "RM") — przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego na cele zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych wraz ztowarzyszacymi
obiektami obstugi, w tym: garazami, budynkami gospodarczymi i inwentarskimi zwigzanymi z gospodarstwem
rolnym, gospodarstwem domowym iuzytko-waniem dziatki, sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami (ulicami) wewnetrznymi, dojazdami i doj$ciami pieszymi oraz miejscami postojowymi
dla pojazdéw a takze — zielenig towarzyszaca.

5. Tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem "ZP") — przeznaczone do uzytkowania istniejacej
zieleni komponowanej oraz realizacji zagospodarowania nowych terendw zieleni z dopuszczeniem realizacji
dojs¢ pieszych, S$ciezek rowerowych oraz pieszo-rowerowych oraz dojazdow, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz obiektow malej architektury parkowej lub ogrodowej takze sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

6. Wody powierzchniowe (oznaczone symbolem "WS") — wod otwartych, przeznaczone do uzytkowania
zgodnie z zasadami gospodarki wodnej, tj. istniejacych rowdéw wraz zich obudowa biologiczna,
z dopuszczeniem realizacji obiektow stuzacych gospodarce wodnej i budowli inzynierskich.

7. Tereny komunikacji — przeznaczone do uzytkowania istniejacych i realizacji drog/ulic publicznych lub
wewngtrznych ustalonych planem w obrebie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajacych tych drég/ulic
wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi zwigzanymi z droga/ulica, obstuga
transportu i pod-réznych, infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona a takze poszerzenia istniejacych
drog. Tereny komunikacji drog (ulic) publicznych zostaty oznaczone symbolami: ,,KDL” — tereny drog/ulic
publicznych lokalnych klasy L, ,KDD” — tereny drég/ulic publicznych dojazdowych klasy D. Tereny
komunikacji drég wewngtrznych ustalonych planem zostaly oznaczone symbolem , KDW”. Tereny
komunikacji — §ciezki pieszo-rowerowe ustalone planem zostaly oznaczone symbolem ,,KX”.

§ 7. Ustalenia ogoélne dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, linii zabudowy, gabarytéw
obiektow.

1. W terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolem MN
ustala si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN i MNu dopuszcza sig¢
realizacje zwigzanego mieszkalnictwem jednorodzinnym nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego (max. 2-stanowiskowego) albo garazowego (max. 2-stanowiskowego) na jednej dziatce
budowlane;.

3. W terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum — 25 %,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,70.

4. W terenach oznaczonych symbolem MNu, Um iRM ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksimum - 40 %,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,90.

5. W terenach komunikacji oraz wod powierzchniowych nie okresla si¢ udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznika powierzchni zabudowy iintensywnos$ci zabudowy. Dla terendw oznaczonych
symbolem ZP ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczonymi obiektami budowlanymi w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — maksimum — 5 %,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 %,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,02, maksymalna - 0,1.

6. Wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy oraz nadbudowy, rozbudowy zabudowy w terenach MN, Um,
RM i MNu winna ksztattowac¢ sie, jak nizej:

1) w przypadku zastosowania dachow stromych (dwu- lub wielospadowych) wysoko$¢ budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci 11,0 m ponad poziom terenu, rzedna okapu nie moze przekracza¢ wysokosci 7,0 m
ponad poziom terenu, z wymogiem zastosowania symetrycznych spadkéw gtdéwnych potaci dachowych 20-
45 stopni;

2)w przypadku zastosowania dachow plaskich (o spadkach do 5 stopni) wysoko§¢ budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci 10,0 m ponad poziom terenu

7.Dla wiat ialtan oraz pozostalych obiektow budowlanych (z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej), realizowanych w terenach: MN, Um, RM, MNu i ZP
ustala si¢ wysoko$¢ nie przekraczajacg wysokosci 5,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachow
ptaskich (o spadkach do 5 stopni) lub wysokosci — 7,0 m przy zastosowaniu dachow wysokich (jedno-, dwu-
lub wielospadowych) o spadkach 15-45 stopni.

8. Dla dopuszczonych planem urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wysoko§¢ mniejsza niz
50,0 m. ponad poziom terenu.

9. Dla terendow oznaczonych symbolem MN, RM i MNu dopuszcza si¢ w przypadku istniejacych na dzien
uchwalenia planu dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m — lokalizacje budynkéw w odlegtosci od granicy
dziatek 3,0 m lub 1,5 m, albo bezposrednio w granicy dziatki przy zachowaniu innych ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektoéw handlowych przekraczajacej
2000 m?.

11. W terenach oznaczonych symbolem Um ustugi winny by¢ realizowane jako nieucigzliwe, w sposob, jak
nizej:
1) jako obiekty wolnostojace na dziatlce zabudowanej budynkiem mieszkalnym jedno-rodzinnym, przy czym

powierzchnia terenu zwigzana ztymi ustugami nie powinna przekraczaé 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) jako obiekty wolnostojace na dziatce, ktdra docelowo zostanie zabudowana takze budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, przy czym powierzchnia terenu zwigzana z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) jako obiekty wolnostojace na odrgbnej dziatce budowlane;.

12. W terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszczone planem ustugi winny by¢ nieucigzliwe,
a realizowane w jeden z ponizszych sposobow:

4) jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny (powierzchnia uzytkowa ustug nie moze stanowic¢
wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego), przy czym powierzchnia terenu zwigzana
z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) jako obiekty wolnostojace na dzialce zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym
powierzchnia terenu zwigzana ztymi ustugami nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) jako obiekty wolnostojace na odrgbnej dziatce budowlane;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 14675

13. W terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczone przepisami odrebnymi ustugi winny by¢
realizowane jako nieucigzliwe, wbudowane w budynki mieszkalne. Powierzchnia terenu zwigzana z tymi
ustugami nie powinna przekracza¢ 200 m? (nie liczac powierzchni zabudowy ustug) w obrebie dziatki
budowlanej, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu iprzepisow odrgbnych. Ustala si¢ w tych
terenach zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 100 m?.

14. Ustala sig, iz linie rozgraniczajgce tereny komunikacji kotowej (drog i ulic), stanowig jednoczesnie linie
ogrodzen nieruchomosci od ich strony. Dopuszcza si¢ cofnigcie ogrodzen na odcinku wjazdu bramowego
i wejscia na dziatke o nie wigcej niz 6,0 m.

15. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ustala si¢ warunek, ze maksymalna. wysokos$¢ ogrodzenia
nie przekroczy 1,8 m ponad poziom terenu, ogrodzenie winno by¢ azurowe na co najmniej 3/4 wysokos$ci
i umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny.

16. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych lub zelbetowych,
z wyjatkiem konstrukcji stupkéw lub bram.

17. W celu ochrony istniejacych rowow znajdujacych si¢ w ewidencji PGW Wody Polskie ustala si¢
minimalng odlegto$¢ od gornej krawedzi skarpy rowu: dla nowej zabudowy — 6,0 m, dla ogrodzen — 1,5 m.

18. Dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w cato$ci poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ remont iprzebudowe inadbudowe zzachowaniem przepisow odrebnych oraz parametrow zabudowy
okreslonych planem.

19. Dla istniejacych budynkow usytuowanych czeSciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz
parametrow zabudowy okreslonych planem, jednak ewentualna rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy.

20. Dla istniejacych budynkéw usytuowanych w catosci lub cze$ciowo poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodng z przeznaczeniem ustalonym planem.

21. Nakazuje si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce barw cieptych, odcieni
bieli iszarosci harmonijnie wpisujacych zabudoweg w otaczajacy krajobraz, przy czym dopuszcza sig
stosowanie innych odcieni wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 20 % ich
powierzchni.

22. Ustala sig, iz zagospodarowanie drég/ulic publicznych winno uwzglednia¢ ochroneg istniejacych
zespotéw przydroznej zieleni poprzez biezace pielggnowanie drzew i krzewdw, ochrone przed uszkodzeniem
i ewentualng wymiang zieleni poprzez nowe nasadzenia w przypadku koniecznos$ci cig¢ sanitarnych lub
zagrozenia bezpieczenstwa.

23. W obrgbie publicznych drog/ulic publicznych oraz w terenach przylegtych do ww. drog, a potozonych
pomiedzy linig rozgraniczajaca alinia zabudowy ustala si¢ zakaz realizacji no$nikow reklamowych
o powierzchni reklam wigkszej niz 3,0 m?, przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych sytuowania
reklam w stosunku do pasa drogowego.

24. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow matej architektury, reklam inasadzen ro$linnoscig drzewiasta
i krzewami w obrebie terendw zapewniajacych widocznos$¢ na skrzyzowaniach drog i ulic (tj. w granicach tzw.
»trojkatéw widocznosci™).

25. Ustala si¢ linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej drog/ulic w odleglo$ciach
zobrazowanych na rysunku planu.

26. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci zabudowy usytuowanej
w granicach strefy oddziatywania istniejacych linii elektroenergetycznych SN, zachowania przepisow
odrebnych, w tym:

1) w zakresie urzadzen i sieci energetycznych srednich napig¢ — zachowanie w pasie terenu o szerokosci 15,0
m (tj. po 7,5 m od osi linii) wzdtuz linii energetycznej $redniego napiecia a takze pod tg linig i wokot stacji
trafo — przepisow odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

2) w przypadku likwidacji ww. sieci i urzadzen lub ich przebudowy na przebieg nie kolidujacy z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu — powyzsze zakazy przestaja obowiazywac.
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§ 8. Ustalenia ogodlne dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposé6b ich realizacji.

1. Ustala si¢ jako zasade sytuowanie miejsc parkingowych, zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci,
w obrebie tej nieruchomosci, przy zachowaniu przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje 50% ilosci
miejsc postojowych wynikajacych ze wskaznikow okreslonych w par. 8 ust. 2 pkt 2) w terenach komunikacji
drég/ulic publicznych klasy L Tub D w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania pojazdow osobowych dla obstugi terenow
oznaczonych symbolem MN, RM, Um i MNu:

1) min. 2 miejsca parkingowe (dopuszczone w garazu) na kazdy lokal mieszkalny;

2) min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych
dopuszczonych planem lub przepisami odrgbnymi, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
lub obiekt.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji parkingdéw dla samochodoéw cigzarowych.

4. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia ogoélne dotyczace: zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad
ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych.

1. Ustala si¢ jako zasade zagospodarowanie istniejacych zadrzewien przydroznych i przyulicznych,
stanowigcych szpalery drzew oraz zadrzewien $rodpolnych na cele zieleni towarzyszacej zabudowie w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzadzonej w obrgbie pasa drogowego, o ile nie spowodowatoby
to zagrozenia bezpieczenstwa.

2. Ustala sig¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegajace ochronie jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem RM — podlegajace ochronie jako tereny zabudowy zagrodowe;;

3) tereny oznaczone symbolem MNu i Um — podlegajace ochronie jako tereny mieszkaniowo-uslugowe.
Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

§ 10. Przepisy ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastepujac zasady realizacji inwestycji w celu wyposazenia terendow przeznaczonych pod
inwestycje w sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej w zakresie:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia wraz z ewentualnymi stacjami trafo — realizacja
w terenach przeznaczonych pod inwestycje lub w terenach komunikacji w miare wzrostu zapotrzebowania
na energi¢ i w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenia w wod¢ dla celow bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz przeciwpozarowych —
z istniejacej sieci wodociggowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe, w przypadkach wynikajacych
z sytuacji specjalnych atakze w przypadku braku technicznej mozliwo$ci zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe] dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody w ramach zwyklego korzystania z wod realizowane
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych — do kanalizacji sanitarnej anastepnie do oczyszczalni S$ciekow
obshugujacej miasto Sochaczew, z zastrzezeniem § 10 ust.2 uchwaty;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zobiektéw budowlanych iterenéw utwardzonych —
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci — na wlasng dziatke z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu, do zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych, do gruntu lub urzadzen
melioracyjnych z zastrzezeniem § 10 ust. 2 uchwaty, przy zapewnieniu mozliwos$ci retencjonowania wod
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w zbiornikach realizowanych w terenach inwestycyjnych w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub
w terenach komunikacji albo do sieci kanalizacji deszczowej, zzachowaniem przepisow odrgbnych
dotyczacych wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terendéw sgsiednich idrég przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i ziemi, przy
czym dopuszcza si¢ - wterenach nie skanalizowanych - realizacje lokalnych systeméw oczyszczania
i odprowadzania §ciekow (w tym szczelnych zbiornikow bezodptywowych), w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ zakaz odprowadzania oczyszczonych sciekow bytowo-gospodarczych do ziemi jezeli
poziom wod gruntowych stabilizuje si¢ na poziomie wyzszym niz 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania
sciekow.

3. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji przewodowej
(poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miar¢ potrzeb) i bezprzewodowej. Ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi, przy czy w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

4. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob okreslony przez przepisy odrgbne dotyczace
postgpowania z odpadami oraz przepisy gminne dotyczace utrzymania czystosci iporzadku w gminie
Sochaczew.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, realizowane w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposob
zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi (w tym - w sposéb nie powodujagcy zmiany
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-III w terenach oznaczonych symbolem RM na cele nierolnicze).

7. Realizacja inwestycji (W szczego6lnosci zabudowy) w terenach, w ktorych znajduja si¢ istniejagce
urzadzenia melioracji wodnych, w tym drenarskie urzadzenia melioracyjne jest mozliwa pod warunkiem, ze
istniejace urzadzenia melioracji wodnych zostang przebudowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi —
przed rozpoczeciem robot zwigzanych z realizacja inwestycji. Dopuszcza si¢ zamiang istniejagcych rowoéw na
rurociagi oraz budowe przepustow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi. Przebudowa urzadzen wodnych
lub przebudowa albo likwidacja sieci drenarskiej winna uwzglednia¢ funkcjonowanie systemu drenarskiego
przeprowadzajacego wody z terendw sasiadujacych z obszarem objetym planem.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji liniowych (w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég) oraz realizacj¢ skrzyzowan sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi urzadzeniami melioracji
wodnych, w tym drenarskimi urzadzeniami melioracyjnymi oraz rowami w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi, z zachowaniem droznosci i sprawnos$ci funkcjonowania tych urzadzen.

9. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy =z istniejaca siecia lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy tych sieci lub urzadzen w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

10. Ustala si¢ jako zasad¢ powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi,
ponadlokalnymi uktadami i systemami infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to niezbg¢dne dla
funkcjonowania instalacji (w tym sieci elektroenergetycznej) — w sposob okreslony przepisami odrebnymi.

11. Ustala sig, ze system komunikacji kotowej obstugujacy obszar objety planem tworza drogi publiczne
nastepujacych klas:

1) drogi/ulice publiczne gminne klasy L;
2) drogi/ulice publiczne gminne klasy D.
12. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny drog wewnetrznych i dojazdéw w obszarze objetym planem tworza:

1) dojazdy (ulice) wewnetrzne ustalone planem w postaci ciggdéw pieszo-jezdnych;
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2) $ciezki pieszo-rowerowe ustalone planem a takze dopuszczone do realizacji w miar¢ potrzeb w obszarze
objetym planem, w szczegolnosci wzdhuz drog i ulic publicznych, a je§li warunki terenowe pozwalajg —
w liniach rozgraniczajacych drég oraz ulic.

13. Ustala si¢, jako zasade powigzanie ukladu komunikacyjnego dojazdéow 1idrog wewngtrznych
z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym drog krajowych — poprzez istniejacy i ustalony
planem lokalny uktad komunikacyjny drég publicznych klasy L i D.

14. Przy rozbudowie istniejacego uktadu komunikacyjnego nalezy zachowac ustalenia planu oraz przepisy
odrebne dotyczace warunkow technicznych jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe oraz
dojazdy wewnetrzne, chodniki i §ciezki rowerowe oraz pieszo-rowerowe.

15. Realizacja inwestycji drogowych w terenach zainwestowanych w urzadzenia infrastruktury technicznej
winna nastgpowaé pod warunkiem zabezpieczenia istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniem.

16. Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem drég (ulic) wewnetrznych, dojazdéw, dojs¢, Sciezek
rowerowych 1 pieszo-rowerowych oraz ciggdw pieszo-jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje
oraz w terenach zieleni urzadzonej, przy zachowaniu przepisow odregbnych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
pozarowe oraz dojazdy wewnetrzne, chodniki i $ciezki rowerowe oraz pieszo-rowerowe. Minimalna odlegtos¢
zabudowy od dzialki drogi wewngtrznej lub dojazdu dopuszczonych planem — 4,0 m.

§ 11. Przepisy ogolne dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym Iub
dopuszczonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy (z mozliwoscia remontu,
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy), przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiso6w odrgbnych,
w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponad normatywnego oddziatywania poza
teren, do ktorego wladajacy ww. nieruchomoscia gruntowa posiada tytut prawny.

2. Dopuszcza si¢, do czasu modernizacji terenow drog/ulic, dla ktorych plan ustala lini¢ rozgraniczajaca
odbiegajaca od istniejacej granicy dziatki drogi i ulicy zachowanie ich linii rozgraniczajacych wg istniejacego
stanu wladania, jednak znakazem realizacji nowych ogrodzen od strony drogi w ustalonej planem linii
rozgraniczajacej drogi/ulicy.

§ 12. Przepisy ogolne dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Plan nie ustala obszaréw do scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomo$ci w miar¢ potrzeb, w sytuacjach okreslonych przez
przepisy odrgbne, przy zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, Um i MNu, ustala si¢ powierzchni¢ minimalng dziatki powstalej
w wyniku scalenia i podziatu — 1000 m?;

2) ustala si¢ wymog zachowania minimalnej szerokosci dziatki w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej — 20,0 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog stanowigcych
dojazd do terenow jako 90° z tolerancjg 20°;

4) parametry okreslone w par. 12 ust.2 pkt. 1), 2), 3) uchwaly nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

5) w przypadku dziatek naroznych oraz graniczacych z placem do zawracania polozonym na zakonczeniu
drogi dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 800 m? oraz
minimalng szeroko$¢ dziatki w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej lub drogi wewnetrznej — 16,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace warunkow zagospodarowania oraz zabudowy terenéwo réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
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2) dojazd — istniejgcymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.02 MN, 1.03 MN, 1.04 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dojazd — istniejgcymi 1iustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi, ustalong planem droga
wewngtrzng oraz dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.05 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, potozone cze$ciowo
w strefie oddziatywania istniejgcej linii elektroenergetycznej SN (patrz par. 7 ust. 26 uchwaty);

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1,06 MN, 1.07 MN, 1,09 MN, 1.10 MN
ustala sig:

2) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

3) dojazd — istniejagcymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.08 MN, 1.11 MN, 1.12 MN, 1.13 MN, 1.14
MN, 1.17 MN, 1.19 MN ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, potozone
cze$ciowo w strefie oddzialywania istniejacej linii elektroenergetycznej SN (patrz par.7 ust.26 uchwaty);

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.15 MN, 1.16 MN, 1,17 MN, 1,18 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;j;

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.01 MNu, 2.02 MNu, 2.04 MNu, 2.05 MNu
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej, polozone
czgsciowo w strefie oddziatywania istniejacej linii elektroenergetycznej SN (patrz par.7 ust.26 uchwaty);
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2) dojazd — istniejgcymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.03 MNu, 2.06 MNu, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.07 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j,
potozone cze$ciowo w strefie oddzialywania istniejacej linii elektroenergetycznej SN (patrz par.7 ust.26
uchwaty);

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewngtrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.01 RM, 3.02 RM, 3.03 RM, 3.04 RM
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej o ewentualnej obsadzie inwentarza do 10 DJP w jednym
siedlisku zabudowy zagrodowe;j;

2) potozone czgsciowo w strefie oddziatywania istniejacej linii elektroenergetycznej SN (patrz par.7 ust.26
uchwaty);

3) dojazd — istniejagcymi iustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.01 Um ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

2) dojazd — istniejacymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi i dojazdami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.01 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, potozone czeSciowo w strefie oddziatywania istniejacej linii
elektroenergetycznej SN (patrz par.7 ust.26 uchwaty);

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) dopuszczone urzadzenia rekreacyjne isportowe oraz obiekty matej architektury parkowej i ogrodowe;,
usytuowane w stosunku do terené6w komunikacji, w tym drég/ulic zgodnie z minimalnymi odleglo§ciami
okreslonymi przepisami odrgbnymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

5) dojazd — dopuszczonymi planem dojazdami.
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§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.02 ZP, 5.03 ZP i 5.04 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) dopuszczone urzadzenia rekreacyjne isportowe oraz obiekty matej architektury parkowej i ogrodowe;,
usytuowane w stosunku do terendw komunikacji, w tym drog/ulic zgodnie z minimalnymi odleglo$ciami
okreslonymi przepisami odrgbnymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

5) dojazd — istniejacymi iustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dopuszczonymi planem
dojazdami.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.01 WS, 6.02 WS, 6.03 WS, 6.04 WS, 6.05
WS, 6.06 WS, 6.07 WS, 6.08 WS, 6.09 WS ustala sig:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — istniejace rowy wraz z ich obudowa biologiczna;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow shuzacych gospodarce wodnej oraz budowli inzynierskich
stuzacych obstudze terenow sasiednich (w szczegolnosci: przepusty, mosty iktadki oraz przeciski dla
potrzeb przeprowadzenia infrastruktury techniczne;j);

3) zakaz zabudowy;
4) dojazd — istniejagcymi i ustalonymi planem drogami/ulicami publicznymi oraz dojazdami.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.01 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy L — ulica w ciagu
istniejacej drogi publicznej gminnej klasy L wraz ze skrzyzowaniami z droga-mi/ulicami klasy L 1 D;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach — jak na rysunku

planu;

3) zakaz zabudowy, =z wyjatkiem sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.02 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kolowej lokalnej drég/ulic publicznych klasy L— poszerzenie istniejgce;j
ulicy w ciagu istniejacej drogi publicznej gminnej klasy L wraz ze skrzyzowaniami z drogami/ulicami klasy
LiD;

2) szeroko$¢ pasa poszerzenia 2,0 — 4,0 m — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.03 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy L — poszerzenie istnicjacej
ulicy w ciagu istniejacej drogi publicznej gminnej klasy L wraz ze skrzyzowaniami z drogami/ulicami klasy
LiD;

2) szeroko$¢ pasa poszerzenia 4,0 m — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, wtym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.04 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy L — poszerzenie istniejace;j
ulicy w ciagu istniejacej drogi publicznej gminnej klasy L wraz ze skrzyzowaniami z drogami/ulicami klasy
LiD;
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2) szeroko$¢ pasa poszerzenia 2,0 m — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, wtym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.05 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kolowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D — istniejgca droga wraz
z poszerzeniem w kierunku potudniowym;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — jak na rysunku planu;

3) zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.06 KDD, 0.07 KDD, 0.08 KDD, 0.09
KDD, 0.10 KDD, 0.11 KDD, 0.12 KDD, 0.13 KDD, 0.14 KDD, 0.16 KDD, 0.19 KDD, 0.21 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — jak na rysunku planu;

3) zakaz zabudowy, =z wyjatkiem sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.15 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.20
KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej drog/ulic publicznych klasy D zakonczone placem do
zawracania;

2) szeroko$¢ drogi/ulicy w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — jak na rysunku planu;

3)zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, w tym zieleni urzadzonej, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.22 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kotowej lokalnej — droga wewnetrzna ustalona planem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m — jak na rysunku planu;

3) zakaz zabudowy, zwyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
zagospodarowania pasa drogowego, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.23 KX, 0.24 KX, 0.25 KX, 0.26 KX, 0.27
KX, 0.28 KX, 0.29 KX ustala si¢:

1) przeznaczenie — $ciezki pieszo-rowerowe;
2) szeroko$¢ drogi/ulicy w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen turystycznych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, shizacych rowerzystom 1ipieszym wraz z zielenig
urzadzong.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci — 0% dla wszystkich terenow.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Sochaczew w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cwiklinski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/72/2019
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentéw wsi
Bronistawy zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w Urzedzie
Gminy Sochaczew w dniach od 12 sierpnia 2019 r. do 10 wrze$nia 2019 r. W dniu 19 sierpnia 2019 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu — w okresie
wylozenia oraz w okresie 21 dni od zakonczenia okresu wyltozenia (tj. do dnia 2 pazdziernika 2019r.)
nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wylozonej prognozy oddziatywania na §rodowisko nie zgtoszono
uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/72/2019
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Bronistawy zostana wyznaczone tereny na cele zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, zagrodowe;j a takze —
na cele zieleni urzadzonej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz dojazdami i doj$ciami pieszymi
oraz komunikacji w postaci drog/ulic publicznych, w tym poszerzenia pasow drogowych istniejacych ciagow
komunikacyjnych.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do
zadan wlasnych gminy naleza:

- budowa gminnych droég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), o$wietlenie ulic;
- budowa wodociggow i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Z uwagi na to, ze teren objety planem znajduje si¢ w urbanizujacej

si¢ strefie podmiejskiej miasta Sochaczew, atakze — w Warszawskim Obszarze Metropolitalnym—
zaopatrzenie w wod¢ realizowane bedzie poprzez wykorzystanie istniejgcych systemoéw zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ z uwzglednieniem ich sukcesywnej rozbudowy. Sie¢ wodociggowa dziala w oparciu
o istniejgce urzadzenia stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg, ktdre z czasem beda podlega¢ modernizacji
i ro-budowie.

3. Plan ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac na projektowane odprowadzanie
sciekow bytowych — do kanalizacji sanitarnej, anastepnie do oczyszczalni $ciekéw obslugujacej miasto
Sochaczew jako rozwigzanie docelowe, przy czym dopuszcza si¢ - w terenach nie skanalizowanych - realizacje
lokalnych systeméw oczyszczania i odprowadzania §ciekow (w tym szczelnych zbiornikow bezodptywowych).

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, wtym takze
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zostaly okreslone w par. 10 uchwaty
stanowiacej tekst planu. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych
obstugujacych gming Sochaczew.

5. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona
byta w lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych. W $lad za tym, poszczegélne zadania
inwestycyjne dot. infrastruktury technicznej bgda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych
budzetu gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych
inwestycji do realizacji, wtym termindw przystapienia izakonczenia robdt, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego.
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