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RADY MIEJSKIEJ W PULTUSKU
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Trzciniec i czeSci
wsi Glodowo, gm. Pultusk (etap 1)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019.
poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz.1945 ze zm"), w zwigzku z uchwatg Nr LII/413/2017
Rady Miejskiej w Pultusku z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Trzciniec iczesci wsi Glodowo, gm. Puttusk oraz
z uchwalg zmieniajacag Nr IV/35/2018 Rady Miejskiej w Pultusku z dnia 27 grudnia 2018 r., stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pultusk zatwierdzonego uchwatg Nr X1./588/2002 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 8 lipca
2002 r., zmienionego uchwata Nr XLVIII/370/2014 Rady Miejskiej w Pulttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r.
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania czg¢sci wsi Trzciniec i cze$ci wsi Glodowo, gm.
Puttusk (etap 1), zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktdérego granice wyznaczone sa zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr LII/413/2017 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 22 grudnia 2017 r.
oraz z zalacznikiem graficznym do uchwaty zmieniajacej Nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia
27 grudnia 2018 r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly i jej integralnymi czgSciami sg rowniez:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

2) osobach o ograniczonej mobilnosci — nalezy przez to rozumieé osoby niepelnosprawne oraz osoby
0 ograniczonej sprawnosci ruchowe;j;

D Zmiany do jednolitego teksu zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815.
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktorych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co najmniej 60%, o ile przepisy
szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy  wynosi
nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

7) zabudowie o charakterze gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o funkcji sktadowe;,
magazynowej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na potrzeby obstugi ludnosci i rolnictwa,
realizowane w budynkach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki,
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakos$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.l nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznie stosowanymi definicjami
i znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenéw oraz symbole literowe przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajgca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UG - tereny zabudowy o charakterze gospodarczym;
3) R — tereny rolnicze;
4) ZL — tereny lasow;
5) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
1) KD-D, ZL i R przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ w odniesieniu do terenu;

2) MN, UG przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ jako powierzchnig¢ uzytkowa budynku
w odniesieniu do dziatki.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszg si¢
do podziemnych czesci budynkow, w tym parkingdw podziemnych i wjazdow do nich, budowli oraz
obiektow matej architektury;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
o nie wiecej niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkow w szczego6lnosci: schodow, podestow, daszkow,
pochylni, dzwigéw osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar planu lezy w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ramach
ktorego obowiazujg przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwziec, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych §ciekow;

5) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych oraz wdd drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem R w przypadku realizacji siedliska, jak dla terendw zabudowy
zagrodowe;.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 20,0m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejsza niz 1000m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 213, wytacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na catym obszarze ustala si¢:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecig drenarskg nakaz przebudowy elementow
sieci w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy,

b) nakaz zachowania rowow otwartych;
2) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow,
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c) lokalizowania i realizacji biogazowni;

3) na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub
hodowli zwierzat o liczbie wiekszej niz 15 DJP - duzych jednostek przeliczeniowych, definiowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $§rodowiska.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowi teren drogi dojazdowej 1.KD-
D, zapewniajacy powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz bezposrednig obsluge istniejacego i nowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem,

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych irolnych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych lub ciggdéw pieszo
jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0m;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
drog lub poza nimi;

3) w zakresie parkowania ustala sig:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych znajdujg sig te obiekty,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania wg wskaznikow:
- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualnej, przy czym
dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji
podstawowej lub uzupetniajace;j,

-1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢ miejsce
postojowe realizowane w garazu wbudowanym w obiekt o funkcji podstawowej,

¢) realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych,
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowang lub istniejaca zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen budowlanych na catlym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

S5)ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100,
cieplowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

6) ustala sic maksymalng moc na 50kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) do czasu realizacji sieci wodociaggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych
studni i studni glgbinowych.
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3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odbywac si¢ bedzie znawierzchni
utwardzonych, placow, parkingdw oraz dachow na terenie dziatki wlasnej poprzez wprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych;

2)ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odbywaé sie bedzie z powierzchni
utwardzonych drég, w tym jezdni i chodnikow poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
drenaz, deszczowe studnie chtonne lub do zbiornikoéw retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $sredniego napigcia;

2) urzadzen kogeneracyjnych; lub

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia istniejacych lub
projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédla energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 1 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) nakazuje si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komodrkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom,
wystapit w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i zabudowy w sposob dotychczasowys;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznos$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: MN i UG - 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: ZL, R, KD-D —
0%.
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§ 14. 1. Ustala si¢, ze granicami terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w ramach obszaru planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KD-D.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 15. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢, ze na
obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D sg terenami ogdlnodostepnymi o funkcji
publicznej, dla ktorych obowigzuje nakaz dostosowania w przypadku realizacji urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, w szczegolnosci: chodnikow, pochylni, schodoéw, przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb osédb
0 ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

1) obnizenie lub wyniesienie do poziomu jezdni krawegznika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach
postojowych wskazanych dla 0s6b o ograniczonej mobilno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi lub wyniesionymi do poziomu jezdni.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, dachow;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachdéw z nawierzchnia urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;

3) ustalenia w pkt. 1 nie dotyczag materialow elewacyjnych 1ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych:
a) dla materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci drewna, cegly, kamienia, szkla,
b) dla pokry¢ dachowych, w szczegolnosci tupkow, gontow, wior.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4.MN, 5.MN, 7.MN:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
- w formie budynkow wolnostojacych,

- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 112,

- zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3;
b) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budynkow gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit.c,

c) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;,
nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istniejgcych
lub nowo realizowanych budynkow zzakresu przeznaczenia podstawowego, na kazdej dzialce
budowlane;.

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:
a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy — 5,0m,

d) ustala sie wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%;

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

g) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 2° do
45°wlacznie;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog dojazdowych,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenow 5.MN
1 7.MN,

c¢) dopuszcza si¢ obsluge poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne z uwzglednieniem ustalen §
10 pkt 1 lit.b,

d) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od terenéow przyleglych oznaczonych kolejnymi numerami
i symbolem R,

e) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 10 pkt 3;

5) w zakresie nicuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenu zabudowy o charakterze gospodarczym 2.UG:
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy o charakterze gospodarczym,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacje zabudowy zgodnie z:

- wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
6pktli2,

- parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3,
b) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy:

- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budynkow gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit.c,

c) dopuszcza si¢ realizacje dwoch wolnostojacych budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowe;,
nawigzujacych materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istniejacych
lub nowo realizowanych budynkéw =z zakresu przeznaczenia podstawowego, na kazdej dzialce
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdw o przeznaczeniu podstawowym oraz dopuszczalnym okreslonym w pkt 1 lit. b — 10,0m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 5,0m,
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d) ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

g) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 2° do
45°wlacznie;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1.KD-D,
b) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 10 pkt 3;

5) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych numerem i symbolem literowym 1.R, 3.R,
8.R:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w szczegdlnosci rolnicza przestrzen produkcyjna oraz
tereny gruntow rolnych: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie na potrzeby
rolnictwa, torfowiska lub oczka wodne,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa — siedlisko;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ uzytkowanie terendow w sposéb dotychczasowy, jako tereny gruntdw rolnych
z uwzglednieniem ustalen lit. ¢ i d,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow zadrzewien $rodpolnych,

c) dopuszcza si¢ wramach pojedynczego gospodarstwa rolnego realizacje zabudowy zagrodowej
(siedlisko), dla ktore;:

- ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0m,
- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

- ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla pojedynczego gospodarstwa rolnego —
10%, lecz nie wigcej niz 1000 m?,

- ustala si¢ realizacje dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 2° do
45°wlacznie,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przy zachowaniu wskaznikow zabudowy okreslonych
w lit. ¢,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat
o liczbie nie wigkszej niz 15 DJP duzych jednostek przeliczeniowych, definiowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, wytacznie wramach zabudowy
zagrodowej(siedliska) pojedynczego gospodarstwa rolnego okreslonego w lit. c,

f) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem budowli rolniczych oraz zabudowy zgodnie
z ustaleniami lit.c,d i e,

g) dopuszcza si¢ budowe studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli zwierzat,

h) dopuszcza si¢ realizacjc na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej lub
zagospodarowania terenow rolniczych:

- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- drog, w szczegolnosci dojazdow do gruntow rolnych i zabudowy siedliskowej;
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3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terendw od drég publicznych dojazdowych poprzez tereny oznaczone symbolem MN,

b) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenéow 3.R
i8.R,

c) dopuszcza si¢ obstuge terendw poprzez drogi wewngtrzne lub ciaggi pieszo-jezdne z uwzglgdnieniem
ustalen § 10 pkt 1 lit. b,

d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 10 pkt 3;

4) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace w szczegodlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenu lasu 6.ZL:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,
b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy techniczne
od drog publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace;

4) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogoélne dotyczace w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy
dojazdowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace w szczegodlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Puttusku.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puttusk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Ireneusz Purgacz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/189/2019
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Trzciniec i czesci wsi Glodowo, gm. Pultusk
(etap 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018, poz.1945 ze zmY), Rada Miejska w Puttusku rozstrzyga co nastgpuje:

1.Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 16.05.2019r. do
06.06.2019 r., w dniu 23.05.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2.Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018,
poz.1945 ze zm?), uwagi byly przyjmowane do dnia 21.06.2019 r.

3.W ustawowym terminie wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata w catosci uwzgledniona.

4.W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Puttusku nie podejmuje przedmiotowego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Ireneusz Purgacz

D Zmiany do jednolitego teksu zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 i 1815.
2 Zmiany do jednolitego teksu zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 i 1815.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/189/2019
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 28 listopada 2019 r.

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Trzciniec i czesci wsi Glodowo, gm. Pultusk (etap 1), z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

1.8posob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje swym zasiggiem fragmenty
gminy Puttusk, o tgcznej powierzchni ok. 16,4 ha, potozone w potnocno-zachodniej czesci gminy Puttusk. Sg to
w wigkszos$ci tereny niezabudowane, wykorzystywane rolniczo lub nieuzytki, z zielenig naturalng i lasem.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest wskazanie
nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz gospodarcze z ustugami.
Opracowanie planu, stworzy mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarcze;j,
przyczyni si¢ do utatwienia realizacji zabudowy na tym obszarze, czego konsekwencjg bedzie wzrost atrakcyjnosci
tej czesci gminy.

Zadaniem opracowywanego projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania,
okreslenie parametréw zabudowy oraz okre§lenie mozliwosci inwestycyjnych na analizowanym terenie.

Zgodnie z ustaleniami planu, terenami realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, jest teren
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KD-D, ktore to zadanie
inwestycyjne wynika bezposrednio z ustalen planu.

Projekt planu zaktada budowe odcinka drogi o dlugosci ok. 400m, ktorego koszt budowy znajduje si¢ po stronie
samorzadu gminnego. Koszt realizacji ww. inwestycji oszacowano w oparciu o wykonany bilans dlugosci
i powierzchni planowanej drogi, a §rednie ceny budowy przyj¢to na podstawie cennikow branzowych. Szacuje sig,
iz taczny koszt budowy ww. odcinka drogi wraz z koniecznym wykupem terenu, moze wynie$¢ okoto 470 tys. zt.

2.Zasady finansowania zadan naleigcych do zadan wtasnych gminy

Realizacja wustalen planu jest procesem wieloletnim o niecokre§lonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w diuzszej perspektywie beda pokrywane z wplywow do
budzetu gminy jakie pojawig si¢ w wyniku mozliwos$ci realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu.
Zaréwno wydatki jak wptywy do budzetu, moga rozktadac si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe =zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sg szacunkowe i mogg ulec zmianie po
opracowaniu szczegdétowych projektow technicznych. Zaktada si¢, iz naktady inwestycyjne czg$ciowo
rownowazone beda poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu.

Zasady finansowania w/w  inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie zprzepisami  ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej,
a takze w uchwatach budzetowych Rady Miejskiej w Pultusku. Finansowanie inwestycji podlega przepisom
ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019r poz.869, 2245).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku
Ireneusz Purgacz
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