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UCHWALA NR VIII/107/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 27 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz.506) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1945 w zwigzku zuchwalg Rady Gminy Jabtonna XL/355/2017
z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jabtonnie, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwata nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015, Rada
Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla
poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od pélnocnego-wschodu: o§ ulicy Modlinskiej, od
poénocnego-zachodu: zachodnia granica dzialek ew. nr 881/4 i 881/3 w Jablonnie, od poludniowego-
zachodu: granica terendow leSnych i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz poludniowa
granica dzialki ew. nr 896/7.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i1zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okres§la sie:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow , w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MN-U;
2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: KDGP;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
5) teren drogi wewngetrznej: KDW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
6) granica strefy potencjalnej uciazliwosci akustyczne;j;
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK).
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;
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4) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

7) "ushugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

8) ,,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
scickami i odpadami, przekraczajace obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2. Pozostale, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej  zabudowy  zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposob nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych terendw, celem powickszenia dziatek sgsiednich oraz pod
budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 5 m;
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9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wytacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dzialki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

2) ustalenia dotyczace parametrow dzialek zawarte w ustaleniach szczegdélowych poszczegolnych terenow
nie dotyczg dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi
publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢ ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowia drogi oznaczone symbolami
1.KDGP, 1.KDL, 1. KDD wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez wewngtrzny uktad drog, na ktory sktadaj si¢ drogi oznaczone symbolami 1.KDL
i 1.KDD - ul. Modlinska, 1.KDW, 2. KDW oraz poprzez zewng¢trzny uktad drog, na ktéry sktada sig ul.
Buchnik Las.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowys;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 4 miejsca postojowe na 1016zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;
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f) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ustugach oswiaty;
g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji;
h) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;

i) 25 miejsc postojowych na 100 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ushugach zdrowia i opieki spotecznej;

j) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

k) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej, ustugowe;.

n) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug.

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:
- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej i dojazdowe;;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej;

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m;

e) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

f) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciaggdéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum ¢ 70 mm;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uj¢¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
63 mm;

b) nakazuje si¢ podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

c¢) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych, powstalych na obszarze planu do gruntu;

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia;

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow zgazem plynnym dla celéw bytowych
1 gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drog
publicznych;

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.
7. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym i blizniaczym dla
terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U, 6. MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym dla terenu
9.MN-U;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okre§lonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, lacznie itacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c¢) obiektow malej architektury;
d) dojazdow;

e) uzbrojenia terenu;

f) budynkow garazowych;

g) budynkoéw gospodarczych.

4) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

5) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,6 dla terenéow 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U,
8.MN-U;

¢) maksymalny — 0,3 dla terenu 9.MN-U;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki dla terenow: 1.MN-U, 4.MN-
U, 8. MN-U, 9.MN-U;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki dla terenow: 2.MN-U, 3.MN-
U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U;

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? dla terenéw
2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6. MN-U, 7.MN-U;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? dla terendéw
1.MN-U, 4.MN-U,

10) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? dla terendow:
8.MN-U, 9.MN-U;

11) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla
terenéw: 2.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U;
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12) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla
terenow: 1.MN-U, 3.MN-U, 6.MN-U, 8. MN-U;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym: 800 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

b) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym: 900 m? dla terenu: 9.MN-U,

c¢) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 400 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

14) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m dla terenu:
4.MN-U;

c¢) dla budynkoéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m dla terenow:
1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U;

d) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6 m;

15) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
159 - 459,

16) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki;

17) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 9.MN-U znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w granicach strefy szczeg6lnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym: 800 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

b) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym: 900 m? dla terenu 9.MN-U,

c¢) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 400 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym — 15 m;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 13 m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 7.MN-U i 9.MN-U czeéciowo oraz teren 8.MN-U w catoéci znajduja si¢ w strefie potencjalnej
ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.
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2) zakazuje si¢ lokalizowania handlu hurtowego, stacji paliw, warsztatow 1 myjni samochodowych na terenie
na terenie 8. MN-U.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna krajowa klasy glownej ruchu przys$pieszonego;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
¢) zieleni urzadzone;j;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu;

3) powigzania ukladu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym od poludniowego-wschodu z dalszym
ciggiem drogi krajowe;j.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna gminna klasy lokalnej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
¢) zielen urzadzong

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ od pétnocnego-zachodu
z dalszym ciggiem drogi gminne;j;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czg¢s¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna gminna klasy dojazdowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) zielen urzadzonag

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym, ustala si¢ od potudnia z dalszym
ciagiem drogi gminnej;

3) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: droga wewngtrzna;
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obicktéw matej architektury;

b) uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngetrznym, ustala si¢ od pdéinocnego-zachodu
z dalszym ciggiem drogi wewngtrznej;

3) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/107/2019

:;\1/ Mlejscowy_plan zagospoc_jarowa_nla prz_estrzerypeg_o_gmmy Jab’f_onna Rady Gminy Jablonna
&) dla potudniowo-wschodniego rejonu ulic Modlinskiej w Jabtonnie
| z dnia 27 maja 2019 1.
———— ‘
skala 1:1000 1
7 \

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VI11/107/2019 RADY GMINY
JABLONNA Z DNIA 27 MAJA 2019 R.

T

TP
Iy

R
E{ENEY)

P eman
" J;LLI'.’"IJFL?_LL’

i

- &_ )

SN LL

L e R R e B

e

Lttt diafiig

i et e

i

fLplill

T
il

B

L

P

dliLl

TROpILannT

=== mmm Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

_wl  Zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania
A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej

Teren drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej

Teren drogi publicznej klasy lokalnej

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW | Teren drogi wewnetrznej

-=- -=- -= Granica strefy potencjanej ucigzliwo$ci akustycznej
INFORMACY.INE OZNACZENIA PLANU
— k= Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) RN L= o N,
—l— - — Granica strefy ochrony urbanistycznaj (WOCHK) ;

TEMAT: | Miejscowy plan gminy Jablonna

dla i rejonu ul. inskiej w Jablonnie

ZESPOt AUTORSKI: | mgr inz. arch Agnieszka Niezabitowska - nr upr. urb. Z-322 - gléwny projektant
mgr inz. Malgorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428 - projektant

SKALA: | 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/107/2019

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 27 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jabtonnie

Ustalenia \1:72?:;r\/zvysg;rl§§\l/iee Rozstrzygniecie
Imie i Ngzwisko_, nazwa Oznaczenie projektu planu rozp; trzenia uwagi Rady Gminy
Data wplywu | jednostki organizacyjnej ik . nieruchomosci, |dla :
Lp. : . . Tres¢ uwagi ot o 2 Uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego ktorej do/tyczy | nieruchomosci, : -
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwzgled | nieuw. )| T nieuwz
uwaga niona edniona | dniona glq:;lo
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Whniosek niemozliwy do
spelnienia jako wkraczajacy w
sposob nadmierny w prawa
wilasciciela do swobodnego i
zgodnego z prawem
ksztattowania profilu handlu
dopuszczonego w budynku.
1.zakaz lokalizowania Zasady sprzedazy napojow
punktow ze sprzedazg alkoholowych sg regulowane
napojoéw alkoholowych, w 896/4. 896/5 w uchwale RG w sprawie
1 2019.04.08 Osoba fizyczna tym sezonowych ,,ogrodkow . ’ 8.MN-U . . ustalenia liczby zezwoleh na

piwnych”, sklepow
ogodlnospozywczych oraz
punktéw gastronomicznych

895/2

sprzedazy napojow
alkoholowych przeznaczonych
do spozycia poza miejscem
sprzedazy oraz w miejscu
sprzedazy i podawania
napojow alkoholowych a takze
zasad usytuowania miejsc
sprzedazy i podawania
napojow alkoholowych na
terenie gminy Jabtonna
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2.ustalenie maksymalnej
wysoko$ci zabudowy
ustugowej — jedna
kondygnacja, zakaz
kondygnacji podziemnej

3.zakaz lokalizowania
parkingow samochodowych
oraz punktow ze sprzedazg
samochodow oraz innych
pojazdow mechanicznych
(motory, skutery itp.)

Obowiazujacy plan dopuszcza
max 3 kondygnacje i 12 m —
ograniczenie tej wysokosci
wigzac si¢ bedzie z
odszkodowaniami w stosunku
do wczesniejszych uprawnien.

Whiosek niemozliwy do
spelnienia jako wkraczajacy w
sposob nadmierny w prawa
wiasciciela do swobodnego i
zgodnego z prawem
ksztattowania profilu handlu
dopuszczonego w budynku.

2 2019.04.08

Osoba fizyczna

Zmieni¢ parametry zabudowy
dla dziatek jak na terenach
8.MN-U

896/5, 896/6

9.MN-U

Niezgodne ze Studium




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 14269

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/107/2019
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 27 maja 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:
— Utrzymanie istniejacej drogi publicznej — ul. Modlinskiej

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowieh publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda
poprzez wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa.
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