DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2019 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2019-10-28 14:50:45

Poz. 12267

UCHWALA NR XIII.158.2019
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 83/3, 83/5
i 83/6 oraz czeSci dzialki nr ew. 83/4 w Ru$cu w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 1., poz. 506, 1309) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945, Dz.U. 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), w zwiazku z Uchwalg Nr
XXIV.322.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 83/1 183/2 w Ruscu w Gminie
Nadarzyn oraz Uchwala Nr VI1.62.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 lutego 2019 r. ,,w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXIV.322.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 83/1 i 83/2 w Ruscu
w Gminie Nadarzyn” stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwalg Nr XLI1/420/14 Rady
Gminy Nadarzyn zdnia 26 marca 2014 r. i Uchwatg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31 sierpnia 2016 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 83/3, 83/5 1 83/6
oraz czesci dziatki nr ew. 83/4 w Ruscu w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czescia.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;
13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i terenéw sgsiednich;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ekranie izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ przeszkod¢ ustawiong pomigdzy obszarem, na ktéorym
wystepuja uciazliwosci i obszarem, na ktérym te ucigzliwos$ci nie powinny si¢ przedostawac; przeszkode tg
mozna uzna¢ jako ekran izolacyjny, gdy jej parametry: wysokos$¢, grubos$¢, dlugos¢, rodzaj materiatu
i struktura, a takze sposob sytuowania gwarantujg nie przedostawanie si¢ ucigzliwosci na obszar po drugiej
stronie ekranu;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong w tekscie planu linig, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkow; poza
te lini¢ moga wystawac nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy,
dachy oraz balkony;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na dziatce budowlanej na warunkach okre$lonych w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem literowym,;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen wielopigtrowa, w tym wysokg, zlozong
zroznorodnych gatunkéw, wtym zimozielong oraz odporng na zanieczyszczenia, oddzielajaca
funkcjonalnie i optycznie tereny usytuowane po jej obu stronach;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na nieucigzliwg dzialalnosé
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz ktora
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nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem lub lokalem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
atakze na dziatalno$¢ zwigzana z magazynowaniem i sktadowaniem, o ucigzliwosci mieszczacej si¢
w granicach dzialtki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) zielen izolacyjna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) wymiarowanie odleglosci podane w metrach.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu wynikajacymi
zZ wymogow przepisoOw odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta),
2) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy uslugowej i produkcyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;
2) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren komunikacji: droga publiczna klasy ekspresowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
4) teren komunikacji: droga publiczna klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest teren drogi
publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku symbolem KDS.

4. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

2) parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenow - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych o numerze ewidencyjnym 60-64/34, dla ktérej ustala si¢ nakaz
ochrony na warunkach przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorym obowigzuja ustalenia okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie na §rodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakos$ci srodowiska poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, w szczego6lnosci powodujacej
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami oraz oddziatywanie komunikacji;

5) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenow.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, w tym liczb¢ kondygnacji — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych:
a) dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

d) dla ustug o$wiaty - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla ustlug hotelarskich - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 16zek,

g) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikoéw jednoczesnie,
h) dla ustug pozostatych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
i) dla produkcji - 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;

j) dla magazynow i sktadow - 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego;

3) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochoddw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilosci zgodnej w przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog — od 70°do 110°,

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi dopuszcza si¢ zastosowanie parametrow
innych, niz wskazane w pkt. 1 — 3).

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:
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1) dla obszaru trudnych warunkéow gruntowych (wysoki poziom wod gruntowych) - nakaz zagospodarowania
terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska iprzyrody oraz
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) dla obszarow zdrenowanych - nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego;

3) nakaz zagospodarowania wskazanej na rysunku planu czesci terendow oznaczonych symbolem U/P oraz
U zielenig izolacyjna;

4) nakaz zagospodarowania terenow U/P oraz U w sposob chronigcy istniejaca zabudoweg mieszkaniowa przed
ewentualnymi ucigzliwosciami dziatalno$ci prowadzonej na terenie objetym planem, w tym poprzez
zastosowanie ekranow izolacyjnych lub sytuowanie zabudowy w miejscu wyznaczonym na rysunku planu
jako nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zakaz lokalizacji magazynow na terenie oznaczonym symbolem U;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, sktadowisk opatu i odpadéw oraz ztomowisk.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala sie linie rozgraniczajace drég publicznych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujacych
parametrach:

a) szerokos$¢ drogi wewnetrznej - nie mniej niz 10 m,

b) dla drog nieprzelotowych o dlugosci powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

c) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych ustala si¢ realizacje naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

d) na skrzyzowaniach droég wewnetrznych idrogi lokalnej ustala si¢ realizacj¢ naroznych S$cig¢ linii
rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie infrastruktury wodociaggowej - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej lub projektowanej
sieci wodociggowej,

5) w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej ustala sig¢:
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych — do systemu kanalizacji zbiorczej;
b) gromadzenie $ciekéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni zanieczyszczonych,
w szczegolnosci z terendw ustugowych oraz z drég iparkingdw — po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi — do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenu zabudowy produkcyjne;j

i magazynowej — po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi — do zbiornikéw akumulacyjno -
odparowywanych lub do gruntu na warunkach przepiséw odrebnych lub do systemu kanalizacji
deszczowej po jej wybudowaniu;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédel energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej - ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych
gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w oparciu o istniejagca lub projektowang sie¢ energetyczng S$redniego iniskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz
odnawialnych Zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do
100 kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie tacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i1 urzadzen - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami - ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi gminy.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw wyznaczonych w planie w wysokosci 30 %.

§ 16. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych lacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: budynki uslugowe za wyjatkiem ustug opieki medycznej ios$wiaty oraz budynki
produkcyjne i magazynowe,

b) dopuszczalne: budynki garazowe i gospodarcze, urzadzenia budowlane, zielen, infrastruktura techniczna,
drogi wewnegtrzne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,8;
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 20 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych;

- dla budynkéw magazynowych — 15 m;
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- dla budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) parametry dotyczace zabudowy uslugowej: powierzchnia sprzedazy dla uslug handlu — nie wigcej niz
1000 m?.

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

4) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.
§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: budynki ustugowe,

b) dopuszczalne: urzadzenia budowlane, budynki garazowe i gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy
do 100 m?, zielen, infrastruktura techniczna, drogi wewng¢trzne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2.4;
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym ilo$¢ kondygnacji:

- dla budynkow ustugowych — 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) nachylenie potaci dachowych — do 45°,

g) parametry dotyczace zabudowy ustugowej: powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu — nie wigcej niz
500 m2.

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

4) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
poprzez teren U/P.

§ 19. Dla terenow drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDS i KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw: drogi publiczne klasy ekspresowej i klasy lokalnej z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej i $ciezek rowerowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %;

3) zasady realizacji:

INFORMACIJE:
USTALENIA:
szeroko$¢ cze$ci  drogi
Lp. | symbol | klasa w granicach planu - | zasady projektowanego zagospodarowania
terenu zgodnie z rysunkiem planu
1. KDS ekspresowa | 8,5 m cze$¢ drogi krajowej klasy ekspresowej -

zagospodarowanie dostosowane do pozostatej
czesci drogi, usytuowanej poza granicami planu

2. KDL lokalna 155m jezdnia ichodniki, dopuszcza si¢ zielen
i miejsca parkingowe
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nadarzyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XII1.158.2019
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ew. 83/3, 83/5 i 83/6 oraz czgsci dziatki nr ew. 83/4 w Ruscu
w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.,poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Nadarzyn stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 83/3, 83/5 i 83/6 oraz
cze$ci dzialki nr ew. 83/4 w Ruscu w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 1 kwietnia do 24 kwietnia 2019 r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 16 maja 2019 r. do ww. projektu planu wniesiono uwagi. Wszystkie
uwagi zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy, a do projektu planu wniesiono stosowne korekty.

W zwiagzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag przez Rade
Gminy Nadarzyn.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XII1.158.2019
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr ew. 83/3, 83/5 i 83/6 oraz czesci dzialki nr ew. 83/4 w RuScu
w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I

Obszar objety planem jest niezabudowany ipotozony w otoczeniu dzialek w przewadze
niezagospodarowanych, za wyjatkiem pojedynczych nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
lub zagrodowa. W sasiedztwie obszaru, ze wzgledu na obecnosc istniejacej zabudowy, wystepuje infrastruktura
techniczna: sie¢ elektroenergetyczna oraz wodocigg. Dziatki stanowia wlasno$¢ prywatna.

Celem sporzadzonego planu jest uchwalenie aktu prawa miejscowego dla obszaru, ktéry nie posiada
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenie przeznaczenia obszaru
pod zabudowe ustlugowo-produkcyjng, ustugowa i komunikacje - zgodnie z aktualnymi potrzebami wiasciciela,
ktory ztozyt wniosek w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz w zgodnosci z obowigzujacym studium.

Wyznaczone w planie inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej stanowig zadania realizowane
w ramach modernizacji publicznej drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej, niezaleznie od
przeprowadzanej procedury planistycznej, wptywaja na finanse publiczne, przy czym nie naleza do zadan
obcigzajacych budzet Gminy Nadarzyn. Ustalenia planu nie powodujg tez konieczno$ci realizacji infrastruktury
technicznej, ktora moglaby by wptywac na budzet gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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