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UCHWALA NR X/131/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulic Modlinskiej, Chotomowskiej i Stanistawa Bzury we wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz.506) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku zuchwalg Rady Gminy Jabtonna
XXVIII/267/2016 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Modlinskiej, Chotomowskiej i Stanistawa
Bzury we wsi Jabtonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym uchwata nr VI1/45/2015 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic
Modlinskiej, Chotomowskiej i Stanistawa Bzury we wsi Jablonna, zwany dalej '""planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pélnocy — poludniowa granica dzialki o nr ew.
3473, od wschodu — wschodnia granica dzialek o nr ew. 300/3, 300/2, od poludnia — pélnocna granica
dzialki o nr ew. 898/4, od poludniowego-zachodu — pélnocno-wschodnia granica dzialki o nr ew. 100, od
zachodu — zachodnia granica dzialki o nr ew. 286/1.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i1zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw , w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa: MN/U;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KDZ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
6) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace

na dziatlce budowlanej, tzn. takie, ktéorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) "przeznaczenie terenu'" nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania

oraz dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;
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4) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony odpowiednim symbolem literowym;

6) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

7) "ushugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

8) ,,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
scickami i odpadami, przekraczajace obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

2. Pozostale, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej  zabudowy  zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposob nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych terendw, celem powickszenia dziatek sgsiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dzialki na cele drogowe oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 5 m;
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9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego;

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wytacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granice dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

3) dla terenu MIN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dzialki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;
b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;
2) nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uklad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowi cze$¢ drogi oznaczonej
symbolem KDZ wydzielonej liniami rozgraniczajacymi;

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonego
terenu oznaczonego symbolem MN/U, poprzez wewnetrzny uktad drég, na ktory sklada sie czes¢ drogi
oznaczona symbolem KDZ — ul. Chotomowska oraz poprzez zewnetrzny uktad drég zlokalizowanych
poza granicami planu, na ktory sktada si¢ ul. Modlinska oraz ul. Stanistawa Bzury.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty;

f) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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g) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej.

h) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweré6w na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowowydzielanych dziatek:
- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu MN/U,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciaggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum ¢ 70 mm;

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uj¢¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63 mm;

b) nakazuje si¢ podigczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obslugi,
najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obshugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw bytowych, powstatych na obszarze planu do gruntu;

e) w przypadku powstania §ciekow niespetniajagcych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.;
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b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia;

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej minimum o przekroju @ 32 mm;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow zgazem pltynnym dla celow bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a)na terenach MN/U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajacy dostep do nich zdrég
publicznych;

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.
7. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwoséci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace: zabudowa ushug nieucigzliwych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i mieszkalno-ustlugowe;j;
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c) obiektow matej architektury;
d) dojazdow;
) uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ dla zabudowy mieszkalno—ustugowej realizacje jednego lokalu mieszkalnego;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,6;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 850 m?
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m;

10) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
150 - 450;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki, blachy lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 850 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;

2) ustalenia zawarte w pkt. 1 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obicktéw matej architektury;
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b) uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu;

3) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym, poprzez droge KDZ od
poocnego-zachodu zul. Chotomowska oraz od potudniowego-zachodu ze skrzyzowaniem ul.
Chotomowskiej i Modlinskie;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 10. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/131/2019
w rejonie ulic Modlinskiej, Chotomowskiej i Stanistawa Bzury Rady Gminy Jablonna
we wsi Jabtonna ‘
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/131/2019
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna w rejonie ulic Modlinskiej, Chotomowskiej 1 Stanistawa Bzury we wsi Jabtonna

Rozstrzygniecie

Ustalenia e ; Rozstrzygniecie
Imie i Nazwisko, nazwa Oznaczenie projektu planu rc‘));lsg:[erlz\gnsigrﬁ\\//vv;i Rady Gminy
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uwaga a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

brak nieuwzglednionych uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/131/2019
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 216, ust.2, pkt
1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co naste¢puje:

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig zadania wlasne gminy. Na terenie opracowania nie ma wydzielonych
terenéw przeznaczonych pod drogi i infrastrukturg techniczng. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ushug publicznych, ktére
nalezg do zadah gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywaé si¢ beda poprzez wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg
budzetowa.
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