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UCHWALA NR X1/95/19

RADY MIEJSKIEJ W GROJCU
z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci
miasta Grojca potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i PoSwi¢tne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?), w zwigzku z uchwalg nr XLII/315/18 Rady Miejskie;j
w Grojcu  zdnia S5 marca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Grojca - obszar przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i Po§wigtne,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Grojec, uchwalonego uchwala nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia
2012 r., Rada Miejska w Grojcu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci miasta Grojca
potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i Po§wigtne, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, bedaca integralng czgscia uchwaty, wskali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” -
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grdjcu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

) Zmiany opublikowano w Dz.U. z 2019 r., poz. 1309.
2 Zmiany opublikowano w Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz.730 i poz. 1524.
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 4, plan okresla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

3) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - gdyz na obszarze
objetym planem brak jest zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - gdyz na obszarze objetym
planem brak jest wyznaczonych przestrzeni publicznych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grojec;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - gdyz na obszarze objetym planem brak jest
takich terenow, obszardéw lub krajobrazow;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - gdyz na obszarze objetym planem brak jest terendw, dla ktorych wymagane jest okreslenie
takich warunkow, ograniczen lub zakazow;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - gdyz brak jest
wystepowania terend6w wymagajacych regulacji sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Grojcu;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

3) zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ czlowieka polegajaca na celowym
przeksztatceniu cech fizycznych srodowiska w sposdb umozliwiajacy realizacje okreslonej funkcji na danej
nieruchomosci;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie polegajace na lokalizacji budynkow;

5) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materialow, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego lub ustugowego;

6) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego, a takze jednego
lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej przekraczajacej 30%, lecz nieprzekraczajacej 60%
powierzchni catkowitej budynku;

7) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt pelnigcy funkcje: zaplecza technicznego,
magazynowego, infrastrukturalnego, administracyjnego, garazowego lub socjalnego wylacznie dla funkcji
zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowanys;
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8) obiekcie technicznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub inny obiekt budowlany: parterowy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60 m?, zwigzany z techniczng obstugg terenu (np. stacja
transformatorowa, hydrofornia, itp.);

9) ciaggu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzadzong w sposob umozliwiajacy petnienie
funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielong liniami rozgraniczajacymi
teren drogi publicznej, wewnetrznej lub cigg pieszo-rowerowy lub tez zlokalizowang w obrebie terenu
o innej funkcji;

10) ciggu pieszo-rowerowym - nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony do ruchu pieszych
1 rowerow;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12° wiacznie;

12) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci pod katem powyzej 12° lub
okreslonym w uchwale;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym mozliwa jest realizacja nowej zabudowy badz rozbudowa i nadbudowa
istniejacej, z dopuszczeniem sytuowania poza nig okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad
wejsciami, schodoéw, pochylni lub ramp, spocznikow, wykuszy, wiatrotapow itp. z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume pol powierzchni konturow wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejagcych i projektowanych na danej dziatce
budowlanej;

16) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z uslugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
¢) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. 1. Granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny:

1) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
2) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i 3;
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2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) remontu, przebudowy, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania niezaleznie od parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w planie
linii zabudowy,

b) rozbudowy i1 nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz z uwzglednieniem ustalonych
w planie linii zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow technicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

6) dla budynkéw lub czesci budynkow petliacych funkcje uzytecznosci publicznej - nakaz uwzglednienia
przystosowania tych budynkow i zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

7)nakaz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych przy realizacji przeznaczenia terendw.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace kolorystyki oraz materiatow budowlanych:

1) materiat elewacji budynkow: tynk, cegla klinkierowa, kamien naturalny, oktadziny drewniane, klinkierowe,
kamienne, szklo;

2) dla budynkéw ustugowych na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U,
dopuszcza si¢ jako material elewacji budynkéw réwniez: okladziny ceramiczne, plyty ceramiczne,
aluminiowe, stalowe, wldknisto-cementowe, kompozytowe lub materiaty o zblizonym do nich standardzie
estetycznym i jako$ciowym z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materialu elewacji budynkow i garazy;

4) kolorystyka elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, jasnozolty, jasnobrazowy
z dopuszczeniem kolorystyki zastosowanych materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych
oraz kolorystyki zastosowanej stali lub aluminium;

5) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkow, okre§lona w pkt 4, dotyczy 80% powierzchni kazdej ze
$cian budynkow;

6) dla budynkéw ustugowych na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji poprzez:

a) wprowadzenie podzialow materialowych, brytowych, kolorystycznych oraz przeszklen,

b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni na elewacji od strony ul. Po$wigtne
o powierzchni powyzej 120 m?,

c¢) nakaz przeszklenia elewacji od strony ul. Po$wigtne na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
tej elewacji;

7) materiat dachow stromych: dachéwka cementowa, ceramiczna, gont lub pokrycia dachéwko podobne
z dopuszczeniem stosowania blachodachowki z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla budynkoéw ustugowych na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U dopuszczenie stosowania rowniez blachy jako materiatu dachow stromych;

9) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, odcienie szarosci, grafitowe.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci $srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zabudowy
mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura oraz parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingéw na potrzeby planowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

3) zakaz urzadzania miejsc statego i tymczasowego skladowania odpadow;
4) dopuszczenie niwelacji terenu;

5)w zakresie ochrony przed hatasem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ushigami,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U - kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, takich jak ekrany akustyczne, zielen izolacyjna,
elewacje tlumigce hatas, szczelne przegrody lub okna dzwigkoszczelne, w celu osiagnigcia standardow
ochrony akustycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu jak wust. 1, w § 5 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

§ 7. 1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m?,

b) w przypadku zabudowy ustugowej na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem U - 1500 m?,

¢) w przypadku innym niz w lit. a i b - 800 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w przypadku zabudowy ustugowej na
terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U - 25,0 m,

b) w przypadku innym niz w lit. a - 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej przylegtej drogi - od 70° do 110°.

2. Zasad iwarunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz ciagi komunikacyjne.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny ~ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
mieszkalno-ustugowym,

b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 60 m?
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

c¢) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wickszej niz 60 m?
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

d) 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-
uslugowym,

e) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz w lit. d, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe, w przypadku budynkéw lub lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m?;

2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatce budowlanej, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;
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3) nakaz realizacji wymaganych miejsc postojowych jako otwarte lub wbudowane w garazach stanowiska
postojowe;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz realizacji ogodlnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego o szeroko$ci minimum 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem zmiany jego przebiegu;

6) powiazania drog publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania.
2. W zakresie zagospodarowania terenow komunikacji ustala sig:

1) dla terenow drdg publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKDL - nie mniej niz 1 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment
drogi),

-2KDL - nie mniej niz 7 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment
drogi),

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1KDL;
2) dla terenow drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1KDL- 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KDL - od 0 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi),
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, Sciezek rowerowych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz lokalizacji nowo projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze
ogoblnolokalnym lub tranzytowym, w granicach ciggéw komunikacyjnych lub innych terenéw publicznie
dostepnych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen, o ktorych mowa w pkt 2, poza liniami rozgraniczajagcymi ciagi
komunikacyjne, pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnos$ci eksploatacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ nastepujgce zasady:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ realizowac z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego;
5)w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do komunalnego systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych oraz z zastrzezeniem lit. c,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U, U zakazuje si¢ uzytkowania zbiornikow
na nieczystosci ciekle oraz oczyszczalni przydomowych,

d) jako$¢ odprowadzanych S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych winna odpowiadac
warunkom fizykochemicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ nastepujace zasady:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych na terenie wlasnej dziatki nie naruszajac interesu osob trzecich, z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

c¢) dopuszczenie budowy i funkcjonowania zbiornikdw retencyjnych oraz oczyszczalni wod deszczowych
jako elementow systemu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem,

d) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych Iub roztopowych winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz podiaczenia do sieci systemu elektroenergetycznego,

b) dopuszczenie realizacji kubaturowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach oraz
stupowych stacji transformatorowych lub wbudowanych w inne obiekty budowlane;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz podtaczenia do
komunalnego systemu cieplowniczego z dopuszczeniem indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrodet
ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zroédet energii;

10) budowa, rozbudowa iremont sieci iurzadzen telekomunikacji publicznej - na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;
2) lokalizacje¢ budynkow mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

3) lokalizacje budynkow ustugowych wolnostojacych Iub dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

4) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dzialce budowlanej;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) zakaz realizacji ustug w zakresie:
a) myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji,

b) schronisk dla zwierzat;
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7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wbudowanych
w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ustlugowy, wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego lub zblokowanych w granicy dzialki budowlanej
z budynkami gospodarczymi, garazowo-gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich
dziatkach budowlanych;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu,
budynkowi mieszkalno-ustugowemu lub budynkom ustugowym;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow technicznych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdows;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,05 do 0,75;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

14) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - 12m do
najwyzszego punktu dachu,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
- 12 m do najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budynkéw, w tym budynkéw gospodarczych, garazowo- gospodarczych i garazy - 6 m do
najwyzszego punktu dachu;

b) liczba kondygnacji:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- pozostatych budynkéw, w tym budynkoéw gospodarczych, garazowo- gospodarczych i garazy - jedna
kondygnacja nadziemna;

15) geometri¢ dachow budynkow i garazy - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

17) zasada wydzielania nowych dziatek budowlanych, okreslona w pkt 16, nie dotyczy wydzielania dziatek
pod poszerzanie iwyznaczanie drog publicznych na podstawie przepisow odrgbnych, pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

18) obstuge komunikacyjng terenu - z drog publicznych zlokalizowanych na terenach 1KDL, 2KDL lub
z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 11. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z zastrzezeniem
pkt 51 6;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne lub garazy
podziemnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych;
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5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) zakaz realizacji ustug w zakresie:
a) myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw, logistyki i spedycji,
b) schronisk dla zwierzat;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow technicznych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
8) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,20 do 1,20;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
30%;

12) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) liczba kondygnacji - maksymalnie sze$¢ kondygnacji nadziemnych;

13) geometri¢ dachow budynkoéw i garazy - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;

15) zasada wydzielania nowych dziatek budowlanych, okreslona w pkt 14, nie dotyczy wydzielania dziatek
pod poszerzanie iwyznaczanie drdg publicznych na podstawie przepisow odrebnych, pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje czesci lub cato$ci wymaganej liczby miejsc postojowych, o ktorych mowa w §
8 ust. 1 pkt 1, poza dziatka budowlang, jednak w granicach nastepujacych terenow:

a) dla zabudowy lokalizowanej na terenie IMW/U - w ramach terenéw IMW/U, 2MW/U lub U,

b) dla zabudowy lokalizowanej na terenic 2MW/U - w ramach terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, U lub
MN/U,

¢) dla zabudowy lokalizowanej na terenie 3SMW/U - w ramach terenow 2MW/U, 3SMW/U lub MN/U;

17) obstuge komunikacyjng terenu - z droég publicznych zlokalizowanych na terenach 1KDL, 2KDL, 1IKDW,
2KDW lub z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wytgcznie wbudowanych w budynki ustugowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow technicznych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,00 do 1,00;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 15%;
9) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18,5 m do najwyzszego punktu dachu,
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b) liczba kondygnacji - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;

10) geometri¢ dachow budynkow i garazy - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;

12) zasada wydzielania nowych dziatek budowlanych, okreslona w pkt 11, nie dotyczy wydzielania dziatek
pod poszerzanie iwyznaczanie drég publicznych na podstawie przepisow odrgbnych, pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czgsci lub catosci wymaganej liczby miejsc postojowych, o ktorych mowa w §
8 ust. 1 pkt 1, poza dziatka budowlana, jednak w granicach terenu U;

14) obstuge komunikacyjng terenu - z drog publicznych zlokalizowanych na terenach 1KDL, 1KDD Ilub
z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe , na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U - 30%,
2) dla terenow innych niz w pkt 1 - 1%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci miasta Gréjca o Uchwaty Nr xi95/19
potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i Poswietne

Zatacznik nr 1

Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 2 wrze$nia 2019r.

N

Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gréjec

granica opracowania miejscowego planu

Skala 1: 1000

o ™ ™ ™ ™

0 50 100n

Legenda

- granica opracowania miejscowego
planu
linie rozgraniczajace tereny o réznym

- przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami

- - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami

- - teren zabudowy ustugowej

- tereny drég publicznych klasy lokalnej

- - tereny drog publicznych klasy
KDD dojazdowej

- tereny drég wewnetrznych

- orientacyjna lokalizacja
O O ciagu pieszo-rowerowego
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/95/19
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 2 wrze$nia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miejska w Grdjcu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grdjca , wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 6 czerwca 2019 r. do 5 lipca 2019 r. nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/95/19
Rady Miejskiej w Grojcu

z dnia 2 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018 1. poz. 1945 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci miasta Grdjca potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowe;j
i Poswigtne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie obejmujg w szczegodlnosci sprawy:
1) drég gminnych;

2) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony §rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki  okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 1396 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 755 ze zm.)

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 869)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust.1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t..
Dz. U. z2019r. poz. 1437), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci wodociagowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie

art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 755 ze zm.).
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