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UCHWALA NR 629/XLVI1/2018
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SZWANKE” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 - tekst jednolity ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z uchwatg nr 550/XXXIX/2017 Rady Miasta Ciechandéw z dnia
21 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SZWANKE” w Ciechanowie, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwala
Nr 309/XX1V/2016 z dnia 27.10.2016 1.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SZWANKE” w Ciechanowie,
obejmujacy obszar dziatek nr ewid.: 20-4629/2, 20-4630/3, 20-4630/4, 20-4631/3, 20-4631/4, 10-4631/5, 20-
4632/3, 20-4632/4, 20-4633/3, 20-4633/4, 20-4633/5, 20-4634/3, 20-4634/4, 20-4634/5, 20-4768/4, 20-4768/5,
20-4770/4, 20-4771/4, 20-4772/2, 20-4773/2, 20-4775/2, 20-4774/2, 20-4781/5, 20-4781/6, 20-4776, 20-4777,
20-4778, 20-4779, 20-4780/1, 20-4780/2, 20-4781/4, 20-4782/2, 20-4783/2, 20-4784/4, 20-4801/2, 20-4802/2,
20-4803/1, 20-4803/2, 20-4804/2, 20-4805/3, 20-4805/4, 20-4805/5, 20-4806/7, 20-4806/8, 20-4806/9, 20-
4806/10, 20-4806/11, 10-4845/1, 20-4785 oraz czgsci dziatek nr ewid.: 20-4620, 20-4635/5, 10-4845/54, 10-
4845/2, 10-4629/1, 20-4768/6, 20-4800/3 1 20-4816/2, o powierzchni ok. 22,62 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 — tekst jednolity ze zmianami);

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a w
szczegolnosci:

1) Ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2) Prawo ochrony §rodowiska,

3) Ustawe o odpadach,

4) Prawo wodne,

5) Prawo budowlane,

6) Ustawe o drogach publicznych,

7) Ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami,

8) Ustawe o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

4. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy terenu funkcjonalnego, wyrdzniajacy go
jednoznacznie sposrod innych terenow;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy, ryzalitbw wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkéw (schodoéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) -
o gtebokosci dol,5 m;

7. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
linie obowigzujacego usytuowania plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu wzgledem linii
rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy, ryzalitow wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) -
o glebokosci do 1,5 m;

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o roznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

§.3
Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 9386

parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy;
§ 4. Nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw funkcjonalnych, okreslonych symbolem literowym wyrézniajagcym je sposrod
innych terendw;

6) wymiarowanie w metrach;
7) przebieg $ciezek rowerowych.

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW i 2MW;
3) teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem: UO;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2ZI, 3Z1 i 4Z1I;

5) teren ciggu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczng, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDP;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej z infrastrukturg techniczna, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej =z infrastrukturg techniczng, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych,

2) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

3) ustala si¢ zagospodarowanie zieleniag wysoka terenow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych po wschodniej
stronie ul. Karola Szwanke, z zachowaniem statego rytmu elementow zieleni w celu podkreslenia przebiegu
drogi.
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§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Dopuszcza si¢
realizacje drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 9. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustala si¢, iz do minimalnej wymaganej liczby
miejsc do parkowania, okre§lonej w ramach poszczeg6lnych terendw, wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ushugowej, mogacych
powodowa¢  przekroczenia  dopuszczalnych poziomdéw  hatasu  izanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach komunikacji iterenach zieleni izolacyjnej (KDL, KDD,
KDP, ZI1);

4)na obszarze wystgpowania urzadzen melioracji wodnych, wskazanym na rysunku planu, ustala si¢
obowigzek ich zachowania i utrzymania droznosci z mozliwoscig przebudowy, w sposodb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury techniczne;j,
ktére nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz
hydrantow przeciwpozarowych),

2) zagospodarowanie terenu iksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikdéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

3) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych wszystkich drog
wyznaczonych w planie,

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, przy spetlnieniu nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 8 m;

b) dla dojazdu nieprzelotowego nakaz realizacji placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczna,

e) gazowa,

f) cieplownicza,

g) telekomunikacyjnag.

2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu,
z mozliwos$cia jego modernizacji, rozbudowy

i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych przepisow odrebnych;
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3) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajaco lub prowadzong réwnoczesnie
z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) wykonywanie planowanych przewodowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, poprzez
przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz
przepisow odrgbnych;

5) realizacj¢ poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej uwzglgdniajaca wymagane wzajemne
odlegtosci miedzy sieciami;

6) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszczenie mozliwosci ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu
obowiazujacych przepisow odrgbnych;

7) zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z miejskiej sieci wodociggowej
realizowanej wzdtuz projektowanych ulic, przy czym S$rednica przewodu z ktérego realizowane beda
przylacza ma wynosi¢ min. ©160. Projektowane sieci wodociggowe powinny tworzy¢ uktady
pierScieniowe, laczac istniejace sieci w ul. Karola Szwanke, ul. Rzeczkowskiej iul. Marii Ranieckie;j.
Kazda dziatka powinna posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania dziatki;

8) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych poprzez istniejaca zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang
wzdhuz projektowanych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy czym S$rednica kanatu
sanitarnego, do ktorego realizowane beda przytacza na tym obszarze, ma wynosi¢ min. 3200;

9) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz zterenow ulic nalezy odprowadzi¢ do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
o $rednicy min. @300, lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

10) zasady gospodarki odpadami — konieczno$¢ zapewnienia w ramach poszczegolnych dziatek, miejsc na
pojemniki, przeznaczone na zbiorke odpaddéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu do
regionalnej instalacji przetwarzania odpadow komunalnych, stosownie do obowigzujacych przepisow
odrebnych;

11) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng i o§wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wlasciwego zarzadcy sieci, przy czym w zakresie realizacji stacji
transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji - kontenerowa, wbudowang w budynek, itd.;

12) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej, na zasadach ustalonych
z zarzadcg ww. sieci, przy czym typowa srednica gazociagu sredniego cisnienia ma wynosi¢ min. ¥32;

13) zaopatrzenie w ciepto systemowe z miejskiej sieci cieplowniczej, atakze =z indywidualnych
proekologicznych zrodet ciepta;

14) zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw - poprzez
istniejace i planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne;
b) w technologii bezprzewodowe;.

§ 13. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 14. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN i 9MN - o tacznej powierzchni ok. 3,53 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w szczegdlnosci:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mala architektura, zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w rozumieniu przepisOw ochrony s$rodowiska, okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,4;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,25,
e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 35°;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla masztow i stupow,
- 10 m dla budynkéw,
- 3 m dla obiektéw malej architektury,

h) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach dziatki budowlanej, miejsc postojowych dla pojazdow zwigzanych
z funkcjg terenu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,
- 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi,

i) w przypadku lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym, konieczno§¢ zapewnienia dodatkowych
miejsc postojowych, wiloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

j) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi oraz
obowiazujacymi liniami zabudowy;

5)w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie z dostepem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowopowstatych dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 280 m?,
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- minimalny front dziatki budowlanej: 8 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

b) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
6) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) IMN poprzez zjazdy z terenu drogi oznaczonej symbolami 2KDL, 2KDD,
b) 3MN poprzez zjazdy z terenu drogi oznaczonej symbolami 2KDD, 3KDD,
¢) 4MN poprzez zjazdy z terenéw drog oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD,
d) SMN, 6MN i 7TMN poprzez zjazdy z terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDD, 5KDD,
e) 8MN i IMN poprzez zjazdy z terendw drog oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN i 16 MN - o tacznej powierzchni ok. 8,77 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w szczeg6lnosci:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,

c) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen
urzadzona oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

¢) zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w rozumieniu przepisOw ochrony s$rodowiska, okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0,25,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
e) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,

- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 35°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 9386

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla masztow i stupow,
- 9 m dla budynkow mieszkalnych,
- 3 m dla obiektow malej architektury,

h) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach dziatki budowlanej, miejsc postojowych dla pojazdow zwigzanych
z funkcja terenu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,
- 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi,

i) w przypadku lokalizowania ushlug w budynku mieszkalnym, konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych
miejsc postojowych, w iloéci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5)w zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie zdostepem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowopowstatych dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dzialtki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 700 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
500 m2,

- minimalny front dziatki budowlanej: 20 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

b) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
6) obstuge komunikacyjna dla terenu:
a) 2MN poprzez zjazdy z terenu drog oznaczonych symbolami 2KDL i 2KDD,
b) 10MN poprzez zjazdy z terenu droég oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 6KDD i 2KDL,
¢) 11MN poprzez zjazdy z terendw droég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD i 6KDD,
d) 12MN poprzez zjazdy z terenéw droég oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD i 6KDD,
e) 13MN poprzez zjazdy z terendow droég oznaczonych symbolami 8KDD i 9KDD,
f) 14MN poprzez zjazdy z terendw drog oznaczonych symbolami 6KDD i 3KDL,
g) 15MN poprzez zjazdy z terenéw drog oznaczonych symbolami 9KDD i 3KDL,
h) 16MN poprzez zjazdy z terendw drogi oznaczonej symbolem 10KDD.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW, o lacznej powierzchni
ok. 4,11 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, w szczegolnosci:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscia zlokalizowania ustug w parterze tych budynkow,

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mala architektura, zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
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b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c¢) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;

3) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,30,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
e) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachow ptaskich,
- dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem do 35°;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 17 m dla masztow i stupow,
- 15 m dla budynkow,
- 5 m dla obiektow malej architektury,

h) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach dziatki budowlanej, miejsc postojowych dla pojazdéw zwigzanych
z funkcja terenu, w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

i) w przypadku lokalizowania uslug w parterze budynku, konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych miejsc
postojowych, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, oraz 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione,

j) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5)w zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

a) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie zdostepem do drog
publicznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowopowstatych dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 30 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°,

b) nie ustala si¢ granic obszardéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) IMW poprzez zjazdy z terendw drdg oznaczonych symbolami 1KDD i 1KDL,

b) 2MW poprzez zjazdy z terenow drég oznaczonych symbolami 7KDD i 4KDL.
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§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3ZI i 4Z1 — o tacznej powierzchni
ok. 0,76 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej, w szczegolnosci:

a) urzadzona ogolnodostgpna zielen towarzyszaca drodze lokalnej, w postaci zieleni niskiej i wysokiej
w formie alei,

b) dopuszcza sig¢:
- mozliwos$¢ lokalizowania elementow matej architektury,
- mozliwos¢ lokalizacji ciggu pieszego,
- mozliwos$¢ lokalizacji §ciezki rowerowe;j,
- sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz lokalizacji:
- budynkow,
- stanowisk postojowych,
- zjazdow z terenow drog,
- wolnostojacych stacji transformatorowych;

2) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy:

a) co najmniej 65% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 7 m dla masztéw i stupow,
- 3 m dla obiektow malej architektury.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO — o powierzchni ok. 0,39 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren ustug oswiaty, w szczegdlnosci:

a) zabudowa niezbedna do funkcjonowania ustug o$wiaty i$cisle znimi zwigzana (w tym budynki
o funkcji administracyjnej, stotowka, internat, pomocnicza zabudowa techniczna),

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, place zabaw oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy w rozumieniu przepisow
ochrony $§rodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) dowolng geometri¢ dachow;

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
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- 17 m dla masztow i stupow,
- 15 m dla budynkéw,
- 5 m dla obiektéw malej architektury,

g) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcjg terenu, wiloSci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni pomieszczen do nauki,

h) konieczno§¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko,
na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych,

i) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie 2z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjng dla terenu UO poprzez zjazdy z terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDD
14KDL.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDP — o powierzchni ok. 0,04 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren ciggu pieszo-jezdnego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow z dopuszczeniem
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych: 5,5 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL — o powierzchni ok. 1,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejaca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Karola Szwanke,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11 do 22 m,
3) utrzymanie istniejacej jezdni;
4) utrzymanie istniejacego chodnika po zachodniej stronie jezdni.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL — o powierzchni ok. 0,49 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Rzeczkowska i ul. Marii
Ranieckiej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
3) realizacj¢ jezdni;
4) realizacj¢ chodnika, po obu stronach jezdni;

5) realizacje $ciezki rowerowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje chodnika po jednej stronie jezdni i $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzystaé piesi, po drugiej stronie jezdni.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDL — o powierzchni ok. 0,67 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
3) realizacje¢ jezdni;

4) realizacj¢ chodnika, po obu stronach jezdni;
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5) realizacje $ciezki rowerowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika po jednej stronie jezdni i Sciezki
rowerowej, z ktorej moga korzystaé piesi, po drugiej stronie jezdni.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDL — o powierzchni ok. 0,54 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:
a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m;
3) realizacj¢ jezdni;
4) realizacje chodnika, po obu stronach jezdni.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD i 10KDD - o tgcznej powierzchni ok. 2,18 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych, w szczegolnos$ci:
a) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD: 10 m,
b) dla terenu 10KDD: 12 m;

3) realizacj¢ chodnika, po obu stronach jezdni, z dopuszczeniem zamiany jednego zchodnikoéw na ciagg
pieszo-rowerowy;

4) realizacje $ciezki rowerowej na terenie 10KDD, przy czym dopuszcza si¢ realizacje chodnika po jednej
stronie jezdni i Sciezki rowerowej, z ktorej moga korzystaé piesi, po drugiej stronie jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Ciechanow

Barbara Kornatowska
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIECHANOW 1:10 000
ustalenia planu
| |
C = granica opracowania
|

L. l granica obszaru planu

Zabudowa mieszkaniowa
1= 1

d  zabudows mieszkaniowa wiglarodzinna

zabudewa mieszkaniowa wigloredzinna | jednorodzinna

zabudowa migszkaniowa jednorcezinma

zabudowa mieszkanicwa | Ustugowa

1.8, Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzic MPZP
oriertacy|ne granice terengw do abjecia planami zagospodarowania przestrzennago
MPZP |- X

I MPZF

istniejaca droga gminna - klasa L

— — — planowana droga gminna - klasa L

VANRVAN

__A A

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

Sciezka rowerowa

wymiarowanie

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
UO - teren ustug oswiaty

Z| - teren zieleni izolacyjnej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej z infrastrukturg techniczng

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej z infrastrukturg techniczng

KDP - teren ciggu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczng

elementy informacyjne

linie proponowanego podziatu na dziafki

; obszar wystepowania urzgdzen melioracji wodnych
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Rady Miasta Ciechanéw
Nr 629/XLV1/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w_sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pggtrzennego ,SZWANKE” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestip@an{Dz. U. z 2017 r. poz.1073 tekst jednolity ze
zmianami) okréla siesposoéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz uwagqg wniesionych do wylaonego do publicznego wgldu projektu miejscoweqgo planu zagospodarowania pratrzennego

Termin wytozenia: 23.05.2018 r. — 21.06.2018 r., termin wnoszZamwag: do 19 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnjcie Rady Miasta

Nazwisko i img,

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnjcie Prezydenta Miast

zahcznik do uchwaly nr

izolacyjnej (4Z1) na drog
publiczry klasy dojazdowe;j
(10KDD).

nieuwzgtdniona

Data nazwe_uednost'k'l i . nieruchomeci, . planu dia . W sprawie rozstrzyggncia uwagi 629/XLV1/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktorei nieruchoméeci, : : . Uwagi
- . torej dotyczy P z dnia 30 sierpnia 2018 r.
uwagi adres zgtaszagego uwaga ktorej dotyczy owada owada uwada uwada
uwagi uwaga 9e ) g 9e ) 9a
uwzgkdniona | nieuwzgbdniona| uwzglkdniona | nieuwzgkdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Podstawowa obstuga
komunikacyjna
przedmiotowego terenu m
si¢ odbywa poprzez teren
drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL. Teren
. . . ciagu pieszo-jezdnego KDH
Wniosek o zmiagciagu e Ui & edynie
ple'Sz'o-JezdnegoI (KDP) i Dziatki nr: KDP. 47| komunikacg wiascicielom
1. | 10.07.2018|  Osoba fizyczna | C%°C! terenu zieleni 805/4, 4805/5 ‘ ; Uwaga ; Uwaga dziatek bezpérednio

nieuwzgtdniona

sasiaducym z drog
10KDD. Generowanie
ruchu na tuku drogi, me
stwarza& zagraenie dla
bezpieczéstwa ruchu
(zgodnie z opinj zaradcy
drogi znak WPPGN-
PP.6721.1.11.2017 z dnia
15.05.2018r.).
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Zgodnie ze obowgzujacym
Studium, na obszarze
projektu planu,
dopuszczona jest zar6wno
zabudowa jednorodzinna
jak i wielorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zostata
zaplanowana na terenach
bezpdrednio
przylegajcych do ul.
Szwanke. Na zapleczu wiv
Whiosek o ohjcie dziatek nr zabudowy, po jej
4806/7 i 4806/8 zabudaw wschodniej stronie,
wielorodzinn, a pozostatych planowana jest zabudowa p
dziatek zabudow Uwaga Uwaga mniejszej intensywniei.
jednorodzing szeregow i Dziatki nr: nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | Takie rozplanowanie, w
wielorodzinn oraz 4806/7, 4806/8, 16MN spos6b uniemiwiajacy
dopuszczenie na nich funkcjil  4806/9, 4806/10, przenikanie si
us}ugowej; 4806/11 odmiennych pod wzgdem
wysokdaci i kubatury
budynkoéw, pozwala
utrzyma: fad przestrzenny.
Zgodnie z Prawem
budowlanym dopuszczone|
jest wydzielenie w budynkd
2. | 11.07.2018| Osoba fizyczna mieszkalnym lokalu .
uzytkowego o powierzchni
calkowitej
nieprzekraczagej 30%
powierzchni catkowitej
budynku
Whiosek o dajczenie pasa U . d .
gruntu kpdacego czscia Iwaga n|e|;a_sa_1 na - zapisy
dzialki nr 4806/7 do Uwaga Uwaga D I iatek
przylegajicych dziatek, aby nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zagospgb arowanie aziate
cala nieruchomi@ uzyskata \(/jvsposg ;apgwn?y .
dostp do drogi publicznej; ostp do drogi publicznej.
Podstawowa obstuga
komunikacyjna
Zakwestionowanie przedmiotowego terenu m
wydzielenia w cgsci dziatki sie odbywa poprzez teren
nr 4805/4 i 4805/5 od strony drogi lokalnej oznaczonej
ulicy Szwanke eigu pieszo- . symbolem 4KDL. Teren
jezdnego o szerokoi 5,5 m i Dziatki nr: KDP, 47l Uwaga Uwaga ciggu pieszo-jezdnego KDH

pasa terenu zieleni izolacyjne
zamiast utworzenia tam drog
dojazdowej lokalnej do w/w
dziatek wraz z biegyta
wzdhuz tej drogisciezka
rowerovs;

]

4805/4 i 4805/5

nieuwzgtdniona

nieuwzgtdniona

ma umdliwi ¢ jedynie
komunikacg wiascicielom
dzialek bezpérednio
sasiadujcym z drog
10KDD. Generowanie
ruchu na tuku drogi, me
stwarza& zagraenie dla
bezpieczéstwa ruchu
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(zgodnie z opinj zaradcy
drogi znak WPPGN-
PP.6721.1.11.2017 z dnia
15.05.2018r.).

Whiosek o zmniejszenie 209
wysokaci optaty wynikajgcej
z art. 36 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym;

Dotyczy obszaru
calego planu

Dotyczy obszaru
catego planu

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wysoké
optaty mae wynosé
maksymalnie 30% wzrostu
wartasci nieruchomeci.

W projekcie planu optata
zostafa ustalona na
poziomie 20%.

3. 11.07.2018

Osoba fizyczna

Whniosek o objcie dziatek nr
4806/7 i 4806/8 zabudaw
wielorodzinny, a pozostatych
dzialek zabudow
jednorodzing szeregow i
wielorodzinm oraz
dopuszczenie na nich funkcji
ustugowej;

Whiosek o dajczenie pasa
gruntu kedacego czscia
dziatki nr 4806/7 do
przylegajicych dzialek, aby
cala nieruchomi uzyskata
dostp do drogi publicznej;

Dziatki nr:
4806/7, 4806/8,

4806/9, 4806/10,
4806/11

16MN

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Zgodnie ze obowgzujacym
Studium, na obszarze
projektu planu,
dopuszczona jest zar6wno
zabudowa jednorodzinna
jak i wielorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zostata
zaplanowana na terenach
bezpdrednio
przylegajcych do ul.
Szwanke. Na zapleczu wiy
zabudowy, po jej
wschodniej stronie,
planowana jest zabudowa
mniejszej intensywriei.
Takie rozplanowanie, w
sposéb uniemdiwiajacy
przenikanie si

odmiennych pod wzgtlem
wysokdaci i kubatury
budynkoéw, pozwala
utrzyma fad przestrzenny.
Zgodnie z Prawem
budowlanym dopuszczone|
jest wydzielenie w budynkd
mieszkalnym lokalu
uzytkowego o powierzchni
catkowitej
nieprzekraczagej 30%
powierzchni catkowitej
budynku

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga niezasadna — zapig
planu umaliwiaja
zagospodarowanie dziatek
W sposob zapewniggy
dostp do drogi publicznej.




zamiast utworzenia tam drog
dojazdowej lokalnej do w/w
dzialek wraz z biegica
wzdhuz tej drogisciezka
rowerovy;

nieuwzgtdniona

nieuwzgtdniona
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Podstawowa obstuga
komunikacyjna
przedmiotowego terenu m
si¢ odbywa poprzez teren

Zakwestionowanie drogi lokalnej oznaczonej
wydzielenia w cgsci dziatki symbolem 4KDL. Teren

nr 4805/4 i 4805/5 od strony ciagu pieszo-jezdnego KDH
ulicy Szwanke cigu pieszo- o ma umdliwi ¢ jedynie
jezdnego o szerokoi 5,5 m i Dziatki nr: U U komunikacg wiascicielom
pasa terenu zieleni izolacyjngj 4805/4 i 4805/5 KDP, 4ZI waga waga dziatek bezpgrednio

sasiaducym z drog
10KDD. Generowanie
ruchu na tuku drogi, me
stwarza& zagraenie dla
bezpieczéstwa ruchu
(zgodnie z opinj zaradcy
drogi znak WPPGN-
PP.6721.1.11.2017 z dnia
15.05.2018r.).

Whniosek o zmniejszenie 209
wysokaici optaty wynikajcej
Z art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym;

Dotyczy obszaru
catego planu

Dotyczy obszaru
catego planu

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym wysoké
optaty mae wynosé
maksymalnie 30% wzrostu
wartasci nieruchomeci.

W projekcie planu optata
zostafa ustalona na
poziomie 20%. Ustalenie
stawki procentowej naty
do kompetencji Rady
Miasta i stanowi
partycypacj gminy w
zyskach.

Przewodniczaca Rady Miasta

Barbara Kornatowska



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -18- Poz. 9386

Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
Nr 629/XLV1/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
~SZWANKE” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2@®3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201302.1073 tekst jednolity ze zmianami)
okresla sie sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwestyc z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie nalezacych do zada wiasnych
gminy.
§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1999 samorzdzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 - tekst jednolity) zaspokajarb@mrowych potrzeb wspdlnoty nale
do zada whkasnych gminy. W szczegolém zadania wtasne obejmugprawy:

a. gminnych drdg oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodocigdéw i zaopatrzenia w wegd kanalizacji, usuwania i oczyszczanieiekOw
komunalnych, utrzymania czyst i poradku oraz urzdzen sanitarnych, wysypisk
I unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatizew energj elektryczn
i cieplmng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejigape w niniejszym planie obejnauj
a. planowane odcinki drég publicznych wraz z kanaliizaeszczow i oswietleniem,

b. planowan infrastruktue techniczmg: sieci: wodocigows, gazowd, kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacygnkablows sie energetyczs- w liniach rozgraniczagych
drogi.

§2
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych wigki2:

1. Realizacja inwestycji przebie@abedzie zgodnie z obowrzujagcymi przepisami, w tym
m.in. ustawy Prawo budowlane, ustaw o zamowieniach publicznych, ustaw
0 samorzdzie gminnym, ustagvPrawo ochrongrodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji me ulega modyfikacji wraz z dokonggym sk postpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasatbsowania najlepszej doghej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska
Dz. U. z 2018, poz. 799 tekst jednolity ze zmianamiile nie stanowi naruszenia ustale
planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji watjazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane dala w sposéb okrdony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 poz. 755 teksinolity ze zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie rastruktury technicznej nie
wyszczegoélnionych w 8§ 1 pkt 2 jest przedmiotem umaainteresowanych stron.
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§3

1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siekanalizacji deszczowej iswietleniem
finansowane &dg z budketu miasta lub na podstawie porozufrzeinnymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgawej i kanalizacji sanitarnej finansowangdip
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym a@apniu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekdéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dzz 2018 poz. 1152),
ze srodkow wiasnych i zewgtirznych Zaktadu Wodoggow i Kanalizacji Sp. z o.o.
w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Raiasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urgdzeh wodocggowo-kanalizacyjnych lub przez biet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych,vggdo oraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo engrgee oraz na zasadach
okreslonych w ,Aktualizacji zatéen do planu zaopatrzenia miasto w energlektryczn
cieplmg i gazowg dla gminy miejskiej Ciechandw” — przyej] przez Rae¢l Miasta
Ciechanow uchwatnr 197/XVI11/2016 z dnia 25 lutego 2016 r.

Przewodniczica Rady Miasta

Barbara Kornatowska
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