DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 wrzesnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2018-09-19 13:02:05

Poz. 8889

UCHWALA NR 237/XXXIX/2018
RADY GMINY NOWE MIASTO

z dnia 3 sierpnia 2018 1.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu dzialki numer 165/4
w miejscowos$ci Nowe Miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2017 r.
poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku zuchwatg nr 162/XXV/2017 Rady Gminy Nowe Miasto
z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto” przyjetego uchwatg nr 181/XXIX/2017
Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 9 listopada 2017 roku, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy teren dziatki nr 165/4
o powierzchni 0,23 ha w miejscowosci Nowe Miasto, zwany dalej ,,Planem”

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek Planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

3. Rysunek Planu w skali 1: 1000 obejmuje
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego Planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy
e) strefa oddzialywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej — ograniczenia w zabudowie;

b) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
z oznaczeniem granic obszaru objgtego Planem.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministréw oraz wojewody, wydanych z upowaznienia ustawowego;
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2. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie okre§lonych w ustaleniach planu obiektow.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to jest
obejmujace nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlane;j,

5. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie;

6. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéow jakosci §rodowiska poza dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

7. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw z taka nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego uchwata plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz minimalng liczbe miejsc parkingowych;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace przezmaczenie terendéw - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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§ 5. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku symbolem MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

b) zachowanie okreslonych wskaznikow intensywnosci zabudowy i wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej;

c) na obszarze objetym planem, w zgodzie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

b) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami
odrebnymi, dla terenu zabudowy mieszkaniowej;

¢) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisje¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol -elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

d) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 60% ;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslenia ustalen;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) realizacja zagospodarowania towarzyszacego, w szczegélnosci: garazu, budynku gospodarczego,
obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,

¢) budynek garazowy i gospodarczy moze by¢ realizowany jako wolnostojacy lub zespolony z bryla
budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa (uslugi nieucigzliwe) w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i garazu — 5,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 4,0m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, dla zabudowy
towarzyszacej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,8,
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60%;

7) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w formie parkingu lub garazu wilo§ci min. 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny, a w przypadku funkcji ushugowej — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni ustugowej. Nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0m, ,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°.

10) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu strefy oddziatlywania o szerokosci 7,5 m od osi linii
elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu, wtym réwniez dla celow przeciwpozarowych, zterenu drogi
wewngtrznej potozonej poza obszarem opracowania, po jego wschodniej stronie;

b) zaopatrzeniec w wodg - zistniejacej sieci wodociggowej o Srednicy @110 przebiegajacej wzdhuz
istniejacych ulicy;

¢) odprowadzanie $ciekoOw - do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub oczyszczalni przydomowe;j
dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z obowigzkiem zapewnienia
okresowego wywozenia nieczystosci do punktu zlewnego Sciekow,

d) odprowadzanie wod opadowych — do gruntu w granicach dziatki budowlane;j,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
f) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zZrodet;

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z kotlowni indywidualnych z preferencja do stosowania paliw
czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki lub
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

h) gospodarka odpadami statymi — konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki przeznaczone na zbiorka
odpadoéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu na spekniajace wymogi ochrony srodowiska
sktadowisko, stosownie do obowigzujacych przepisoéw odrgbnych;

§ 6. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na skutek
uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 15%.

§ 7. 1. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego poza dotychczasowym uzytkowaniem sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 9. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej gminy Nowe Miasto.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 237/XXXIX/2018
Rady Gminy Nowe Miasto

z dnia 3 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowe Miasto o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki numer 165/4 w
miejscowosci Nowe Miasto.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 maja 2018 roku do 4
czerwca 2018 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki numer 165/4 w miejscowosci Nowe Miasto , w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, ktéra odbyta sie w dniu 30 maja
2018 roku oraz w terminie sktadania uwag nastepujagcym po wytozeniu tj. do dnia 20 czerwca
2018 roku — nie wptynety uwagi dotyczgce tresci w/w planu miejscowego.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 237/XXX1X/2018
Rady Gminy Nowe Miasto

z dnia 3 sierpnia 2018 roku .

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji zapisanych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu dziatki numer
165/4 w miejscowosci Nowe Miasto z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Nowe Miasto rozstrzyga co nastgpuje:

W obszarze objgtym miejscowym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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