DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 wrzesnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2018-09-07 11:38:01
Poz. 8518
UCHWALA NR 833/L/2018
RADY MIASTA PLOCKA
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zatorze” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz U. z2017 roku, poz. 1073ze zmianami) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
roku poz. 994 ze zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr 645/XXXVII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia
27 sierpnia 2013 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zatorze” w Plocku stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zatwierdzonego Uchwala
Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zatorze” w Plocku, zwany dalej
"planem", w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca terenow kolejowych,

2) od pétnocy — potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 51/6 (w czesci), 71, 86/1,
86/2,

3) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca projektowanej obwodnicy poéinocnej miasta,

4) od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Wyszogrodzkiej, wschodnia granica dziatek o numerze
ewidencyjnym gruntéw 155/2 1 113/1 i poludniowa linia rozgraniczajaca al. marsz. Jozefa Pitsudskiego.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 8518

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic 1 sposobdéw zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) granice terendw pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 3a ustawy;

13) granice stref ochronnych terendéw zamknigtych;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granice 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaly w granicach
okreslonych w § 1 ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, aliczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go
z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze ;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenéw drég publicznych lub innych terenow
publicznych;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
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8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
9) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem i numerem;
6) wymiarowanie odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych i szerokosci drog.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) strefy kontrolowane gazociagow;
2) strefa bezpieczenstwa rurociagdw naftowych;
3) strefa od terendéw kolejowych.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 1 2, a wystgpujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

3) U/UC - tereny zabudowy ustugowej irozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) U/MN - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) U/P — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

7) Uz — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sportu
i rekreacji;

8) IT - teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) ZPP- tereny publicznej zieleni urzadzonej;

10) ZU — tereny zieleni urzgdzonej;

11) ZL — teren lasu;

12) KDG- teren drogi publicznej klasy gtownej;

13) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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14) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

15) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

16) KP — teren og6lnodostepnego ciggu pieszego;

17) KPJ - teren ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego;

18) KS — teren obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia, dojazdy, garaze, obiekty malej architektury,
budynki gospodarcze, zielen o ile ustalenia szczegdlowe niniejszej uchwaty nie stawia inacze;j.

3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
1) lokalnym:

a) linie rozgraniczajace tereny publicznej zieleni urzadzonej — publicznie dostepny park samorzadowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZPP, 2ZPP, 3ZPP;

b) linie rozgraniczajace terenu ogolnodostgpnego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KP;

¢) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD;

2) ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 3 w ramach przeznaczenia iwarunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

2) linie zabudowy nie dotycza czgsci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

2. dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czgsci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

3. dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu;

4. zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem,;

5. zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach objetych planem;

6. nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7.ustala si¢ dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci; wymogu nie stosuje si¢ dla
dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych pod drogi, dojscia
i dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej, regulacji
stanow prawnych nieruchomosci;

8. w ramach ksztaltowania dachow:
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1) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow stromych dachéwka ceramiczng, betonows, blachodachéwka lub
blacha ptaska w kolorze ceglastym lub ciemnoszarym (antracytowym), brazowym lub w odcieniach
naturalnego koloru pokry¢ z blachy,

2) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujacych sig
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

9. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréow stonecznych;
10. w ramach realizacji elewacji:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni $cian w odcieniach: bieli, zotci, szarosci, bezu lub brazu, o niskim
nasyceniu barw (tj. wedlug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy, z dopuszczeniem stosowania barw zinnego systemu
oznaczania koloréw, ktore stanowig odpowiednik barw okreslonych powyzej), lub w odcieniach
naturalnego koloru materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
drewno lub materialy drewnopodobne,

2) dopuszcza si¢ akcentowanie innymi kolorami chromatycznymi o ktérych mowa w pkt 1 na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji,

3) zakazuje si¢ stosowania wigcej niz 5 kolorow lub materiatéw wykonczeniowych dla jednego budynku,
wilaczajac kolorystyke obrobek blacharskich i stolarki okiennej, a w przypadku dachow stromych réwniez
kolorystyke dachu,

4) nakazuje si¢ stosowanie rodzaju ikolorow materialdow wykonczeniowych zapewniajacy spojnosc
estetyczng calemu budynkowi Iub zespotowi budynkow w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach
jednego projektu zagospodarowania,

5) nakazuje si¢ zastosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej idrzwiowej, z wylaczeniem okien
potaciowych w ramach jednego budynku,

6) nakazuj¢ si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki elementow obrobki blacharskiej w ramach jednego
budynku,

7) nakazuje si¢ przy realizacji $cian szklanych lub szklenia otwordéw zastosowanie jedynie szkta bezbarwnego
lub szarego,

8) nakazuje si¢ zastosowanie dla metalowych czgsci wystroju elewacji kolorystyki w odcieniach szarosci,
brazéw i czerni,

9) nakazuje si¢ zastosowanie jednolitego koloru dla metalowych cze$ci wystroju elewacji w granicach dziatki
budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej,

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j,

4) teren zabudowy uslug publicznych z zakresu opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, kultury, sportu
i rekreacji Uz, kwalifikuje si¢ jako teren domow opieki spotecznej,

5) tereny zabudowy ustugowej irozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? U/UC, tereny zabudowy ustugowej U, tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej U/P, teren
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej IT, tereny publicznej zieleni urzadzonej ZPP, tereny zieleni
urzadzonej ZU, teren lasu ZL, tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD, teren ogélnodostepnego
ciagu pieszego KP, teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego KPJ, teren obiektow i urzadzen obshugi
komunikacji samochodowej KS nie podlegaja ochronie akustycznej;
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2. tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej U/P, kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone do dziatalnosci
produkcyjnej, skladowania oraz magazynowania w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
srodowiska;

3. zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, obiektow i urzadzen, ktorych oddziatywanie na §rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4. zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i celu publicznego;

5. dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu
i oddziatywania na S$rodowisko oraz przedsigwzigcia dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny
oddzialywania na $srodowisko, z uwzglgdnieniem ust. 6;

6. zakazuje si¢ lokalizowania zakltadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i1 zakladow o duzym
ryzyku wystapienia awarii;

7. nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne;

8. nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez przytaczenie do
miejskiego systemu cieplowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ,.ekologicznie
czystych”, jak np. gaz, lekki olej opalowy, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazoéw i pytow do powietrza lub alternatywnych zrodet energii;

9. nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatoréw olejow
i benzyn;

10. nakazuje si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

11. ustala si¢ ochron¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z warunkami §11 ust. 3,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §11 ust. 4;
12. ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:

1) realizacje zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §11 ust. 5,

2) realizacje¢ zaopatrzenia w cieplo i chtdd, zgodnie z warunkami §11 ust. 6;

13. ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez nakaz urzadzenia
nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, lokalizowanych na
terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1. w zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych iurzadzen technicznych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock”,

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodio zerowania
ptakéw;

2. wzdtluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrebnych;

3. dla gazociagoéw wyznacza si¢ strefy kontrolowane o szerokos$ci 3 m zgodnie z rysunkiem planu;

4. w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych;

5. dla rurociggdw naftowych ustala si¢ strefy bezpieczenstwa, ktorych srodkami sa osie rurociaggow:
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1) DN 400 o szerokosci 16 m,
2) DN 250 o szerokosci 12 m;

6. w strefach, o ktorych mowa wust. 5, obowiazuja zasady uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. dla terenu oznaczonego symbolem ZL obowigzuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych;

2. w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng wielkos$¢ dziatki:
a) dla terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1U/P, 2U/P, 3U/P : 1200 m?,
b) dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U: 500 m?,
¢) dla pozostatych terenow: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U: 15 m,
b) dla pozostatych terenow: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3. w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég publicznych, ciggu pieszo-jezdnego oraz ciggu pieszego:

1) klasy glownej, oznaczonej symbolem 1KDG,

2) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

3) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

4) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
5) ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KPJ,

6) ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1KP;

2. ustala si¢ parametry drog publicznych i pozostatych terenow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych o szeroko$ci minimum 6,0 m w celu umozliwienia
dostepu do drog publicznych;

4. w ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja,

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2/1 wydzielony lokal mieszkalny /ustugowy - w garazu
lub na wlasnej dzialce,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

- dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do 50 m> min 1/1 mieszkanie, z czego 20% urzadzi¢ jako
ogodlnodostepne,

- dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? min. 2/1 mieszkanie, z czego 20% urzadzi¢
jako ogolnodostepne,
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¢) dla internatow, doméw studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych: 30/100 t6zek,
d) dla pensjonatow, doméw wypoczynkowych: 70/100 pokoi,

e) dla hosteli, innych ustug hotelarskich, w tym wynajem pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentéw: 1/1
lokal,

f) dla domoéw dziecka, domow rencistow i emerytéw, domow zakonnych, domoéw opieki spotecznej: 10/100
tozek,
g) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastgpczymi i tymczasowymi: 15/100 lokali,

h)dla budynkéw zmieszkaniami komunalnymi: 7/10 mieszkan, zczego min 20% miejsc
ogolnodostepnych,

i) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: 5/1000 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca,

j) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej rownej lub powyzej
2000 m?, a ponizej 10 000 m? : 12/1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej
10 000 m? : 15/1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla hal targowych i targowisk: 20/1000 m? powierzchni uzytkowej/ terenu bez wliczania powierzchni
parkingu,

m) dla gastronomii: 20/100 miejsc konsumpcyjnych,

n) dla kin, teatréw, amfiteatrow: 20/100 miejsc siedzacych,

0) dla muzedéw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: 20/1000 m? powierzchni uzytkowej,
p) dla przychodni lekarskich i poradni: 15/10 gabinetéw, nie mniej niz 5,

q) dla warsztatéw samochodowych, stacji obslugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkoéw transportu: 40/10 stanowisk obshugi,

r) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o malym nat¢zeniu ruchu, itp.): 15/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

s) dla pozostatych obiektoéw ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.): 25/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

t) dla ztobkow, przedszkoli: 15/10 sal pobytu,
u) dla szkot podstawowych, szkét ponadpodstawowych: 15/10 izb lekcyjnych,

v)dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariéw, podyplomowych: 20/100 miejsc dydaktycznych
(rozumianych jako maksymalna liczba sluchaczy mogaca przebywaé w jednym czasie na terenie
uczelni),

w) dla obiektow kultu religijnego: 20/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
x) dla zaktadow produkcyjnych, magazynow, placéw sktadowych: min. 40/100 zatrudnionych;

5.w przypadku obiektéw lub terenow wielofunkcyjnych, taczna liczba miejsc parkingowych wynika
z sumy migjsc dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

6. ustala si¢ wskaznik ilo§ciowy miejsc parkingowych dla rowerow w odniesieniu do:
1) szkot podstawowych - min. 20/10 izb lekcyjnych,
2) szkot ponadpodstawowych — min. 30/10 izb lekcyjnych,
3) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych - min. 15/100 miejsc dydaktycznych,

4) pozostatych obiektow budowlanych zwylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ustug, handlu i rzemiosta o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50 m?- minimum jedno miejsce
parkingowe;
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7. przy obliczaniu miejsc parkingowych nalezy stosowac zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielkoS$ci
minimalnych;

8. nakazuje si¢, przy okreslaniu iloSci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miejsca parkingowe, dokonac¢ cato$ciowego bilansu uwzgledniajgcego zarowno czgs¢
istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;

9. minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym rowniez dla terenéw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

10. dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie miejsc niezadaszonych, wiat, garazy, obiektow
podziemnych i naziemnych w tym wielopoziomowych, o ile nie narusza to ustalen szczegétowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. w zakresie uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcego uzbrojenia terenu, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz
jego remont,

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury na terenach drég publicznych zzachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych oraz na terenach droég wewnetrznych, ciagu pieszo-jezdnego z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury na dziatkach budowlanych w pasach
terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostatej czesci dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie
z przeznaczeniem, okre$lonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepisow odrebnych,

4) wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do przytaczy oraz sieci wewngtrznych,

5) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 i 3;

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ gtowne zrodto zaopatrzenia w wode - wodociagi zlokalizowane w ulicach: Granicznej,
Wyszogrodzkiej, T. Mazowieckiego i Al. Pitsudskiego,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,

3) ustala si¢ minimalng $rednice¢ przewodoéw sieci wodociggowej — 90 mm; parametry sieci muszg umozliwiac
jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych,

4) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3. w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ realizacje¢ rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych
i roztopowych,

2) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i ci§nieniowych,

3) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem przyltaczy i sieci wewnetrznych:
a) sieci grawitacyjnej — 200 mm,
b) sieci ci$nieniowej — 60 mm,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

5) ustala si¢ sposob ich odprowadzenia poprzez istniejace iprojektowane sieci zlokalizowane w ulicach:
Granicznej, Braci Jeziorowskich, T. Gintera, Wyszogrodzkiej i Al. Pitsudskiego;

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
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odparowujacych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych
rozwigzan dla kilku nieruchomosci,

2) zakazuje si¢ zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych na dziatce budowlanej w sposéb
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do rowu ,,Mata Rosica”,

b) do miejskiej kanalizacji deszczowej,

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich
odprowadzeniem do ziemi, rowu ,,Mata Rosica” lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

6) gtéwnym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do sieci kanalizacji deszczowej
beda kolektory w Al. Pitsudskiego, ul. Wyszogrodzkiej, ul. Granicznej oraz row "Mata Rosica",

7) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewoddow sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm;
5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw na gaz dla terenow zabudowy ustugowej i dla terenow
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) ustala si¢ minimalng §rednice przewodow sieci — 32 mm; parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie
gazu do celow grzewczych;

6. w zakresie zaopatrzenia w cieplo i chldd:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplnej lub
z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczna, gaz, olej
opatowy lub odnawialne zrodta energii z zachowaniem wymogdow ust. 9,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w chtoéd z indywidualnych zrédet chtodu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chidd Iub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych; zakaz nie dotyczy czerpni oraz wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych
na dachach budynkows;

7. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrodet
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii z zachowaniem wymogow ust. 9,

2) nakazuje si¢ budowg sieci elektroenergetycznych wytacznie jako kablowe, doziemne,
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
4) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stupowej lub wnetrzowej;
8. w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ obstuge odbiorcoOw w oparciu o istniejacg infrastrukture przewodowa i bezprzewodowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych na terenach:

a) zabudowy ustugowej 2U 1 3U,

b) zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
2U/UC 1 4U/UC,

¢) zabudowy ustugowej i produkcyjnej 2U/P i 3U/P;
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9. w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrdodel energii:

1) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 40kW,
b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100kW,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, innych niz
wskazane w pkt 1 lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto,

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego (ogniwa
fotowoltaiczne, panele stoneczne) wylacznie na dachach budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢:
1. przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i wiat;
3. parametry i wskazniki ksztattujagce zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- dla terenu IMW: 36 m,
- dla terenu 2MW: 15 m,
- dla terenow 3MW, 4MW: 18 m,
b) dla altan: 3 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1MW, 2MW, 3MW:
- maksymalna: 2,0,
- minimalna: 0,2,
b) dla terenu 4MW:
- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,2;
4. zasady ksztaltowania dachow: nakazuje si¢ realizacje dachow plaskich;
5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

b) terenu 2MW 1z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

¢) terenu 3MW 2z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

d) terenu 4MW 2z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.
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§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U ustala
si¢:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie wnetrz urbanistycznych, tworzonych z udzialem zieleni
urzadzonej z elementami matej architektury,

2) dla terenow 3MW/U i 4MW/U dopuszcza si¢ budowg garazy wielopoziomowych i podziemnych,
3) zabudowa w formie wolnostojace;j,

4) dopuszcza si¢ ustugi w poziomie parteru zlokalizowane w budynku mieszkalnym, stanowigce nie wigcej
niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,

5) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy w formie wolnostojacej i szeregowe;j,
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i wiat,
7) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania dla istniejacych budynkéw ustugowych;
3. parametry i wskazniki ksztattujagce zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- na terenie IMW/U: 36 m,
- na terenach 2MW/U, 3SMW/U: 18 m,
- na terenie 4MW/U: 28,5 m,
b) dla budynkdéw ustugowych:
- na terenie IMW/U: 10 m,
- na terenach 2MW/U, 3MW/U: 6 m,
- na terenie 4MW/U: 15 m,
¢) dla garazy wielopoziomowych na terenach 3SMW/U 1 4MW/U: 12 m,
d) dla altan: 3 m,
e) dla pozostatych obiektow budowlanych: 35 m,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,5,
b) minimalna: 0,1;
4. zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;
5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1IMW/U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

b) terenow 2MW/U, 3MW/U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

c) terenu 4MW/U z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN:
1. ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

2. dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej i uslugowej w budynkach samodzielnych lub w jednym
budynku;

3. ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 4 m,

c¢) dla wiat i altan: 3 m,

d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych: 15 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 35%,
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,2;

4. ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;

5. ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U/MN z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

b) terenu 2U/MN z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

¢) terendow 3U/MN, 4U/MN, SU/MN z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,
2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala si¢:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady zagospodarowania terenu: dla terenu 1U dopuszcza si¢ budoweg garazy wielopoziomowych,
podziemnych;

3. parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan: 4 m,
¢) dla pozostalych obicktéw budowlanych:
- na terenach 1U, 5U, 6U, 7U, 8U: 15 m,
- na terenach 2U, 3U, 4U: 35 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,2;
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4. zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacje dachow ptaskich;
5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1IKDD i 3KDD,

b) terenu 2U z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,

¢) terenu 3U z ul. Tadeusza Mazowieckiego potozonej poza obszarem opracowania,
d) terenu 4U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

e) terenu SU z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

f) terenu 6U z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonej symbolami 2KDL i 3KDL oraz drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

g) terenéw 7U 1 8U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC ustala si¢:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej irozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. zasady zagospodarowania terenu: dla terenow 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC dopuszcza si¢ budowe: garazy
wielopoziomowych, podziemnych;

3. parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych:
- na terenie 1U/UC: 20 m,
- na terenach 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC: 15 m,
b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: 15 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan: 3 m,
d) dla garazy wielopoziomowych na terenach 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC: 12 m,
e) dla pozostatych obiektow budowlanych:
- na terenie 1U/UC: 15 m,
- na terenach 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC: 35 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 1U/UC: 80%,
b) na terenach 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC: 65%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;

4. zasady ksztaltowania dachow: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 30°;

5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U/UC z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami
3KDD i 4KDD,

b) terenu 2U/UC z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD,

¢) terenu 3U/UC z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drég publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami SKDD,

d) terenu 4U/UC z drogi publicznej klasy gtdéwnej oznaczonej symbolem 1KDG, z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §10.
§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P:
1. ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
2. dopuszcza sig realizacj¢ funkcji magazynowej i sktadowej;
3. ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy uslugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dla terenu 2U/P dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4. ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych: 12 m,
b) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 15 m,
c) dla budynkow gospodarczych, wiat i altan: 4 m,
d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych:
- na terenach 1U/P: 15 m,
- na terenach 2U/P, 3U/P: 35 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,1;
5. ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;
6. ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U/P z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

b) terenu 2U/P z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami
5KDD i 6KDD,
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c) terenu 3U/P z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
6KDD,

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz ustala sig¢:

1. przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych z zakresu opieki zdrowotnej, opieki spolecznej,
kultury, sportu i rekreacji;

2. zasady zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojace;j;

3. parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 8 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan: 3 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,0,

b) minimalna: 0,1;

4. zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacje¢ dachow plaskich;

5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,
2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:

1. ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu;

2. zakazuje si¢ budowy budynkow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU:

1. ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2. ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢: sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury
oraz wiat ialtan zwiazanych z przeznaczeniem terenu, ciagdw pieszych irowerowych, parkingow,
ogrodzen nieruchomosci,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3. dla istniejacej zabudowy zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;
4. ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) terenu 1ZU z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,
2) terenu 2ZU z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPP, 2ZPP, 3ZPP ustala si¢:
1. przeznaczenie: tereny publicznej zieleni urzadzonej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci rowu ,,Mata Rosica”,
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, ktadek, przejsé,
mostoéw, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, zbiornikow retencyjnych, obiektow malej
architektury, budowli hydrotechnicznych, ciagoéw pieszo-rowerowych i urzadzen infrastruktury techniczne;,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 4 m,
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) 1ZPP zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

2)2ZPP zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

3) 3ZPP z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢:
1. przeznaczenie: teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,2,
b) minimalna: 0,01;
3. zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow plaskich;
4. obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
1. ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtownej;

2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

3. ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi 1IKDG — zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 59 m.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:

1. ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

3. ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi 1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 18,5 m.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1. ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

3. nakazuje si¢ zachowanie ciaggtosci rowu ,,Mata Rosica” na terenie 2KDL;
4. ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) teren drogi 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 13,5 m,
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2) teren drogi 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 18 m,
3) teren drogi 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD:

1. ustala si¢ przeznaczenie : tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych;

3. nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci rowu ,,Mata Rosica” na terenie 7TKDD;
4. ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) teren drogi 1KDD — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,
2) teren drogi 2KDD — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m,
3) teren drogi 3KDD —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 14 m,
4) teren drogi 4KDD —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 15 m,
5) teren drogi SKDD —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,
6) teren drogi 6KDD —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,
7) teren drogi 7KDD —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1. ustala si¢ przeznaczenie: teren ogolnodostepnego ciggu pieszego;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;;
3. ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego 1KP — zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 7,5 m.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ:
1. ustala si¢ przeznaczenie: teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3. ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo - jezdnego 1KPJ — zgodnie z rysunkiem
planu, lecz nie mniej niz 6,5 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS:
1. ustala si¢ przeznaczenie: teren obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej;
2. dopuszcza sig:
1) zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
2) budowe garazy wielopoziomowych i podziemnych,
3) przebudowg istniejacych budynkow ustugowych;
3. ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 3%,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:70%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;

4. ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: nakazuje si¢ realizacje dachow ptaskich;
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5. ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

§ 30. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenu drogi publicznej klasy glownej oznaczonego symbolem KDG, terenu drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,
terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, terenu ogdlnodostepnego ciagu
pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem KPJ, terenu ogodlnodostgpnego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KP, terenow publicznej zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZPP, terendéw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZU w wysokosci 1%;

2. dla terendw niewymienionych w ust. 1 - w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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7nlnzr‘7ni|1 nr2do ||r‘h\Alnl\J/ nr833/1./2018

Rady Miasta Ptocka
z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Zatorze” w Plocku

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzglednia sie:

1.

Uwagi wniesionej w dniu 01.03.2018 przez Panig Matgorzate Graczykowska i Przedsigbiorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spoétka jawna, dotyczacej okreslenia wymiarem
odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu 4MW/U przy linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 3ZPP od linii i punktow charakterystycznych umozliwiajacych precyzyjne

wytyczenie linii na projekcie zagospodarowania
Uzasadnienie:
Projekt planu zawiera charakterystyczne elementy zagospodarowania umozliwiajace precyzyjne

wyznaczenie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych. Ponadto
rysunek planu sporzadzony zostal sporzadzony w skali 1:1000 oraz zawiera podziatke liniowa
umozliwiajgca precyzyjne wyznaczenie przebiegu zaré6wno linii zabudowy jak i linii rozgraniczajacych
tereny

Uwagi wniesionej w dniu 01.03.2018 przez Panig Matgorzate Graczykowska i Przedsigbiorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej okreslenia wymiarem
odlegtosci granicy strefy bezpieczenstwa rurociggdw naftowych od nitki rurociagu umozliwiajgce

precyzyjne wytyczenie w/w granic na projekcie zagospodarowania
Uzasadnienie:
Projekt wyznacza wymiarowanie granicy strefy bezpieczenstwa ropociggow naftowych. Ponadto

rysunek planu sporzadzony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktoéw
naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 roku, poz. 1853 ze zm.), ktore okresla odlegtosci stref
bezpieczenstwa od rurociggdw o roznych Srednicach. Rysunek projektu planu sporzadzany jest w skali
1:1000, zawiera podziatke liniowa umozliwiajacg precyzyjne wyznaczenie granice strefy.

Uwagi wniesionej] w dniu 01.03.2018 przez Panig Matgorzate Graczykowska i Przedsigbiorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej wprowadzienia zjazdu z
drogi publicznej do dziatki 102/3 w czeSci oznaczonej na planie symbolem 3U. Dziatka 101/3 jest
innego wlasciciela

Uzasadnienie:

Projekt ustala obstuge komunikacyjng dla terenu, a nie dziatki. Dla terenu 3U zostata ona ustalona z ul.

Tadeusza Mazowieckiego potozonej poza obszarem opracowania. Ponadto rozwigzania techniczne tj.
zjazdy nie sa przedmiotem ustalen projektu planu.

Uwagi wniesionej w dniu 01.03.2018 przez Panig Matgorzate Graczykowska i Przedsigbiorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej zmiany udziatu

powierzchni biologicznie czynnej na 30% dla terenu 4MW/U
Uzasadnienie:
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Whioskowana zmiana doprowadzitaby do niezgodno$ci ustalen projektu planu miejscowego z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka (Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenow lokalizacji budynkéw wolnostojacych — 35%)

5. Uwagi wniesionej w dniach 01.03.2018 i 06.06.2018 przez Paniag Matgorzate Graczykowska i
Przedsigbiorstwo Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej uznania
powierzchni¢ biologicznie czynnej terenu 3ZPP w bilansie terendéw biologicznie czynnych terenu

4AMW/U
Uzasadnienie:
Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j

ustalany jest dla kazdego terenu na ktérym dopuszcza si¢ jego zabudowe. Dla terenu 4AMW/U wskaznik
ten wynosi 35%, dla terenu 3ZPP 80%. Nie ma zatem mozliwosci uwzglednienia terenu 3ZPP w
bilansie 4MW/U. Stanowig ona dwa odrgbne tereny o réznych przeznaczeniach, potozonych na jedne;j
nieruchomosci. Ponadto na terenie 3ZPP gmina ma zamiar realizacje inwestycji calu publicznego o
znaczeniu lokalnym - utworzenie ogélnodostepnego parku miejskiego (1ZPP, 2ZPP, 3ZPP).

6. Uwagi wniesionej w dniu 01.03.2018 przez Panig Malgorzatg Graczykowska i Przedsi¢biorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej zmiany wielko$ci
powierzchni mieszkania z 50m” na 65m*: - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do 65m” min 1/1

mieszkanie, - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 65m? min 1,5/1 mieszkanie
Uzasadnienie:
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miegjsc parkingowych dla catego miasta okresla Uchwata Nr

482/XXVIIl/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 stycznia 2017 roku w sprawie: programu realizacji
miejsc postojowych dla pojazdow na terenie miasta Ptocka. Zgodnie z §2 w/w uchwaty jej ustalenia
stosuje si¢ w sprawach: zwigzanych z ksztattowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

7. Uwagi wniesionej w dniu 01.03.2018 przez Panig Matgorzate Graczykowska i Przedsi¢biorstwo
Inwestycji Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej zmiany ilosci

ogolnodostepnych miejsc do parkowania z 20% na 5%
Uzasadnienie:
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc parkingowych dla catego miasta okre§la Uchwata Nr

482/XXVIIl/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 stycznia 2017 roku w sprawie: programu realizacji
miejsc postojowych dla pojazdow na terenie miasta Plocka. Zgodnie z §2 w/w uchwaly jej ustalenia
stosuje si¢ w sprawach: zwigzanych z ksztaltowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

8. Uwagi wniesionej w dniach 12.03.2018 i 02.07.2018 przez Pana Rafala Jeznacha dotyczacej zmiany

przeznaczenia dziatki na ushugowa z mozliwos$cig zabudowy mieszkaniowej
Uzasadnienie:
Whioskowana zmiana doprowadzitaby do niezgodno$ci ustalen projektu planu miejscowego z

kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (U/UC — obszary o dominujgcej funkcji ustugowej z
mozliwos$cig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2).

9. Uwagi wniesionej w dniu 12.03.2018 przez Pana Rafata Jeznacha dotyczacej zmiany przeznaczenia
pod zabudowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 przy rozszerzeniu

terenu budowy takiego sklepu o dziatki sgsiednie
Uzasadnienie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uwaga bezzasadna, dla dziatki nr 170 oraz dzialek sgsiednich projekt planu miejscowego ustala
przeznaczenie: 4U/UC - teren zabudowy uslugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Uwagi wniesionej w dniu 12.03.2018 przez Pana Rafata Jeznacha dotyczacej uwzglednienia przebiegu
drogi wewnetrznej ogolnodostepne;j

Uzasadnienie:

Zaprojektowane w projekcie planu miejscowego drogi oznaczone symbolami 6KDD i 3KDL

zapewniaja bezposredni dostgp do drog publicznych dla nieruchomosci potozonych na terenie 4U/UC
w zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do wyznaczania dodatkowych drog wewnetrznych.

Uwagi wniesionej w dniu 12.03.2018 przez Pana Rafata Jeznacha dotyczacej uwzglednienia urzadzenia
drogi wewnetrznej i nadania jej nazwy

Uzasadnienie:

Uwaga bezprzedmiotowa, wykraczajagca swoja materig poza ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi wniesionej w dniu 13.03.2018 przez Panstwa Matgorzate 1 Krzysztofa Olszewskich dotyczacej
wprowadzenia zapisow warunkujacych powstanie obszaru oznaczonego 1ZPP wykonaniem
komunikacji tj. drég oznaczonych symbolami 3KDL i 2KD

Uzasadnienie:

Proponowany zapis ma charakter warunkowy, co jest niedopuszczalne w planie miejscowym. Plan
miejscowy, jako akt prawa miejscowego, powinien zawieraC w swojej treSci bezwzglednie
obowigzujace normy i nie moze uzalezniac¢ realizacji ustalen planu od spetniania warunkow.

Uwagi wniesionej w dniu 13.03.2018 przez Panstwa Malgorzate i Krzysztofa Olszewskich dotyczacej
wprowadzenia zapisu "do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw — szamb lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi"

Uzasadnienie:

W ramach zadania inwestycyjnego ,,Budowa ulicy Bliskiej i Zbozowej w Plocku wraz z brakujaca
infrastrukturg” Gmina zamierza m.in. budowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym.
W 2018 roku przewiduje sie termin rozpoczecia robot budowlanych.

Uwagi wniesionej] w dniu 14.03.2018 przez Panstwa Marzeng i Piotra Jankowskich dotyczacej
zmniejszenia granic1ZPP

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zamiar realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym - utworzenie ogélnodostepnego parku miejskiego (1ZPM, 2ZPM, 3ZPM).

Uwagi wniesionej w dniu 14.03.2018 przez Panstwa Marzene i Piotra Jankowskich dotyczacej

pozostawienia cieku ,,Matej Rosicy” jako row zamknigty
Uzasadnienie:
Uwaga bezprzedmiotowa, wykraczajgca swoja materig poza ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania techniczne dla tej inwestycji nie sg przedmiotem
ustalen projektu planu i doprecyzowane zostang na etapie projektu budowlanego.

Uwagi wniesionej w dniu 14.03.2018 przez Panstwa Marzene¢ i Piotra Jankowskich dotyczacej nie

naruszania granic dziatki pasem ciagu pieszo — jezdnego 2KPJ
Uzasadnienie:
Przy projektowanym przeznaczeniu terenow sasiednich racjonalne jest poszerzenie ulicy Bliskiej, gdyz

planuje si¢ w niej budowe sieci infrastruktury technicznej, a takze przewiduje wzrost ruchu
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17.

samochodowego, ktorego prawidtowe funkcjonowanie wymagac bedzie normatywnej szerokos$ci pasa
drogowego

Uwagi wniseionej w dniu 06.06.2018 Panig Malgorzate Graczykowska i Przedsigbiorstwo Inwestycji
Komunalnych Jerzy i Patryk Dzwonek spotka jawna, dotyczacej zmiany udzialu powierzchni

biologicznie czynnej na 25% dla terenu 4MW/U
Uzasadnienie:
Whioskowana zmiana doprowadzitaby do niezgodno$ci ustalen projektu planu miejscowego z

kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka (Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenow lokalizacji budynkoéw wolnostojacych — 35%)
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 833/L/2018
Rady Miasta Ptocka
z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji

zapi w Miejscow iez wani zestrz v ze” w u inw jiz
apisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zatorze” w Plocku inwestyc

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Z 2017 roku. poz. 1073 z p6zn. zm.) art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 994 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Wykupy gruntdéw przeznaczonych na cele publiczne, w tym pod budowe drég publicznych lub ich
poszerzenie, obejmujg tereny lub ich czesci oznaczone w planie symbolami: 2KDL, 3KDL, 6KDD i
7KDD o tgcznej powierzchni 23.836 m?, co przy zatozeniu kosztu Im” na poziomie 80 zt daje
orientacyjna kwotg 1.196.880 zt.

Budowa drog publicznych obejmuje budowe jezdni, chodnikow, paséw zieleni i o$wietlenia.
Szacunkowe koszty urzadzenia drog 2KDL, 3KDL, 2KDD, 6KDD, 7KDD wyniosg 3.523.950 zi.

Na terenie objetym planem infrastruktura techniczna konieczna do obstugi terenu znajduje si¢ w
drogach istniejacych: ul. Granicznej, ul. Braci Jeziorowskich, ul. Gintera, ul. Pilsudskiego. Budowa
wodociggu oraz kanalizacji deszczowej i sanitarnej bedzie konieczna w drogach: 3KDL i 2KDD, w
drodze 2KDL budowa kanalizacji deszczowej, w 7KDD budowa kanalizacji deszczowej i sanitarne;j,
natomiast w drodze 6KDD nalezy przedtuzy¢ istniejgca infrastrukture techniczng. Szacunkowy koszt
budowy tych sieci wyniesie tacznie 2.920.175 zt.

Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane z nastgpujacych zrodet:

1) $rodki wiasne budzetu Miasta;

2) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

3) $rodki innych instytucji i programow krajowych i mi¢dzynarodowych;

4) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Miasta wyrazi zgode na
takg formg¢ finansowania;

5) udzial inwestoré6w zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
wynikajacych np. z ustawy o drogach publicznych lub w formie partnerstwa publiczno —
prywatnego;

6) inne zrodta zewngtrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Miasta.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone zostang w
strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;.
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