DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 sierpnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2018.08.29 10:25:42

Poz. 8188

UCHWALA NR 349/L.X11/2018
RADY GMINY W LUBOWIDZU

z dnia 21 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994, 1000, 1349) oraz art. 28, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), uchwaty 120/XX/2016 Rady Gminy
w Lubowidzu zdnia 29 lutego 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki polozonej w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielun,
gmina Lubowidz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonego uchwala Rady Gminy w Lubowidzu
Nr 106/XXII1/2000 z dnia 8 grudnia 2000r., zmienionego uchwala Rady Gminy w Lubowidzu
Nr 104/XVIIl/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwata Rady Gminy w Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017
z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Gminy w Lubowidzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozone;j
w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

6. Na rysunku planu wyznacza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktorych naleza:
a) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) granica obszaru objetego planem,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktoérych naleza:
a) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia,
b) granica udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,,Zielun” 7625 KN.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego
ustalenia;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca podzialy obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia;

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia
z zakresu tacznosci publicznej wraz z urzgdzeniami do ich obstugi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) ZL — teren lasow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren graniczy z lasem — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren objety planem polozony jest w Zielunsko-Rzggnowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwdch kondygnacji nadziemnych, a budowli rolniczych
i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 30,0 m,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do 50 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug administracyjnych - pomieszczenia biurowe - zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

e) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
h) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziafki,

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 1,7,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 2 zatrudnionych

w granicach dziatki budowlanej,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa —1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym,;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)na cze$ci terenu objetego planem ujawnia si¢ wystepowanie udokumentowanego ztoza kruszyw
naturalnych ,,Zielun” 7625 KN - nalezy postepowac zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

b) na catym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystepowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka warszawska” ID 1388 - nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na catym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
214 ,,Zbiornik Dzialdowo” ID 1287 - nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren RU przebiega napowietrzna linia $redniego napi¢cia, w obszarze strefy oddzialywania linii
elektroenergetycznej zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren RU graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od $ciany
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpno$¢ obszaru poprzez istniejgce drogi zlokalizowane poza
obszarem opracowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego,
¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekow hodowlanych — do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte,
e) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
f) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet,
j) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

1) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu

z bezposrednim dostgpem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. — w wysokosci
30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren lasoéw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — teren objety planem polozony jest w Zielunsko-
Rzegnowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow— nie wystepuje potrzeba okreslania;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)na czgéci terenu objetego planem ujawnia si¢ wystgpowanie udokumentowanego ztoza kruszyw
naturalnych ,,Zielun” 7625 KN - nalezy postepowac zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

b) na catym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka warszawska” ID 1388 - nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) na calym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
214 ,,Zbiornik Dziatdowo” ID 1287 - nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Lubowidz.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Zielinski
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DO UCHWALY NR 349/LXIl/2018
RADY GMINY W LUBOWIDZU
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 349/LX11/2018
Rady Gminy w Lubowidzu

z dnia 21 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubowidzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej w rejonie ulicy
Piastowskiej w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz.

Podczas pierwszego wyloZenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu wplynela jedna uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona:

Uwaga nr 1:
Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec jakiejkolwiek proby zmiany obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego tego terenu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Planowane przeznaczenie dla dziatki potozonej w rejonie ulicy Piastowskiej
w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz, ktorej dotyczy wniesiona uwaga, jest zgodne z
polityka przestrzenng gminy, ktora zostata okre$lona Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonym uchwalg Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 106/XXIII/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r., zmienionym uchwata Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 104/XVIII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwala Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017 z dnia 22 lutego 2017 r.

Podczas drugiego wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu nie wplynela zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy
Michat Zielinski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 349/LX11/2018
Rady Gminy w Lubowidzu

z dnia 21 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja lokalizacje,
rozbudowe 1 przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

§2

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.:
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o
zamoOwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej 1 ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposob okre§lony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755
ze zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane begdg na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§3
1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy
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z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 ze zm.),
oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1453 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane s3 przez Rad¢e Gminy i1 corocznie w uchwale
budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w cz¢séci: Budzet Gminy,
zrodta zewngtrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu
panstwa, zrodla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia
publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawag o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, opftaty
planistyczne.

2. Termin 1 koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci 1 urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez

Gming¢ w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Zielinski
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