DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 6 sierpnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2018.08.06 10:59:04

Poz. 7726

UCHWALA NR XLVI1/277/2018
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA

z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - ,,Osiedle
Polna"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22018 1., poz. 994) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXVII/177/2016 Rady
Miejskiej Wegrowa z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Weggrowa - ,Osiedle Polna", Rada Miejska Wggrowa po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Wegrowa zatwierdzonego uchwala Nr XV/77/99 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia
28 grudnia 1999 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - ,,Osiedle Polna",
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu - zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
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2. Granice planu przebiegaja: od polnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ew. 5727/8, poinocna
granicg tej dziatki, dalej w kierunku poludniowo — wschodnim odcinkiem o dt. 15,5 m, nastgpnie w kierunku
potudniowym do punktu polozonego na pdinocnej granicy dziatki nr 5727/17 w odl. 22 m od potudniowo
wschodniego naroznika dziatki nr 5727/8, nastepnie w kierunku wschodnim poinocna granicg dziatki 5727/17
do poénocno-wschodniego naroznika dziatki 5727/17, dalej w kierunku poludniowym zachodnig granicg dziatki
nr ew. 5727/2 do punktu na tej granicy potozonego w odleglosci 5 m na poétnoc od potudniowo — zachodniego
naroznika dziatki nr 5727/2, nast¢pnie ztego punktu do punktu potozonego na pdinocnej granicy ul.
Wieniawskiego w odlegtosci 5 m od potudniowo — zachodniego naroznika dziatki nr 5727/2, dalej w kierunku
poludniowo — zachodnim poéinocng granica ul. Wieniawskiego do punktu potozonego na tej granicy
w odlegtosci 38 m od potudniowo — zachodniego naroznika dziatki nr ew. 5727/17, nastgpnie odcinkiem
o dtugosci 15 m nachylonym pod katem 15° do pdtnocnej granicy ul. Wieniawskiego, dalej z tego punktu do
punktu potozonego na potudniowej granicy dziatki nr 5727/36 w odlegtosci 4,5 m od najbardziej wysunigtego
na poludnie punktu przeciccia granicy tej dziatki z dziatkg nr ew. 5414/2, dalej w kierunkow pdinocno —
zachodnim do punktu zatamania dziatki nr 5727/22 potozonego na wysokosci dziatki nr ew. 5661/2, nastgpnie
w kierunku poétnocnym wschodnia granicg ul. Polnej i Nadrzecznej do pdélmocno — zachodniego naroznika
dziatki nr ew. 5727/8.

3. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
4. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) wymiary (w metrach).
§ 3. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073 z p6zn.
zm.).

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7726

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu, poza
ktore nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynkéw, poza te linie moga
wykracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad wejsciami
oraz istniejgce budynki;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng minimalna
warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do calkowitej
powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MWU - przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;
2) ZL - przeznaczeniu pod lasy.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MWU

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MWU jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sa:

1) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, tgcznosei i telekomunikacji oraz ustug bytowych realizowane w kondygnacjach parterowych
budynkéw mieszkalnych;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomii, administracji, zdrowia, opieki spoteczne
1 socjalnej, tgcznosci i telekomunikacji oraz ustug bytowych realizowane w samodzielnych, wolnostojacych
budynkach, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz
500 m?;

3) ustugi typu kancelaria prawnicza, gabinet lekarski czy pracowania projektowa realizowane w lokalach
mieszkalnych pod warunkiem zachowania ich charakteru mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) 1) ustala sie realizacja nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw zrealizowanych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy rzutu budynku poza tymi liniami;

3) dopuszcza sie realizacj¢ elementow zagospodarowania towarzyszacych funkcji podstawowej, takich jak:
place zabaw, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy oraz mata architektura,

4) dopuszcza si¢ przy remoncie, rozbudowie i czgsciowej nadbudowie budynkéw powstalych przed wejsciem
w zycie planu zachowanie dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowych;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazowych w postaci parterowych boksow
garazowych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez
wskazanie terenu oznaczonego symbolem 1.MWU jako " tereny mieszkaniowo-ustugowe";

2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ granice strefe ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego wpisanego do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pod numerem
AZP-53-76, na terenie ktorej to strefy obowigzuje realizacja rob6t budowlanych, w tym ziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony dobr kultury.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m z wylaczeniem: wolnostojacych budynkéw ustugowych, ktérych
wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 8m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,8;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 ° do 12 ° lub od 25° do 42°;
7) kolorystyka i materialy stosowane na elewacjach i dachu:

a) dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 25° przekryte blacha cynkowo-tytanows, dachéwka badz tez
innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zbltego, z
elementami drewnianymi w kolorach naturalnych badz w odcieniach koloru zielonego i bieli,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;
7. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° — 120°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegétowych dla
terenow wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi wewnegtrzne.

10. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

11. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym terenie.

12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, potozonej poza obszarem planu;

2)ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej 1noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutwordéw oligocenskich wyltacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

13. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
1) nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do migjskiej sieci kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu,

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
potozonych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym terenie.

16. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej
niskiego lub $redniego cisnienia, potozonych poza obszarem planu.

17. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ ich zbidrke oraz ich wywoz poza obszar planu,
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie.

18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrédet energii z dopuszczeniem wykorzystania miejskiej
sieci cieplnej po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej;
3) zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych weglem.
19. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
1) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komodrkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrebnych z zakresu komunikacji elektroniczne;.

20. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych Iub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i1 garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca do parkowania pojazdéw na kazdy lokal

mieszkalny,

b) dla ustug wbudowanych w partery budynkow ustugowych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
pojazdéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla ustug wolnostojacych, z wyjatkiem opieki spotecznej isocjalnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania pojazdow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

d) dla wolnostojacych ustug opieki spolecznej isocjalnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
pojazdow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal ustugowy,z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym i o
drogach publicznych.

21. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MWU
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1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.MWU jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sa:

1) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, tacznosci i telekomunikacji oraz uslug bytowych realizowane w kondygnacjach parterowych
budynkow mieszkalnych;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomii, administracji, zdrowia, opieki spoteczne
i socjalnej, tacznosci 1 telekomunikacji oraz ustug bytowych realizowane w samodzielnych, wolnostojacych
budynkach, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz
500 m?;

3) ustugi typu kancelaria prawnicza, gabinet lekarski czy pracowania projektowa realizowane w lokalach
mieszkalnych pod warunkiem zachowania ich charakteru mieszkalnego

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacja nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw zrealizowanych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy rzutu budynku poza tymi liniami;

3) dopuszcza sie realizacje elementow zagospodarowania towarzyszacych funkcji podstawowej, takich jak:
place zabaw, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy oraz mata architektura,

4) dopuszcza si¢ przy remoncie, rozbudowie i czgsciowej nadbudowie budynkéw powstalych przed wejsciem
w zycie planu zachowanie dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowych;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazowych w postaci parterowych boksow
garazowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, poprzez
wskazanie terenu oznaczonego symbolem 2.MWU jako " tereny mieszkaniowo-ustugowe";

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢, ze caly teren potozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wpisanego do ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow pod numerem AZP-53-76, na terenie ktorej to strefy obowigzuje realizacja robdt budowlanych,
w tym ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony débr kultury.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.000 m?;

2) wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 18,5 m z wylaczeniem: wolnostojacych budynkéw ustugowych,
ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 8m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,5;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,8;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 ° do 12 ° lub od 25° do 42°;
7) kolorystyka i materiaty stosowane na elewacjach i dachu:

a) dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 25° przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez
innym materiatem imitujagcym dachoéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,
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b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zoéltego, z
elementami drewnianymi w kolorach naturalnych badz w odcieniach koloru zielonego i bieli;

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;
7. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° — 120°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegélowych dla
teren6w wylgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi wewng¢trzne.

10. Zakazuje sie tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendow, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych

11. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym terenie.

12. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode z miejskiej sieci wodociggowej, polozonej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejagcej inoworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogo6lnodostgpnych punktow czerpalnych.

13. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
1) nakazuje si¢ podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miegjscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym terenie.

16. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej
niskiego lub $redniego cisnienia, polozonych poza obszarem planu.

17. W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ ich zbidrke oraz ich wywéz poza obszar planu,
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrédet energii z dopuszczeniem wykorzystania miejskiej
sieci cieplnej po jej realizacji;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej;
3) zakazuje sie realizacji zrodet ciepta opalanych weglem.
19. W zakresie zaopatrzenia w ustlugi telekomunikacyjne:
1) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrgbnych z zakresu komunikacji elektroniczne;.

20. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane 1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca do parkowania pojazdow na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug wbudowanych w partery budynkéw ustugowych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
pojazdow na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla ustug wolnostojacych, z wyjatkiem opieki spotecznej isocjalnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania pojazdow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal ustugowy,y,

d) dla wolnostojacych ustug opieki spolecznej isocjalnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
pojazdéw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal ustugowy,z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym i o
drogach publicznych.

21. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.
§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZL

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.ZL jest las.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, =z zastrzezeniem pkt.2, zwyjatkiem zwigzanych
z gospodarkg lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa o lasach;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ elementow zagospodarowania z zakresu urzadzen turystycznych;

3) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska: ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu, wedlug przepiséw
odrebnych o lasach.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 5 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od drogi powiatowej, sasiadujacej od wschodu z obszarem planu,
poprzez teren 1. MWU oraz od pozostalej czesci lasu potozonej poza obszarem planu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegrowa.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej] Wegrowa

Jacek Antonski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI/277/2018

Rady Miejskiej Wegrowa

z dnia 25 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA - ,,OSIEDLE POLNA"

L Data Nazwisko i Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady
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szarosci” oraz ,.elewacje
budynkéw w kolorach od
bieli poprzez odcienie
piaskowe i bezowe do koloru
z61tego, z elementami
drewnianymi w kolorach
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naturalnych badz w
odcieniach koloru zielonego i
bieli”

3. WS§6pkt19pp.3
nalezy ustali¢ wskaznik
miejsc postojowych, z
uwzglednieniem stanowisk w
garazach b) dla ustug — nie
mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej”
Oraz zlikwidowac¢ zapis: ,,z
uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug
przepisow odrebnych z
zakresu prawa o ruchu
drogowym i o drogach
publicznych”

Ad.3 uwaga
nie
uwzgledniona
czesSciowo

Ad.3 uwaga
nie
uwzgledniona
czgsSciowo

Ad. 3 Wskazniki parkingowe
zostang uszczegétowione :

,dla zabudowy mieszkaniowej —
nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania pojazdéw na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla ustug wbudowanych w
partery budynkéw ustugowych -
nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania pojazdéw na kazde
rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

c)dla ustlug wolnostojacych, z
wyjatkiem opieki spotecznej i
socjalnej — nie mniej niz
2 miejsca do parkowania
pojazdéw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

d) dla wolnostojacych ustug opieki
spofecznej i1 socjalnej — nie mniej
niz 1miejsce do parkowania
pojazdéw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazdy lokal ustugowy”

zapisy dotyczace os6b z Kkarta
parkingowa sa obligatoryjne i plan
musi je zawierac;

UWAGI ZE.OZONE W WYNIKU IT WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W trakcie 2giego wylozenia nie ztozono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/277/2018
Rady Miejskiej Wegrowa
z dnia 25 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) okresla si¢ nast¢gpujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, nie
zostaly ustalone w niniejszym planie miejscowym, poniewaz s3 one i beda one realizowane dla
obstugi obszaru planu poza jego granicami, w sasiadujagcych z nim bezposrednio drogach
publicznych - nie ma wigc potrzeby rozstrzygania o sposobie ich realizacji.

§ 3. W zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ zasad i sposobéw finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadah wtasnych gminy.
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