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Poz. 719
UCHWALA NR 238/XXVI1/17
RADY GMINY STARA BIALA
z dnia 7 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Nowa Biala

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 1. poz. 1073 i poz. 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) w zwiazku z uchwata
Nr 231/XXIX/14 Rady Gminy Stara Biala z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Nowa Biala,
stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata przyjetego uchwata Nr 197/XX11/17 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 25 maja 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Nowa Biata, zwang dalej ,,planem”:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Nowa Biata uchwalonego
uchwatg Nr 189/XXVI1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno-sktadowych we wsi Nowa
Biala gmina Stara Biata uchwalonego uchwala Nr89/X/99 Rady Gminy w Starej Bialej
z dnia 28 pazdziernika 1999 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscig uchwaly, oprécz zatacznika Nr 1, o ktorym mowa w §2, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stara Biala o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Stara Biata, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne zwymogami zawartymi wart. 15ust.2i3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
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2) linii rozgranmiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé:

a) $ciany budynku od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie terenéw drog publicznych oraz
terenéw drog wewngtrznych (dotyczy takze czgéci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym
nie dotyczy to okapdéw i gzymsow, ktorej moga przekracza¢ t¢ linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czescei budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie 1 rampy o nie wigcej niz
1,5m,

b) budynku (dotyczy takze cze$ci podziemnych inadziemnych budynkéw) od gazociagu wysokiego
cis$nienia;
5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz okreslone przeznaczenie,
na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

16) wielopietrowej zieleni o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
zawierajacy zielen niska (rosliny osiggajace wysoko$¢ do 0,4 m), Sredniowysoka (drzewa i krzewy
o wysokos$ci od 0,4 m do 4,0 m) oraz wysoka (drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 4,0 m), stanowiacy
bariere¢ dla rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen powietrza oraz hatasu;
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17) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewaci,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, mierzona od najnizej polozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenow;
5) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) granice zasiggu ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
gazociggu wysokiego cisnienia;

7) granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji/ granice terenow poeksploatacyjnych oraz
eksploatacji kopalin;

8) strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, wramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszarow ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, oznaczono granice obszaréw
gorniczych oraz granice terenéw gorniczych, ustanowionych na podstawie przepisoéw odrgbnych dotyczacych
gornictwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN-6MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: IMNU-5MNU;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolami: 1PU-10PU;
4) obszary i tereny gornicze, oznaczone symbolami: 1PG-3PG;
5) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDGP,
b) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
¢) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL-3KDL,
d) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD-9KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW-11KDW.
2. Ustala sie:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) linie rozgraniczajace terenéw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL-3KDL,
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b) linie rozgraniczajace terendw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-9KDD;
2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem: 1KDGP,
b) linie rozgraniczajace terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem: 1KDZ,
¢) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) granice zasiggu ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendow zwigzanych z przebiegiem
gazociagu wysokiego cisnienia.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem Ilub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terendw; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami.

§ 8. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w §7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terenow.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz zurzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze,
dojscia i dojazdy, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) przeksztalcenia lub rekultywacji wymagaja tereny w oznaczonych na rysunku planu granicach terenow
poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie zustaleniami ogélnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
drég publicznych oraz terendéw drég wewnetrznych;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podzialu nieruchomosci
nie moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw; wymogu nie stosuje
si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej, dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej
oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci;

4)w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatlow elewacji i dachow, oile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materialow wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe:

- dachow — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,
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- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wylacznie w cokotach
budynkoéw oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatyczno$ci barwy,

-elewacji — drewno, ceglta licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe; obowigzuje stosowanie kolorow
wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajgcych 20% powierzchni tej elewacji;

5) wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachow, szeroko$ci elewacji frontowej majace zastosowanie
dla budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza terenow, dla ktdrych zakazano lokalizacji budynkow.
§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1intensywno$ci wykorzystania terendéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem pktS5i6, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug
5PU-10PU oraz na obszarach i terenach goérniczych 1PG i 3PG,

b) przedsigwzi¢¢ realizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug
2PU i 3PU z zakresu zbierania lub przetwarzania odpadéw budowlanych i rozbiorkowych, z wyjatkiem
odpadow niebezpiecznych, oraz przedsiewziec z zakresu przetwarzania odpadéow wydobywczych,

¢) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndow i ustug 3PU oraz obszarze i terenie goérniczym
2PG obiektow towarzyszacych przedsigwzigciom zlokalizowanym na terenie obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow iustug SPU lub obszarze i terenie gérniczym 1PG niezwigzanych z procesami
technologicznymi prowadzonymi na tych terenach;

4) zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem pkt5, przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-6MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug IMNU-5MNU;

5) zakazy pkt 3 1 4 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ z zakresu zbierania lub przetwarzania odpadow; sktadowisk odpadoéw oraz
instalacji do przechowywania odpadow; zakaz nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ z zakresu zbierania lub przetwarzania odpadow realizowanych na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug SPU-10PU oraz na obszarach i terenach gérniczych

1PG-3PG,

b) przedsigwzi¢¢ =z zakresu zbierania lub przetwarzania odpadéw budowlanych i rozbiérkowych,
z wyjatkiem odpadow niebezpiecznych, oraz przedsigwzig¢ zzakresu przetwarzania odpadow
wydobywczych na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug 2PU i 3PU;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;
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8) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

9) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §17 pkt 5;

10) ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4,

¢) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na urzadzenia melioracji wodnych nakazuje si¢
dokonanie ich odpowiednich zabezpieczen Iub przebudowy, umozliwiajagcych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
a) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 10 lit. c,

b) zakaz lokalizacji budynkéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w wyznaczonych
na rysunku planu granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 4 lit a.

§ 11. Wymogow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej nie ustala si¢ — w obszarze nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

§ 12. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendéw oraz zasadami  ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych ~mowa
w §9, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow,
b) wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5,

c) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty izadaszenia — zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

3) warunki lokalizacji budynkow na dzialkach budowlanych w obszarze okreslaja tacznie:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy zieleni,
granice zasiggu ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenéw zwigzanych z przebiegiem
gazociggu  wysokiego  ci$nienia, granice stref  bezpieczenstwa  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych,

b) wymogi przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy
z sgsiednia dziatka budowlana; obowiazuja warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa;

5) dla lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych obejmujacych obszar i teren gérniczy 3PG stosuje si¢

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
i ustug 5PU.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie moga przekracza¢ linii
wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejagcego budynku z uwzglednieniem jego docieplenia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe¢ oraz nadbudowe istniejacych budynkow lub ich cze$ci z mozliwosciag
zachowania ich istniejacych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

5. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow nad
gléwna bryla budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czgsciami budynku
nie stanowigcymi jego gtownej bryty.

6. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnos$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
IMN-6MN oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug IMNU-SMNU, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla tych terenow;

2) oznaczono na rysunku planu granice obszaréw goérniczych, granice terenow gorniczych oraz
udokumentowane ztoza kopalin; zasady zagospodarowania obszaréw iterendw gorniczych 1PG-3PG
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla tych terenéw; nie wyznacza si¢ w udokumentowanych ztozach
kopalin filaréw ochronnych;

3) w obszarze nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

4) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznaczonych w odleglosci
7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV 117,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych;
5) ustalenia zawarte w pkt 4 dotycza czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w, oznaczonych na rysunku planu, granicach zasiggu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
zwigzanych z przebiegiem gazociagu wysokiego ci$nienia zakazuje si¢ wznoszenia, z zastrzezeniem pkt 7,
w odleglosci od osi gazociggu wysokiego cis$nienia (gazociggu @150 o ci$nieniu nominalnym 6,3 MPa
relacji Srebrna — Ptock wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r.):

a) 35,0 m — budynkoéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
b) 25,0 m — obiektow zaktadow przemystowych,
¢) 20,0 m — budynkéw mieszkalnych, parkingdw dla samochodow,

d) 15,0 m — budynkéw niemieszkalnych takich jak budynki gospodarcze lub garaze, przewodow
kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej majacej bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
1 zwierzat,

e) 10,0 m — napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 30,0 kV do 110,0 kV, stacji
transformatorow elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15,0 kV,
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)50 m - przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, kabli elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych niemajacych potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat, napowietrznych
linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV, stacji transformatoréw
elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV,

g)2,0 m — napowietrznych linii telekomunikacyjnych inapowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu do 1,0 kV;

7) zakazy pkt 6 lit. d-g nie dotycza skrzyzowan gazociagu z sieciami infrastruktury technicznej; warunki
realizacji sieci na skrzyzowaniu z gazociggiem okreslajg przepisy odrebne dotyczace budownictwa;

8) posadowienie obiektow budowlanych w granicach terendw poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin,
oznaczonych na rysunku planu, musi uwzgledniaé zlozone warunki gruntowe zwigzane
z niekontrolowanymi nasypami.

§ 15. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez:

a) teren drogi gltownej ruchu przyspieszonego 1KDGP — projektowany odcinek poétnocnej obwodnicy
Plocka,

b) teren ulicy zbiorczej 1KDZ — droge powiatowa 6905W (ul. Witolda Zglenickiego),
c) teren ulicy lokalnej KDL — drogg gminng 291312W;
2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny:

a) drog publicznych: teren ulicy zbiorczej 1KDZ, tereny ulic lokalnych 1KDL-3KDL, tereny ulic
dojazdowych 1KDD-9KDD,

b) drog wewnetrznych IKDW-11KDW;

3) rozbudowe ukladu drogowego; parametry drdg, ulic idrég wewnetrznych, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow oraz dla droég publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej
ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientéw ustug — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt lub
lokal,

3) dla pracownikow — 1 na 6 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 10 miejsc postojowych dla samochodéw minimum 1 miejsce postojowe
dla rowerow.

4. Przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w ust. 2 i 3 obowigzuje
zaokraglenie ,,w gore”.

5.Przy okreslaniu miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonac
catosciowego bilansu uwzgledniajacego zardéwno czg$¢ istniejacg obiektu jak i nowoprojektowana.

6. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymagang przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.
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7. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich przebudowe lub rozbudowe,

b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w sposdb nie powodujacy ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw dziatek budowlanych; wymogu nie stosuje si¢ do istniejacych sieci w tym
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego cisnienia oraz dla
ich przebudowy lub wymiany w istniejgcym przebiegu,

c) urzadzenia liniowe nadziemne ipodziemne uzbrojenia terenow lokalizowane na terenach drog
publicznych musza by¢ realizowane zzachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) powigzanie sieci wodociggowej z uktadem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1,

¢) zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe, cele produkcyjne oraz cele przeciwpozarowe
z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele produkcyjne, gospodarcze i przeciwpozarowe wod ze zbiornikow
zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,

) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

f) minimalna $rednica przewodow wodociggowych — 63 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) powigzanie sieci kanalizacji sanitarnej z uktadem zewnetrznym poprzez kanaty lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1,

c) odprowadzanie = §ciekow  bytowych, komunalnych iprzemystowych zsieci kanalizacyjnej
do oczyszczalni $ciekow w Maszewie, polozonej poza obszarem,

d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm; tlocznych lub cisnieniowych
— 50 mm,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

f) odprowadzanie $ciekéw oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw do waod lub do ziemi
z zachowaniem wymogow przepisdw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych,

g) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. b i d:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, lub

- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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b) dopuszcza si¢ realizacje wspodlnych zbiornikdw retencyjnych, infiltracyjnych 1 infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dzialek budowlanych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic — do ziemi — na
nieutwardzony teren, do rowdéw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, z zastrzezeniem lit. d,

d) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej 1 odprowadzania do niej wdd opadowych i roztopowych
zdrég iulic oraz wod opadowych iroztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatek
budowlanych; minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 150 mm; powigzanie sieci
z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) mozliwos¢ budowy sieci cieplnej w oparciu o sie¢ cieplng zlokalizowang na terenie Ptocka,
b) minimalna $rednica przewodow — 32 mm,
¢) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:

- z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, olej opatowy, bezpieczne
ekologicznie paliwa stale lub wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii wtym ciepta
wnetrza Ziemi, lub

- z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodéw — 32 mm,

¢) powiazanie sieci gazowej z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

d) zaopatrzenie w gaz:
- z sieci gazowej, lub

- ze zbiomikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych; zbiorniki nadziemne musza by¢
lokalizowane w odlegtosci od granicy frontowej dziatki budowlanej nie mniejszej niz budynki na tej
dzialce, lub

- wedlug rozwigzan indywidualnych,

e) w przypadku budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwigzan, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci obszaru zukladem zewnetrznym poprzez istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV inapowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, oznaczone na rysunku
planu, oraz poprzez linie lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

¢) mozliwos¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng =z indywidualnych zrodet wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii lub urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto,
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b) ustala si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami §20,

c) zakazuje si¢ budowy instalacji wykorzystujacych energic wiatru o mocy przekraczajacej 2 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-6MN oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU-5SMNU zakazuje si¢ budowy instalacji wykorzystujacych
energie wiatru o poziomej osi obrotu topat wirnika turbiny o mocy przekraczajacej 1 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

¢) dostep do przewodowych laczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-6MN oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug 1IMNU-5MNU dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektéw w sposdb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegétowych zapisano inaczej.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 20. W zakresie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédel energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW:

1) granicami terenéow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna,
energie geotermalng lub energie¢ hydrotermalng ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug 1PU-10PU oraz obszaroéw i terenow gorniczych 1PG-3PG;

2) zakazuje si¢ budowy:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1,

b) urzadzen powodujacych ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendow poza
granicami dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane; uciazliwo$¢ tych urzadzen musi si¢ zamykac
w granicach tej dziatki budowlanej;

3) granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zzachowaniem wymogéw pkt 2 lit. b,
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sg linie rozgraniczajace terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow iustug 1PU-10PU oraz
obszardéw i terendw gorniczych 1PG-3PG.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-6MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych dotyczacych
budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne: wolnostojace lub zespoty budynkow,
b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,5 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:
a) mieszkalnych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej i jednoczes$nie nie wigksza niz 20,0 m,
b) pozostatych: 12,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych:  dwuspadowe, czterospadowe lub  wielospadowe o symetrycznym  uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia 25°-45°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
ptaskiego na nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachow dwuspadowych: réwnolegly do granicy frontowej dzialki budowlanej lub prostopadty
do granicy z sasiednig dziatka budowlana,
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- dachow czterospadowych i wielospadowych: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) pozostatych budynkéw: prostopadty lub réwnolegty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 4;

12) na terenie 6MN, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopigtrowg zielenig o charakterze izolacyjnym,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) na terenie 6MN w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

3)na terenach 1MN-3MN obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7;

4) na terenie 6MN w granicach terenow poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja zlozone
warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 8;

5) innych warunkéw nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 23,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych lub terendw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug, oznaczonych symbolami
IMNU-SMNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska; funkcje
ustugowe 1 mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspdtistniejace na dzialce
budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenie 3MNU doj$cia i dojazdy do terenéw 2PU, 3PU i 1PG, na terenach 4MNU i SMNU doj$cia
i dojazdy do terenu 3PU,
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b) sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug PU
lub obszaréw i terendw gorniczych PG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ushugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym Iub ustugowym,;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:

a) mieszkalnych i uslugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:
a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) pozostatych: 20,0 m;

9) dachy budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegly Iub prostopadly do granicy frontowej dzialki budowlanej
lub do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 4.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ushugowych;

2) na terenach 3MNU-5MNU w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

3)na terenie 2MNU obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7;

4) na terenie 3MNU w granicach terenéw poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja ztozone
warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt §;
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5) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 50°-130°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych lub terenéw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami
1PU-10PU, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw iushug, zwylaczeniem ushug
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obszary i tereny gornicze,

b) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna,
energi¢ geotermalng lub energi¢ hydrotermalng; zakazuje si¢ budowy instalacji wykorzystujacych enegie
wiatru o mocy przekraczajacej 2 kW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 3,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach 1PU-4PU i 6PU: 4,
b) na terenach 5PU, 7PU-10PU: 7;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenach 1PU-4PU i 6PU: 16,0 m,
b) na terenach 5PU, 7PU-10PU: 25,0 m;
7) dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: dowolne;
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9) mozliwo§¢ zachowania zbiornik6w wodnych, oznaczonych na rysunku planu zewentualnym
wykorzystaniem do celow gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

10) na terenach 2PU i 3PU, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie nalezg do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) eksploatacje kopalin nakazuje si¢ prowadzi¢, z zachowaniem nastepujagcych wymogow:
a) granica obszaru gérniczego nie moze by¢ zlokalizowana w odlegtosci mniejszej niz:
- 6,0 m w stosunku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

- wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do terenow drog publicznych oraz terenu
drogi wewnetrznej 1 1KDW wyznaczonych w planie,

-10,0 m w stosunku do stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych iinnych obiektow
infrastruktury technicznej,

b) kat nachylenia skarp nie moze by¢ wigkszy niz:
- 45° w ztozu suchym,
- 30° w zlozu zawodnionym,

c¢) miejsce do serwisowania pojazdoéw zakladu gérniczego musi posiadac uszczelniong nawierzchnig i by¢
wyposazone w urzadzenia do oczyszczania $ciekow z substancji ropopochodnych;

3) lokalizacja obiektow zaktadu gorniczego zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii
i gornictwa;

4) po zakonczeniu eksploatacji nakazuje si¢ przeprowadzenie rekultywacji w sposdéb umozliwiajacy realizacje
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lub

ust. 1 pkt 2 lit. b lub przeprowadzenie eksploatacji w kierunku wodnym z jednoczesnym zwickszeniem
izolacji czwartorzedowego poziomu wodonosnego;

5)na terenach 2PU-7PU w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

6)na terenach 1PU 14PU obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7;

7)na terenach 2PU, 3PU, 5PU i 6PU w granicach terenow poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin
wystepuja ztozone warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt §;

8) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 50°-130°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 719

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 2, lub z terenéw drég publicznych poprzez
tereny 3MNU-5MNU lub z terenu 11KDW;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1KDGP;
3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§24.1. Dla obszarow iterenéw gorniczych, oznaczonych symbolami 1PG-3PG, ustala
sie przeznaczenie:

1) do zakonczenia eksploatacji ztoza: obszary i tereny gornicze;
2) po zakonczeniu eksploatacji ztoza:
a) dla terenow 1PG i1 3PG:

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw iustug, z wylgczeniem ustug podlegajacych
ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

- tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie promieniowania slonecznego, energie
aerotermalng, energi¢ geotermalng lub energi¢ hydrotermalng; zakazuje si¢ budowy instalacji
wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 2 kW,

- zbiorniki wodne,
b) dla terenu 2PG: teren drogi publicznej — teren ulicy lokalne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenow 1PG-3PG do zakonczenia eksploatacji ztoza:

a) lokalizacja obiektow zaktadu gorniczego zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych
geologii i gornictwa,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
2) dla terendow 1PG i 3PG po zakonczeniu eksploatacji ztoza:
a) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 3,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- na terenie 1PG: 4,
- na terenie 3PG: 7,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- na terenie 1PG: 16,0 m,
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- na terenie 3PG: 25,0 m,
g) dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°,
h) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: dowolne;
i) na terenie 1PG, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
- nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym,
- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dla terenu 2PG po zakonczeniu eksploatacji zloza obowigzuje zagospodarowanie jako terenu ulicy lokalne;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna zrysunkiem planu: od 2,0 m
do 2,1 m,

b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie naleza do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) obowigzuje prowadzenie eksploatacji zt6z, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych
geologii i gornictwa,

3) obiekty zaktadu gorniczego lokalizowaé w granicach obszaru gorniczego;

4) nakazuje si¢ przeprowadzenie rekultywacji w sposob umozliwiajacy realizacje  zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2;

5) na terenie 1PG w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

6)na terenach 1PG-3PG w granicach terenow poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja
ztozone warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 8;

7) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 50°-130°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych drog publicznych lub zterenow drég publicznych poprzez tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) lub teren 3MNU;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 25. 1. Uktad komunikacyjny obszaru tworza tereny drog publicznych: teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego (1IKDGP), teren ulicy zbiorczej (1KDZ), tereny ulic lokalnych (1IKDL-3KDL), tereny ulic
dojazdowych (1IKDD-9KDD) oraz tereny drog wewngtrznych (1IKDW-11KDW).

2. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania }ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna zrysunkiem planu — od 0,0 m
do 61,6 m,

b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy lub dwujezdniowy,
c) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) nakazuje si¢ budowe obustronnych drog rowerowych,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen shuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi
na tereny sasiednie,

f) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych dziatek budowlanych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepisOw odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)na terenie 1KDGP w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

b)na terenie 1KDGP obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7,

c¢) na terenie 1KDGP w granicach terenéw poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja ztozone
warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 8,

d) innych warunkéw nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

3. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: ulica zbiorcza;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna zrysunkiem planu — od 0,8 m
do 22,9 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,
d) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek budowlanych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢; potrzeby
nie wystepuja;
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4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

4. Dla teren6éw ulic lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL-3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: ulice lokalne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
-1KDL -0d 1,2mdo 12,2 m,
-2KDL —o0d 15,0 m do 38,1 m,
-3KDL —o0d 12,9 m do 38,1 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisOw odrebnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepisOw odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) na terenach 1KDL i 3KDL w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

b) na terenach 1KDL i 2KDL obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7,

c) na terenie 1KDL-3KDL w granicach terenéw poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja
ztozone warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 8,

d) innych warunkéw nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja;
4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

5. Dla teren6éw ulic dojazdowych oznaczonych symbolami 1IKDD-9KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
- 1IKDD, 3KDD - 10,0 m,
- 2KDD, 4KDD - 12,0 m,
- 5KDD —0d 3,0 m do 25,1 m,
- 6KDD —o0d 12,0 m do 26,8 m,
- 7KDD —o0d 18,0 m do 27,3 m,
- 8KDD —o0d 11,3 m do 24,0 m,
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-9KDD —0d 16,0 mdo 31,1 m,
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w gérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)na terenie 9KDD w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

b) na terenach 1KDD, 2KDD, 5KDD i 6KDD obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zwigzane z przebiegiem gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7,

¢) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja;
4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

6. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW-11KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
- IKDW, 2KDW, SKDW-7KDW —od 8,0 m do 18,0 m,
- 3KDW, 8KDW i 9KDW —od 8,0 m do 16,0 m,
-4KDW —-o0d 8,0 mdo 17,0 m,
- I0KDW —o0d 8,0 m do 12,0 m,
-11KDW - o0d 3,0 m do 9,6 m,
b) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)na terenach 10KDW i11KDW w granicach stref Dbezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 4,

b) na terenach 1IKDW, 4KDW i1 7KDW obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zwigzane z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami §14 pkt 61 7,

¢) na terenie 10KDW w granicach terendw poeksploatacyjnych oraz eksploatacji kopalin wystepuja ztozone
warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami §14 pkt &,

d) innych warunkdw nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja;
4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18;
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6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Mieczystaw Zéttowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 238/XXVI/17

Rady Gminy Stara Biata
z dnia 7 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Stara Biala
na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566)

Oznaczenie Rozstrzygnigeie Wojta Rozstr Zygme;me];R?dy
Nazwisko nierucho- . . . W sprawie rozpatrzenia Gmmy Stara Biala .
Data S o Ustalenia projektu zmiany : W sprawie rozpatrzenia
i imig, nazwa . . mosci, , ; o uwagi : .
Lp. Wplyvv.u jednostki Tres$¢ uwagi ktérej planqw fila nieruchomosci, uwagi Uwagi
uwagi organiza-cyjnej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Nowa Biala
zlozone w dniach od 9 grudnia 2015 r. do 31 stycznia 2016 r.
1. 21.12. | Uczestnicy Stwierdzenie braku akceptacji zapisow Obszar Tereny zabudowy Uwzgle- Nieuwzgle- - Nie Ad.l1 i4. Wyznaczono strefe zieleni
2015r. | zebrania planu w zakresie ,,mozliwosci prowadzenia objety mieszkaniowej dniona dniona uwzglednia | o glebokosci od 50 do 80 m na terenach
wiejskiego dziatalnosci  szkodliwej iucigzliwej dla zmiang jednorodzinnej i ushug, tereny | czg$ciowo. | czgSciowo. si¢ PU iPG wsgsiedztwie terenow
(28 0sob) okolicznych mieszkancéw i stwarzajacej planow obiektow produkeyjnych, w zakresie | zabudowy mieszkaniowej w zasiggu
potencjalne  zagrozenie dla  zdrowia sktadow, magazynéw i ushug, nieuwzgle- | terenéw ZE w obowiazujacym planie.
i komfortu Zycia na pobliskich terenach”. obszary i tereny gornicze. dnionym Nie wyznaczono terminu rekultywacji
Stwierdzenie, iz otrzymywanie energii §10 pkt 5 ,,zakaz lokalizacji: przez terenéw gorniczych — zagadnienie
z biomasy jest dziatalnoscia zblizong do a) przedsigwzig¢ z zakresu Wojta. uregulowane odrgbnymi przepisami.

kompostowni. Wniosek (zadanie) o:

1)  przywrdcenie  terendw  zielonych
oznaczonych na obowigzujacym planie
symbolem ZE na terenach 2PU i4PU
w projekcie zmiany planu oraz wyznaczenie
dla tych terenéw nieprzekraczalnego
terminu na rekultywacj¢ poprzez zalesienie;
2) zmiang¢ przeznaczenia dla terenow
IMNU, 2MNU, 3MNU i 4MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

3) wprowadzenie zakazu dla terenow
zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynéw i ustug, oznaczonych

odzysku, przetwarzania lub
unieszkodliwiania odpadow,
b) sktadowisk odpadéw oraz
instalacji do przechowywania
odpadow.

§23 wust. I pkt2lit. b oraz

§24 wust.l pkt2lit. atiret
drugie ,, lub energi¢
otrzymywang z biomasy;
zakazuje si¢ budowy
elektrowni wiatrowych

o mocy przekraczajacej
100 kW.

Ad.2. Zmieniono przeznaczenie terenu

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug 3MNU na teren
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j. Utrzymano

przeznaczenie terenow 1MNU, 2MNU
i4MNU na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi.

Ad.3. Wprowadzono tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynoéw
iustug (PU), dla ktorych ustalono
zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze Znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko. Dla czgsci
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symbolami PU: ,ustala si¢ zakaz lokalizacji terenéw PU dopuszczono lokalizacje
nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco przedsigwzig¢ ~ mogacych  zawsze
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
sporzadzenie raportu oddziatywania jest oraz przedsigwzigc zwigzanych
obligatoryjnie ~ wymagane W rozumieniu z gospodarka odpadami. Wykluczono
przepisow szczegblnych oraz zakaz ustug mozliwo$é wytwarzania energii
podlegajacych ochronie w zakresie zbiomasy oraz zakazano budowy
dopuszczalnego poziomu hatasu elektrowni wiatrowych 0 mocy
w §rodowisku” lub na zmiang zapisu przekraczajacej 2kW.

w projekcie zmiany planow w §23. 1. AdS. Wykluczono mozliwo$é
poprzez usunigcie zapisu: ,,...lub energi¢ wytwarzania energii z biomasy oraz
otrzymywana z biomasy; zakazuje si¢ zakazano budowy elektrowni
budowy elektrowni wiatrowych o mocy wiatrowych o mocy przekraczajacej
przekraczajacej 100kW” i wprowadzenie 2kW.

zapisu: “zakazuje si¢ budowy elektrowni Ad.6. Utrzymano zakaz prowadzenia
wiatrowych”; dziatalnosci o uciazliwosci
4) przywrocenie dla terenu 1PG terenow wykraczajacej poza granice dziatki
zielonych oznaczonych w obowiazujacym budowlanej oraz sktadowisk odpadow.
planie symbolem ZE oraz wyznaczenie dla Dla terenow PU  w sasiedztwie
tych terendw nieprzekraczalnego terminu na zabudowy mieszkaniowej zakazano
rekultywacj¢ poprzez zalesienie; lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
5) =zmiang zapisu Ww projekcie zmiany zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
planow w §24.1. poprzez usunigcie zapisu srodowisko oraz przedsigwziec
,...lub energi¢ otrzymywana z biomasy; zwigzanych z gospodarka odpadami.
zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych Ad.7. Wprowadzono tereny obiektow
0 mocy przekraczajacej 100 kW,” produkcyjnych, sktadéw, magazynow
iwprowadzenie zapisu: “zakazuje si¢ iustug (PU), dla ktorych ustalono
budowy elektrowni wiatrowych”; zakaz lokalizacji przedsigwziec
6) zmiang zapisow w §10 — zakazanie mogacych zawsze Znaczaco
takich form aktywnosci, ktore sg szkodliwe oddzialywac¢ na $rodowisko. Dla czgsci
i przykre ze wzgledu na swoje skutki a nie terenéw PU dopuszczono lokalizacje
nazwe”; przedsiewzig¢  mogacych  zawsze
7) ustalenie zakazu prowadzenia znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
dzialalno$ci mogacej potencjalnie izawsze oraz przedsigwzigé zwigzanych
znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko. z gospodarka odpadami. Na terenach
Stwierdzenie, ze aktualne zapisy w projekcie zabudowy mieszkaniowe;j
zmiany planéw ,nie ida za dobrem jednorodzinnej iterenach zabudowy
mieszkancow..., dzialaja na  szkode mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
mieszkancéw 1maja na wzgledzie tylko zakazano lokalizacji  przedsigwzigé
interesy lokalnych/ potencjalnych mogacych  potencjalnie  znaczgco
przedsiebiorcow”. oddzialywa¢ na §rodowisko.

2. 22.12. Mariusz Sidwa | Stwierdzenie braku akceptacji zapisow Obszar Tereny zabudowy Uwzgle- Nieuwzgle- Nie Ad.l. Wyznaczono stref¢ zieleni

2015 . planu w zakresie ,,mozliwosci prowadzenia objety mieszkaniowe;j dniona dniona uwzglednia | o glebokosci od 50 do 80 m na terenach
dziatalnosci  szkodliwej iucigzliwej dla zmiang jednorodzinnej i ushug, tereny | czgSciowo. | czgSciowo. si¢ PU iPG wsgsiedztwie terenow
okolicznych  mieszkancow i stwarzajacej planow obiektow produkcyjnych, w zakresie | zabudowy mieszkaniowej w zasiggu
potencjalne  zagrozenie dla  zdrowia sktadow, magazynéw i ushug, nieuwzgle- | terendw ZE w obowiazujacym planie.
i komfortu zycia na pobliskich terenach”. obszary i tereny gornicze dnionym Nie wyznaczono terminu rekultywacji
Stwierdzenie, iz otrzymywanie energii §10 pkt 5 ,,zakaz lokalizacji: przez — zagadnienie uregulowane odrgbnymi
z biomasy jest dziatalnoscia zblizona do a) przedsiewzie¢ z zakresu Wojta. przepisami.

kompostowni. Wniosek (zadanie) o:
1)  przywrocenie  terendw  zielonych

odzysku, przetwarzania lub
unieszkodliwiania odpadow,

Ad.2.  Utrzymano  przeznaczenie
terenéw 2MNU i 4MNU na zabudowe
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oznaczonych na obowigzujacym planie
symbolem ZE na terenach 2PU, 4PU i 1PG
w Projekcie zmiany planu oraz wyznaczenie
dla tych terenéw nieprzekraczalnego
terminu na rekultywacj¢ poprzez zalesienie;
2) zmiang przeznaczenia dla terenow 2MNU
i 4MNU na  tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

3) zmiang przeznaczenia czgSci terenu
BMNU na 3MN iZE - zgodnie
z zatacznikiem graficznym;

4) wprowadzenie zakazu dla terenow
zabudowy obiektow produkeyjnych,
sktadow, magazynow i ustug, oznaczonych
symbolami PU: ,,ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania jest
obligatoryjnie ~wymagane W rozumieniu
przepisow szczegélnych oraz zakaz ustug
podlegajacych ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku” lub na zmiang zapisu
w projekcie zmiany plandw w §23. 1.
poprzez usunigcie zapisu: ,,...lub energi¢
otrzymywang z biomasy; zakazuje si¢
budowy elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100kW” i wprowadzenie
zapisu: “zakazuje si¢ budowy elektrowni
wiatrowych”;

5) przywrocenie na pozostalej czesci terenu
oznaczonego symbolem 1PG  terenow
zielonych oznaczonych w obowigzujacym
planie symbolu ZE oraz wyznaczenie dla
tych terendw nieprzekraczalnego terminu na
rekultywacj¢ poprzez zalesienie;

6) zmiang zapisu Ww projekcie zmiany
planow w §24.1. poprzez usunigcie zapisu
,...lub energi¢ otrzymywana z biomasy;
zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych
0 mocy przekraczajacej 100 kW,”

i wprowadzenie zapisu: “zakazuje  si¢
budowy elektrowni wiatrowych”;
7) zmiang zapisow w §10 — zakazanie

takich form aktywnosci, ktore sa szkodliwe
i przykre ze wzgledu na swoje skutki a nie
nazwe”;

8) ustalenie zakazu prowadzenia
dzialalno$ci mogace potencjalnie izawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
Stwierdzenie, ze aktualne zapisy w projekcie

b) sktadowisk odpadoéw oraz
instalacji do przechowywania
odpadow.

§23 wust. 1 pkt2lit. b oraz
§24 ust.l1 pkt2lit. atiret

drugie ,, ... lub energi¢
otrzymywana z biomasy;
zakazuje si¢ budowy

elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej
100 kW.

mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi.
Ad.3. Zmieniono przeznaczenie terenu

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug 3MNU na teren
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Ad.4. Wprowadzono tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw
iustug (PU), dla ktérych ustalono
zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Dla czgsci
terenéw PU dopuszczono lokalizacje
przedsiewzig¢  mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsigwzigc zwigzanych
z gospodarka odpadami. Wykluczono
mozliwo$é wytwarzania energii
zbiomasy oraz zakazano budowy
elektrowni wiatrowych 0 mocy
przekraczajacej 2kW.

Ad.5. Nie wprowadzono strefy zieleni
na pozostalej czesci terenu 1PG poza
strefe  zieleni  wyznaczona na
glebokosci od 50 do 80 m od terenow
zabudowy mieszkaniowej. Nie
wyznaczono terminu rekultywacji —
zagadnienie uregulowane odrgbnymi

przepisami.

Ad.6. Wykluczono mozliwosé
wytwarzania energii z biomasy oraz
zakazano budowy elektrowni

wiatrowych o mocy przekraczajacej
2kW.

Ad.7. Utrzymano zakaz prowadzenia
dziatalnosci o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej oraz sktadowisk odpadow.
Dla terenow PU  w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej zakazano
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwzigé
zwigzanych z gospodarka odpadami.
Ad.8. Wprowadzono tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow
iustug (PU), dla ktoérych ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze ZNnaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Dla czgsci
terenéw PU dopuszczono lokalizacje
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zmiany planéw ,nie ida za dobrem przedsigwzig¢ ~ mogacych  zawsze
mieszkancoéw..., dzialaja na  szkode znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
mieszkancOw imaja na wzgledzie tylko oraz przedsigwzigc zwigzanych
interesy lokalnych/ potencjalnych z gospodarka odpadami. Na terenach
przedsigbiorcow”. zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej iterenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
zakazano lokalizacji przedsigwzigé
mogacych  potencjalnie  znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko.

uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Nowa Biala
zlozone w dniach od 10 sierpnia 2016 r. do 26 wrze$nia 2016 r.
3. 26.09. »STALMECH | Prosba o: Obr. Biata | Wszystkie ustalenia projektu Uwzgle- Nieuwzgle- - Nie Uwzgledniono od ad.3 do ad.6, oraz
2016r. | ” 1) zmiang zapisu w§9 pkt4lit. b ic — Nowa, Planu, w szczegdlnosci oraz dniona dniona uwzglednia | ad.8,ad.111iad.12.
Bogumit nieograniczanie materiatéw zjakich maja | dz. nrewid. | dla terendw obiektow | czeSciowo. | czesciowo. si¢ Ad. 1. Dla wszystkich terenow PU i PG
Ksigzakowski by¢ wykonywane budynki oraz ich 186/1, produkeyjnych, sktadow, w zakresie | ograniczono  wymogi  w zakresie
kolorystyka dla terenow 5PU, 3PU; 186/2, magazynow iushug nieuwzglg- | stosowanych materiatow
2) dopisanie w §10 pkt3lit. a, wsrod 186/3, (3PU,5PU): dnionym wykonczeniowych  oraz  kolorystki
terenéw ktorych nie dotyczy wymieniony 186/4; 1) §9 pkt. 4 lit. b i c: ustalono przez budynkow.

tam zakaz, terenu 3PU; obszar zamknigtg list¢ materiatow Wojta. Ad. 2. Dokonano zmiany przebiegu
3) zmiang =zapisu w§16 ust.2pkt3— objety wykonczeniowych linii rozgraniczajacej pomiedzy
zmniejszenie wymaganej liczby miejsc do zmiang i kolorystyki dachow terenem 3PU a 5PU (teren 5PU zostat
parkowania na 1 na sze$ciu pracownikow; planow, ielewacji, ktéore mozna powigkszony kosztem terenu 3PU).
4) zmiang zapisu w §16 ust. 3: zmniejszenie W szcze- stosowa¢  przy realizacji Zakaz lokalizacji przedsigwzigc
wymaganej liczby miejsc postojowych dla goblnosci budynkow; mogacych zawsze Znaczaco
rower6w do 1 miejsca na 10 miejsc | tereny SPU | 2) §10 pkt3 lit. a: zakaz oddzialywac na srodowisko
postojowych dla samochodow; oraz 3PU lokalizacji przedsigwzigé nie dotyczy  powigkszonego terenu
5) Wykreslenie w §17 pkt2lit. d stow mogacych zawsze znaczaco SPU.  Zakaz  zostal  utrzymany

sartykutow zywnosciowych
farmaceutycznych”;

6) wylaczenia zograniczenia zawartego
w §17 pkt 7 lit. b terenéw 3PU i 5PU;

7) zmiang w §23 ust. 2 pkt 2: dopisanie, iz
ustalenie nie dotyczy terenéw 3PU i 5PU;
8) zwigkszenie w §23 ust. 2 pkt3dla
terenow 3PU i SPU wartosci maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 3,0;

9) zmiang w §23 ust. 2 pkt 4: dopisanie, iz
ustalenie nie dotyczy terenéw 3PU i 5PU;
10) zwigkszenie w §23 ust. 2 pkt 5 lit.
aipkt6lit. aliczby kondygnacji do 7,
a maksymalnej wysokosci budynkow do
25 m;

oraz

oddzialywa¢ na $rodowisko;
,.zakaz nie dotyczy
przedsigwzig¢ realizowanych
na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynéow iusthug 5SPU-
10PU oraz na obszarze
i terenie gorniczym 3PG”;

3) §16 ust. 2 pkt 3: ustalano

obowigzek zapewnienia
w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada

tytul prawny, odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych,

(w ograniczonym zakresie) na terenie
3PU w czgsci nie wiaczonej do terenu

SPU (w potnocnej czgéci dziatek,
w pasie od 155 do 215 m).

Ad.7. Zwigkszono warto$¢
maksymalnego stosunku powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej do  0,7.  Ustalenie
~wielkosci  powierzchni  zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu”, zgodnie z przepisami
wykonawczymi do ustawy zdnia
27 marca 2003 1. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym jest
obowigzkowym  ustaleniem  planu

11) wylaczenie zobowigzku zawartego wilo$ci nie mniejszej niz: miejscowego.

w §23 ust. 2 pkt 7 terenow 3PU i 5PU; ,dla pracownikéw — 1na Ad. 9. Zmniejszono na terenach PU
12) przesunigcie linii rozgraniczajacej tereny 3 zatrudnionych na zmianie”; warto$¢ minimalnego udziatu
3PU i5PU ook. 100m w kierunku 4) §16 ust. 3: nakaz powierzchni  biologicznie  czynnej
poétnocnym (zgodnie z zatacznikiem urzadzenia na kazde w powierzchni  dziatki  budowlane;j
graficznym do uwagi); 4 miejsca  postojowe dla do 15%.  Ustalenie ,,minimalnego
Informacja, ze je$li zostanie uwzgl¢dniona samochodow minimum udzialu  procentowego powierzchni
pierwsza uwaga (zmiany w §9 pkt4lit. b 1 miejsca _postojowego dla biologicznie czynnej w odniesieniu
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ic), to nie wnosi si¢ uwag do zapisow §23
ust. 2 pkt 9.

rOWerow;

5) §17 pkt 2 lit. d: w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ na cele
produkeyijne, budowe
indywi-dualnych uje¢ wod
dopuszczono wylacznie na
potrzeby produkeji artykutow
zywno$ciowych oraz
farmaceutycznych;

6) §17 pkt 7 lit. b: ustalono
w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna sposob
powiagzania sieci obszaru

z uktadem zewngtrznym
,.poprzez istniejace
napowietrzne linie

elektroenergetyczne 15 kV
i110kV, oznaczona na
rysunku planu, oraz poprzez
przewody zlokalizowane
w drodze gminnej 291312W,
drodze powiatowej 6905W
oraz terenach graniczacych
z obszarem”,

7) §23 ust. 2 pkt 2:

-maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki

budowlanej: 0,6”;

8) §23 ust. 2 pkt 3:
maksymalna  intensywnos¢
zabudowy: 2,0;

9) §23  ust.2  pkt4:

~minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni

dziatki budowlanej: 20%”;
10) §23 wust. 2 pktSlit. a:

maksymalna liczba
kondygnacji  nadziemnych
budynkow: 4; §23
ust. 2 pkt 6 lit. a:
maksymalna wysoko$¢

budynkow: 16,0 m;

11) §23 ust. 2 pkt 7:
,,szerokos¢ elewacji
frontowe;j budynkow:
nieprzekraczajaca 70%
szerokosci frontowej dziatki
budowlanej”;

12) Wskazana linia

do powierzchni dziatki budowlane;j”,
zgodnie zustawa zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest
obowigzkowym  ustaleniem  planu
miejscowego. Utrzymanie
odpowiedniego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej ma na celu
umozliwienie zagospodarowania czgsci
wod opadowych na terenie dziatki oraz
zmniejszenia wpltywu inwestycji na
srodowisko.

Ad. 10. Ustalono dla terenéw S5PU,
7PU-10P maksymalng liczbe
kondygnacji 7. oraz maksymalna
wysoko$¢ budynkéw 25,0 m. Dla
terenu 3PU (W nowym, zmniejszonym
zasiggu) ~ wymienione  parametry
pozostawiono bez zmian, odpowiednio
4 kondygnacje i 16,0 m.

Odnosnie informacji zawartej na koncu
uwagi: uwzgledniono uwzgledniajac
uwage zawarta w punkcie nr 1.
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rozgraniczajagca  przebiega
w odleglosci ok. od 260 do
287 m od poéinocnej granicy
projektu Planu;
13) §23 ust. 2 pkt 9: ustalono
dla terenéw PU materialy
wykonczeniowe
i kolorystyke budynkow jako
zgodna z ustaleniami
ogoélnymi (por. wyjasnienie
w punkcie nr 1).
4. 26.09. TRANS-KOP | Zakwestionowanie  ustalen  przyjetych | Obr. Biata | Tereny obiektow Uwzgle- Nieuwzgle- Nie Ad. 1. Uwzgledniono czg$ciowo.
2016r. | s.c. w projekcie  Planu  oraz  prognozie Nowa, produkeyjnych, sktadow, dniona dniona uwzglednia | Z obowigzywania zakazow
Stawomir oddzialywania na srodowisko. dz. nr ewid. | magazyndéw iustug (3PU), | czgSciowo. | czgsciowo. si¢ dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé
Sulkowski Sprzeciw wobec/zakwestionowanie: 37/2,38/6, | obszary itereny gornicze w zakresie | mogacych Zawsze ZNaczaco
Sylwester 1) ustalen okreslonych w §10 pkt3, 51i6; 39, 40/6, (1PG), teren ulicy lokalnej nieuwzgle- | oddzialywaé na srodowisko wytaczono
Sulkowski prosba o wymienienie dodatkowo terenow 40/9 (3KDL), udokumentowane dnionym teren 1PG oraz wigkszo$¢ terenu 3PU
2PU, 3PU oraz 1PG i 2PG wsréd teren6w na zloza kopalin (Biala Nowa przez (dokonano zmiany przebiegu linii
ktorych nie obowiazuje zakaz lokalizacji 111, Biata Nowa IX). Wojta. rozgraniczajacej pomigdzy terenem

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz wsrod
terenéw, na ktorych nie obowiazuje zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ z zakresu odzysku,
zbierania lub przetwarzania odpadow,
sktadowisk odpadéw oraz instalacji do
przechowywania  odpaddéw.  Zwrdcenie
uwagi na nierdwne traktowanie
przedsigbiorcow  wykonujacych  ustugi
z zakresu zbierania, transportu iodzysku
odpadow w obszarze objetym projektem
Planu;

2) ustalen §23 pktl, mowiacego
o przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem
wykluczenia mozliwosci lokalizacji ustug

podlegajacych ochronie akustyczne;j.
Informacja, ze ,halas mierzony jest
w odniesieniu  do tlta, ktorym zracji

lokalizacji spotki TRANS-KOP jest PKN
ORLEN S.A.”;

3) ustalen §23 ust. 2 pkt5, 61 11 w zakresie
maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych na poziomie 4, maksymalnej
wysokosci budynkow na poziomie 16 m
oraz nakazu wprowadzenia nasadzen
wielopigtrowa zielenig o charakterze
izolacyjnym i zakazu lokalizacji budynkow;
4) zapisu §23 ust.3 pktllit. ¢
nakazujacego  urzadzenie miejsca  do
serwisowania pojazdéw zaktadu goérniczego
o uszczelnionej nawierzchni
z zastosowaniem urzadzen do oczyszczania

W ustaleniach  og6lnych
ustalono:
la) §10 pkt3: zawarto

zakazy z zakresu lokalizacji
przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na
$rodowisko

z uwzglednieniem na ktérych

terenach zakaz
nie obowiazuje  (5PU-10PU
oraz 3PG);

1b) §10 pkt5: ,zakaz
lokalizacji przedsiewzigé

z zakresu odzysku, zbierania
lub przetwarzania odpadow;
sktadowisk odpadéw oraz
instalacji do przechowywania
odpadow; zakaz nie dotyczy
przedsiewzig¢ realizowanych

na terenach obiektow
produkeyjnych, sktadow,
magazynéw iustug 6PU-
10PU”;

lc) §10 pkt6: ,uciazliwosc
prowadzonej dziatalnosci
musi zamykac si¢
w granicach dziatki
budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut
prawny”

w ustaleniach

szczegOlowych dla terenow

3PU aSPU - teren 5PU zostat
powigkszony kosztem terenu 3PU.
Zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze ZNnaczaco
oddziatywac na srodowisko
nie dotyczy — powigkszonego  terenu
SPU.  Zakaz  zostal  utrzymany
w ograniczonym zakresie na terenie
3PU w czgscei nie wlaczonej do terenu
SPU (w pohocnej czgéci dzialek,
w pasie od 155do 215m)) oraz na
terenie 2PG — dla terenéw tych
dopuszczono lokalizacje przedsiewzigé
mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w ramach
obiektow towarzyszacych
przedsigwzigciom zlokalizowanym na
terenie SPU lub obszarze i terenie

gorniczym 1PG niezwigzanych
z procesami technologicznymi
prowadzonymi na  wymienionych

terenach. Ponad powyzsze, tereny 2PU
oraz 3PU (w nowym, mniejszym
zasiggu) wylaczono z obowiazywania
zakazu  lokalizacji  przedsigwzigé
z zakresu zbierania lub przetwarzania
odpadow,  zwyjatkiem  odpadow
niebezpiecznych, oraz przedsigwzigé
z zakresu  przetwarzania  odpadow
wydobywczych.

Odnos$nie lokalizacji  przedsiewzigé
z zakresu zbierania lub przetwarzania
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scieckow  zsubstancji  ropopochodnych.
Informacja o posiadanej w poblizu — na dz.
nr 39 — bazie sprzgtowe;;

5) zapisu §24 ust. 1 pkt 2 lit. b ustalajacego
dla terenu 2PG przeznaczenia terenu drogi
publicznej — terenu ulicy lokalnej;

6) zapisu §24 ust. 2 pkt9 ustalajacego dla
terenu 1PG nakazu wprowadzenia nasadzen
wielopigtrowa zielenig o charakterze
izolacyjnym i zakazu lokalizacji budynkow.
Informacja, Ze tereny po wykonaniu
rekultywacji beda wykorzystywane rolniczo;
7) zapisow §21 ust. 8 (ustalono, ze uwaga
dotyczy §23 ust. 8), §24 ust. 8, ustalajacych
dla terenow PU iPG stawke procentowa
stanowigca  podstaw¢ do  okreslania
jednorazowej optaty w stosunku
procentowym  do  wzrostu  warto$ci
nieruchomosci na poziomie maksymalnym
30%;

8) ewentualnego  wzrostu  podatkow
lokalnych w wyniku zmiany przeznaczenia
zrolnego — dotyczy terenu 3PU. Spotka
nie przewiduje prowadzenia na terenie 3PU
dziatalno$ci magazynowo-ustugowej.
Informacja, ze spotka TRANS-KOP:

1) na dzialce nr 39 posiada budynek

socjalno-biurowy, hale warsztatowo-
magazynowa iinne budynki ibudowle
przynalezne, na  dzialce nr  40/9

wydobywane sa kopaliny, na dziatkach nr
40/6, 40/9 prowadzona jest rekultywacja;

2) posiadane zrekultywowane tereny oraz
tereny nieprzeznaczone pod gospodarke
odpadami, wykorzystuje rolniczo;

3) celem ochrony $rodowiska, zmniejszenia
ucigzliwosci dla sasiadow idla komfortu
pracownikow, wykonata nasadzenia drzew
w czgéei dziatki nr 39 (w rejonie terenu
4MNU) oraz 37/2 w pdtnocnej czesci;

4) uzyskala stosowane zezwolenia na
przetwarzanie i zbieranie odpadow,
a wydanie decyzji przez Starost¢ Plockiego
byto poprzedzone uzgodnieniami z Wojtem
Gminy Stara Biata;

Ponad powyzsze podane zostaly inne,
dodatkowe informacje o dziatalnosci firmy,
wtym o profilu dzialalnosci, liczbie

PU lub terenéw PG ustalono:
2) §23 pktl: wustalono
przeznaczenie terenéw PU:

tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynow iustug,
z wylaczeniem ustug

podlegajacych ochronie
w zakresie  dopuszczalnego
poziomu hatasu
w $rodowisku”;

3a) §23 ust. 2 pkt 5:
maksymalna liczba
kondygnacji budynkéw na
terenach 1PU-6PU: 4; na
terenach 7PU-10PU: 6;

3b) §23 ust. 2 pkt 6:
maksymalna wysokos¢
budynkow na terenach 1PU-
6PU: 16,0 m; na terenach
7PU-10PU: 25,0 m;

3c) §23 ust. 2 pkt 11: nakaz
wprowadzenia nasadzen
wielopigtrowa zielenia
o charakterze  izolacyjnym
oraz zakaz lokalizacji
budynkow w granicach
oznaczonej na rysunku planu
strefie zieleni na terenach
2PU i 3PU;

4) §23 wst.3 pktllit. c:
w granicach terenu
gorniczego urzadzi¢ miejsce
do serwisowania pojazdow
zaktadu gorniczego
o uszczelnionej nawierzchni
z zastosowaniem urzadzen do
oczyszczania sciekow
z substancji ropopochodnych;
5) dla wszystkich terenow
PG ustalono przeznaczenie
do zakonczenia eksploatacji
zloza  ,obszary itereny
gornicze” oraz przeznaczenie
po zakonczeniu eksploatacji
ztoza;, dla terenu 2PG,
zgodnie z §24 ust. 1 pkt 2 lit.
b ustalono przeznaczenie po

odpadow, sktadowisk odpadow oraz
instalacji do przechowywania
odpadow, z zakazu zwolniono
dodatkowo tereny 3PU (w zasiggu
terenu wiaczonego do 5PU) oraz 1PG-
3PG dla lokalizacji przedsigwzigé
z zakresu zbierania lub przetwarzania
odpadéw oraz tereny 2PU i3PU (w
nowym, mniejszym zasiggu) dla
lokalizacji  przedsigwzig¢ z zakresu
zbierania lub przetwarzania odpadow
budowlanych i rozbiorkowych,
z wyjatkiem odpadow
niebezpiecznych, oraz przedsigwzigé
z zakresu  przetwarzania  odpadow
wydobywczych.

Utrzymano zapis §10 pkt6(§10
pkt 7wg aktualnej numeracji). Nie
dopuszczono  lokalizacji  zaktadow,
ktorych  dziatalnos¢ powodowataby
niedotrzymanie standardéw  jakosci
srodowiska poza terenem zaktadu —
wymagataby ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Ad. 2. Nie wprowadzono zmian.
W przypadku dopuszczenia lokalizacji
ustug podlegajacych ochronie
akustycznej, konieczne bytoby
okreslenie kwalifikacji terenu
w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu.  Jesli  nie przewiduje  si¢
lokalizacji obiektow, ktorych tereny
lokalizacji podlegaja ochronie
akustycznej, nie wskazuje si¢ ochrony
akustycznej terenu. Wprowadzenie
obiektow  chronionych akustycznie
stanowitoby istotne ograniczenie dla
prowadzenia dziatalno$ci na terenie.
Ad. 3. Uwzgledniono czg$ciowo.
Dziatki 37/2, 38/6, 39, 40/6 w czgsci
potnocnej (w pasie od 190 do 210 m)
pozostawiono w terenie 3PU, dla
ktoérego utrzymano ustalone parametry
zabudowy. Pozostate czgsci dzialek
objeto zasiggiem terenu SPU, dla
ktorego ustalono maksymalng
wysoko$¢ budynkow 25,0 m oraz
maksymalng liczb¢ kondygnacji 7.

pracownikéw i wysokosci odprowadzanych zakonczeniu eksploatacji Utrzymanie nizszych wskaznikow na
w latach 2015-2016 do gminy Stara Biata zloza jako teren  drogi terenie 3PU oraz zachowanie nakazu
podatkow i optat lokalnych. publicznej — teren ulicy wprowadzenia nasadzen stuzy




Stara Biata.

Wnhniosek ozmiany w projekcie Planu
zuwzglednieniem  prowadzonej  przez
TRANS-KOP  dziatalno$ci  gospodarczej,
ustalen pomigdzy Spotka a Wojtem Gminy
a Starosta Plockim przy wydawaniu ww.
decyzji oraz pozostalych ww. uwag.

oznaczonej na rysunku planu
strefie zieleni na terenie 1PG;
7) §23 wust. 8, §24 ust.8:
ustalenie dla terenow PU
iPG stawki stanowigcej
podstawg do  okreslenia

jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci

nieruchomosci na poziomie
30%;

8) Projekt Planu nie reguluje
kwestii podatkow lokalnych.
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Informacja, iz pozostawienie w projekcie lokalnej; ograniczeniu oddziatywania obiektow
Planu kwestionowanych wyzej ustalen, 6) §24 wust.2pkt9: nakaz na tereny z zabudowa mieszkaniowa.
uniemozliwi Spotce prowadzenie wprowadzenia nasadzen Ad. 4. Uwzgledniono. Usunigto
dotychczasowej  dziatalnosci,  skutkiem wielopigtrowa zielenia wymog dotyczacy lokalizacji miejsca
czego bedzie prawdopodobnie: likwidacja o chara-kterze  izolacyjnym do serwisowania pojazdow.
dzialalnos$ci, zwolnienia pracownikéw oraz oraz zakaz lokalizacji Ad. 5. Nie wprowadzono zmian.
roszczenia odszkodowawcze wobec gminy budynkow w granicach Ustalone przeznaczenie ,tereny drogi

publicznej — teren ulicy lokalnej”
zacznie obowigzywac dopiero
w momencie zakonczenia eksploatacji
zloza, w zaden sposOb nie wplynie
negatywnie na mozliwo$é
wykorzystania terenu na potrzeby
eksploatacji.  Przeznaczenie terenu
2PG, po zakonczeniu eksploatacji
zloza, mna teren drogi wynika
z obowigzku zapewnienia minimalnych
parametrow  dla  drogi lokalnej,
z uwzglednieniem Wymogow
przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych, ciaglosci planistycznej
wzgledem ustalen obowigzujacego
planu oraz potrzeb komunikacyjnych
terenéw PU i PG. Przebieg terenu drogi
W znacznej mierze stanowi kontynuacje
ustalen obowigzujacego planu
i wykorzystuje wydzielone juz pod ten
cel dziatki.

Ad. 6. Nie wprowadzono zmian.
Utrzymano ustalenia w zakresie
wyznaczonej strefy zieleni izolacyjne;j.
Ustalenie stuzy ograniczeniu
oddzialywania obiektow na tereny
z zabudowa mieszkaniowa.

Ad. 7. Nie wprowadzono zmian.
Ustalenie stanowi obowiazkowy zakres
ustalen planu. Oplata od wzrostu
warto$ci  stanowi dochdod  wiasny
Gminy. Pobierana jest wylacznie
w przypadku zbycia nieruchomosci, dla
ktorej  nastgpit  wzrost  wartosci
nieruchomosci, w wyniku uchwalenia
planu, w okresie do 5lat od wejscia
w zycie planu.

Ad.8. Nie wprowadzono zmian.
Ustalenia projektu Planu nie maja
bezposredniego wpltywu na wysokosé
podatkow lokalnych. Wedtug
obowigzujacego  stanu  prawnego
wysoko$¢ podatkow od nieruchomoscei
uzalezniona jest od faktycznego
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sposobu uzytkowania. Przyjete
rozwigzania projektu Planu stanowia
kontynuacje rozwigzan
obowigzujacego planu miejscowego
w zakresie rozwoju terendw
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych na  poétnoc  od
projektowanego  przebiegu  drogi
glownej ruchu przyspieszonego
1KDGP.

5. 26.09. Zaktad Sprzeciw wobec ustalen projektu Planu | Obr. Biata | Tereny obiektow Uwzgle- Nieuwzgle- Nie Uwzgledniono czgéciowo. Dokonano

2016 r. | Transportowo- | w zakresie zapisow dotyczacych zakazu Nowa, produkcyjnych, sktadow, dniona dniona uwzglednia | zmiany przebiegu linii rozgraniczajace;j
Budowlany lokalizacji przedsigwzigé mogacych | dz.nrewid. | magazynéw i ustug (3PU). czgéciowo. | czgsciowo. si¢ pomigdzy terenem 3PU a 5PU (teren
Wiodzimierz znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko (§10 39 W ustaleniach  og6lnych w zakresie | SPU zostal powigkszony kosztem
Sulkowski pkt31lit. a) oraz zzakresu odzysku, ustalono: nieuwzglg- | terenu  3PU).  Zakaz lokalizacji

zbierania lub  przetwarzania odpadow, la) §10 pkt3: zawarto dnionym przedsigwzig¢  mogacych  zawsze
sktadowisk odpadéow oraz instalacji do zakazy z zakresu lokalizacji przez znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
przechowywania odpadow (§10 pkt5). przedsigwzigé mogacych Wojta. oraz zakaz lokalizacji przedsigwzigé
Prosba o wymienienie w ww. zapisach znaczaco oddziatywaé na z zakresu zbierania lub przetwarzania
wsérdd terenow na ktorych nie obowiazuje $rodowisko odpadow, skladowisk odpadéw oraz
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych z uwzglednieniem na ktorych instalacji do przechowywania odpadow
zawsze  znaczaco  oddziatywa¢  na terenach zakaz w zakresie zbierania lub przetwarzania
Srodowisko oraz wérdd terendw, na ktorych nie obowiazuje  (5PU-10PU odpadéw nie dotyczy powigkszonego
nie obowiazuje zakaz lokalizacji oraz 3PG); terenu SPU.

przedsigwzie¢ z zakresu odzysku, zbierania 1b) §10 pkt5: ,zakaz Zakaz zostat utrzymany
lub przetwarzania odpadow, sktadowisk lokalizacji przedsigwzigé (w ograniczonym zakresie) na terenie

odpadow oraz instalacji do przechowywania
dodatkowo terenu 3PU.

Informacja:

1) oprofilu dziatalnosci firmy (prace
budowlane, transport oraz przetwarzanie
odpadow) oraz o posiadanych decyzjach
w zakresie przetwarzania odpadow
(odzysku) oraz  zbierania  odpadow,
wydanych przez Staroste Ptockiego;

2) iz dotychczasowa dziatalno$¢ w zakresie
zbierania i przetwarzania odpadow
podlegata uzgodnieniom-opiniowaniu
z Urzgdem Gminy;

3) ze, pozbawieniec lub ograniczenie
mozliwosci prowadzenia dotychczasowej
dzialalno$ci spowoduje utrat¢ dochodow
firmy;

4) ze firma placi regularnie wysokie podatki
do budzetu Gminy oraz zatrudnia
pracownikow z terenu Gminy;

5) o planowanym dalszym rozwoju firmy,
braku checi do ograniczania jej dziatalnos$ci.

z zakresu odzysku, zbierania
lub przetwarzania odpadow;
sktadowisk odpadow oraz
instalacji do przechowywania
odpadow; zakaz nie dotyczy
przedsigwzig¢ realizowanych

na terenach obiektow
produkeyjnych, sktadow,
magazyndw iustug 6PU-
10PU”.

3PU w czgsci nie wlaczonej do terenu
SPU (w pomocnej czesci dziatki,
w pasie ok. 210 m). Zakazy na terenie
3PU (W nowym, mniejszym zasiggu)
nie dotycza lokalizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko takich jak
obiektow towarzyszacych

przedsigwzigciom zlokalizowanym na
terenie 5PU oraz obszarze i terenie
gorniczym 1PG niezwigzanych
z procesami technologicznymi
prowadzonymi na  wymienionych
terenach oraz przedsigwzi¢é z zakresu

zbierania, przetwarzania  odpadow
budowlanych i rozbiorkowych,
z wyjatkiem odpadow
niebezpiecznych, oraz przedsigwzigé
z zakresu  przetwarzania  odpadow
wydobywczych.

zlozone w dniach od 15 marca 2017 r. do 28 kwietnia 2017 r.

uwagi do wylozZonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Nowa Biala
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6. 05.04. Renata Wnhiosek 0 przeznaczenie terenu | Obr. Biata | Dla terenu zabudowy Nieuwzgle- Nie Nie uwzgledniono. Utrzymano
2017 r. | Rybicka oznaczonego jako 6MN (dziatka nr 44/8) na Nowa, mieszkaniowej dniona. uwzglednia | projektowane przeznaczenie na cele
teren zielony (zgodnie zobowiazujacym | dz.nrewid. | jednorodzinnej oznaczonego si¢ zabudowy mieszkaniowej
planem miejscowym - teren oznaczony 44/8, symbolem 6MN ustalono w zakresie | jednorodzinnej. Teren zostal objety
symbolem ZE). teren 6MN | przeznaczenie na zabudowe nieuwzglg- | granicami obszaréw wymagajacych
Informacja, ze: mieszkaniowa jednorodzinng dnionym przeksztatcen lub rekultywacji/
1) na wskazanym obszarze prowadzone byto oraz przeznaczenie przez granicami terenéw poeksploatacyjnych
wydobycie kopalin oraz teren jako teren dopuszczalne na  ushugi Wojta. oraz eksploatacji kopalin. Realizacja
poeksploatacyjny powinien zostac lokalizowane w lokalach zabudowy i zagospodarowania terenu
zrekultywowany poprzez zalesienie, w budynkach mieszkalnych musi uwzglednia¢ ztozone warunki
2) zbiezne zpowyzszym  stanowisko (przy czym powierzchnia gruntowe zwigzane z nasypami.
wyrazili mieszkancy wsi Nowa Biala lokalu uzytkowego nie moze
w pismie z dnia 14.12.2015 r. przekraczac powierzchni
okreslonej w przepisach
odrebnych dotyczacych
budownictwa).
Wzdhuz linii rozgraniczajacej
oddzielajacej przedmiotowy
teren 6MN od terenu
obiektow produkeyjnych,
sktadow, magazynow i ustug
oznaczonego symbolem 2PU
wyznaczono strefe  zieleni
o szerokosci 20 m. Dla strefy
tej nakazano wprowadzenie
nasadzen wielopigtrowa
zielenia o charakterze
izolacyjnym oraz zakazano
lokalizacji budynkow.
Oznaczono granice obszaréw
wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji/granice
terenow poeksploatacyjnych
oraz eksploatacji kopalin —
obejmuja one caly teren
6MN.
7. 05.04. | Renata Whiosek o rozszerzenie zakazu lokalizacji | Obr. Biala | Dla  terenow  obicktow Nieuwzgle- Nie Ustalony zakres dopuszczonych lub
2017r. | Rybicka przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco Nowa, produkeyjnych, sktadow, dniona. uwzglednia | zakazanych przedsiewzig¢ mogacych
oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych tereny od magazynow iushug si¢ znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w przepisach  odrgbnych  dotyczacych 5PU do oznaczonych symbolami od w zakresie | stanowi kompromis wypracowany
ochrony $rodowiska na tereny oznaczone 10PU 5PU do 10PU dopuszczono nieuwzglg- | w ramach rozpatrzenia uwag ztozonych
symbolami od SPU do 10PU. lokalizacje przedsigwzigé dnionym w ramach dwoch pierwszych wytozen
Informacja ze powyzsze stanowisko zbiezne mogacych zawsze znaczaco przez projektu do publicznego wgladu.
jest ze stanowiskiem wyrazonym przez oddziatywa¢ na $rodowisko Wojta. Wprowadzono ograniczenia
mieszkancéw wsi Nowa Biala w pismie oraz przedsiewzi¢¢ mogacych w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
z dnia 14.12.2015 r., tj. wnioskiem aby ,,(...) potencjalnie Znaczaco stanowi¢ ucigzliwos¢ dla  funkcji
w centrum osiedla doméw jednorodzinnych, oddziatywaé na srodowisko. mieszkaniowych zgodnie z ustaleniami
nie bylo mozliwosci prowadzenia §10  wzakresie zasad  ochrony
dziatalnosci mogacych potencjalnie srodowiska. Obszar przewidywany jest
znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na do rozwoju funkcji przemystowych.
srodowisko”. Inwestorzy  zobowigzani  sa  do
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zachowania standardow  jakosci
srodowiska  zgodnie =z wymogami
przepisow prawa z zakresu ochrony
Srodowiska.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 238/XXVI/17
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 7 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala
o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru wsi Nowa Biala, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) Rada Gminy Stara Biala rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2017r.
poz. 1875) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w Zmianie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Nowa Biata oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w Zmianie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Nowa Biala, ktére nalezg do zadan gminy, sg:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego elementdw wraz z oswietleniem;
2) rozbudowa istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacyjne;j.

Uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem tworzg drogi publiczne: teren drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP), teren ulicy zbiorczej (KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL) oraz tereny ulic
dojazdowych (KDD), atakze niebgdace drogami publicznymi tereny drog wewnetrznych (KDW).
Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji nalezacych do zadan witasnych gminy obejmowac bedzie
wykup gruntdow pod projektowane drogi publiczne oraz urzadzenie tych drog wraz z o$wietleniem,
z wyjatkiem drég publicznych realizowanych w ramach terenu ulicy zbiorczej (1KDZ) iterenu drogi
gléwne] ruchu  przyspieszonego (1KDGP). Teren ulicy zbiorczej (1KDZ)  stanowi
fragment ul. W. Zglenickiego zaliczonej do drog powiatowych (nr 6905W), za$ teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego (1KDGP) stanowi projektowany pdtnocny odcinek obwodnicy Plocka, ktory ma zosta¢
zaliczony do kategorii drog wojewddzkich. Realizacja drog wewnetrznych (KDW) nie stanowi zadania
wlasnego gminy i tym samym nie bedzie obcigzala jej budzetu.

Obowigzek rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej
czeSciowo stanowi kontynuacj¢ ustalen zawartych w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych
(miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi Nowa Biala — uchwatla
Nr 189/XXVI/06 Rady Gminy Stara Biala zdnia 25lipca 2006r oraz miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego terenow produkcyjno-sktadowych we wsi Nowa Biata gmina Stara Biala
—uchwata Nr 89/X/99 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 28 pazdziernika 1999 r.).

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej, innych niz sieé
wodociggowa i kanalizacyjna, w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki (m.in. budowa stacji
transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych), bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci,
a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepisow odrgbnych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
z zakresu budownictwa, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego, finanso6w publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) ze Srodkdéw zewnetrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytow ipozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, srodkéw inwestoréw indywidualnych lub wtascicieli nieruchomosci w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP).

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077).
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