DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 9 lipca 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2018.07.09 14:55:23

Poz. 6986

UCHWALA NR XLVI1/344/2018
RADY MIASTA MAKOW MAZOWIECKI

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Miasta Makow Mazowiecki w obrebie sektora A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, zezm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/242/2017 Rady
Migjskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 11 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow Mazowiecki w obrebie sektora
A, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki, uchwalonego Uchwalg Nr XXVI1/204/2001 r. Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 15 lutego 2001 r. ze zm., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow Mazowiecki
w obrebie sektora A, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi,

3. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska".
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4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre$lonych ~w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw Mazowiecki;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone dla
poszczeg6lnych terendw, inne niz podstawowe inie obejmujace wigeej niz 40% powierzchni catkowitej
obiektow realizowanych na tym terenie lub wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigca produkcji przemystowej dzialalnos¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren oraz innych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkow i obiektow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow
wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodow, daszkéw, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 metry;

10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
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3) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa wust.l nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingéw i miejsc do parkowania.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegta i kamien;

2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkoéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, r6zowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych;

3) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, doj$¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych na
rysunku planu, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczeg6lnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikoéw 1 parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujaca zasadeg, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

4) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych
§ 9. 1. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obszaru, w tym:

1) zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania
odpowiednich zabezpieczen;
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2) w odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych zterenow, okreslonych w pkt. 11 przekraczajacych
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
technologie umozliwiajace podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm, przed odprowadzeniem ich
do odbiornikow;

3) nakaz utwardzenia iuszczelnienia terenéw zwigzanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych
1 innych szkodliwych dla §rodowiska wodnego.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN - 1500 m?;
2) PU -2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN — 18 m;
2) PU-25m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Dla obiektéw o wysoko$ci rownej iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstluge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym:;

2) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona symbolem KDW stanowi wewnetrzny uktad komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem
spelienia nast¢pujacych wymagan:

a) parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,
b) szeroko$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

c) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci i miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odr¢bnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6986

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny,

- dla ustug - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca na
jeden lokal ustugowy,

- dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, handlu hurtowego, sktadow i magazynoéw oraz
obiektow produkcyjnych — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi
w pkt. 2 pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej 1 projektowane;j,
zasilanej z ujecia wody polozonego poza granicami planu,

b)z przyczyn technologicznych prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi,

c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odregbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzajacej S$cieki do
miejskiej oczyszczalni §ciekdOw potozonej poza granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie realizacji indywidualnych rozwiagzan
w zakresie odprowadzania S$ciekow przemystowych 1ibytowych, pod warunkiem uwzglednienia
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zdrog publicznych i wewnetrznych, terenow
o powierzchni trwalej na terenach ustugowych, skladowo — magazynowych i produkcyjnych oraz
parkingdw utwardzonych i parkingdbw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowow
odprowadzajacych, zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym zrzuty wod winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw nie wymienionych w lit. ¢ na teren wlasnej
dzialki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej kanalizacji deszczowej, pod
warunkiem uwzglgdnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,
g) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujagcych w tym zakresie przepiso6w odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wne¢trzowym,

e) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow produkcyjnych, gospodarczych i grzewczych
W oparciu o istniejaca sie¢ $redniego cis$nienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego
i niskiego ci$nienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociaggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c¢) dla projektowanych gazociggdw S$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegto$ci ogrodzen,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu cieptowniczego:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédta ciepta lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej
rozbudowie,

b) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowiazujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej, na zasadach
okreslonych w obowiagzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

c) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ztransportem 1iobstuga komunikacji, wtym myjni
samochodowych, warsztatbw mechanicznych, stacji paliw i baz transportowych;
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4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego — 30 m,
h) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 250 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°, poélptaskie
o nachyleniu potaci 12°- 25° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego, obiektu produkcyjnego oraz magazynu
-300 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 15 - 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 1IKDD — nieregularna 11- 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDD - 12 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 15 - 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) PU - 30%;
2) MN, KDL, KDD, KDW — 1%,

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Makéw Mazowiecki — sektor A, zatwierdzona Uchwata Nr XLVI/303/2014 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 1. poz. 7940).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Dabrowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/344/2018
Rady Miasta Makow Mazowiecki

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), Rada Miejska
w Makowie Mazowieckim rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Makow Mazowiecki w obrebie sektora A w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania

na srodowisko:

Lp Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uzasadnienie
wplywu jednostki nieruchomosci projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla
i adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1. 2. 3. 4. S. 6. 7. 8 9. 10. 11.
1 14.12.17 | Miejskie 1. Wykreslenie - Obszar planu X X 1. Zamierzony do
Przedsiebiorstwo dopuszczenia realizacji profil
Ushug realizacji dziatalnosci
Komunalnych indywidualnych ujeé produkcyjnej
Sp. z 0.0. wody, (przetworstwo
ul. Przemystowa 5 | realizowanych spozywcze) jest
06-200 Makow Z przyczyn wysoko
Mazowiecki technologicznych. wodochtonny i w
2. Uniemozliwienie procesach
odprowadzania wod technologicznych

opadowych
Z terendow

wymaga zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci
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utwardzonych oraz
ustugowo —
produkcyjnych do
studni chtonnych,
rowow i innych
odbiornikow.
Ograniczenie
odbiornikow wod
deszczowych do
kanalizacji
deszczowej
(miejskiej).

3. Wprowadzenie
zakazu realizacji na
terenach
produkeyjno —
ushlugowych ustug
zwigzanych

z obstuga
komunikacji, stacji
paliw, warsztatow
mechanicznych, baz
transportowych oraz
ustug zwigzanych

z gospodarka
odpadami

(ze wzgledu na brak
interesu prawnego
spotki komunalne;j
miasta realizujace;j
zadania wlasne
miasta w zakresie
infrastruktury
komunikacyjnej

i technicznej).

wody do procesow
technologicznych.
Dopuszczenie
realizacji
indywidualnych jest
w tym przypadku
niezbedne do
zapewnienia
ciaglosci procesow
technologicznych.
Brak zrodet dostawy
wody
technologicznej oraz
wyzsze koszty
pozyskania wody

z uj¢¢ miejskich
moze tym samym
spowodowac
uniemozliwienie
realizacji inwestycji.
Projekt planu
dopuszcza réwniez
zaopatrzenie
obiektow
produkcyjnych

z sieci miejskiej.
Stworzenie
odpowiednich
warunkow dostawy
wody w ten sposob
moze wplyna¢ na
optacalno$¢
korzystania z sieci
miejskie;j.
Przygotowane przez
inwestora
dokumenty wskazuja
jednak na
zaawansowany
proces uzyskania
pozwolenia wodno —
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prawnego na
lokalizacje ujecia
wody
technologicznej.

2. Projekt planu
dopuszcza
odprowadzenie wod
do kanalizacji
deszczowej.
Ograniczenie
odbiornikow wod
deszczowych

i opadowych jedynie
do kanalizacji
miejskiej jest w tej
chwili niemozliwe
Z przyczyn
technologicznych —
brak sieci
kanalizacji
deszczowe;j.
Wprowadzenie
ustalen w tym
zakresie
spowodowatoby
wstrzymanie
wszystkich
inwestycji do czasu
wykonania tej sieci.
3. Uwaga w tym
zakresie nie spelnia
warunku
funkcjonalnos$ci
dzielnicy
przemystowej
miasta. Tereny
produkcyjne sa
przeznaczone do
lokalizacji réwniez
takich inwestycji.
Ograniczenia
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inwestycyjne w tym
zakresie nie majg
uzasadnienia
przestrzennego, jak
réwniez nie spetniaja
warunku rachunku
ekonomicznego
funkcjonowania
terenow
produkcyjnych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/344/2018
Rady Miasta Makow Mazowiecki
z dnia 28 czerwca 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1. Zgodnie zart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Makow Mazowiecki w obrebie sektora A, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i1 przebudowe istniejacych drég publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) przebudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w drogach, o ktérych mowa w lit. a;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt 1 beda finansowane z budzetu Miasta Makow Mazowiecki, a takze
ze srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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