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UCHWALA NR LI1/14/2018
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 22 lutego 2018 1.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru solectwa Rynia, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875 12232) oraz art.20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) oraz w zwigzku z uchwalg nr XL V/84/2013 Rady Gminy
Nieporgt zdnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Rynia, w gminie Nieporet”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet” przyjetego uchwatg nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy
Nieporgt uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Rynia,
w gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, obejmujace obszar sotectwa Rynia, oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

3. Zalacznikami do planu sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
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6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

8) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow , obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspoétczesne;.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czes$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5 m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od walu przeciwpowodziowego — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zlokalizowana w odlegloéci 50 m od stopy walu po stronie
odpowietrznej, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okres$lony w ustaleniach planu wilosci wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wickszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, parkingi, mala architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i §wiadczenia
ushlug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug
turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci,
ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow,
kultury 1irozrywki, niepubliczne placéwki o$wiatowe i opiekuficze, oraz zaklady opieki zdrowotnej,
zaklady rehabilitacji, z wylaczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

9) ushugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sakralne, o§wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia,
kultury oraz sportu;
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10) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola
biwakowe, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od walu przeciwpowodziowego;
5) przeznaczenia terené6w wraz z ich symbolami;
6) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

8) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

9) granice strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;
10) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
3) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;;

4) MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej;
5) UP — tereny ustug publicznych;

6) UT - tereny ustug turystyki;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) Z — tereny zieleni,

9) Z/ZZ - tereny zieleni na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
10) ZL — lasy;

11) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

12) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

13) IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

14) KS — tereny obstugi komunikacji;

15) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

16) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
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17) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
18) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone i zwymiarowane na rysunku planu w odlegtosci:

a) 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenow WS z zastrzezeniem lit. c,

b) 3,0 m od drogi wewngtrznej 3KDW dla terenu SMN w miejscu wskazanym na rysunku planu,

¢) 20,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 14WS,

d) 4,0 m od drogi wewngetrznej 2KDW dla terenu 14MN,

e) 4,0 m od drogi wewngtrznej 3KDW dla terenu 8MN w miejscu wskazanym na rysunku planu,

f) 5,0 m od linii energetycznej sredniego napigcia,

g) nie mniejszej niz 4,0 m i nie wigkszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajgcych terenow drég publicznych
KD-L,

h) 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych KD-D oraz drog wewngtrznych KDW,
z zastrzezeniem lit. b, d i e,

i) 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej KD-Z,
7) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1UT dla terenu 1KS,
k) 12,0 m dla terenéw 7MN, 11MN, 14MN, 2ML, 3ML, 1ZD od granic obszaru obj¢tego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od watu przeciwpowodziowego, okreslone i zwymiarowane na rysunku
planu w odlegtosci 50 m od stopy watu.

§ 7. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych iwewnetrznych nalezy ksztalttowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zelbetowych; ww. ograniczenia wysoko$ci nie maja
zastosowania do ogrodzen wokot boisk i innych obiektow sportowych;

2) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakaz stosowania
ogrodzen azurowych bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmurowka
niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmurdéwce w postaci otworéw o Srednicy
min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz nakaz zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 10 cm miedzy cokolem, aelementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow;

3) zakaz lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w pasie drogowym;

4) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, i obiektach malej architektury
pod warunkiem, ze powierzchnia jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego nie przekroczy
1,0 m? oraz na budynkach, pod warunkiem, ze powierzchnia tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
na jednej elewacji nie przekroczy 4,0 m?, z zastrzezeniem pkt 3;

5) umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania.

§ 8. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz  stosowania dachowki ceramicznej, bitumicznej, blachodachéwki lub  materiatow
dachéwkopodobnych w kolorach: czerwonym, pomaranczowym ibrazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szarosci,
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2) nakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji takich, jak: tynk, cegla i oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, z6ttym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych oraz kamien.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci, w szczegdlnosci przez zachowanie
wartosci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia terenéw w granicach udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz
w granicach nieudokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr215 ,Subniecka
Warszawska” i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;

3)dla terenéw MN, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z zastrzezeniem pkt 5;

4) dla terenow ML, MN/ML i UT przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w przypadku lokalizacji niepublicznych placéwek oswiatowych i opiekunczych przyjmuje si¢ kwalifikacje
w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w cze$ci:

1) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne;

2) w obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), o ktorych jest mowa w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony
wad przed zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i §ciekOw na grunty sasiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowigzek ochrony stosunkow wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ochrong¢ wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow
do gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochronng watu przeciwpowodziowego oznaczong jak
na rysunku planu, w ktore;j:

1) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego;
2) zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody.

§ 11. Obszar objety planem polozony jest w catoSci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w czgéci w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne
nr AZP 51-67/95, 51-67/96), oznaczone jak na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 3348

2. Na obszarach stref, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skladajg si¢: tereny ushug publicznych oznaczone
symbolem UP, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP, oraz drogi publiczne oznaczone
symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) lokalizowanie elementow zwigzanych z o$wietleniem iobiektami malej architektury w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) ujednolicenie izharmonizowanie materiatbw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow matej
architektury oraz budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) zakaz lokalizacji baneroéw i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej ustala si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektow i budynkdéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:

a) remont, przebudowe,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaly,
¢) rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do zapiséw uchwaty,

d) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

2) dla istniejacych budynkéw icze$ci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe z dostosowaniem do zapisOw uchwaty;

3) wydzielanie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 6 m do obstugi nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych,
b) 8 m do obstugi wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

4) w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie, z wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdow,
dopuszcza si¢ na tym odcinku ich zawezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci 5 m.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 3 nie dotyczg terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZL, na ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji dojazdow.

§ 16. 1. Niezaleznie od ustalen szczegdélowych dla terendéw, z wylaczeniem terenow ZL, ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej na 25 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢
obiektéw na 50 m.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wskazuje si¢ terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Dziale
IT uchwaty.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drég, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale IT uchwaty.

§ 20. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 domek lub dziatke
letniskowa;

4) dla obiektow ilokali handlowych iustugowych nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

5)dla obiektow ilokali gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

6) dla obiektow sportowych nie mniej niz 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych;
7) dla szkoél, przedszkoli 1 Zlobkoéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 dzieci;

8) dla hoteli, osrodkéw wypoczynkowych i pensjonatow nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
noclegowe;

9) dla kosciotéw nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikdw;
10) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) dla campingoéw, pdl biwakowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni dziatki
przeznaczonej na ten cel;

12) dla ogrodéw dziatkowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 5 dziatek;

13) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig, ze istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linia zabudowy lub w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych
dopuszczonych planem, atakze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem ZL.
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§ 22. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci o przekroju nie mniejszym niz @
32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujg¢ wody,
z zastrzezeniem §10 ust. 2,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegoélnych terendw siecia
wodociggowa, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekoéw bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do gruntu,

c) do czasu objecia poszczegodlnych terenow siecig kanalizacji dopuszcza sie zastosowanie wylacznie
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestoréw,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wylgcznie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejgcych linii kablowych 1 napowietrznych,

b) ustala si¢ rozbudowg iprzebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z kolektorow stonecznych (solaréow) lub ogniw
fotowoltaicznych,

d) w pasie technologicznym 5 metrow z kazdej strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ przekracza 3 m;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ docelowg gazyfikacje¢ catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
b) ustala si¢, ze gazyfikacja projektowanego terenu nastgpi w oparciu o istniejaca sie¢ gazows,
¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od osi gazociagu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sig, ze teren bedzie zaopatrywany w cieplo z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa
lub energie elektryczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych (solaréw) lub ogniw fotowoltaicznych;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

b) odzysk i unieszkodliwianie odpadoéw bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
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8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu lacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych, dotyczacych w szczego6lnosci ochrony §rodowiska.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowg;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztatltowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
- 12 m dla budynku mieszkalnego,
- 6 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne polacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni

dziatki budowlanej,

j) ustalenia zawarte w §14-16;

3) linie zabudowy zgodnie z §6;
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4) w zakresie obshugi komunikacyjne;j:
a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 1KD-L,
b) posrednia poprzez drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,

c) do dzialek nie obslugiwanych zadnga zform dostepno$ci komunikacyjnej wymieniong wlit. ai b
dopuszcza si¢ dojazdy;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
- 750 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 550 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
- 15 m dla zabudowy blizniaczej,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 750 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 10 m dla budynku mieszkalnego,
- 6 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
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d) zakaz stosowania:

- od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

j) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 3 m od linii rozgraniczajacych teren 3WS,
b) 20 m od linii rozgraniczajacych teren 1WS;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 1KD-D,

b) do dziatek nie obstlugiwanych Zadna z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniona w lit. a dopuszcza
si¢ dojazdy;

5) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi,

b) uzupehniajace: zabudowa rekreacji indywidualnej, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia
towarzyszace,
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2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:

-12m dla budynku mieszkalnego lub ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego, lub rekreacji
indywidualnej,

- 6 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

-dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego, rekreacji indywidualne;j,
2 kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachdéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
polowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

j) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 1 KD-D,

b) do dziatek nie obslugiwanych zadng z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniong w lit. a dopuszcza
si¢ dojazdy;

5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;
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12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi,
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 10 m dla budynku mieszkalnego Iub ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego,
- 6 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:

- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

f) dla budynkoéw gospodarczych igarazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

j) ustalenia zawarte w §14-16,

k) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych
teren 3ZL;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: posrednia z drogi publicznej poprzez teren IMN/ML;
4) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiagzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;

5)w przypadku spelienia warunkow, o ktorych mowa w pkt 4, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

7)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;
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8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

9) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

12) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §23.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j,

b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztatltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 8m dla budynku rekreacji indywidualne;j,
- 6 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku rekreacji indywidualnej 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:

- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym gléwne polacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,2,

h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dzialki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

j) ustalenia zawarte w §14-16;

3) linie zabudowy zgodnie z §6;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) posrednia poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW,
b) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy;

5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML,
5SMIN/ML ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztatltowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
- 8 m dla budynku mieszkalnego i rekreacji indywidualne;j,
- 6 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne polacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

j) ustalenia zawarte w §14-16;
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3) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 3 m od linii rozgraniczajacych terenéw 8WS, OWS, 13WS,
b) 5 m od linii energetycznej sredniego napigcia,

¢) 8,0 m od pasa drogowego drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem dla
terenu SMN/ML,

d) 12 m od linii rozgraniczajacych terendw 2ZL, 3ZL, 4ZL;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 1KD-L,
b) posrednia poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW,
¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy;
5) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;
10) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w §12;

11) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

13) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

14) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenéw uslugowych

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne,

b) uzupehniajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 20 m dla budynku sakralnego,
- 12 m dla pozostatych budynkéw ustugowych,
- 6 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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- dla budynku ustugowego 3 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 2 kondygnacje nadziemne,
c) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,
d) dachy:

- na terenie 1UP: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym
niz 25° i nie wigkszym niz 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- na terenie 2UP: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 60°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziakki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6;
4) w zakresie obslugi komunikacyjne;j:

a) bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L,

b) posrednia dla terenu 2UP poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW;
5) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi turystyki,

b) uzupehniajace: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;
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2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 12 m dla budynku ustug turystyki,

- 7 m dla pozostalych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
c) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym gltéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
ptaskie, lub tukowe,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5,
f) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglo$ci nie mniejszej niz:
a) 3 m od linii rozgraniczajacych terenéw 3WS, 8WS,
b) 12 m od linii rozgraniczajacych terenow 1ZL, 2ZL;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej: posrednia z drogi publicznej poprzez teren 1KS;
5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §23.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UT, 3UT, 6UT ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi turystyki,
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b) uzupetniajace: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz:

- 12 m dla budynku ustug turystyki,

- 7 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) zakaz stosowania:

- od frontu dzialki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 1,0,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

i) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 3 m od linii rozgraniczajacych terenow 10WS, 11WS, 12WS,
b) 5 m od linii energetycznej sredniego napigcia,
¢) 12 m od linii rozgraniczajacych terenéw 3ZL, 4ZL;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej posrednia poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KDW oraz przez tereny 10WS i 2UT;

5) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;
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13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §23.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ushugi turystyki,
b) uzupetniajace: ushugi, budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

- 12 m dla budynku ustug turystyki,

- 7 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
c¢) zakaz stosowania:

- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne polacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 5°,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

i) ustalenia zawarte w §14-16;

3) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych terenu
IWS;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-D,

5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;
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12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUT ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi turystyki,

b) uzupehniajace: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 12 m dla budynku ustug turystyki,

- 7 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachoéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
polowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym gltéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
plaskie,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6;
4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: poprzez teren 4UT;
5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

9) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia
zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;
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12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw zieleni, laséw, wod powierzchniowych i ogrodéw dzialkowych

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- parkingi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki,
- obiekty matej architektury, Sciezki, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje zakaz zabudowy =z wylaczeniem inwestycji zzakresu tacznos$ci publicznej, urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 5 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 115°;
6) w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

7)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

9) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte
w §19-20;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

12) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje zakaz zabudowy terenu obicktami budowlanymi oraz prowadzenie innych robot budowlanych
niz zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa;

3) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;
4) w zakresie ochrony przyrody obowigzuja ustalenia zawarta w §11.
§ 37. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2Z, 3Z, 4Z ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
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a) podstawowe: zielen,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej, terenowych urzadzen sportu
1 rekreacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 5 m,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
4) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

5)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

7) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §19-20;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

10) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z/Z.Z, 27/Z.Z., 3Z/ZZ vstala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robot budowlanych
niz zwiazanych z ochrong przeciwpowodziows;

3) w zakresie ochrony $srodowiska obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

4) w zakresie ochrony przyrody obowigzuja ustalenia zawarte w §11.
§ 39. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: lasy z zakazem zabudowys;

2) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe
z dopuszczeniem realizacji budynku administracyjno-gospodarczego;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz:

- 5 m przy dachach stromych,
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- 4 m przy dachach ptaskich,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
ptaskie,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dzialki,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6;

4)w zakresie obslugi komunikacyjnej: bezposrednia zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe z zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowle wodne i urzadzenia wodne;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

§ 42. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS,
10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS ustala sie:

1) w =zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe z zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowle wodne i urzadzenia wodne;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych terenow;
4) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
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a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c) zakaz stosowania:

-od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci nie wigkszym niz 25°, przy
czym gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z §6;

4)w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: obsluga komunikacji,
b) uzupehniajace: obiekty matej architektury, zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje:

a) wysokosc¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 4 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie wickszym niz 30°, przy
czym glowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,1,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L;

4) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
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5) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

7) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

10) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, dla 1KD-Z wyznacza si¢ zachodnig granic¢ pasa drogowego
w odlegtosci nie mniejszej niz 11,9 m i nie wickszej niz 15,0 m od granicy planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) chodnik,
b) $ciezk¢ rowerowa,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw
obowigzuja ustalenia zawarte w §23.

§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

a)dla 1KD-L — nie mniejsza niz 8,0 m inie wigksza niz 22,7 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 1KD-Z,

b) dla 2KD-L - wyznacza si¢ poéinocno-wschodnig granic¢ pasa drogowego w odlegtosci nie wigkszej niz
3,0 m od granicy planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:

a) chodnik,
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b) Sciezke rowerowa,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejsza niz 14,1 m i nie wigksza niz 19,9 m;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) chodnik,
b) $ciezke¢ rowerowa,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;
5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §23.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

a) dla IKDW — 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1KD-L i 2KDW,
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b) dla 2KDW — nie mniejszg niz 4,5 m inie wigksza niz 9,2 m zlokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 1KD-L,

c) dla 3KDW — nie mniejsza niz 5,5 m inie wigksza niz 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan z drogami 1KD-L i 1KD-Z,

d) dla 4KDW - nie mniejsza niz 5,7 m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) chodnik,
b) Sciezke rowerowa,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §7;

5)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

7) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte
w §19-20;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22;

10) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w §23.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 49. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Wozniakowski
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr L11/14/2018
Rady Gminy Nieporet
z dnia 22 lutego 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru solectwa Rynia, w gminie Nieporet”

Pierwsze wylozenie

T Oznaczenie . Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imie, nieruchomosci, QStaIenla W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data nazwa_Jedn(_JStlfl ktorej dotyczy projektu planu zalgcznik do uchwaly
organizacyjnej . . dla .
L.P. wplywu i ad Tre$¢ uwagi uwaga . h .. Nr L11/14/2018 Uwagi
uwagi la I:es me,r“c, omoscl, z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
uwagi uwaga uwagq uwaga r]Ie
uwzgledniona | uwzgledniona

1. 05.10.2016 Anna Szczepkowska*/ Zniesienie z planow ewidencyj- | 300/3 3MN X Uwaga nieuwzgledniona. Budynek gospodar-
nych budynku gospodarczego z dz. czy wskazany w uwadze jest czg$cia tresci
nr 300/3, poniewaz zostal roze- mapy zasadniczej. Usunigcie budynku z
brany. mapy zasadniczej wybiega poza zakres planu

miejscowego.

2. 18.10.2016 Artur Kokoszka*/ Zmiana przeznaczenia dzialek z | 241, 239 6WS, 47 X X Uwaga uwzgledniona w czgsci.
terenu wody oraz terenu zieleni Zmieniono przeznaczenie dziatek — w czesci
urzadzonej (4Z) na teren zabudowy pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w pozostatej czesci — wody (W).
(MN).

3. 31.10.2016 BUMAP Sp. z 0.0. 1. Przesunigcie w strong potnocng | 93/1, 95/2, 95/5, | 2UT, 12MN, 1-X 1-X 1. Uwaga uwzgledniona w czg$ci. Wprowa-

ul. Kotowa 18 nieprzekraczalnej linii zabudowy, 95/6,97/1,97/2, | 1KD-L dzono warunkows nieprzekraczalng linig
03-536 Warszawa do linii rzgdnej podstawy pierw- 97/4, 139, 140, zabudowy.  Zagospodarowanie  czgsci

szego walu przeciwpowodziowego | 95/7, 97/3 dziatki z zachowaniem warunkowej nie-
- dotyczy terenow 2UT i 12MN. przekraczalnej linii zabudowy bedzie
2. Zmiana przeznaczenia terenu mozliwe pod warunkiem spehienia wy-
12MN z zabudowy mieszkaniowej mogow prawa wodnego, w szczegdlnosci
jednorodzinnej o wysokosci 10 m i uzyskania decyzji Marszatka \Woje-
dwoch kondygnacjach, na teren o wodztwa zwalniajacej od zakazu lokaliza-
przeznaczeniu do zabudowy rekre- cji obiektow budowlanych w odleglosci
acyjnej, osrodka wypoczynkowego, mniejszej niz 50 m od stopy watu po stro-
hotelowej, pensjonatowej, tury- nie odpowietrzne;j.
styki, domu opicki dla osob star-
szych, wszelakiego rodzaju ustug 2-X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
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TS Oznaczenie - Rozstrzygnigcie Rady Gmin
Nazwisko i imi¢, nieruchomosci, L_Jstalenla w spram%g rcfzpatrzer){ ia uwa)g;i
nazwa jednostki L projektu planu .
Data organizacyjnej ktorej dotyczy dia zalacznik do uchwaly _
L.P. wplywu i ad Tre$¢ uwagi uwaga . h - Nr L11/14/2018 Uwagi
uwagi la I:es nieruchomoscl, z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
uwagi uwaga uwaga uwaga nie
uwzgledniona | uwzgledniona
nieuciazliwych o wysokosci do 12 niezgodno$¢ ze Studium. Teren 12MN
m, maksymalnej liczbie kondygna- potozony jest w granicach obszaru MNL
cji do 3. wyznaczonego w Studium, tj. zabudowy
3. Zmiana zapisu dla dz. nr 139 i mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolno
140 - zapis o mozliwosci stojacej, budynkow letniskowych, cato-
zabudowy dla terenu 2UT na rocznych, wolno stojacych. Brak dopusz-
terenach dz. nr 139 i 140 ze czenia wskazanych w uwadze funkcji.
wzgledu na ich usytuowanie jest Odnosnie wysokoéci — Studium na tym
calkowicie martwy. terenie dla zabudowy mieszkaniowej
okre$la wysokos$¢ do 10 m, a dla zabu-
dowy letniskowej do 8 m.

3-X 3-X . Uwaga uwzgledniona w czgsci. Wprowa-
dzono warunkowsa nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.  Zagospodarowanie  czesci
dziatki z zachowaniem warunkowej nie-
przekraczalnej linii zabudowy bedzie
mozliwe pod warunkiem spetnienia wy-
mogow prawa wodnego, w szczegodlnosci
uzyskania decyzji Marszatka Woje-
wodztwa zwalniajacej od zakazu lokaliza-
cji obiektow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stro-
nie odpowietrznej

4. 31.10.2016 Fundacja Magnum Opus 1. Przesuniecie w strone poinocng | 93/1, 95/2, 95/5, | 2UT, 12MN, 1-X 1-X . Uwaga uwzgledniona w cze$ci. Wprowa-
ul. Miynarska 7 nieprzekraczalnej linii zabudowy | 95/6, 97/1, 97/2, | 1KD-L dzono warunkowa nieprzekraczalng linig¢
01-205 Warszawa do linii rz¢dnej podstawy pierw- | 97/4, 139, 140, zabudowy.  Zagospodarowanie  czesci

szego watu przeciwpowodziowego | 95/7,97/3 dziatki z zachowaniem warunkowej nie-
- dotyczy terenow 2UT i 12MN. przekraczalnej linii  zabudowy bedzie
2. Zmiana przeznaczenia terenu mozliwe pod warunkiem spelnienia wy-
12MN z zabudowy mieszkaniowej mogdéw prawa wodnego, w szczegdlnosci
jednorodzinnej o wysokosci 10 m i uzyskania decyzji Marszatka Wojewodz-
dwoch kondygnacjach, na teren o twa zwalniajacej od zakazu lokalizacji
przeznaczeniu do zabudowy rekre- obiektow budowlanych w odlegltosci
acyjnej, osrodka wypoczynkowego, mniejszej niz 50 m od stopy watu po stro-
hotelowej, pensjonatowej, tury- nie odpowietrznej.

styki, domu opieki dla osob star-

szych, wszelakiego rodzaju ustug 2-X . Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
nieucigzliwych o wysokosci do 12 niezgodno$¢ ze Studium. Teren 12MN
m, maksymalnej liczbie kondygna- potozony jest w granicach obszaru MNL
cjido 3. wyznaczonego w Studium, tj. zabudowy
3. Zmiana zapisu dla dz. nr 139 i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
140 - zapis o mozliwosci jacej, budynkéw letniskowych, catorocz-
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s el . Oznaczenie . Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imi¢, nieruchomosci, L_Jstalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki L projektu planu .
Data organizacyjnej ktorej dotyczy dia zalacznik do uchwaly _
L.P. wplywu i ad Tre$¢ uwagi uwaga . h - Nr L11/14/2018 Uwagi
uwagi la I:es nieruchomoscl, z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
uwagi uwaga uwaga uwaga nie
uwzgledniona | uwzgledniona
zabudowy dla terenu 2UT na nych, wolno stojacych. Brak dopuszczenia
terenach dz. nr 139 i 140 ze wskazanych w uwadze funkcji. Odno$nie
wzgledu na ich usytuowanie jest wysoko$ci — Studium na tym terenie dla
catkowicie martwy. zabudowy mieszkaniowej okresla wyso-
kos$¢ do 10 m, a dla zabudowy letniskowe;j
do8m.

3-X 3-X 3. Uwaga uwzgledniona w czgsci. Wprowa-
dzono warunkowa nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.  Zagospodarowanie  czesci
dziatki z zachowaniem warunkowej nie-
przekraczalnej linii zabudowy bedzie
mozliwe pod warunkiem spelnienia wy-
mogow prawa wodnego, w szczegdlnosci
uzyskania decyzji Marszatka Wojewodz-
twa zwalniajacej od zakazu lokalizacji
obiektow budowlanych w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stro-
nie odpowietrznej

5. 31.10.2016 INSURANCE PARK Zmiana z UT — ustug turystyki na 348/57 4UT X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na

Sp. zo.0. ustugi. sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium. Teren

ul. Grzybowska 2 lok. 108 4UT zlokalizowany jest w granicach obszaru

00-131 Warszawa UT wyznaczonego w Studium, ktéry zaktada
lokalizacje ushug turystyki i rekreacji (funkcje
wskazane szczegbtowo w ustaleniach dla
obszaru).

6. 31.10.2016 Leszek Paszkowski */ 1. Zmiana wielkosci nowo wy- 4AMN/ML 1-X 1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
dzielanej dziatki budowlanej oraz naruszanie ustalen Studium. Minimalna
powierzchni dziatki w ustalonych powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
zasadach scalania i podziatu nieru- dla obszaru MNL, w ktorego granicach
chomosci na 700 m? lub 600 m?, polozony jest teren 4MN/ML, zostata
2. Zmiana wysokosci budynku z 8 okreslona w Studium na poziomie 800 m?,
m dla budynku mieszkalnego i
rekreacji indywidualnej na wyso- 2-X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ko$¢ co najmniej 10,5 m. naruszanie ustalen Studium. Wskazana w
3. Dopuszczenie mozliwos$ci zabu- Studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy
dowy blizniaczej. dla zabudowy letniskowej to 8 m, a dla
4. Zmiana maksymalnej liczby zabudowy mieszkaniowej - 10 m. Ponadto,
kondygnacji nadziemnych z 2 na 3. ze wzgledu na rozstrzygnigcia nadzorcze
W przypadku zwickszenia liczby Wojewody — brak jest mozliwosci rézni-
kondygnacji do 3 proponuje si¢ cowania wysokosci zabudowy z uwagi na
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy funkcje budynku. Tereny, dla ktorych
do 11-12 m. okresla si¢ rozne zasady zagospodarowa-
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s el . Oznaczenie . Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imi¢, nieruchomosci, L_Jstalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki L projektu planu .
Data oraanizacvinei ktorej dotyczy dia zalacznik do uchwaly
L.P. wplywu ganizacyjnej Tres¢ uwagi uwaga . - Nr L11/14/2018 Uwagi
. i adres nieruchomosci, -
uwagi . . z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
: uwaga uwaga nie
uwagi uwaga X .
uwzgledniona | uwzgledniona
nia winny by¢ bowiem oddzielone liniami
rozgraniczajagcymi. Oznacza to, ze nie
mozna stosowaé¢ réznych wskaznikow za-
budowy na tym samym terenie funkcjo-
nalnym (np. na terenie MN/ML).
3-X 3. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
naruszanie ustalen Studium. Dla obszaru
MNL Studium przewiduje wylacznie bu-
dynki wolno stojace.
4-X 4. Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w
planie ustalono maksymalng wysokos$¢ 8
m oraz dach stromy od 25° do 45°.
*/ - z wykazu usunigto adresy sktadajacych uwagi, ze wzgledu na ochrone danych osobowych
Drugie wylozenie
POTSR Oznaczenie . Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imie, nieruchomosci, Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki L projektu planu .
Data organizacyinei ktorej dotyczy dla zalacznik do uchwaly
L.P. wplywu ganizacyjnej Tres¢ uwagi uwaga . - Nr L11/14/2018 Uwagi
. i adres nieruchomosci, .
uwagi . . z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
) uwaga uwaga nie
uwagi uwaga . .
uwzgledniona | uwzgledniona
1. 29.05.2017 Leszek Olszewski*/ Wprowadzenie zapisow umozli- 107 3MN/ML X Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na po-
wiajacych budowe budynkow z trzebe zachowania tadu przestrzennego - plan
ptaskim dachem w formie tarasu miejscowy nie przewiduje dachow ptaskich
lub tarasu zielonego. na terenach zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej.
Plan nie wyklucza realizacji tarasow.
2. 29.05.2017 Leszek Paszkowski*/ 1. W §29 ust. 1 pkt 5 lit. a i pkt 6 4MN/ML 1-X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Minimalna

doda¢ zapisy ,,z tolerancja do 2%”
lub ,,z tolerancja do 1%” lub ,z
tolerancja do 10 m? (lub np. 30
m?)” lub ,,w przypadku, gdy po-
wierzchnia dzielonej dziatki unie-
mozliwia zachowanie ww. norma-
tywu, dopuszcza si¢ niewielkie

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
zostala okreslona w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporgt”. Zapisy Studium nie
pozwalaja na wprowadzenie ,tolerancji” w
tym zakresie.
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. ce . Oznaczenie - Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imi¢, nieruchomosci, L_Jstalenla w sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki L projektu planu .
Data oraanizacvinei ktérej dotyczy dia zalacznik do uchwaly
L.P. wplywu ganizacyjne) Tres¢ uwagi uwaga . - Nr L11/14/2018 Uwagi
. i adres nieruchomosci, -
uwagi . . z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
: uwaga uwaga nie
uwagi uwaga . .
uwzgledniona | uwzgledniona
odchylenie, nie wigksze jednak niz 2-X 2. Uwaga nieuwzglgdniona, poniewaz
2% (lub np. 16 m?)”. zgodnie z dotychczasowym stanowiskiem
2. W §29 ust. 1 pkt 2 lit b zmieni¢ organow nadzorczych oraz sadow
zapis na: ,,wysoko$¢ zabudowy nie administracyjnych - na terenie o funkcji
wigksza niz: mieszanej nie mozna przyjmowaé réoznych
- 10 m dla budynku mieszkalnego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
- 8 m dla pozostalych obiektow zabudowy dla poszczegdlnej funkeji (tu -
budowlanych”. mieszkaniowej). A poniewaz na terenach
3. W §29 ust. 1 pkt 2 lit ¢ zmieni¢ MN/ML  mozna lokalizowa¢ zabudowe
zapis na: ,maksymalna liczba mieszkaniowa 1 rekreacji indywidualnej
kondygnacji nadziemnych: przyjeto jeden parametr dla budynkdw
- dla budynku mieszkalnego 3 mieszkalnych i rekreacji indywidualnej, w
kondygnacje nadziemne, wielko$ci uwzgledniajacej zapisy Studium.
- dla pozostatych budynkow 2
kondygnacje nadziemne”. 3-X 3. Uwaga nieuwzglgdniona. Przyjmujac
4. Zmiana zapiséw Studium. zapisang w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet” dopuszczalng maksymalna
wysoko$¢ budynkow do 8 m - nie ma
mozliwosci ustalenia dla takiego budynku 3
kondygnacji.

4-X 4. Uwaga nieuwzgledniona, jako
bezprzedmiotowa — nie dotyczy projektu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu.

*/ - z wykazu usunigto adresy sktadajacych uwagi, ze wzgledu na ochrong danych osobowych
Trzecie wylozenie
s s Oznaczenie . Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy
Nazwisko i imi¢, nieruchomosci, Ustalenia w sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki . projektu planu .
Data organizacvinei ktorej dotyczy dia zalacznik do uchwaly
L.P. wplywu ganizacyjnej Tresé uwagi uwaga . . Nr L11/14/2018 Uwagi
. i adres nieruchomosci, -
uwagi . . z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
: uwaga uwaga nie
uwagi uwaga . .
uwzgledniona | uwzgledniona
1. 14.11.2017 Marcin Radziwonka */ Zmiana odleglosci linii zabudowy | 141/24 i 141/25, | IMN X Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu

na 8m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej

obreb Rynia

linia zabudowy na terenie dziatek nr 141/24 i
141/25, obreb Rynia, jak réwniez na calym
terenie  IMN  zostala wyznaczona w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 3348
. ce . Oznaczenie - Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwns_ko 1 i, nieruchomosci, L_Jstalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki L projektu planu .
Data oraanizacvinei ktorej dotyczy dia zalacznik do uchwaly
L.P. wplywu ganizacyjnej Tres¢ uwagi uwaga . - Nr L11/14/2018 Uwagi
. i adres nieruchomosci, -
uwagi . . z dnia 22.02.2018 r.
zglaszajacego ktorej dotyczy -
: uwaga uwaga nie
uwagi uwaga . .
uwzgledniona | uwzgledniona

odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge
1KD-Z (granicy dziatki drogi powiatowej).
Nie zaleca si¢ uwzglednienia uwagi poprzez
przyblizenie linii zabudowy o 4 m do drogi
powiatowej na dziatkach nr 141/24 i 141/25.
Wszystkie budynki mieszkalne
zlokalizowane na terenie IMN znajduja si¢ w
odleglosci  wigkszej niz 8 m od linii
rozgraniczajacej 1KD-Z (14m — 26 m).
Umozliwienie przyblizenia zabudowy na
wnioskowanych dziatkach zaburzytoby tad
przestrzenny.

*/ - z wykazu usunigto adresy sktadajacych uwagi, ze wzgledu na ochrong danych osobowych
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr L11/14/2018
Rady Gminy Nieporet

z dnia 22 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Nieporgt rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych.
2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoOwien publicznych, ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej, ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $cieckow oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslajg uchwalone przez Rad¢ Gminy Nieporgt
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 1, finansowane bedg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wtasne przedsigbiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostale unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy Nieporet.
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