DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 13 marca 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2018-03-13 10:01:59
Poz. 2482
UCHWALA NR XXXIV/299/18
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 7 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi MoSciska,
Etap 1V, cze$¢ Al

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875 zpdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.?), w zwigzku z Uchwalg nr
XX/164/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, cz¢$§¢ A, zmienionej Uchwatg nr
XXX/251/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XX/164/16 Rady
Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r., po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, uchwalonego Uchwata Nr XXI1X/240/13 Rady
Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXII/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia
22 listopada 2017 r. , Rada Gminy Izabelin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czgs¢ Al,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 79/4 w obrebie Mosciska, o powierzchni 0,2240 ha.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czgéci niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. W planie okre$la si¢:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
6. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnia kondygnacja budynku, a takze przekrycie
wiaty garazowej i altany ogrodowej, o nachyleniu potaci nie przekraczajagcym 10 stopni;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar w granicach
poszczegblnych terendw, na ktorym dopuszcza si¢ budowe budynkow okreslonych w ustaleniach planu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, tzn. takie, ktére zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych - przeznaczenie zajmujgce nie mniej niz
60% ogoblnej powierzchni dziatki budowlane;;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

7) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem dzialalnos$ci ucigzliwej i1 obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) dzialalnosci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlane;.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wchodzaca w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zzakresu ochrony zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki spotecznej, o$wiaty, kultury,
gastronomii, tgcznos$ci, obshugi nieruchomosciami, posrednictwa finansowego, administracji i inne,
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb bytowych ludnosci,

b) budynki garazowe i gospodarcze,

¢) wiaty garazowe, altany $mietnikowe,

d) drogi wewngtrzne i parkingi,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) obiekty malej architektury.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma ustug, oktérych mowa wust. 1 pkt2lit. a: jedynie lokale wbudowane w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalnie: 0,01,
b) maksymalnie: 1,0,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 12,5 m, to jest do 3 kondygnacji,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5 m, to jest 1 kondygnacja,
c¢) dla wiat garazowych i altan $mietnikowych: maksymalnie 5 m;
6) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) okreslone w ustaleniach planu rodzaje zabudowy nalezy sytuowac¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy zabudowy istniejacej, ktérej usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie nieprzekraczalnym liniom zabudowy, o ile nie bedzie to kolidowato z innymi
ustaleniami planu,

c¢) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe zabudowy istniejacej, ktdrej usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie nieprzekraczalnym liniom zabudowy, pod nastepujacymi warunkami:

- obiekt istniejagcy wysuniety jest poza wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linie¢ zabudowy
o nie wigcej niz 1,5 m,

- rozbudowa lub nadbudowa budynku w cze¢s$ci wysunigtej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykraczac¢ poza istniejacy obrys budynku,

- rozbudowa lub nadbudowa budynku nie bedzie kolidowata z innymi ustaleniami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji:
1) ustala si¢ wykonanie elewacji w tynku lub stosowanie oktadzin: drewnianych, kamiennych, klinkierowych;
2) zakaz stosowania oktadzin z PCV;
3) zakaz stosowania oktadzin z blachy;
4) oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowe nalezy stosowac¢ jedynie w kolorach dla nich naturalnych;

5) na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie kolorow: biatego oraz jasnych odcieni barw ziemi
1 naturalnych koloréw drewna lub cegly, to jest odcieni bezu, bragzu, czerwieni i szarosci;

6) jezeli na dzialce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okreslono w pkt 4 i 5, dopuszcza
si¢ utrzymanie kolorystyki istniejagcej w przypadku jego remontu, rozbudowy lub nadbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:

1) dla budynkoéw istniejacych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ stosowanie obecnych
katow nachylenia dachow, utrzymanie istniejacej kolorystyki oraz materiatow pokry¢ dachowych;
nie dotyczy to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych budynkéw ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci w zakresie: od 20 do 45 stopni lub dachéw ptaskich;

3) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sie:
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a) ograniczenie kolorystyki do odcieni klasycznej dachowki ceramicznej, to jest czerwieni,
z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazu,

b) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéwki ceramicznej, dachéwki cementowej, blachodachowki,
gontéw bitumicznych lub blachy plaskiej ktadzionej na rabek stojacy, w systemie lusek lub listew
zatrzaskowych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na calym obszarze planu, znajdujagcym si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) na calym obszarze planu, znajdujacym si¢ w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska — obowigzujg ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobow wod
podziemnych, okreslone w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW jako: ,terenu zabudowy mieszkaniowe;j”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy odrebne;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw =zaliczonych do zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow zaliczonych do zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie architektury w oparciu o:
a) zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji - zgodnie z ustaleniami ust. 2,
b) zasady ksztattowania i pokrycia dachow - zgodnie z ustaleniami ust. 3;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow substandardowych, destrukcyjnie oddziatujacych na przestrzen, poprzez
ograniczenia dotyczace sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych - zgodnie z ustaleniami
ust. 9 pkt 2.

7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatki, uzyskiwanej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiadac¢ wartosci tego kata przed przeprowadzeniem scalania
i podzialu nieruchomosci lub wynosi¢ od 60 stopni do 120 stopni;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, z zastrzezeniem pkt 4: 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4: 20 m;

4) dopuszcza si¢ inne niz okres§lono wpkt2i3 parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
na cele obstugi komunikacyjne;j.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem, Ze
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, w przypadku dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;.

9. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w zasiegu strefy bezpieczenstwa od istniejacego dalekosieznego rurociggu naftowego DN250 obowiazuja
przepisy odregbne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 2482

2) na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentach rejestracyjnych: lotniska Warszawa — Babice i lotniska Chopina w Warszawie —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen
naziemnych (powierzchni BRA), dla ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie zplanem dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
w dotychczasowy sposob, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez $cian ostonowych,
b) altan $mietnikowych.
11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglej ul. Chabrowej — poza granicami planu;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedlug
nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy czym nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal,

- dla ustug — minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal uslugowy, z zastrzezeniem, ze na kazde 15 miejsc
parkingowych nalezy zrealizowa¢ 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3,

b) w przypadku wystepowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw okreslonych w lit. a,

¢) sposoéb realizacji miejsc parkingowych na dziatce budowlane;:
- budynki garazowe,
- wiaty garazowe, rozumiane jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez §cian ostonowych,
- terenowe otwarte parkingi.

12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu obj¢tego planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie calego obszaru planu zsieci wodociggowej zasilanej z Wodociggu Uktadu
Centralnego — WUC ,,Warszawa”, poza granicami planu,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociagowej: 40 mm,

c¢) jako podstawowy odbiornik $ciekow bytowych ustala si¢ oczyszczalnig $ciekow ,,Mokre Laki”
w Truskawiu, zlokalizowang poza granicami planu oraz kolektor w ul. Wolczynskiej w Warszawie —
poprzez istniejaca i projektowana drugorzedng sie¢ kanalizacyjna,

d) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia S$ciekow, w tym
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow drog publicznych do zbiornikow
rozsaczajaco-retencyjnych, do rowow przydroznych lub do gruntu, na =zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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b) dla pozostalych terenow ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na
powierzchnie gruntu, w granicach dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdéw retencyjnych,

d) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob, ktory moze powodowaé sptyw znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 32 mm;

c)jako podstawowe zrddlo =zasilania ustala si¢ stacje redukcyjno-pomiarowa I° ,,Arkuszowa”,
zlokalizowang poza granicami planu,

d) ustala si¢ zasad¢ pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkow, cieplej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach kogeneracyjnych,
f) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do oswietlenia zewnetrznego;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasad¢ =zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejgcg lub rozbudowywang siec
elektroenergetyczna,

b) ustala si¢ podstawowe zrodto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielcza
sredniego napiecia 15 kV ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Babice”, zlokalizowanej poza granicami planu,

c) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia wylacznie jako
kablowych wziemi, ado czasu ich realizacji dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych linii
napowietrznych oraz ich remonty przy zachowaniu dotychczasowej trasy,

d) ustala si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych
wolnostojacych lub wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych w mikroinstalacji, w zakresie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna pozyskiwana z energii wiatru,
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédel ciepta, wtym zroédet odnawialnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu o urzadzenia kogeneracyjne;
6) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ budowe i rozbudowg kanalizacji kablowej,

b) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury iskali obiektow, na ktorych Iub w sgsiedztwie ktorych beda
lokalizowane;

7) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postgpowania
zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Izabelin”.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

14. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu MW stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Na terenie okreslonym w § 1 tracg moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mosciska Etap IV, uchwalonego Uchwala Nr XX1V/202/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia
27 pazdziernika 2004 r. 1iopublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
Nr 285/2004 z dnia 23 listopada 2004 r. poz. 7763.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 7. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Izabelin.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Izabelin

Marek Szkiltadz

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 i z 2018 r. poz. 130;
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mosciska, Etap 1V, czes¢ A1

Rysunek Planu

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/299/18
Rady Gminy Izabelin z dnia 7 lutego 2018 .
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXIV/299/18
Rady Gminy lzabelin

z dnia 7 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Izabelin o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rady Gminy Izabelin
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czesé¢ Al.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ Al
byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2017 r. do 17 stycznia 2018 roku.

2. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 08 stycznia 2018 roku w Urzedzie Gminy w lzabelinie.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tj. do dnia 31 stycznia 2018 roku -
nie wptynely zadne uwagi, 0 ktorych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr z 2017 r.
poz. 1405 z p6zn. zm.) w ramach przeprowadzanej dla przedmiotowego planu strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

4. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie zatacza sie listy uwag nieuwzglednionych, a Rada
Gminy lzabelin nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia wynikajgcych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXX1V/299/18
Rady Gminy lzabelin

z dnia 7 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi MoSciska, Etap IV, czes¢ Al, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Podstawa prawng realizacji zadan witasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Izabelin, uchwalonego Uchwata Nr XX1X/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXXII/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 22 listopada 2017 r., w ktorym wskazano przedmiotowa
dzialke jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy Izabelin,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) realizacja inwestycji z zakresu przebudowy, remontu irozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku ustugowego na wyznaczonej dziatce oznaczonej w catosci symbolem MW,

2) realizacja dopuszczonych w planie obiektow towarzyszacych,

3) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, aw tym: wodociagu, przewodow i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

4) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy Izabelin, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegac¢ b¢dzie w szczegolnosci w oparciu o:

1) pelny udziat srodkow budzetowych gminy;

2) cze$ciowy udzial $rodkéw budzetowych gminy wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewnetrznych
pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskie;j,

b) dotacji z samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
— prywatnego.
4. Wysokos¢ wydatkow z budzetu gminy w poszczegdlnych latach bedzie ustalana w uchwatach budzetowych.
5. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy Izabelin, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu 0 okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia

realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow izasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania.
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