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UCHWALA NR XXVII1/201/17
RADY GMINY ZAREBY KOSCIELNE

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Zareby KoScielne dla terendéw polozonych w obrebie wsi Stara Zlotoria

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), realizujac uchwate XVI/122/16 z dnia 29 sierpnia 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy
Zargby Koscielne dla terendw potozonych w obrebie wsi Stara Ztotoria, stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszej
uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zargby Koscielne uchwalonego uchwata Nr. XVI/116/12 Rady Gminy Zaregby Koscielne z dnia 19.10.2012 .,
Rada Gminy Zareby Ko$cielne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Gminy Zargby
Koscielne obejmujacy cze$¢ gminy Zargby Koscielne dla terendéw potozonych w obrgbie wsi Stara Ztotoria,
zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,7984 ha we wsi Stara Ztotoria potozony po poludniowej stronie
drogi powiatowej nr 2656w.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Zargby Koscielne.

4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice opracowania obj¢te planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

4) strefy ochronne od istniejgcego kanatu melioracyjnego;
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5) linie zabudowy nieprzekraczalne.
Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

6. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z aktualnymi przepisami
odrebnymi.

§ 2. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) niniejszego planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem przeznaczenia;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktére nie koliduja z przeznaczeniem
podstawowym;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze prze-kroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z odstepstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: okap, elementy tworzace fakture zewnetrzng i wystrdj
elewaciji,
b) urzadzen i pochylni dla 0sob niepelnosprawnych,

¢) urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

6) front budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony drogi publicznej lub dojazdu do
obiektu,

w ktorej usytuowane jest gldowne wejscie lub ekspozycja zwigzana z funkcja budynku, oraz w ktorej detale
architektoniczne i zastosowane materiaty wykonczeniowe akcentujg funkcje i forme budynku;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ $wiadomie ksztattowang przez czlowieka,
przeznaczona na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, estetyczne, lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach
budowlanych wraz z towarzyszacymi urzadzeniemi matej architektury.

2. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone w obowiazujacych przepisach, z wylaczeniem pojec
okreslonych w ust. 1.
§ 3. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobraz kulturowy oraz dobra kultury wspotczesne;;
2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze,
a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK przeznacza pod budowe ustug kultury (Swietlica
wiejska) i rekreacji, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi jak: podjazdy, parkingi, $ciezki, boisko, plac zabaw
dla dzieci, infrastrukture techniczng itp.
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2. Na terenie 1UK ustala si¢ co nastepuje:

1) zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow w zakresie obstugi technicznej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, powinna wynosi¢:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 60 % powierzchni terenu 1UK;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od drogi powiatowej KDL w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,
- pozostatych granic w odlegtosci 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m;
7) szeroko$¢ frontu budynku wzdhuz ulicy winna wynosi¢ 20,0 do 30,0 m;
8) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych;

10) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha ptaska na rabek,
preferowana kolorystyka to odcienie brazu, czerwieni i grafitu;

11) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢ wykonane z materialow jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na terenie 1UK;

12) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci, z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

13) kolorystyka elewacji — stonowana, maksimum 3 kolory na jednej elewacji w sposob podkreslajacy
kompozycje bryty budynku i detal architektoniczny;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje (montaz) urzadzen technicznych i instalacji do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii;

15) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni podjazdow, parkingdw i chodnikow w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

16) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatce w iloSci nie mniejszej niz 4 miejsca na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej, w tym 2 miejsce do parkowania z karta;

17) zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktore winny by¢
usuniete zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UK przeznacza na cele terenowych urzadzen
towarzyszacych terenowi 1UK jak: $ciezki, boisko, plac zabaw dla dzieci, infrastrukture techniczna, zielen
urzadzong itp.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3WS stanowi fragment kanatu melioracyjnego
podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ strefe ochronng kanalu melioracyjnego o szerokosci po 7,0 m po obu stronach kanatlu, na
terenach 2UK i 4ZP. W strefie tej obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji urzadzen zwigzanych na state z gruntem,
b) nasadzania drzew i krzewow.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie drewnianej ktadki pieszej do przej$cia na drugg stron¢ kanatu.
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§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP przeznacza si¢ na zielen urzgdzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wykonanie $ciezek spacerowych i elementow matej
architektury.

3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 95 % powierzchni terenu 4ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustala si¢, ze tereny:

a) LUK — jest terenem na realizacj¢ Swietlicy wiejskiej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
urzadzong, ktéra stanowi ustugi kultury,

b) 2UK — teren przeznacza si¢ na cele urzadzen towarzyszacych terenowi 1UK,
c) 3WS -jest istniejagcym kanatem melioracyjnym o szerokosci 7,0 m i podlegajacym ochronie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
d) 4ZP - jest zadrzewionym izakrzaczonym terenem rolnym klasy Lzr-PsV, przeznaczonym do
zagospodarowania jako zielen urzadzona.
§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuja ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach objetych
planem;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko;
3) obowigzek odprowadzania Sciekéw do wilasnej oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornika szczelnego;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami, ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod
powierzchniowych i gruntu $ciekéw niespetniajacych obowigzujacych norm, oraz zakaz zanieczyszczania
powierzchni ziemi odpadami statymi;

5) wody opadowe z nawierzchni drog i terenow zabudowanych, odprowadzane powierzchniowo lub za pomocg
kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu, powinny spelniaé¢ obowigzujgce przepisy
odrgbne i normy z zakresu ochrony $rodowiska;

6) wody opadowe z dachow obiektoéw oraz terendow o matym stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do gruntu na wlasnym terenie;

7) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych iich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w gminie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdziatajacych zanieczyszczeniu
powietrza;

9) w zakresie ochrony ludzi i $srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze wytwarzany hatas i wibracje
nie mogg przekracza¢ standardow $rodowiska poza terenem, do ktorego tytutem prawnym dysponuje
prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa, dopuszczalne poziomy halasu obowigzujace dla terenéw chronionych
akustycznie powinny odpowiada¢ szczegétowym przepisom odrebnym w tym zakresie;

10) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe dopuszczalne poziomy niektorych
substancji w powietrzu, oraz marginesy tolerancji dla niektorych dopuszczalnych poziomoéw substancji,
muszg by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym stopniu
oddzialywanie na elementy Ssrodowiska, zdrowie i1 zycie ludzi oraz przyrodg;

12) w trakcie prac ziemnych prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowaé i nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego;

13) w zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew oraz
wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkow.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. W sasiedztwie wystepuje gldwnie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca
fragmenty jednolitego krajobrazu wiejskiego. Ustala si¢ kontynuowanie i uzupetia-nie tej zabudowy, takze
0 zabudowg ustugows, w mysl ustalen okreslonych w rozdziale 2 i 3.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach opracowania planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren projektowanej Swietlicy
wiejskiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.
Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatlu nieruchomosei, nie okresla si¢
terenéw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Naterenach 2UK i 4ZP, okreslonych na rysunku planu jako tereny o wystepujacym okresowo wysokim
poziomie wod gruntowych, ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
objetych planem. Do czasu realizacji projektowanego przedsiewziecia | zagospodarowania terenow, obszar
objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Obszar objety planem jest dostepny z graniczacej z nim drogi powiatowej Nr 2656w Klasy L.

§ 17. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci gminnej, znajdujacej si¢ na terenie 1UK,
poprzez wykonanie niezbgdnych przytaczy.

§ 18. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
wlasnej oczyszczalni $Sciekow lub zbiornikow szczelnych. Lokalizacja konteneréw na odpady stale powinna
spetnia¢ warunki okre$lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadoéw
statych.

§ 19. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia W ciepto z indywidualnej kotlowni. W rozwigzaniach technicznych
projektowanych obiektow nalezy preferowac rozwigzania wykorzystujgce energi¢ odnawialng. Zaleca si¢
stosowanie kolektorow stonecznych do przygotowania c.w.u. i wspomagania ogrzewania, oraz odzysk ciepta
Z systemow wentylacji.

§ 20. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pochodzaca z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza sie¢ budowe stupowej stacji transformatorowej 15/04 kV na terenie 1UK.

Rozdzial 11.
Przedsi¢wzi¢cia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 21. Przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 22. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

1) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drog pozarowych i zaopatrzenia w wodg
do celoéw przeciwpozarowych;

2) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 23. Przeznacza si¢ grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze, okreslone
w niniejszej uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu podstawowym, 0 tacznej powierzchni
2,53 ha, wtym RV - 0,48 ha, RVI - 1,29 ha i Lzr-PsV - 0,76 ha.

§ 24. Nie ustala si¢ jednorazowe]j optaty w zwigzku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z
opracowania planu z powodu celu publicznego, jakiemu stuzy¢ ma opracowanie.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zareby Koscielne.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Jan Grabowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VII/201/17
Rady Gminy Zar¢by Kosciclne
z dnia 29 grudnia 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Zareby KoScielne dla terenéw polozonych w obrebie wsi Stara Zlotoria

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 778 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/201/17
Rady Gminy Zar¢by Koscielne
z dnia 29 grudnia 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Zareby Koscielne dla terenéw polozonych w obrebie wsi Stara Zlotoria
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych, Gminy Zareby Koscielne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan, ktére beda finansowane ze $rodkow
wiasnych Gminy Zareby Koscielne.
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