DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 20 gmdnla 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2018.12.20 10:59:34
Poz. 12950
UCHWALA NR LIV/434/18
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z dnia 5 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla cze$ci
obszaru wsi Blonie Wies — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 994 z p6zn.zm."), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945), zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z2015r1. poz.774 zpdzn. zm.?) oraz Uchwaly Nr XLV/373/14 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia
26 maja 2014r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla czgsci obszaru wsi Blonie Wie$ — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa, stwierdzajac
Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
i gminy Btonie” zatwierdzonego Uchwala Nr XIII/71/2011 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czgsci obszaru wsi
Blonie Wie$ — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa, ktorego granice wyznacza: od zachodu: zachodnia granica
dziatek ew. nr 143/5, 143/4, 143/3, 143/2, 143/18 na odcinku do przedtuzenia pétnocnej granicy dziatki ew. nr
147/1; od pdinocy: przejscie przez dziatke ew. nr 143/18 i dalej po poétnocnych granicach dziatek ew. nr 147/1,
148, 150, 152/6, 152/9, 154/1, 154/6, 154/14; od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 154/14, dziatki
ew. nr 154/8; nastepnie od poludnia potnocna granica ul. Kwiatowej na dziatlce ew. nr 12 obr 24 (m. Blonie)
i ponownie od wschodu zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Kwiatowej na dzialce ew. nr 12 obr 24; od
potudnia: poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Bieniewickiej na dziatce ew. nr 170, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 1018 r. poz.1000,1349,1432.
2 Zmiana ustawy z 2017r. poz. 1688.
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3) przeznaczenia obszaréw — okreslone symbolem literowym i numerem;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

6) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

2. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zdrenowane jako elementy informacyjne planu
okreslone na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu
oraz okreslonych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreSlone dla terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
oznaczone symbolami na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ regulujaca zabudowg danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, w ktorej moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu oraz innych
elementow zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

4) pasie zielni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni znasadzeniami pigtrowymi zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu $srodowiska;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, aw szczegélnosci: ustugi handlu (do 300 m?
powierzchni sprzedazy), dziatalno$ci biurowej, gastronomii, turystyki, ustugi hotelowe, banki, ustugi
rzemie$lnicze, oile ustalenia szczegdtowe dla terenow nie stanowig inaczej; realizowane jako lokale
uzytkowe w budynku mieszkalnym lub ustugi w oddzielnych budynkach.

8) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;
9) dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktore moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btlonie, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej) wraz z realizacja niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych,
garazy, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow malej architektury,
z powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng, w tym sieciami infrastruktury technicznej,
ktorej zasigg obstugi wykracza poza obstugg terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu;

2) symbol MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — nalezy przez
to rozumie¢ zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
(wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej), mieszkalno-ustugowych (rozumianych jako taczenie
w budynkach funkcji mieszkalnej i ustugowej - jako lokal uzytkowy- stosownie do potrzeb), budynkow
uslugowych w tym budynkow z zakresu uzyteczno$ci publicznej wraz z realizacja niezbednych do ich
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania, doj$é¢, dojazdow, drog
wewngtrznych, obiektow matej architektury, zpowierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg
techniczng, w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu,
przy spetieniu pozostalych warunkéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza si¢ warsztaty
samochodowe 1 bazy transportowe oraz ustugi handlu w zakresie stacji paliw.
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3) symbol KDW — tereny drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych drog
z mozliwo$cia ich przebudowy oraz budowy nowych drog stuzacych obstudze terenéw objetych planem,
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami i sieciami infrastruktury technicznej i zielenia;

4) symbol KDp — tereny pod poszerzenie istniejacych drog publicznych;
5) symbol WR — tereny waod - rowu;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie, ze skladowanie na zewnatrz budynkéw surowcéw do prowadzonej dziatalnosci

i produktéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢ odbywaé w sposob zorganizowany
i w miejscu ostonigtym od strony drog i dzialek sasiednich;

2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachow - braz, czerwien i czern oraz odcienie
wymienionych koloréw, elewacji (z wylaczeniem cokolu) — odcienie pastelowe;

3) ustala si¢ zakaz stawiania od strony drog, ogrodzen o prefabrykowanych zelbetowych przestach;

4) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej drog; dopuszcza si¢ cofnigcie linii
ogrodzenia w glab dziatki budowlanej;

5) w obszarze planu ogrodzenia w odleglosci 3 m od terenéow o symbolu WR, co najmniej z jednej strony
rowu,

6) ustala sic maksymalng wysokos$¢ ogrodzen od strony drog na 1,9 m, a od strony rowéw WR na 1,5 m;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych; sytuowanie tablic
iurzadzen reklamowych z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni reklamowej
max.1,5 m2.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz
zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

3) ustala si¢, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) ustala si¢, iz oddziatywanie: akustyczne, wibracji, zanieczyszczenia powietrza( pytowe/gazowe, w tym
odory), zanieczyszczenia odpadami oraz komunikacji wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;,
winno zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny oraz
nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub
obiektach sgsiednich;

5) tereny o symbolu MN zalicza si¢ do ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, natomiast tereny
o symbolu MN/U zalicza si¢ do ,,terenow mieszkaniowo - ustugowych”, stosownie do rodzajow terenow
o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslonej dla poszczegdlnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) w obszarze objetym niniejszym planem, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuje teren zdrenowany.
Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych nalezy realizowaé w sposob nie zaktocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - na obszarze
objetym niniejszym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obszarze objetym
granicami planu nie wystgpuja obszary, ktore spemiatyby role przestrzeni publicznych, w zwiazku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogow ksztattowania tych obszarow.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia
ogolne:

1) usytuowanie budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem ulic obowiazuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDp — 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2KDp — 6,0 m,

c¢) od linii rozgraniczajacej tereny drég o symbolu 2KDW — 6,0 m, a od drog 1IKDW i3KDW - 5,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

d) od wschodniej granicy planu stanowigcej na fragmencie zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej
przyleglej do niniejszego planu — 8,5 m;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny rowow: od rowu o symbolu
IWR - 15,0 m, a od rowu o symbolu 2WR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢:

a) w przypadku istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe¢ w obecnym obrysie budynku, arozbudowa rzutu budynku
z wylaczeniem  ocieplenia  (termoizolacji  istniejacych  budynkow) nie moze  przekroczyc
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi,

b) odsuni¢cie ustug w oddzielnych budynkach od wspolnej granicy dziatki z zabudowa mieszkaniowa na
odlegltos$¢ réwna wysokosci budynku z ustugami (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala si¢ zakaz realizacji w budynkach ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan drog
zgodnie z rysunkiem planu, chyba Ze ustalenia rysunku planu stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla terenu o symbolu MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 1 000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment bliZzniaka,
b) dla terenu o symbolu MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1 000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment bliZniaka,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1 500 m?;

9) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, czyli: infrastruktura telekomunikacyjna (tgczno$¢
publiczna), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna do 10,0 m;  wysokos¢ obiektow matej
architektury do 3,5 m; wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych do 4,5 m;

10) oznacza si¢ tereny zdrenowane zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terenow, szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - ustalenia
szczegotowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu IMN, 2MN, 3MN i 4MN,
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady ksztattowania zabudowy wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych do 12,0 m (do III kondygnacji
z trzecig kondygnacja w dachu), z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych, dla ktorych
maksymalna wysoko$¢ wynosi: 4,5 m w terenach IMN,2MN i 3MN oraz 6,5 m w terenie 4MN,

-w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych moga by¢ realizowane ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.5 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 10° do 45°, z wylgczeniem budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej
architektury, dla ktoérych okresla si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 300,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe istniejgcych budynkow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwo$cia zachowania istniejacej funkcji budynku,

- fragmenty terenéw o symbolu 1MN, 2MN,4AMN potozone sa w zasiggu oddziatywania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (pas technologiczny) zgodnie z rysunkiem planu —
zagospodarowanie tych fragmentéw terenéw wymaga zachowania warunkéow odpowiednio zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt 3;

2) tereny o symbolu 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) zasady ksztattowania zabudowy wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej,

- ushugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego), w budynkach mieszkalno - uslugowych
o proporcji funkcji ustugowej i mieszkaniowej stosownie do potrzeb lub jako odrebne budynki
ustugowe,

-na dziatkach zzabudowa mieszkaniowo-ustugowa iustugowa w oddzielnych budynkach wzdhuz
granic z sgsiednimi dziatkami z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wymagana jest realizacja
pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4,0 m oraz odsunigcie budynku z ustugami od
granicy z sgsiednig dzialkg z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na odleglo$¢ roéwna wysokosci
budynku z ustugami (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy);

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych lub ustugowych 12,0 m (do III
kondygnacji z trzecig kondygnacja w dachu), z wytaczeniem budynkoéw gospodarczych i garazowych,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi: 6,0 m w terenie 2MN/U, 4,5 m w terenie IMN/U
1 3MN/U,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.5 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

- dachy budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 10° do 45° z wylaczeniem budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych oraz
obiektow matlej architektury, dla ktorych okresla si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich. W przypadku rozbudowy
budynkow dopuszcza si¢ nawigzanie do spadkoéw istniejacych, ale nie wiecej niz ustalone dla
budynkoéw mieszkalnych i dla pozostatych budynkow,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwo$cig zachowania istniejacej funkcji budynku,

- fragmenty terendéw o symbolu IMN/U i2MN/U, potozone sa w zasiggu oddzialywania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (pas technologiczny) zgodnie zrysunkiem planu —
zagospodarowanie tych fragmentéw terendéw wymaga zachowania warunkéw odpowiednio zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt 3;

3) tereny o symbolu IWR, 2 WR:
a) przeznaczenie — teren wod - row,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,

- dopuszcza si¢ przekrycie ciekow wodnych (skanalizowanie), celem realizacji przej$¢ i przejazdow
oraz dopuszcza si¢ przejscia infrastruktura techniczna,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych skanalizowanych odcinkow rowow,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 90%;
4) teren o symbolu 1KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejacej drogi publiczne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej (drogi zbiorczej) wystepujacej poza obszarem
niniejszego planu,

- ustala si¢ poinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KDp iteren o szerokosci 2,0 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren o symbolu 2KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej (drogi dojazdowej) wystepujacej poza obszarem
niniejszego planu,

- ustala si¢ poinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi iteren o szerokosci zmiennej od 2,0 m do 2,5 m
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren o symbolu 1IKDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- droga wewnetrzna projektowana, o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m — do
12,5 m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren o symbolu 2KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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- droga wewnetrzna projektowana o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m — do 8,2
m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren o symbolu 3KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- droga wewnetrzna projektowana o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m — do
12,5 m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustalenia dotyczagce sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obszarze objetym planem
nie wystepuja przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w obszarze objetym planem ustala
si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu:
a) dla terenow o symbolu MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0 m i
powierzchni min. 1 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szeroko$¢ frontu dziatki min. 14,0 m i powierzchni min.
500 m? na jeden segment blizniaka,

b) dla terendéw o symbolu MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,0 m i
powierzchni min. 1 000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szerokos¢ frontu dziatki min. 14,0 m i powierzchni min.
500 m? na jeden segment blizniaka,

-dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iustugowej szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0 m
i powierzchni min. 1 500 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45° - 135° w nawigzaniu do kata
polozenia granic juz istniejacych na poszczegolnych terenach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) powiagzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym odbywa sig¢
poprzez drogi publiczne przylegle do obszaru planu, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie miasta
1 gminy;

2) ustala si¢ dostgpnos$¢ i obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:
a) tereny pod poszerzenie istniejacych drog publicznych okreslone planem i symbolami 1KDp i 2KDp,
b) drogi wewnetrzne okreslone w planie symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW,

¢) drogi wewnetrzne nie okreslone planem o min. szerokosci 8,0 m i zakonczone placem do zawracania
o wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

d) drogi publiczne nie objete planem, przylegajace do granic planu;
3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci min.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny
(dopuszcza si¢ miejsca w garazu),
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b) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce / 200 m? pow. uzytkowej lub 4 miejsce/ 10 zatrudnionych; dla obiektow
handlowych - 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy, zczego nie mniej niz jedno
stanowisko dla w/w funkcji uslugowych nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) potrzeby parkingowe winny by¢ spetlnione w ramach dzialki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pomiedzy linia rozgraniczajacg teren,
a nieprzekraczalng linig zabudowy danego terenu.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogoélne:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg w obrgbie gminy
1 miasta;

2) utrzymuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczna w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen i warunkow planu;

3) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub wewnetrznych), zzachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw odrgbnych dopuszczajac ich lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociaggowej wykonanej z materialow
dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40 mm; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociggowe ihydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow gasniczych.
4. Odprowadzenie $ciekow:

1) $cieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych i wod roztopowych beda odprowadzane do istniejacej
i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materialdéw dopuszczonych do
stosowania o §rednicy rur minimum 50 mm, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekdéw, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu
o szczelne zbiorniki bezodptywowe, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnym;

2) Scieki komunalne z wylaczeniem wdd opadowych i roztopowych nie spetniajace parametréw przed zrzutem
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materialdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur nie mniejszej niz
100 mm;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iwod roztopowych do gruntu, ktére
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato
zalewanie terenow sgsiednich.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych 1ikablowych oraz zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie zapotrzebowaniem;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obejmujacego technologiczny pas
terenu po 5,0 m od osi linii wobie strony zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych
w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od osi w/w linii, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu.

6. Telekomunikacja:

1) obstuga w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej istniejacej i projektowane;j;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedtug przepisow odrebnych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz zistniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowego wykonanego z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur nie mniejszej 20 mm, lub z innych zrodet;

2) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od strony drogi.

8. Zaopatrzenie w cieplo: poprzez zasilanie w szczegolno$ci: paliwem gazowym, energia elektryczna,
w tym produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen wytwarzajacych
energic ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego,
geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kV lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony s$rodowiska;  wykluczenie
stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru

9. Gospodarka odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

2) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce;

3)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) ustala sig, ze tereny 1KDp, 2KDp, IWR i 2WR s3 przeznaczone dla realizacji inwestycji celu publicznego;

2) okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu 2KDp, jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw 1KDp, 1WR i2WR, jako granice terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - dopuszcza si¢
jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem; nie okre$la si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach KDp, KDW, WR w wysokosci — 0%, dla
obszarow o symbolu MN w wysokosci - 10%, dla obszaru o symbolu MN/U w wysokosci - 12%.
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§ 17. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach obszaru objg¢tego planem traca moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi Blonie, przyjete:
uchwala nr 74/XIV/ 2003 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 listopada 2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 143 poz. 3600 z dnia 14 czerwca 2004 r.; uchwala nr XXIII/142/04 Rady Miejskiej
w Btloniu z dnia 23 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie dla czesci wsi Blonie Wies opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 276, poz. 7516 z dnia
10 listopada 2004 r.; uchwalag nr VI/32/07 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Btonie Wie$§ opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 222 poz. 6393 z dnia 6 listopada 2007 r. oraz uchwata nr XIV/81/11 Rady
Miejskiej w Btoniu zdnia 24 pazdziernika 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czgsci wsi Btonie opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 240 poz. 8627 z dnia 31 grudnia 2011 r.

§ 18. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LIV/434/18
Rady Miejskiej w Btoniu

z dnia 5 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Btonie- Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wie$ - ul. Bieniewicka,
ul. Kwiatowa” byt czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie projektu planu do wglgdu publicznego, dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru wsi Blonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”, odbyto sie w okresie od
dnia 31 stycznia 2017 r. do dnia 3 marca 2017 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 21 marca 2017 r.

Drugie wyltozenie projektu planu do wglgdu publicznego, dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”, odbyto sie w okresie od
dnia 1 grudnia 2017 r. do dnia 8 stycznia 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 31 stycznia 2018 r.

Trzecie wylozenie projektu planu do wglgdu publicznego dla obszaru ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”, odbyto sie w okresie od
dnia 19 marca 2018 r. do dnia 23 kwietnia 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 17 maja 2018 r.

Czwarte wytozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru ,,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”, odbyto sie w okresie od
dnia 29 czerwca 2018 r. do dnia 20 lipca 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 6 sierpnia 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Btoniu, postanawia przyjaé nastepujgcy sposob ich
rozpatrzenia:

Data Nazwisko, imie, Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
L. | wplyw nazwa Tresé | nieruchomo Ustalenia projektu Burmistrza Btonia Miejskiej w Btoniu
p. u jednostki uwagi $ci ktorej planu uwzgledni | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled-
uwagi | organizacyjnej dotyczy one -hiona one niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Blonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”
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1. 17.03. Osoby fizyczne * j-n. Prognoza Prognoza oddziatywania na
2017r. oddziatywania srodowisko
na srodowisko
Wnosza, o: + +
Ponowne opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko dla ww. planu, tym razem
realnie i precyzyjnie oceniajgcej wptyw nowych inwestycji na stan srodowiska i otoczenia.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwaga bezpodstawna, przetozong prognoze sporzadzono zgodnie z art. 52 ust. 2 ustawy OOS. Prognoze opracowano stosownie do stanu
wspoétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu, stosujgc metode opisowa,
opartg na wiedzy merytorycznej sporzgdzajgcych prognoze. Ponadto przedtozony projekt zmiany planu, jak rowniez prognoza, zostaty pozytywnie
zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismo WOOS-WI0S$-1.410.412.2015 DC z dnia 14.08.2015 r.
2. 15.03. Osoby fizyczne * j-n. §10.1 pkt 7 §10.1 pkt 7
2017r.
2.1. Wnosza, o: A +
Usuniecie dopuszczenia lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy 1,5 m od granicy dziatki budowlanej nie jest obowigzkiem tylko dopuszczeniem.
Obowigzujgcy miejscowy plan dopuszcza wolnostojgce budynki garazy i gospodarcze.
Projekt planu dopuszcza realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej. Zapis ten ma na celu lepsze zagospodarowanie matych dziatek, w przypadku lokalizacji np. dwdch sasiadujgcych budynkéw garazowych
w granicy. Zapis ten jest tylko dopuszczeniem. Przy checi realizacji w/w budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy wymagane jest
uzyskanie pozwolenia na budowe, co oznacza, ze wiasciciel nieruchomo$ci sgsiedniej bedzie strong postepowania i bedzie miat wptyw na realizacje
tego przedsiewziecia. Ponadto zapis o mozliwosci realizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy (wspdlnej granicy) znajduje sie w
obowigzujgcych planach miejscowych obowigzujgcych aktualnie w obszarze objetym granicami aktualnie sporzgdzanego planu. W tym w mpzp
uchwalonym uchwatg Nr VI/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007 r. ustalajgcym zabudowe na dziatkach Sktadajgcej uwage
(§ 30 pkt 3 lit. d ,dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy”). Czyli w
obowigzujgcym mpzp dopuszczano zabudowe ,w odlegtosci 1,5 m lub w granicy” dla wszystkich obiektéw. W sporzgdzanym planie takie warunki
ograniczono do budynkdéw gospodarczych i garazy.
Natomiast, niezaleznie od ustalen planu miejscowego, przy realizacji budynku garazowego i gospodarczego istnieje mozliwos¢ zastosowania ustalen
przepisdw odrebnych, czyli § 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie.
2.2. Wnosza, o: + +
Wyijasnienie, dlaczego z zakresu ustug ucigzliwych wykluczono tylko warsztaty
samochodowe powyzej 2 stanowisk oraz bazy transportowe, podczas gdy ww. uchwale
XI/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 22.09.2011 r, w ,Studium...” w czeSci
dotyczacej ograniczen w zagospodarowaniu z zakresu ustug wykluczono takze stacje
paliw ptynnych i do tankowania gazéw do samochoddéw.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Ustalenia planu w § 7 pkt 1, 3 i 4 zawierajg odpowiednie ograniczenia katalogu ustug w terenach zabudowy MN i MN/U, czyli zakaz: realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, eksploatacji instalacji powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, w
tym standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut prawny. Zgodnie ze ,Studium...”w obszarze planu,
jako kierunki rozwoju ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi. W ,Studium...”na terenach MNU nie wyklucza sie lokalizacji na terenie
MNU stacji paliw lub warsztatéw, a jedynie ich lokalizacja w planie wymaga szczegodtowych analiz. W sporzgdzanym projekcie planu wprowadzono
ustalenia wykluczajgce lokowanie stacji paliw lub warsztatéw.

2.3.

Wnosza, o: + +
Zgtaszajg sprzeciw wobec przeznaczenia znaczgcego obszaru objetego planem pod
tereny MNU (1MNU, 2MNU), gdy miaty by¢ przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, tymczasem zgodnie z przedstawionym projektem planu
moga tu powstaé” kolejne na tym terenie, ucigzliwe dla mieszkancéw inwestycje, czemu
sprzyja brak uszczegotowienia charakteru mozliwych inwestycji ustugowych”.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Ustalenia przeznaczenia terenéw uwzgledniajg wnioski wiascicieli terenéw i nie sg sprzeczne z ustaleniami ,Studium...”. Studium nie ustala w
obszarze MNU procentowego podziatu terenéw na tereny tylko z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i z zabudowg ustugowg w oddzielnych
budynkach. Ponadto ustalenia w projekcie planu zawarte w § 7 skutecznie zabezpieczajg tereny w obszarze planu przed lokalizacjg ustug
Luciagzliwych”.

2.4.

Wnosza, o: + +
Plan wprowadza urbanistyczny nietad gdyz wprowadza sie linie zabudowy 5,0 m i 6,0 m
oraz zabudowe szeregowsg, a istniejgce budynki miaty linie zabudowy wyznaczong na
11,0 m.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z definicjg zawartg w projekcie planu — oznacza linie regulujgcg zabudowe danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, wzdtuz, ktérej mogg by¢ umieszczone fronty budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich
elementow jak schody, balkony, okapy dachu.

Przepisy dotyczgce odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od drog zawarte sg w ustawie o drogach publicznych i dotyczg odlegtosci
sytuowania obiektow budowlanych. Odlegtosci przyjete w projekcie planu uwzgledniajg szerokosci dziatek ewidencyjnych, co ma na celu optymalne ich
zagospodarowanie oraz nawigzujg do odlegtosci linii zabudowy od drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, a ustalonych na 6,0 m od granicy
takich drog w planach obowigzujgcych w obszarze sporzadzanego planu. Nawigzujg rowniez do przyjetej linii zabudowy w obowigzujgcym, w
obszarze sporzadzanego planu, planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru wsi Btonie Wie$s — Uchwata Nr XIV/81/11
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

W obowigzujagcym miejscowym planie - Uchwata Nr XXI1/142/04 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 23 sierpnia 2004 r. dla terenu 2MU obejmujgcego
czesc¢ dziatki ewidencyjnej nr 143, zgodnie z rozdziatem 2, pkt 4, § 11 pkt 3, linia zabudowy od ul. Bieniewickiej zostata okreslona na 10,0 m, a od
strony pozostatych granic dziatek linie zabudowy miaty zostaé okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi. Linie zabudowy obiektéw ustug wzdiuz
wspaolnej granicy dziatki z nowg istniejgcg zabudowg mieszkaniowg, plan ustalat na 1,5 wysokosci ustug.

Przywolywana w pismie linia zabudowy 11,0 m od drogi wewnetrznej jako wymagana obecnie w planie obowigzujgcym, nie ma umocowania
prawnego, gdyz na dziatkach objetych w/w miejscowym planem wystepuje zabudowa w réznej odlegtosci od drogi wewnetrznej, w tym na dziatce ew.
nr 143/4 w odlegtosci 4,0 m od granicy (zgodnie z przepisami odrebnymi). Gdyby plan okreslit linie zabudowy na 11,0 m, to w zadnym przypadku
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lokalizacja budynku w odlegto$ci mniejszej nie bytaby mozliwa. Poza tym nalezy podkres$li¢, ze w sporzadzanym planie wzdtuz ul. Bieniewickiej
dopuszczono zabudowe na terenach dotychczas przeznaczonych pod uprawy rolnicze. Plan sporzgdzany porzadkuje, wiec linie zabudowy na
odcinku od ul. Kwiatowej. Plan sporzgdzany zachowuje réwniez ustalone w planach obowigzujgcych linie zabudowy od drég wewnetrznych
wyznaczonych i dopuszczalnych.
3. 15.03. Osoby fizyczne* j-n. 2MU 2MU
2017r.
3.1 Wnosz3 o: + +
Uwazajg, ze dla zachowania tadu przestrzennego nalezy zapisaé linie zabudowy w
odlegtosci 11,0m od drég KDW, a nie 6,0 mi 5,0 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z definicjg zawartg w projekcie planu — oznacza linie regulujgcg zabudowe danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, w ktérej mogg by¢ umieszczone fronty budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania. Ustalenie nie dotyczy takich
elementow jak schody, balkony, okapy dachu.
Przepisy dotyczgce odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od drég zawarte sg w ustawie o drogach publicznych i dotyczg odlegtosci
sytuowania obiektéw budowlanych. Odlegtosci przyjete w projekcie planu uwzgledniajg szerokosci dziatek ewidencyjnych, co ma na celu optymalne ich
zagospodarowanie oraz nawigzujg do odlegtosci linii zabudowy od drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, a ustalonych na 6.0 m od granicy
takich drég w planach obowigzujgcych w obszarze sporzgdzanego planu. Nawigzujg rowniez do przyjetej linii zabudowy w obowigzujgcym na terenie
sporzadzanego planu, obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru wsi Bionie Wies — Uchwala
Nr XIV/81/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 pazdziernika 2011r.
W obowigzujgcym miejscowym planie - Uchwata Nr XXII/142/04 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 23 sierpnia 2004 r. dla terenu 2MU obejmujagcego
czesé dziatki ewidencyjnej nr 143, zgodnie z rozdziatem 2, pkt 4, § 11 pkt 3, linia zabudowy od ul. Bieniewickiej zostata okreslona na 10,0 m, a od
strony pozostatych granic dziatek linie zabudowy mialy zosta¢ okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi. Linie zabudowy obiektéw ustug wzdtuz
wspolnej granicy dziatki z nowg istniejgcg zabudowg mieszkaniowa, plan ustalat na 1,5 wysokosci ustug.
Przywotywana w pi$mie linia zabudowy 11,0m od drogi wewnetrznej jako wymagana obecnie w planie obowigzujgcym, nie ma umocowania prawnego,
gdyz na dziatkach objetych w/w miejscowym planem wystepuje zabudowa w réznej odlegtosci od drogi wewnetrznej, w tym na dziatlce ew. nr 143/4
w odlegtosci 4,0 m od granicy (zgodnie z przepisami odrebnymi). Gdyby plan okreslit linie zabudowy na 11,0 m, to w Zzadnym przypadku lokalizacja
budynku w odlegto$ci mniejszej nie bytaby mozliwa. Poza tym nalezy podkresli¢, ze w sporzgdzanym planie wzdtuz ul. Bieniewickiej dopuszczono
zabudowe na terenach dotychczas przeznaczonych pod uprawy rolnicze. Plan sporzgdzany porzadkuje, wiec linie zabudowy na odcinku od ul.
Kwiatowej. Plan sporzgdzany zachowuje roéwniez ustalone w planach obowigzujgcych linie zabudowy od drég wewnetrznych wyznaczonych
i dopuszczalnych.
3.2 Wnosza, iz: + +
W § 10 pkt 1 obowigzujgcego planu, ustalono, ze towarzyszace ustugi wbudowane nie
mogg przekroczy¢ 30%, w obecnym planie nie ma juz takiego zapisu. Pojawia sie inny
pozwalajgcy na prowadzenie ustug w gabarytach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkach mieszkalno — ustugowych o proporcji funkcji ustugowe;j i
mieszkaniowej stosowanie do potrzeb, jako odrebne budynki ustugowe. Zapis ten
powoduje, ze zostanie zachwiana réwnowaga w otoczeniu i zagospodarowaniu terenu.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwaga -bezprzedmiotowa

W projekcie planu przewidziano tereny:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ustugi mogg byc¢ realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi, czyli zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartg w ustawie Prawo budowlane, w ktérym to
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w ktorej ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach obiektow
mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie z przepisami odrebnymi), w budynkach mieszkalno — ustugowych o proporcji funkcji ustugowe;j
i mieszkaniowej stosownie do potrzeb lub jako odrebne budynki ustugowe, w zaleznosci od funkcji dziatki (mieszkaniowej, mies zkaniowo — ustugowej
lub ustugowe)).

W terenach MN oraz MN/U w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacja ustug nastepuje tylko i wylgcznie zgodnie
z przepisami odrebnymi, czyli do 30% powierzchni catkowitej budynku.

W terenach o symbolu MN/U, w przypadku dziatki o funkcji mieszkaniowo — ustugowej, mozliwa jest realizacja wigkszych ustug wbudowanych
w budynek mieszkalno — ustugowy w zaleznosci od potrzeb.

Przepisy odrebne sg to wszelkie przepisy prawa, akty prawodawcze powszechnie obowigzujgce, takie jak: ustawy, rozporzadzenia, ktdére nawigzujg
i sg powigzane z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego, ktory jest organem
sprawdzajgcym zgodnos¢ planu miejscowego z prawem, nie mozemy powiela¢ przepiséw wyzszego rzedu majagcych umocowanie w innych ustawach,
w zwigzku z czym, przy odniesieniu do definicji uzytych w innych aktach prawa wpisujemy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3 Wnosza, o: + +
W § 10 pkt 1 ppkt 7 dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej. Proszg o zastgpienie zapisu w § 10 pkt 1 ppkt 7: plan preferuje lokowanie
garazy i budynkéw gospodarczych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym. Taki zapis
bardziej wpisuje sie w istniejacy tad przestrzenny.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy 1,5 m od granicy dziatki budowlanej nie jest obowigzkiem tylko dopuszczeniem.
Obowigzujacy miejscowy plan dopuszcza wolnostojgce budynki garazy i gospodarcze. Projekt planu dopuszcza realizacje budynkéw gospodarczych
i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej. Zapis ten ma na celu lepsze
zagospodarowanie matych dziatek, w przypadku lokalizacji np. dwdch sgsiadujgcych budynkéw garazowych w granicy. Zapis ten jest tylko
dopuszczeniem. Przy checi realizacji w/w budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe, co
oznacza, ze wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej bedzie strong postepowania i bedzie miat wptyw na realizacje przedsiewziecia. Ponadto zapis o
mozliwosci realizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy, znajduje sie w obowigzujgcych planach miejscowych
wystepujacych w obszarze objetym granicami planu. Natomiast niezaleznie od ustalen planu miejscowego, realizacja budynku garazowego
i gospodarczego, wymaga zachowania przepiséw odrebnych, czyli § 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakom powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Proponowane ustaleniem planu ,preferowane” nie miesci sie w dopuszczalnym
zakresie stanowienia ustalen planu.

3.4. Wnoszj o: + +

Wprowadzenie w nowym planie zapisu, czego sie zakazuje. Nie chcieliby mie¢ w
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sgsiedztwie masztow telefonii komodrkowej, zaktadéw  wytwarzajgcych  $cieki
technologiczne, skupéw ztomu, stacji paliw, warsztatébw samochodowych, magazynéw
przetadunkowych itp.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Nie wprowadza sie proponowanych ustalen planu, poniewaz nie mieszczg sie w dopuszczalnym zakresie stanowienia planu.

Realizacja ustug z zakresu tgcznosci publicznej (telefonia komérkowa), moze byé¢ realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi, zgodnie, z ktérymi nie
mozemy wprowadzi¢ zakazu ich realizacji do planu. Ustalenia planu dostatecznie wykluczajg lokalizacje ustug "ucigzliwych”

3.5.

Podnosza, iz: + +
Nie wymieniono w § 17 uchwaty nr XXI11/142/04 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 23
sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie dla czesci wsi Btonie Wies opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 276,
poz. 7516 z dnia 10 listopada 2004 r., ktéra dotyczy dzietek o numerach ew. nr 143.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwaga bezprzedmiotowa. Uchwala ww. jest wpisana w § 17.

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”

1. 22.01. | Osoba fizyczna * j-n dz. ew. nr 150 | Linia zabudowy od rowu WR
2018 1. Btonie Wies

Whnosi o: + +
zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od rowu 1 WR z 15,0 m do 5,0 m tak, jak w
poprzedniej wersji planu. W projekcie planu wytozonym poprzednio do wgladu
publicznego odlegtos¢ ta byta ustalona na 5,0 m. Zgtaszajgcy uwage podnosi, ze
zwiekszenie odlegtosci linii zabudowy obnizy znacznie wartos¢ Jego nieruchomosci o
okoto 140 000 z.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element ukfadu odwadniajgcego — melioracyjnego dla tej
czesci wsi Btonie Wies. Caty obszar planu jest zdrenowany i row 1WR odwadnia tereny zdrenowane, potozone pomiedzy drogg krajowa nr 92, a ul.
Bieniewickg. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Obszar planu znajduje sie na terenie z wysokim poziomem zwierciadta wod
gruntowych. W pasie 15,0 m od granicy rowu 1WR, na dziatce Zgtaszajgcego uwage, znajdujg sie ponadto geste zadrzewienia. Teren potozony nad
rowem nie nadaje sie do sytuowania zabudowy w zbyt bliskiej odlegtosci. Odlegto$¢ 5,0 m od granicy rowu jest takg zbyt bliskg odlegtoscig. W
projekcie planu ustalono minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenéow MN na 1000 m 2 ale z obowigzkiem zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej. Oznacza to, iz na kazdej dzialce nalezy zachowac, co najmniej 400 m 2 powierzchni bez zabudowy. Pas nad rowem
bedzie wiec bilansowany jako powierzchnia biologicznie czynna.
Sprawa oceny wartosci nieruchomosci wynikajgca z ustalen planu nie jest przedmiotem postepowania prowadzonego przy sporzadzaniu planu. Jest
przedmiotem postepowania w trybie administracyjnym po uchwaleniu planu.

2. 24.01. | Osoby fizyczne * j-n. obszar planu

2018 r.
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2.1

Wnosza, o: + +
Nie zgadzajg sie na poszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 15,0 m od rowu
1 WR. W poprzedniej wersji planu byto 5,0 m. Proszg o pozostawienie takiej odlegtosci.
Nie znajdujg zadnego uzasadnienia dla zwiekszenia tej odlegtosci. Odsuniecie zabudowy
od granicy rowu 1WR na odlegto$¢ 15,0 m ogranicza swobode gospodarowania terenem
i zmniejsza powierzchnie terenu pod zabudowe.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element uktadu odwadniajgco — melioracyjnego dla tej czesci
wsi Btonie Wies. Caly obszar planu jest zdrenowany i row 1WR odwadnia tereny zdrenowane, potozone pomiedzy drogg krajowg nr 92, a ul.
Bieniewickg. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Obszar planu znajduje sie na terenie z wysokim poziomem zwierciadta wod
gruntowych. W pasie 15,0 m od granicy rowu 1WR, na dzialce Zgtaszajgcej uwage znajdujg sie ponadto zadrzewienia. Po ponownym
przeanalizowaniu stanu istniejgcego postanowiono zwiekszy¢ odlegtos¢ linii zabudowy od granicy rowu. Teren potozony nad rowem nie nadaje sie do
sytuowania zabudowy w zbyt bliskiej odlegtosci. Odlegtos¢ 5,0 m od granicy rowu jest takg zbyt bliskg odlegtoscia. W projekcie planu ustalono
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenéw MN na 1000 m? ale z obowigzkiem zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej. Oznacza to, iz na kazdej dzialce nalezy zachowa¢, co najmniej 400 m ? powierzchni bez zabudowy. Pas nad rowem 1WR bedzie wiec
bilansowany jako powierzchnia biologicznie czynna. Zmienione ustalenia planu nie ograniczajg nadmiernie swobody gospodarowania terenem.
Precyzuja jedynie miejsce zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

2.2.

Wnosza, o: + +
Doprecyzowanie zapisu dotyczgcego pasa zieleni izolacyjnej dla terenu MN/U
umieszczajac nie tylko zapis o wymaganej szerokosci 4m, ale tez i uscislajgc strukture
tego pasa. Zgtaszajgcy uwage, proponujg zapis: pas zieleni izolacyjnej, urzadzony w
formie pasa zwartej zieleni wielopietrowej (wysokiej, Sredniej, niskiej) w tym wysokiej i
sredniej w postaci co najmniej pojedynczego lub podwdjnego szpaler wysokosci
minimum 3,0 m, ziozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie teren MN/U od terendéw sasiednich. Poza tym pas zieleni
izolacyjnej powinien by¢ wymagany nie tylko przy samodzielnej dziatce ustugowej, ale
takze w przypadku gdy na terenie MN/U powstanie budynek mieszkalny i budynek
ustugowy. Doprecyzowanie zapisu pozwoli w przysziosci unikngé sporéw prawnych, co
do sposobu realizacji zapisu w praktyce i lepiej zabezpieczy interesy mieszkancéw
terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Proponowane szczegétowe ustalenia struktury zieleni w tym pasie nie mogg by¢ uwzglednione poniewaz wykraczajg poza przyznang gminie
kompetencje dla okreslenia w miejscowym planie zasad ochrony. Szczegétowe ustalenia struktury zieleni w pasie izolacyjnym sg przesadzane w
postepowaniu administracyjnym przy pozwoleniu na budowe. Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym zakres spraw regulowanych przez
akty prawa miejscowego jest ograniczony. Przedmiotem regulacji planu nie mogg byé kwestie, ktére podlegajg regulacjom przepiséw prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska.

2.3.

Wnosza, o: + +
Umieszczenie znajdujgcego sie w ww. uchwale zapisu doprecyzowujgcego okreslenie
powierzchni biologicznie czynnej: ,powierzchnia biologicznie czynna, nalezy przez to
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rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzinnym, ktéra pozostaje
niezabudowana, nieutwardzona i wyrazona jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchnie terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjnej, w
szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej
na dachach i $cianach budynkoéw i budowli nad i podziemnych.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

W projekcie planu wytozonym do wglgdu publicznego zastosowano pojecie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami prawa
budowlanego. Proponowana przez Zgtaszajgcych uwage definicja nie moze by¢ zastosowana poniewaz odnosita sie ona do niewielkiego terenu w
sporzadzanym obszarze planu. W obszarze planu z 2007r., ktérym byla objeta dziatka Zgtaszajgcych uwage powierzchnie biologicznie czynng
zdefiniowano jak w projekcie planu wytozonym do wgladu publicznego.

2.4.

Whnosza, o: + +
Przywrécenie zgodnie z mpzp z 2007 roku ograniczenia wysokosci budynkéw
gospodarczych i garazowych oraz obiektéw matej architektury do 4,5 m, a nie jak
obecnie proponowanych do 6,0 m.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

1. W planie z 2007r. na terenach R (w sporzgdzanym planie teren 2MN/U) ustalono ,maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m,
zabudowy gospodarczej i garazy zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg do 4,5 m, a budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolniczg do 12,0 m. Dlatego na terenie 2MN/U pozostawia sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 6,0 m.

2. Czes¢ terendw objetych sporzadzanym planem zagospodarowania objeta jest planem zagospodarowania uchwalonym uchwatg nr
X1V/81/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 pazdziernika 2011 roku. W mpzp z 2011 r ustalono: maksymalng wysoko$¢ zabudowy
12,0vm dla budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji, a budynkéw gospodarczych lub garazy do 6,5 m. Dlatego wydziela sie teren 4MN,
w ktérym przywraca sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy do 6,5 m.

2.5.

Whnoszj, o: mn +
Utrzymanie w sporzadzanym projekcie planu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50% jak w planie zagospodarowania z 2007 r.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Obszar sporzadzanego planu, zgodnie ze” Studium...” potozony jest w terenach MNU i MU. Powierzchnia biologicznie czynna na poziomie 40 % jest
zgodna ze wskaznikiem dla terenéw MNU i MU w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Btonie uchwalonym uchwatg nr Xl11/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

2.6

Wnosza, o: +
Zwiekszenie liczby miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
CO najmniej 2 miejsc oprécz miejsca w garazu, w zwigzku z posiadaniem przez
mieszkancow coraz wiekszej ilosci samochodéw w obrebie tego samego gospodarstwa
domowego.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
W projekcie planu ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych, a nie maksymalng. Kazdg wiekszg liczbe miejsc parkingowych wtasciciele
nieruchomosci mogg sobie dowolnie sytuowac / ustalac.

3. | 24.01.

Osoby fizyczne * j-n. Obszar planu
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2018 r.

3.1 Wnoszj o: + +
Podnoszg, iz nie uwzgledniono uwag ztozonych do projektu planu wylozonego po raz
pierwszy w marcu 2017 r. Uwazajg, ze dla zachowania tadu przestrzennego nie nalezy
ustala¢ odlegtosci linii zabudowy na 5,0 m poniewaz w terenie 1MN budynki
zlokalizowane sg 10,0 m od ul. Bieniewickiej. Nie wykonano analizy urbanistycznej.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z definicjg zawartg w projekcie planu — oznacza linie regulujgcg zabudowe danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, w ktérej mogg by¢ umieszczone fronty budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich
elementéw jak schody, balkony, okapy dachu.
Przepisy dotyczgce odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od drég zawarte sg w ustawie o drogach publicznych i dotyczg odlegtosci
sytuowania obiektéw budowlanych. Odlegtosci przyjete w projekcie planu uwzgledniajg szerokosci dziatek ewidencyjnych, co ma na celu optymalne ich
zagospodarowanie oraz nawigzujg min. do odlegtosci linii zabudowy od drogi wewnetrznej przyjetych w obowigzujgcym na terenie planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Bflonie dla czesci obszaru wsi Btonie wies — Uchwata Nr XIV/81/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24
pazdziernika 2011r.
W projekcie planu ujednolicono szerokosci linii zabudowy uwzgledniajgc zainwestowanie i ustalenia planéw obowigzujgcych.

3.2 Wnoszg o: + +
Iz ustalenie, ze tylko 2 miejsca parkingowe dla zabudowy jednorodzinnej, kiére moga
znajdowa¢ sie w garazu, a nie na posesji, umozliwia zabudowe, ktéra spowoduje, ze
samochody przyjezdnych bedg parkowaty na drodze 1KDW.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
W projekcie planu ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych, a nie maksymalng. Kazdg wiekszg liczbe miejsc parkingowych witasciciele
nieruchomosci mogg dowolnie sytuowac / ustala¢ na dziatce budowlanej. Ponadto plan nie ustala, ze miejsca parkingowe majg by¢ lokalizowane w
garazach, a jedynie dopuszcza takie rozwigzanie. W projekcie planu ustalenie to brzmi: ,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny
(dopuszcza sie miejsca w garazu)”.

3.3. Wnosz3 o: + +
Nie zgadzajg sie na zapis w § 10 pkt 1.7, zgodnie z ktérym umozliwia sie sytuowanie
budynkéw gospodarczych oraz garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziafki.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy 1,5m od granicy dziatki budowlanej nie jest obowigzkiem tylko dopuszczeniem.
W planach obowigzujgcych dopuszczone sg wolnostojgce budynki garazy i gospodarcze. Projekt planu dopuszcza realizacje budynkow
gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej. Zapis ten ma na celu
lepsze zagospodarowanie matych dziatek, w przypadku lokalizacji np. dwéch sgsiadujgcych budynkéw garazowych w granicy. Zapis ten jest tylko
dopuszczeniem. Przy realizacji w/w budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe, co
oznacza, ze wiasciciel nieruchomosci sasiedniej bedzie strong postepowania i bedzie miat wptyw na realizacje przedsiewziecia. Ponadto zapis
o0 mozliwosci realizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy jest ustaleniem w obowigzujgcych planach miejscowych wystepujgcych w obszarze
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objetym granicami sporzadzanego planu. Natomiast niezaleznie od ustalen planu miejscowego, takie usytuowanie budynku garazowego

i gospodarczego jest mozliwe zgodnie z przepisami odrebnymi czyli § 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3.4. Wnosz3j o: + +

Nie zgadzajg sie na ustalenie zwiekszajgce wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy

obecnych z 4,5 m na 6,0 m (§ 10 pkt 2.1b). Obecnie na tym terenie nie wystepujg garaze

i obiekty matej architektury o wys. 6,0 m. Zgtaszajgcy uwage, uwazajg, ze ta zmiana

negatywnie wptynie na odbidr tadu przestrzennego.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

1. W planie z 2007 r. na terenach R (w sporzgdzanym planie 2MN/U) ustalono ,maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m,
zabudowy gospodarczej i garazy zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg do 4,5 m, a budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolniczg do 12,0 m. Dlatego na terenie 2MN/U pozostawia sie wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 6,0 m.

2. Czes¢ terendw objetych sporzadzanym planem zagospodarowania objeta jest planem zagospodarowania uchwalonym uchwatg nr
X1V/81/11 Rady Miejskiej w Bioniu z dnia 24 pazdziernika 2011 roku. W mpzp z 2011 roku ustalono: maksymalng wysokos$¢ zabudowy
12m dla budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji, a budynkéw gospodarczych lub garazy do 6,5 m. Dlatego wydziela sie teren 4MN, w
ktérym przywraca sie wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazy do 6,5 m.

3.5. Wnosz3j o:

Aby zapis w § 10 pkt 2.2 b, w brzmieniu: ,samodzielne dziatki ustugowe wymagajg zachowania pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4,0 m

wzdiuz granic z dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ” byt wyjasniony — czym jest zielen izolacyjna, czy nie powinno sie tu wskazac co

autor ma na mysli, w przeciwnym wypadku wtasciciel posadzi trawe. Lepszy bytby zdecydowanie zapis o zieleni wygtuszajacej, tj. wysokie krzaki,
drzewa i iglaki. Jesli sg na to odrebne przepisy opisujgce zielen izolacyjng to nalezy je wskazaé

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Proponowane szczegétowe ustalenia struktury zieleni w tym pasie nie mogg by¢ uwzglednione poniewaz wykraczajg poza przyznang gminie

kompetencje dla okreslenia w miejscowym planie zasad ochrony. Szczegdtowe ustalenia struktury zieleni w pasie izolacyjnym sg przesgdzane w

postepowaniu administracyjnym przy pozwoleniu na budowe. Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym zakres spraw regulowanych przez

akty prawa miejscowego jest ograniczony. Przedmiotem regulacji planu nie mogg by¢ kwestie, ktére podlegajg regulacjom przepisow prawa
budowlanego i ochrony srodowiska.
3.6. Whnosz3j o: A +

Zmiane zapisu § 10 pkt 2.6, w ktérym teren o symbolu 1KDW opisany jest jako droga

wewnetrzna projektowana, o zmiennej szerokosci od 10,0 m — 12,5 m. Uwazaja, ze

prawidtowy zapis powinien brzmie¢: dwie drogi wewnetrzne o zmiennej szerokosci od

5,0 m — 6,0 m, co jest zgodne z prawdg. Proponowany przez gmine zapis wprowadza w

btad sugerujgc, ze do czynienia mamy tylko i wytgcznie z jedng drogg pod wspdinym

zarzgdem. Te drogi nie powinny by¢ w ten sposéb opisywane, poniewaz sg rézni

wiasciciele.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Symbol i numer terenu nie jest tozsamy z dziatkg ewidencyjng. Jako jeden teren moze wystepowac jedna badz kilka dziatek, a nawet fragment dziatki.

Jest to zgodne z technikg sporzadzania mpzp, a takze powszechnie stosowane.

10
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Trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla czesci obszaru wsi Btonie -Wies - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”

1. 09.04.
2018 .
rejestr nr
4082

Osoby fizyczne* j-n. dz. ew. nr 150 | 2MN, 1MN/U; 15,0 m linia
Btonie Wie$ ul. | zabudowy od granicy rowu 1IWR
Bieniewicka 42

Wnosza, o: + +
zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od rowu 1 WR z 15,0 m do 7,5 m. Uwage traktujg
jako ustepstwo w stosunku do Swojej uwagi z poprzedniego wytozenia, gdzie Sktadajgcy
uwage wnosili 0 5,0 m. Uzasadniaja, ze w zadnych przepisach obowigzujgcych w Polsce
nie prawa dotyczgcego odlegtosci linii zabudowy od rowdw i nie ma zastosowania
narzuconej odlegtosci 15,0 m. Podnoszg, ze Czujg sie pokrzywdzeni odrzuceniem
poprzedniego wniosku. Podnoszg, ze w projekcie nie powinno sie ogranicza¢ prawa
wiasnosci, ktére gwarantowane jest Konstytucjg i ze wszyscy wiasciciele nieruchomosci
powinni by¢ rowno traktowani.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element uktadu odwadniajgco — melioracyjnego nie tylko dla tej
czesci wsi Btonie Wies, ale takze dla znacznie wigkszego obszaru gminy Btonie obejmujgcego pasmo gruntéw potozonych na potudnie od drogi
krajowej nr 92. Row ten prowadzi wody od Bramek-Debowki-Piorunowa przez wies Blonie- Wies do Rokitnicy. Caty obszar planu jest zdrenowany i
row 1WR petni wazne funkcje w odwodnieniu terenéw rolnych. Réw 1TWR odwadnia réwniez tereny zdrenowane, potozone na potnoc od tego rowu, az
do drogi krajowej nr 92. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Obszar planu znajduje sie na terenie z wysokim poziomem
zwierciadta wéd gruntowych (po to byt zmeliorowany). Poniewaz caty obszar wsi Btonie Wie$ docelowo- zgodnie z ustaleniami Studium, bedzie
urbanizowany nalezy przewidzie¢ pas terenu pod powierzchnie biologicznie czynne tworzace uktad przyrodniczy obszaru wsi Btonie Wie$, a takze
chronigce ten réw. Ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce rézne elementy srodowiskowo-przestrzenne jest rolg planu zagospodarowania.

W projekcie planu na wszystkich dziatkach potozonych wzdtuz rowu wyznaczano linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy rowu.

W projekcie planu, na terenach MN, ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m? (dla zabudowy wolno
stojgcej) lub 500 m? ( dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej) ale z obowigzkiem zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na
kazdej dzialce. Oznacza to, iz na kazdej dzialce nalezy zachowaé, odpowiednio, co najmniej 400 m?2 lub 200 m? powierzchni terenu bez zabudowy.
Pas nad rowem 1WR bedzie wiec bilansowany jako powierzchnia biologicznie czynna na wydzielanych dziatkach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktéry wraz z innymi przepisami ksztattuje sposéb wykonywania
prawa witasnosci nieruchomosci. Prawo wiasnosci jest wiec jednym z wielu elementow, ktére nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planu
zagospodarowania.

Przy sporzadzaniu planu nalezy uwzgledniaé miedzy innymi warunki naturalne terenu, na ktérym jest planowana zabudowa — kazdy teren bowiem ma
swoj okreslony charakter i zwigzane z tym szczegdlne wartosci, ktére podlegajg ochronie. W tym przypadku uznaje sie, ze takg wartoscig jest
zachowanie otoczenia rowu bez zbytniego zblizania zabudowy. Projekt planu nie narusza zasady proporcjonalnosci i nie ogranicza nadmiernie i
niesprawiedliwie mozliwosci zabudowy.

W projekcie planu ustala sie linie zabudowy jednakowe na wszystkich dziatkach dochodzgcych do rowu. W projekcie planu ustala sie jedynie — czyli
precyzuje, miejsce, w ktérym bedzie lokalizowana powierzchnia biologicznie czynna i to jedynie dla dziatek przylegajgcych do rowu. Miejsce
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lokalizowania tej powierzchni biologicznie czynnej, oprécz naturalnego uksztattowania terenu zwigzanego z rowem, uzasadnione jest rowniez ochrong
zadrzewien istniejgcych wzdtuz rowu.

Postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ograniczajg wiec w sposob nadmierny prawa wiascicieli. Istothym jest
réwniez, ze nie wszyscy wiasciciele dziatek dochodzacych do rowu zgtosili uwagi do ustalonego odsuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy od rowu
1IWR.

2 10.05. | Osoby fizyczne * j-n. Dz. ew. nr 2MN;15,0m linia zabudowy od
2018r. 152/61152/3 | rowu IWR,
Bfonie Wies

2.1. Whnosz3j o: + +
Nie zgadzajg sie na poszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od rowu 1 WR z 5,0 m
na 15,0 m. Skiladajgcy uwage, podnosza, ze: nie ma zadnego prawnego ani
merytorycznego uzasadnienie wprowadzonej zmiany, takze w aktualnym prawie
wodnym.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Row melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element uktadu odwadniajgco — melioracyjnego nie tylko dla tej
czesci wsi Blonie Wies, ale takze dla znacznie wiekszego obszaru gminy Btonie obejmujgcego pasmo gruntéw potozonych na potudnie od drogi
krajowej nr 92. Row ten prowadzi wody od Bramek-Debdwki-Piorunowa przez wies Btonie Wies do Rokitnicy. Caty obszar planu jest zdrenowany i row
1WR petni wazne funkcje w odwodnieniu terendéw rolnych. Row 1WR odwadnia réwniez tereny zdrenowane, potozone na pétnoc od tego rowu az do
drogi krajowej nr 92. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Obszar planu znajduje sie na terenie z wysokim poziomem zwierciadia
wod gruntowych (po to byt zmeliorowany). Poniewaz caty obszar wsi Btonie Wie$ docelowo- zgodnie z ustaleniami Studium, bedzie urbanizowany
nalezy przewidzie¢ pas terenu pod powierzchnie biologicznie czynne tworzgce ukfad przyrodniczy obszaru wsi Btonie Wies, a takze chronigce ten réw.
Ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajagce rézne elementy Srodowiskowo-przestrzenne jest rolg planu zagospodarowania.

2.2 Whnoszg, iz: + +
Spétka Wodna wnioskowata o zarezerwowanie 3,0 m pasa terenu od gérnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Spdtka Wodna wniosta uwage o usytuowanie ogrodzenia minimum 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu, a nie o usytuowanie linii zabudowy.

2.3. Whnosz3 iz: A +

Autor projektu planu, podczas dyskusji publicznej, nie uzasadnit merytorycznie decyzji o
poszerzeniu pasa dla ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy do 15,0m od granicy
rowu.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Jak zapisano w pkt 2.1 uzasadnieniem wyznaczenia linii zabudowy wzdtuz rowu w odlegtosci 15,0 m od granicy rowu sg wzgledy zachowania fadu
przestrzennego i odpowiednich warunkéw s$rodowiska przyrodniczo-wodnego. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny m.in. spetniaé
wymagania dot. ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami oraz zawieraé w szczegodlnosci okres$lenie linii zabudowy. Linia zabudowy jest
jednym z najistotniejszych elementdéw ksztalttowania zabudowy, a wiec ksztattowania tadu przestrzennego.
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2.4. Wnosza, iz: + +
Wspdlnie z sgsiadem proponowali poszerzenie pasa z 50 m do 7,5 m, ale, ze ta
propozycja nie zostata zaakceptowana przez planistéw.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Jak zapisano w pkt 2.1 uzasadnieniem wyznaczenia linii zabudowy wzdtuz rowu w odlegtosci 15,0 m od granicy rowu sg wzgledy zachowania tadu
przestrzennego i odpowiednich warunkéw $rodowiska przyrodniczo-wodnego. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny m.in. spetnia¢
wymagania dot. ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami oraz zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy. Linia zabudowy jest
jednym z najistotniejszych elementéw ksztattowania zabudowy, a wiec ksztattowania tadu przestrzennego.
25 Wnosza, iz: + +
W uzasadnieniu dla nieuwzglednienia uwag po drugim wylozeniu uzyto argumentéw,
niezgodnych ze stanem faktycznym.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Sktadajgcy uwage nie wyjasnili na czym polega uzycie argumentéw, niezgodnych ze stanem faktycznym w uzasadnieniu dla nieuwzglednienia uwag
po drugim wylozeniu.
2.6. Wnoszj, iz: + +
W linii 15, 0 m od granicy rowu nie ma drzew.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Ochrona korytarza przyrodniczego wzdtuz rowu polega réwniez na ochronie pojedynczych drzew oraz zadrzewiehh grupowych wystepujgcych miedzy
innymi na dziatce ew. nr 150.
2.7. Wnosz3 ,iz: + +
Ze dla terenu MN ustalono minimalng powierzchnie dziatki na 500 m2 dla zabudowy
blizniaczej i 1000 m?, dla zabudowy jednorodzinnej, a nie jak podano w uzasadnieniu
tylko 1000 m2.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
W projekcie planu do drugiego i trzeciego wytozenia zarowno w terenach MN jak i MNU ustalono dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
budynki wolno stojgce z ustalong powierzchnig dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?2, a w zabudowie blizniaczej na 500 m2dla jednego
segmentu. Na podstawie analizy, uwzgledniajgc ksztatt i szeroko$¢ dziatki Sktadajgcych uwage, przy rowie 1TWR mozna wydzieli¢ dziatki: pod
zabudowe wolnostojaca jak réwniez zabudowe blizniacza, podane w teks$cie planu powierzchnia 1000 m2 i 500 m? sg powierzchniami minimalnymi.
2.8. Wnosza, iz: + +
Powiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy rowu wptynie na
ograniczenie swobody wydzielenia dziatek dla zabudowy blizniaczej (po 500 m?), a
narzuci konieczno$¢ wydzielania przy rowie dziatek o powierzchni 1000 m 2, tym
bardziej, ze narzucono powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40% powierzchni
dziatki budowlanej, co zdaniem Zgtaszajgcych uwage obniza wartos¢ dziatki dla
przysztego inwestora, i ogranicza catkowicie dowolnos¢ lokalizacji zabudowy.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Jak wyjasniono w pkt 2.7. przy rowie 1WR i na pozostatym terenie mozna wydzieli¢ dziatke dla zabudowy wolno stojagcej lub zabudowy blizniaczej.
Nalezy podkresli¢, ze dziatka ewidencyjna Sktadajgcych uwage potozona jest na terenie dla ktérego obowigzuje plan miejscowy uchwalony uchwatg
nr V1/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007 r. W tym obowigzujgcym planie ustalono minimalng powierzchnie dziatki na 950 m 2 dla
jednego budynku w zabudowie wolno stojgcej, a takze dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej. Czyli w sporzadzanym projekcie planu
ustalenia sg korzystniejsze. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktéry wraz z innymi przepisami
ksztattuje sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Prawo wiasnosci jest wiec jednym z wielu elementdw, ktore nalezy uwzglednia¢ przy
sporzgdzaniu planu zagospodarowania. Przy sporzadzaniu planu zagospodarowania nalezy uwzglednia¢ miedzy innymi warunki naturalne terenu na
ktérym jest planowana zabudowa — kazdy teren bowiem ma swadj okreslony charakter i zwigzane z tym szczegdlne wartosci, ktére podlegajg ochronie.
W tym przypadku uznaje sie, ze takg wartoscig jest zachowanie otoczenia rowu bez zbytniego zblizania zabudowy. Sprawa obnizenia wartosci
nieruchomosci jest rozstrzygana w postepowaniu administracyjnych po uchwaleniu planu zagospodarowania. Obnizenie wartosci nieruchomosci jest
analizowane odnosnie wiasciciela nieruchomosci zbywajgcego nieruchomosé po uchwaleniu planu miejscowego, a nie odnosnie przysziego
inwestora.

2.9. Wnosza, iz: + +
Ograniczenie linia zabudowy od rowu1 WR dotyczy wytgcznie wiascicieli dziatek przy
rowie melioracyjnym 1WR, co czyni tych Wiascicieli nieréwnych wobec prawa, podnosza,
ze nie rozumiejg przyczyny forsowania takiego pasa linii zabudowy i sugerujg, ze moze
sporzadzajacy plan, zamierza w przysztosci zaprojektowac , w tym pasie droge.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
W projekcie planu ustala sie linie zabudowy jednakowe na wszystkich dziatkach dochodzacych do rowu 1WR. W projekcie planu wyznaczajgc
nieprzekraczalne linie zabudowy od rowu 1WR, ustala sie jedynie — czyli precyzuje, miejsca, w ktérym bedzie lokalizowana powierzchnia biologicznie
czynna. Projekt planu nie narusza zasady proporcjonalno$ci i nie ogranicza nadmiernie i niesprawiedliwie mozliwosci zabudowy. Nieprzekraczalna linia
zabudowy oddalona 15,0 m od granicy rowu 1WR ustalona jest na wszystkich dziatkach, ktére dochodzg do rowu. W projekcie planu potraktowano
jednakowo warunki zagospodarowania na wszystkich dziatkach, ktére dochodzg do rowu. W projekcie planu potraktowano jednakowo wyznaczajac,
odpowiednio, jednakowe odlegtosci linii zabudowy od drdg istniejgcych i projektowanych w obszarze planu.ad j) w projekcie planu, wylozonym do
wgladu publicznego nie przedstawiono propozycji sytuowania drogi wzdtuz rowu 1WR. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa.

3 10.05. | Osoba fizyczna * j-n. dz. ew. nr152/9 | 2 MN; 15,0m linia zabudowy od
2018r. rowu 1WR,
3.1 Whnosi, o: + +

Nie zgadza sie na poszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej
rowu 1TWR z 5,0 m na 15,0 m. W uzasadnieniu do Swojej uwagi Zgtaszajgca podkresla,
ze nie znajduje zadnego prawnego (takze w aktualnym Prawie Wodnym), ani
merytorycznego uzasadnienia dla zwiekszenia tej odlegtosci.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element uktadu odwadniajgco — melioracyjnego nie tylko dla tej
czesci wsi Btonie Wies, ale takze dla znacznie wigkszego obszaru gminy Btonie obejmujgcego pasmo gruntéw potozonych na potudnie od drogi
krajowej nr 92. Row ten prowadzi wody od Bramek-Debdwki-Piorunowa przez wies Btonie Wie$ do Rokitnicy. Caty obszar planu jest zdrenowany i row
1WR petni wazne funkcje w odwodnieniu terendéw rolnych. Réw 1WR odwadnia rowniez tereny zdrenowane, potozone na pétnoc od tego rowu az do
drogi krajowej nr 92. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Obszar planu znajduje sie na terenie z wysokim poziomem zwierciadta
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wod gruntowych (po to byt zmeliorowany). Poniewaz caty obszar wsi Btonie Wie$s docelowo, zgodnie z ustaleniami Studium, bedzie urbanizowany
nalezy przewidzie¢ pas terenu pod powierzchnie biologicznie czynne tworzgce ukfad przyrodniczy obszaru wsi Btonie Wies, a takze chronigce ten réw.
Ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce rozne elementy Srodowiskowo-przestrzenne jest rolg planu zagospodarowania.

W projekcie planu na wszystkich dziatkach potozonych wzdtuz rowu wyznaczano linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy rowu. W projekcie
planu rowno potraktowano wszystkie dziatki, ktére dochodzg do rowu.

W projekcie planu, na terenach wzdtuz rowu 1WR ustala sie obowigzek zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce.
Oznacza to, iz na kazdej dzialce nalezy zachowa¢, odpowiednio, co najmniej 400 m2 lub 200 m2 powierzchni terenu bez zabudowy. Pas nad rowem
1WR bedzie wiec bilansowany jako powierzchnia biologicznie czynna na wydzielanych dziatkach. Przy sporzadzaniu planu nalezy uwzgledniaé
miedzy innymi warunki naturalne terenu, na ktérym jest planowana zabudowa — kazdy teren bowiem ma swaoj okreslony charakter i zwigzane z tym
szczegllne wartosci, ktore podlegajg ochronie. W tym przypadku uznaje sie, ze takg wartoscig jest zachowanie otoczenia rowu bez zbytniego
zblizania zabudowy. Projekt planu nie narusza zasady proporcjonalnosci i nie ogranicza nadmiernie i niesprawiedliwie mozliwosci zabudowy.

3.2 Wnosi, iz: + +
Spétka Wodna wystepuje o zarezerwowanie pasa szerokosci 3,0 m od goérnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Spétka Wodna wniosta uwage o  usytuowanie ogrodzenia minimum 3,0 m od gornej
krawedzi skarpy rowu, a nie o usytuowanie linii zabudowy.
3.3 Whnosi, o0: + +

Udzielenie odpowiedzi i uzasadnienie zmiany tej szerokosci, czyli 15,0 m linii zabudowy
od granicy rowu 1WR.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgadzaniu planu zagospodarowania przestrzennego nie majg
zastosowania przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. Burmistrz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag. Rozstrzygniecie to zamieszcza
sie na stronie internetowej Gminy. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie Burmistrza nie podlega zaskarzeniu do sadu administracyjnego. O ostatecznym sposobie rozpatrzenia uwagi rozstrzyga Rada Miejska
przy uchwalaniu planu zagospodarowania.

Czwarte wyltozenie projektu planu do wgladu publicznego dla obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci

obszaru wsi Blonie -Wies$ - ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa”
1 3-08- Osoby fizyczne * j-n. Dz. ew. nr 2MN, 15m linia zabudowy od
2018 152/6 i 152/3 rowu 1IWR,
Btonie Wie$
1.1 Wnosz3 o: A +

Utrzymanie zapisu z obecnhie obowigzujgcego planu zagospodarowania z 2007r.
odno$nie odsunigcia ustug w oddzielnych budynkach od wspdlnej granicy dziatki z
zabudowg mieszkaniowg istniejacag lub projektowang na odlegtos¢ rowng 1,5 wysokosci
budynkéw z ustugami (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy). W projekcie planu
wysoko$¢ ta zostata zmniejszona do wysokosci réwniej wysokosci budynku z ustugami.
Nie ma tez zapisu o =zabudowie mieszkaniowej nie tylko istniejgcej ale
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i projektowanej. Utrzymanie dotychczasowego zapisu zwiekszajgcego odlegtos¢ budynku
z ustugami od granicy dziatki z mozliwoscig ograniczenia ucigzliwosci dla mieszkahcow
domoéw jednorodzinnych jakie mogg wytwarzaé budynki ustugowe z racji petnionych
funkcji.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwaga dotyczy ustalen na dziatkach sasiadujgcych (od zachodu i wschodu) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 2MN, w
obszarze ktérym nie dopuszcza sie ustug innych niz lokale uzytkowe wbudowane i o organicznej powierzchni. Jedynie od potudnia wystepuje teren
1MN/U w ktérym dopuszcza sie ustugi. Realizacja tych ustug jest uwarunkowana ograniczeniami. W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr VI/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007 r., dziatki Wnoszacych uwage
poftozone sg na terenie oznaczonym symbolem M i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dla terendéw M nie ustalono w ww.
planie z 2007 r. zapisu, ktéry cytujg Zgtaszajacy uwage. Istotnym jest rowniez, ze tereny graniczgce z dziatkami ewidencyjnym nr 152/6 i 152/3 byty w
cytowanym planie przeznaczone pod uprawy rolne R z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i rowniez nie zawieraty cytowanego zapisu.

1.2 Wnoszj o: A +
Nie poszerzanie nieprzekraczalnej linii zabudowy z 5,0m do 15,0m wzdtuz rowu 1WR.
Niezaleznie od zmieniajacych sie uzasadnien  koniecznosci takiego poszerzenia,
Zgtaszajgcy uwage nie znajdujg zadnego uzasadnienia dla takiej odlegtosci. Proponujg
rozwigzanie kompromisowe i zmniejszenie tej odlegtosci do 7,5 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Ponownie nalezy podkresli¢, ze réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1WR, stanowi bardzo wazny element uktadu odwadniajgco —
melioracyjnego nie tylko dla tej czesci wsi Btonie Wie$, ale takze dla znacznie wiekszego obszaru gminy Btonie obejmujgcego pasmo gruntéw
potozonych na potudnie od drogi krajowej nr 92. Réw ten prowadzi wody od Bramek-Debdwki-Piorunowa przez wies Btonie Wie$ do Rokitnicy. Caty
obszar planu jest zdrenowany i réw 1WR petni wazne funkcje w odwodnieniu terenéw rolnych (obecnych). Réw 1WR odwadnia réwniez tereny
zdrenowane, pofozone na poétnoc od tego rowu az do drogi krajowej nr 92. Rowem 1WR odprowadzane sg wody do rzeki Rokitnicy. Poniewaz caty
obszar wsi Btonie Wie$ docelowo- zgodnie z ustaleniami Studium, bedzie urbanizowany nalezy przewidzie¢ pas terenu pod powierzchnie biologicznie
czynne tworzgce uktad przyrodniczy obszaru wsi Btonie Wies, a takze chronigce ten row. Ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajace rézne elementy
srodowiskowo-przestrzenne jest rolg planu zagospodarowania.

13 Whnosz3j o: A +

Podanie podstawy prawnej, ktéra uniemozliwitaby w przysztosci zmiane przeznaczenia
obszaru wzdtuz rowu 1TWR ( objetego nieprzekraczalng linig zabudowy planowang na
15,0 m) na inny cel niz ,cigg przyrodniczy i korytarz ekologiczny”.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwaga bezprzedmiotowa. W planie zagospodarowania zapisuje sie ustalenia obowigzujgce dla ustalonego przeznaczenia i zagospodarowania.
Ustalenia planu muszg by¢ jednoznaczne. Ustalenia planu sg jednoznaczne. Ustalenia planu nie mogg sie odnosi¢ do dziatan, ktére nie sg okreslone
planem i nie moga ustala¢ termindw realizacji ksztattowania zagospodarowania

* Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 922 z pézn. zm.).
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Zatacznik NR 3

do Uchwaly Nr LIV/434/18
Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 5 listopada 2018 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btlonie dla czeséci obszaru wsi Blonie Wie$§ —
ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Blonie dla cze$ci obszaru wsi Blonie Wie$ — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu w
liniach rozgraniczajacymi drogi 2KDp.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy w
odniesieniu do niniejszego planu to:
1) utrzymanie w granicach planu cz¢s¢ pod poszerzenie drogi publicznej — 2KDp;
2) utrzymanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej;
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie objetym
niniejsza uchwata;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg 0
samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2017. poz. 519 z pézn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. , poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ begdzie na podstawie umoéw zainteresowanych
stron.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 12950

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2017 r. p0z.2077 z p6zn. zm.).

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Miejska w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
Wieloletnim Planie Finansowym na lata 2018-2024.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy czesci drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w
czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328
z p6zn. zm.), na podstawie wieloletnich planow finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow Prawa energetycznego z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 755 z p6zn. zm.).
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