DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 grudnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2018.12.18 11:32:48
Poz. 12793
UCHWALA NR L/266/2018

RADY GMINY W PARYSOWIE
z dnia 14 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow
w obrebie geodezyjnym Choiny, dla dzialek nr: 50, 51, 53

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i uchwaly Nr XXXIX/207/2018 Rady Gminy Paryséw z dnia 9 stycznia 2018 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow w obrebie geodezyjnym Choiny, dla dziatek nr: 50, 51, 53, Rada Gminy w Parysowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow w obrgbie
geodezyjnym Choiny, dla dziatek nr: 50, 51, 53 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw uchwalonego uchwata Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw, zmienionego uchwata nr XLVI/249/2018 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw w obrgbie geodezyjnym
Choiny, dla dziatek nr: 50, 51, 53, zwany dalej ,,planem” w granicach okre$lonych w uchwale
Nr XXXIX/207/2018 Rady Gminy Parysow zdnia 9 stycznia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw w obrgbie geodezyjnym
Choiny, dla dziatek nr: 50, 51, 53.

3. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu i przebiegaja:
1) od péinocy - obreb Choiny: wzdhuz poétnocnej granicy dziatek 50, 51, 53;
2) od wchodu - obreb Choiny: wzdtuz wschodniej granicy dziatki 53;
3) od zachodu - obreb Choiny: wzdtuz zachodniej granicy dziatki 50;
4) od potudnia - obreb Choiny: wzdtuz potudniowej granicy dziatek 50, 51, 53.
§ 2. Integralng cz¢$¢ planu stanowia nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
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1) grania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) polozenia obszary w granicach planu na terenie Gtownego Zbiomika Wod Podziemnych nr
2151 "Sybniecka Warszawska";

6) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: PE — powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, ZL —
lasow.

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §3 stanowig tres¢ informacyjna.
§ 5. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale:
1) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty;
2) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt. 1) uchwaty;

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieC linie stanowigce granice miedzy terenami o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng;

6) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej 3,5 m.
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

1) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczone symbolem PE;

2) tereny lasoéw, oznaczone symbolem ZL..

§ 7. W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w §11 oraz liniami zabudowy.

2. W granicach planu w zakresie odlegto$ci obiektow budowlanych od krawedzi jedni drog publicznych
maja zastosowanie przepisy odrebne w tym dotyczace drég publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 1PE maja zastosowanie przepisy odrebne
odnos$nie prawa ochrony srodowiska wraz z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

2. W granicach planu ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

3. Wydobywanie kruszywa naturalnego powinno odbywac¢ si¢ przy zachowaniu naturalnego poziomu wody
gruntowe;j. Nie zezwala si¢ na sztuczne obnizenie lustra wody gruntowe;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznos$ci
publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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5. W granicach planu wydobywanie kruszywa naturalnego jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska.

6. Dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacja zloza nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych z tytulu przepisow o ochronie
przyrody.

8. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspoltczesne;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Tereny oznaczone symbolami: 1PE
1) Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdéw do nieruchomosci,
c) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
d) ogrodzen;

3) Ustala si¢ nastepujace warunki i sposdb zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych
w zwigzku z wydobywaniem kruszywa naturalnego:

a) zezwala si¢ na gromadzenie mas ziemnych i skalnych powstalych w wyniku dziatalnos$ci gorniczej,

b) masy ziemne iskalne nalezy zagospodarowaé poprzez wykorzystanie ich do rekultywacji terenow
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci gorniczej,

c) gospodarowanie masami ziemnymi iskalnymi prowadzi¢ nalezy zgodnie z warunkami okre§lonymi
w uproszczonym planie ruchu zatwierdzonym decyzja wtasciwego urzgdu gorniczego,

d) dopuszcza si¢ inny sposodb zagospodarowania mas ziemnych iskalnych pod warunkiem zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi;

4) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem: obiektoéw budowlanych, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gorniczej.

2. Tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL.
1) Przeznaczenie: tereny lesne;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL, majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zar6wno
napowietrznych jak ikablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 13. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
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1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych bedzie przeprowadzone scalenie i podziat
nieruchomosci.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki na terenach oznaczonych symbolem PE: 2000m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki na terenach oznaczonych symbolem PE: 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) okreslone w pkt 112 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza scalania i podziatu
nieruchomosci dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz dojazdow
do nieruchomosci.

§ 14. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. W granicach planu dopuszcza si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Systemy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje gminnej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz @80 mm, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje¢ gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
srednicy nie mniejszej niz @90, przyltaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadoéw oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje linii elektroenergetycznych S$redniego
1 niskiego napig¢cia wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i przytaczy infrastruktury: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej nalezy realizowaé na terenie
PE w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.

6) na terenach oznaczonych symbolami PE dopuszcza si¢ roboty budowlane sieci i przylaczy infrastruktury:
wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ograniczy realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu i jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Systemy komunikacji:
1) zewngetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga gminna potozona poza granicami planu;
2) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji;

3)ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drog publicznych.

§ 16. Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 1PE podlegaja rekultywacji w rozumieniu przepisOw
o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

2. Likwidacj¢ wyrobisk i rekultywacje terenu poeksploatacyjnego nalezy prowadzi¢ na podstawie decyzji
wlasciwego starosty, stosownie do wymagan przepis6w o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Do rekultywacji gruntow poeksploatacyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie gleby i ziemi, w tym kamieni,
oprocz gleby 1 ziemi zawierajacej substancje ropopochodne zgodnie z wtasciwym rozporzadzeniem do ustawy
o odpadach, z zachowaniem przepisé6w odrebnych.
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§ 17. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
2151 "Subniecka Warszawska". Ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania ww. obszaréw — zgodnie
z §9 ust 6.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.
3. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. W granicach planu nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow. W granicach
planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustalenia  dotyczace  stawek, oktorych ~mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej opftaty
ztytulu  wzrostu  wartosci  nieruchomosci  w zwigzku  zuchwaleniem planu, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parysow.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Parysow.

Przewodniczacy Rady

Agnieszka Boruta
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RYSUNEK MIEJSCOWEGQ PLANU",I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARYSOW, W OBREBIE
"' GEQDEZYJNYM CHOINY, DLA DZIALEK NR 50, 51, 53

11073

SKALA 1: 1000
e . Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
- L/266/2018
Rady Gminy w Parysowie

" z dnia 14 listopada 2018 .
_-LE ENDA
| ozN GZENIA

“—GRANICA PLANU N L

LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY o ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
45 WYMIAROWANIE - — -'
HBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST NA TERENIE

G 5t OWNEGO ZBIORNIKA WOD PDDZIEMNYCH NR 2151
"SUBNIECKA WARSZAWSKA

' PRZEZNACZENIE TI_ERENOW NA CELE:

) _.POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI
~ KRUSZYWA NATURALNEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 12793

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/266/2018
Rady Gminy w Parysowie
z dnia 14 listopada 2018 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Parysowie postanawia, co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag W trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/266/2018
Rady Gminy w Parysowie
z dnia 14 listopada 2018 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Parysowie postanawia, co nastepuje:

1. W zwiagzku ztreScig § 7 uchwaly w granicach planu nie wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Agnieszka Boruta
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