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Poz. 11739

UCHWALA NR 463/VII/2018
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa
dla terenu poloZonego w rejonie cmentarza, ul. Rolniczej oraz terenu Mlodziezowego OSrodka
Socjoterapii ,,Jedrus”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2018.994)
oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073), w zwiazku z uchwata Rady Miasta Jozefowa nr 176/V1/2012 z dnia 15 czerwca 2012 r.,
zmienionej uchwatg nr 375/VII/2018 z dnia 2 lutego 2018 r., stwierdzajac ze plan nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zmienionego uchwata nr
174/V11/2016 z dnia 24 maja 2016 r., Rada Miasta J6zefowa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu
potozonego w rejonie cmentarza iul. Rolniczej oraz terenu Mlodziezowego Osrodka Socjoterapii ,,Jedrus”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okre$lone symbolem cyfrowym i literowym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendow;

4)ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, pralnia;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wicksza niz 2 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane
balkony, pochylnie, rampy oraz elementéw termoizolacji;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng minimalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) U — przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa;
2) MNU - przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) MNL - przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach z zielenig o charakterze
lesnym;

4) ZC — przeznaczeniu pod cmentarze;
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5) ZLp — przeznaczeniu pod parki lesne;

6) KD-L — przeznaczeniu pod drogi publiczne lokalne;

7) KD-D — przeznaczeniu pod drogi publiczne dojazdowe;

8) KPj — przeznaczeniu pod ciagi pieszo-jezdne.
§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontoéw, przebudowy i nadbudowy w istniejacym
obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie
budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich pozostatych
ustalen planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegdlowymi dla terenow.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowe] z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych
w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materiatowych nawiazujacych do cech stylu potocznie okreslanego
nazwa ,,Swidermajer”, w szczegdlnosci poprzez:

1) stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, o poszczegdlnych elewacjach komponowanych
na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem architektonicznym ich konstrukcji;

2) komponowanie podzialow stolarki okiennej w ukladzie pionowym z dopuszczeniem taczenia
poszczegdlnych elementow w pasma przeszklen;

3) konstruowanie bryly budynkow poprzez jej powickszenie o elementy takie jak: facjatki, lukarny,
przeszklone werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o zblizonej formie;

4) stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodow lub taraséw, balkonow,
drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewngtrznych na catych elewacjach lub czgsciowo np.
w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewnetrzne szczytow, facjat, lukarn, ryzalitow, werand, wiez
i innych elementow artykulacji bryty podstawowej z podkres§laniem na elewacjach przebiegu stropow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegblowymi dla poszczegodlnych terenow
§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dzialki budowlanej musi spemia¢ warunki okres$lone
w przepisach szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terendbw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) tereny 1.ZC, 2.U, 10.MNL i11.U oraz 3.1.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D i 11.KPj potozone sa
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a ponadto tereny 7.KD-D, 8. KD-D, 9.MNL
i 11.U rowniez w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego - obowiagzuja przepisy odrebne z zakresu
przepiséw o ochronie przyrody;

2) wskazuje si¢ strefe sanitarng w odlegtosci 50 m wokoét cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia
ZC oraz potozonych poza obszarem planu;
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3) w strefie sanitarnej 50 m zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni stluzacych do czerpania wody do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

4) wskazuje sig¢, ze tereny 2.U, 3.MNU, 4.U i 5.MNU potozone sg w strefie sanitarnej 150 m od cmentarzy:

a) zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakltadow zywienia zbiorowego, badz
zaktadow przechowujacych zywno$¢ do czasu podigczenia dziatek do sieci wodociagowej,

b) zabrania si¢ realizacji uje¢ wody;

5) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, poprzez
wskazanie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU jako " tereny mieszkaniowo-ustugowe"
b) MNL jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;
6) Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze uklad drogowy stanowig drogi lokalne idojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktdrych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

5. Dla nowo tworzonych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze objetym planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z miejskiej sieci wodociggowej po realizacji tej
sieci;

2)ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejgcej 1noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej;

3) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w wode z wlasnych studni lub
uje¢ wody, wg przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem przepiséw § 10;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutwordéw oligocenskich wytgcznie na potrzeby
ogodlnodostepnych punktow czerpalnych;

5) minimalna $rednica nowych przewodow wodociggowych 80 mm.
§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych;

3)do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ realizacje
lokalnych rozwigzan, w tym zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte wg przepisow odrgbnych,
z zakazem realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) ustala si¢ minimalng §rednicg nowych przewodow sieci kanalizacyjnej 100 mm.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ na wilasny teren nieutwardzony,
w granicach dziatlki budowlanej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, zuwzglednieniem
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej;

2) dla terenéw drog publicznych ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem ustalen pkt 3;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drog uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowoéw przydroznych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i1 niskiego napigcia od istniejgcych systemow, wg przepisow odrgbnych;

2) ustala sie, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne S$redniego iniskiego napigcia oraz
przytacza do budynkow i budowli beda realizowane jako linie kablowe

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub Sredniego cisnienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegoélnych budynkéw odbywac sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowg;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych gazociggdw 32 mm.
§ 18. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ jednego wspolnego miejsca zbiorki opaddéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZC
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 1.ZC jest cmentarz.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 :

1) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc pochowkow, zard6wno do ziemi w formie grobowcow, pomnikéw jak i w formie
kolumbarium;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw zagospodarowania takich jak: $ciezki piesze, siedziska i inne elementy
malej architektury.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
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2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem ogrodzen, nie wyzszych niz 1.6 m;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

5) kolorystyka imaterialy stosowane na elewacjach idachu: zakaz stosowania koloréw odblaskowych.
4 Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
7) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m*
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od ul. Puszkina poprzez teren
2.U oraz od strony potudniowej poprze istniejgca czg$¢ cmentarz.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 22. Dia terenu oznaczonego symbolem 2.U

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.U sg ustugi z zakresu ustug sakralnych oraz ushug
pogrzebowych.

2. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug sakralnych, typu kaplice cmentarne oraz ushug pogrzebowych, takich jak
domy pogrzebowe czy zaktady pogrzebowe;

2) obowiazuja zasady, o ktérych mowa w §10;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materialem imitujacym dachéwke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
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infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypadku realizacji
od strony drogi publicznej ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg$ci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakow informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a)na kazdym budynku umieszczona bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 2 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalnoscia prowadzona w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Puszkina, tj. drogi 3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane 1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MNU

1. Ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sg ustugi z zakresu:
1) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) gastronomii;

3) administracji realizowane jako obiekty towarzyszace budynkom mieszkalnym na tej samej dzialce
budowlane;j.

3. Szczego6lne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;
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2) ustala sie, w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, ograniczenie zakresu
ushug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?

4) obowigzuja zasady, o ktorych mowa w §10.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.5;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowigzujace rozwigzania materiatowe 1 kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkoéw mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ttego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg$ci petne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych oraz realizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach pod
warunkiem, ze:

a)na ogrodzeniu pojedynczej dziatki budowlanej bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 1.5 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

c¢) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig prowadzong na tej dzialce;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, slupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Puszkina i drogi 4.KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.U sg ustugi z zakresu:

1) ustug pogrzebowych

2) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

3) gastronomii,

4) administracji z zastrzezeniem przepisow § 10 w zakresie zasad szczegdlnych zagospodarowania terenow
w strefie 50 m od cmentarza.

2. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ realizacje ustug pogrzebowych, takich jak domy pogrzebowe czy zaktady pogrzebowe;
2) obowiazujg zasady, o ktorych mowa w §10;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 100 m?.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachowke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego oraz w kolorach naturalnego drewna;

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
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1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypadku realizacji
od strony drogi publicznej ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldéw iznakéw informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a)na kazdym budynku umieszczona bg¢dzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 2 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

¢) reklama bedzie zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, shipach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég 3.2.KD-D i 4.KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy

a) dla ustug pogrzebowych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

b) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. MNU

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.MNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j.

2. Ustala sie¢, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg ustugi z zakresu:
1) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) gastronomii;
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3) administracji;realizowane jako obiekty towarzyszace budynkom mieszkalnym na tej samej dzialce
budowlane;j.

3. Szczego6lne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

2) ustala sie, w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, ograniczenie zakresu
ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?;

4) obowiazuja zasady, o ktorych mowa w §10.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1250 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0.5;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowiazujace rozwiazania materiatowe i kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ttego oraz w kolorach naturalnego drewna,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terendéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czesci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych oraz realizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakdéw informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach pod
warunkiem, ze:

a)na ogrodzeniu pojedynczej dziatki budowlanej bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 1.5 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

¢) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cia prowadzong na tej dziakce;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.
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7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1250 m?.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég 1.KD-L i 4.KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektoéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZLp

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 6.ZLp jest park lesny.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu jako parku z wykorzystaniem zieleni wysokiej o charakterze lesnym —
wiasciwym dla boru mieszanego $wiezego — z przewazajacym udzialem sosny w nasadzeniach drzew;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow malej architektury, wtym altan iwiat piknikowych wykonanych
z materiatdOw naturalnych, utwardzonej nawierzchni $ciezek;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1.2 m;
5) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych;
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od droég 1.KD-L, 3.2.KD-D
i 4.KD-D.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 9. MNL

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.MNL jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym, realizowana w formie wolno stojace;.

2. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

2) ustala sie, w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, ograniczenie zakresu
ustug do ustug podstawowych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?;

4) nakazuje sie zagospodarowanie co najmniej 50% dziatki budowlanej zielenig o charakterze lesnym,
z gatunkami drzew i krzewow rodzimymi dla boru sosnowego;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkoéw mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejgcych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg¢$ci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych oraz realizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach pod
warunkiem, ze:

a)na ogrodzeniu pojedynczej dziatki budowlanej bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 1.5 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cia prowadzong na tej dziakce;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 6. KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MNL

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.MNL jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach z zielenig o charakterze leSnym, realizowana w formie wolno stojace;j.

2. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, Ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

2) ustala sie, w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, ograniczenie zakresu
ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?;

4) nakazuje sie zagospodarowanie co najmniej 50% dziatki budowlanej zielenig o charakterze lesnym,
z gatunkami drzew i krzewo6w rodzimymi dla boru sosnowego;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0.4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowg, dachdwka badz tez innym materiatem imitujacym dachowke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6Mttego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terendow drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominig¢cia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;
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3) ogrodzenia lub ich czeg$ci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
5. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych oraz realizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach pod
warunkiem, ze:

a)na ogrodzeniu pojedynczej dzialki budowlanej bedzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 1.5 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalnoscia prowadzona na tej dziakce;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, slupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

6. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég 6.KD-D i 11.KPj;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane 1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.U sa ushugi z zakresu:
1) oswiaty;
2) sportu;
3) zdrowia i opieki spolecznej;
4) handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
5) gastronomii;
6) administracji.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa realizowana jako:

1) lokale mieszkalne wbudowane w bryty budynkéw ustlugowych;
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2) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace realizowane na tej samej dziatlce budowlanej z ushugami
handlu, gastronomii i administracji.

3. Szczego6lne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej wigcej niz
jednego wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia
uzytkowa takiego obiektu to 100 m2.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 11 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0.5;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowg, dachdwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachowke,
w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkoéw mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ttego oraz w kolorach naturalnego drewna;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu PCV.
5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terendéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominig¢cia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w przypadku realizacji
od strony drogi publicznej ogélnodostepnych miejsc postojowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1.8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czg$ci pelne nie wyzsze niz 0.6 m od poziomu gruntu rodzimego.
6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow iznakéw informacyjno-plastycznych na budynkach pod
warunkiem, ze:

a)na kazdym budynku umieszczona bg¢dzie maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 2 m?,

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m,

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalnoscig prowadzona w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.
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8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od Alei R6z, Alei Szucha i ul. Gtéwnej;

2) parkingi i garaze dla obiektoéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug zdrowia io$wiaty — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

¢) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.
§ 30. Dla terenu oznaczonych symbolami 1.KD-L
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajaca iczg$¢ pasa drogowego, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi lokalne;j;
4) ustala si¢ powigzanie z droga 3.2.KD-D poprzez skrzyzowanie.
3. Ograniczenia i szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektoéw matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng: ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 31. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 3.1.KD-D i 3.2. KD-D

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 3.1.KD-D i3.2.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
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2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz w czgsci zachodniej jedynie czes$¢
pasa drogowego, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, wedhug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ powigzanie z droga 4.KD-D poprzez skrzyzowanie;
5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje sie realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow malej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng: ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-D
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania naroznego
Sciecia linii rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klasg drogi dojazdowej;
4) ustala sig¢ realizacje chodnikéw po obu stronach drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje sie realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matlej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng: ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolami 6.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej drogi;

2) ustala si¢ jedynie pdinocno-zachodnig oraz potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca iczesci pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;j.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wiecej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng: ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolami 7.KD-D
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ poszerzenie istniejacej drogi o skos narozny;

2) ustala si¢ jedynie potudniowo-wschodnia lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego: narozne S$cigcie
linii rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowe;.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskow;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wiecej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolami 8. KD-D

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8. KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ poszerzenie istniejacej drogi o skos widocznosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 11739

2) ustala si¢ jedynie potudniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego: narozne $cigcie linii
rozgraniczajacych o boku 5 m na 5 m, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowe;.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolami 11.KPj
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.KPj jest ciag pieszo-jezdny.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ jedynie potnocna lini¢ rozgraniczajacg i cze$¢

pasa drogowego, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania naroznego $ciecia linii rozgraniczajacych o boku 5 m
na 5 m, wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w drodze umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug §12-20.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 37. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji w BIP Urzedu Miasta J6zefowa.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Cezary Lukaszewski
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] u / 4 ] L z 9y |
Miodziezowego Osrodka Socjoterapii ,,Jedrus kala 1 : 1.000 :
SKala 1l : 1. :
| T qu - e
rysunek planu _ Y ML B 4
zalgcznik nr 1 do uchwaty nr 463/VIl/2018 A o , ol o I . %
— e i e N LY T T PP
- V4 - 5 % = _‘- __.&\,,,, = .~
Rady Miasta J6zefowa z dnia 26.10. 2018 roku SN === A S : -
g o = _‘ : A a T 4 ;"‘, R .‘.
o 63-4663-46 (20 N :
\\ 24-19\ 2421 24-21 24-23 24-45 ; i
63-20 63-20 24-19 4 24-45 " = <
ﬂ 63110 6385  \63.8663-86 &
123 48 63-47 63-47 63i110 6385 - , =
J \ .
\
Rr 63-81 A i ;
\ 63-81 .
\ o g =i ) s i
\ % : FAY: - e
63-21 63-21 r 63-8863-88 ATES O FEO,5
63-48 63-48 63-8763-87 &7 ® A
\ : A A
2 (RRE vy
7= - ',; A%
; | gk AT
BX o R S e
12-29 12-29 D o 2|
63-90 63-90 B CIvEE: - i A
63.49 63.4 24.95/1 24.95/1 : S ) wyrys ze S'tudlum Uwarunkowa.n
- G SR . o758 2 . i Dy N ) aailag, ,; i Kierunkéw Zagospodarowania
: N RV e /A I i e Przestrzennego m. J6zefowa
~ £ 3 i ; - — - = & 9o s S—
& : g e k«@sﬁg’j\f«f’ & R > Sl 9 skala 1:10.000
% s ey O h}@ o : A s ‘ * ;lh
63-9263-92 = = e Al & Lo A
12-30 12-30 p -
m \j .i‘f”ﬁg\ rU %r.%- "@-:_’.’_;,-,_,,‘. i P
s SRS N L N L 5
- Br
iy TROAERD YN
WAPE [t weanlt 0 TERENE
.y
M 90-15 90-15
Gh!‘l-———-‘*—"“"‘—‘fﬂ ¢ Eliu!——-«-———-""""'"""‘" o - 7 l“\l b
63-51/24 © 63-51/2
x &M O xR0 ‘-J‘
g
12-31 12-31 xy ¥
e IDEOGRAM OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ - GENERALNE ZASADY POWIAZAK:
\ Legenda SCHEMAT DROG 1 ULIC:
- 1 124-26/5
. , 24-26/5 J - - PROJEKTOWANE DROGI GLOWNE RUCHU PRZY SPIESZONEGO
oznaczenia | oznaczeni
_ ISTNIEJACE
bedace bedace ST | prROGI GLOWNE
ustaleniami | informacjami - . '
63-96 63-96 planu: planu: ‘STMH_'_L\CE ULICE ZBIORCZE
- - PROJEKTOWANE
e ISTNIEJACE . oumd .
- . - 1 _ E————— proJERTOwANE | WAZNIEISZE ULICE LOKAINE
granica obszaru planu T ‘
- — — — PROIERTOWANE ]\\‘-\?I\H:JSZIZI,‘I](‘I?.El()JA/IX)WIi
}gramca admmlStraCyjna Miasta Jozefow _3 \ SKRZYZOWANIA DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZDNEGO ORAZ GELOWNYCH:
amm. C‘j WEZEE, DROG WOJEWODZKICH NR 8011721 Z DOCELOWY M POWIAZANIEM ODCINKOW DROGI WOTEWODZKIET NR
L. . . .. . NA mnﬁmﬁvxmsmycmmoxm,zmwmm&cmn&zxommanm PRZEZ OBSZARY CHRON]|
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
12-32 1232 o — , . . (:_ IEDNOPOZIOMOWI: O PTIENYCH RELACIACH 7 ULICAMI WAZNITISZYMI W LKEADZIE
, lub réznych zasadach zagospodarowania KOMUNIKACYINYM MIASTA
34-3 [ ® | JEDNOPOZIOMOWE O PELNYCH RELACJACH Z WYBRANYMI INNYMI ULICAMI
= == =| linie rozgraniczajgce tereny poza obszarzem planu ‘ DOPUSZCZALNE WLACZENIA NA PRAWE SKRETY ULIC LOKATNYCH
PRZEJAZDY BEZKOLIZYINE:
—— ISTNIEJIACE
Przeznaczenie terendéw: o P ORALIY RRAKOLIZY TWE POLACZENIE PREEZ TRREN LINI KOLEJOWE] W REJGNIE ULIC MATETKI 1 CICHE]
KOMUNIKACJA KOLEJOWA:
—— = p U U - tereny Zabudowy USJngOWGj E S -I ISTNIEIACA LINIA KOLEJOWA
12-33 12-33 63-25/1 63-26 63-26 * - == ISTNIEIACE PRAYSTANKI KOLEL PODMIEISK 1)
-2/t 34-5 . . . KOMINIKACJA ROWEROWA:
| / MNU MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j _
63.25/3 1.ZC i o g Y T PROPONDWANE PRZEBICGI SCIEZEK ROWEROWYCH
= 83253 Say Y 4
63-25/3 . ,4,,96 : . . . o
A e " MNL MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
] A/ 00-35 9b-35 / na dziatkach z zielenig o charakterze lesSnym
i 0-37/1 AN
o /‘/‘ "990_3;7/1 9'0'24/11 s PRZEZNACZENIE TERENOW
L RY "L R
SR . , S o ZC ZC - tereny cmentarzy N TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEY
252 Vi
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNOR NA DZIALKACH .
%%2255//22 41N O A T | o o |_4Ml_ W PELNT ZURBANIZOWANY CH el LI SO
12-35  12-35 - | P 5 1 ZL ZL - tereny parkéw lesnych : RENY ZABUDO RANI ZINNEI NA DZIALKA ;
3}50/1 JP?ﬁngr_ﬂg_%ﬁ_ %0 I J = P yp y Lm | TERENY ZARUDOWY MIEZKANOWE JEDNOROD NAD CHLESNYCH - WREJONACH
- _ - ;- -
‘ / g S ; ” . = y ¥ ES » 44“#;31&3 o 33 7 u: 4;‘ iaé-? O TERENY SIEDZIB ZGROMADZEN RELIGINYCH
— j & . . .
\ 24712 34712 I3 w] g mms "" | . £ . ﬁ?:r- . 3,_#¢ 44‘: ¥y 4?(3 KD-L KD-L - tereny drég publicznych lokalnych TERENY USLUG MIASTOTWORCZYCH I OGOLNOMIEISKICH
A g1 i E.11]
& ! / T e — — " | #= Van ?( R IERENY LSEUG ROZNYCIH - BEZ PRZISADZANTA ICH PROFITU
il = B e e =
\I'; M ¥e K ¢ 31-26/131-15/6 "Gr;_“'_““ T e e . KD-D T J TERENY TURYSTYKL, SPORTU I REKREACJ], W TYM REKREACYINA ZIELEN URZADZONA BEZ ZABUDOWY
,l"e‘ A s e — o— ; SN j_ = RE: = KD-D - tereny drog publlcznych dOJazdowych ‘ P TERENY PRODUKGCIL MAGAZY NOWANIA T SKEADOWANIA
t 1 4 Eao & -y S - % e T = — Sy
N STAROSTWO POWIATOWE W OTWOCKL ! 5 T WA B R T ST [ Bk b bl e Tt o B e
j . R ) ) ‘,ll\ ! P " Y gree | -__‘___; T ¥ a |i KPi KPi - t . , . iezd h ee - stacja elektroenergetyczna 110/15kV) il BTSN
\ \' Jmy o POWRTOW/Y GSREDEK DOKGMERTACH GEGOL Ve 1| KAFIOARATIGTNEY W 3419 34-9 £ . F ——r— ]}; ] J - tereny Clggow pieszo-jezdnyc (S AN
R B , o “ ‘ B! . Hy . Yo o) 1 [EeHRR e 4 :
) :V_ - \l,,Fff” Peéwiadczn sig zgadnedc nt-"igLs}zf;mcm 7 OpvVasEEY L ity do !Jt's‘}x‘r‘lc:m!!'lj \Il.\t‘\ t 3|tl.-26_/¥|23]-26/2 %1‘;2 |¥ 6/3 I:.i’d I| il —_;__ i . T[;REr\;xz n";}f.',’\RTE; .
| postty eedezylnaya i emtogralindnege W L L ‘\“\‘ * [ " #‘ (3 wi N I e LLd - LASY, W TVYM DOLESIENIA
+ { » i;ﬁﬁdmcnmjﬁ L /j 65 . - ‘I— ‘ ‘q:‘\“ / * # 1 B e o) IL ! Zasady zagospodarowan|a terenow: { Zn. | - ZIELEN NATURALNA, NADRZECZNA, LAKI I PASTWISKA
‘\“ L) ) 313 LUt e - ODY
12-37 12-37 | Ribleisan mopn e ol oy % TR i ’ = 7 ¥ |I+| o (4 N S B ¥ A A II o
% = . 5 U i Bt 1|' ) Y7338 3008 o nieprzekraczalne linie zabudowy
' e i E o
I . T + Pait i N “ Il oo U - » + (™) USLUGI ROZNE - Z UDZIALEM FUNKCII MIASTOTWORCZYCH 1 OGOLNOMIEISKICH
« . ] it AR T w7 i w ® USELUGL ROZNE - BEZ PRZESADZANIA ICH PROFILU
5 X — AR | RPL__®_ ¥R Ly 1' 5
IFZH26/4 31:26/5 31615 3\ iy % ° . — —— - |strefa sanitarna 50 od cmentarzy ) USLUGI Z ZAKRESU TURYSTYKI, SPORTU | REKREAC]]
x $1‘v_.2%/4 I i : : PR I II | ! @ ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
! Q LA I\ ) o <L » DOPUSZCZENIE WYZSZEGO WSKAZNIKA UDZIALU FUNKCIT TOWARZYSZACE]
3 i 6 1< 3p 5 £ it A
La o P - 4. @P I| : |0I| —_— i.,,;_ | 3 - 7 . W k Ob Ch . W RAMACH PR7EZNACZENIA PONSTAWOWILGO
LT S e ey :
» sl ¢ Lb = I ey 40_31%_}3%&3 = h o3 3 . . E L E gramce arszawskiego szaru ronionego
» fhen vl € | B S el O 353 T Krajobrazu
?738/1 % | 31-28/281-28/2 : 4_J - Hd ¥
% ¥ e ﬁ . & o3 ks
e . #:565 » ! ,_’ L lT” 3: |I ¥ & % A ; . . . .
v ¥y » P IS o M _ _ M granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
P 5 1 ]L | L l R ' B *
M 4 aroys - I *ij'gi e e qi_ 2
x + ® ”:‘,J “; - + Eele | ‘ Jr g ] — ~ Taj granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
M * w3 > |{] Y e s T e ! *
* 3 3 it AR A S TEGT ] ]
‘: N v 35 T T OT _d; : : <'r : 24 /2 -3 *
31.28/4 310814 O P | N B e A A cAC A kuAD PR oA SN BEEE G PY- = SD s wymiary - w metrach
ETR AT | :;‘,' | 5 t ; : ” + 232-58
17-45 “aoa ® *..;_ l},;__' _________ | b 23 Sl )
_,1 . ] . = . Sporzadzajacy: Burmistrz Miasta Jézefowa
e, ST s oo
# 3 ww i 58] Z nﬂ\
E - - : - b - Wykonawca:
31-28/6 31228/6 e & :
62-9 62-9 ] | . Y
o
L3 B :
62-8 62-8 - : _
+ # » ® 4 JANIE % i Temat planszy: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu potozonego w rejonie cmentarza,
L IR l ul. Rolniczej oraz terenu Miodziezowego Osrodka Socjoterapii ,Jedrus”
Mg rysunek planu
L 0 e e
3 62-5 62-5 31-30/2 072 3 30 3 ¥ ¥ 31-35(4 Zespot projektowy: mgr inz. arch. Izabela Sobierajska
1 %/ /52_1/2 62-64/ 5 ; 3%_&] » 3160 31-60 R 3{-35/4 32.32 yertowy: 0.1.U. nr WA-278 - giowny projektant,
17-52 17-52 17\8 62-14 g ] 62-64/1 * 1 RSy ¥y 3 [27 1 32-32 mgr inz. arch. Joanna Wojcik - M.O.1.A nr MAZ-1781
62-13 62-13 62-64/2 62-64/2 . 'y £} ; 4 a aw
17-50 17-50 P 1 l P " mgr Wojciech Zaczkiewicz
62-12 62-12 ¥ oy, ;
748 17.48 6253 6253 A « 380 TR |
746 62-11 62-11 67-1762-17 BT 305375073 ’5,_ ! l s x 1 Skala opracowania: 1:1.000 26 pozdziernika 2018 roku




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 23—

Poz. 11739

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miasta Jozefowa
numer 463/VI1/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 .

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO MIASTA JOZEFOWA,
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE CMENTARZA, UL. ROLNICZEJ ORAZ OSRODKA SOCJOTERAPII , JEDRUS”.

w strefie 50 m od cmentarza.

L.p.| data imieg i nazwisko, tresé oznaczenie ustalenia projektu planu Burmistrz Rada Miasta Jézefowa uwagi
wptywu |nazwa jednostki nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej, ktdrej uwaga uwzgledniona |[nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
adres dotyczy

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 7. 8. 9.
1. |12017.07.23| Zbigniew Wnosi o dopuszczenie na Teren 4.U Ustala sie, ze przeznaczeniem - - Whniosek jest niezgodny ze Studium
Berko-Haas | terenie 4.U (dziatka 63-123) podstawowym  terenu  4.U Miasta, ktére wskazuje na tym terenie
jako funkcji dopuszczalnej, sg ustugi z zakresu: strefe ustug ,R” taczenie funkcji
zabudowy  mieszkaniowej, ustug pogrzebowych mieszkaniowej z ustugami zwigzanymi
poza strefa 50 m od handlu o  powierzchni z obstuga sasiadujacego cmentarza
cmentarza. sprzedazy do 200 m?, bedzie Zrédtem konfliktéw spotecznych
gastronomii, i przestrzennych, ktére z zatozenia
administracji ustawowego  plan  miejscowy ma
z zastrzezeniem przepisow § 10 eliminowac; ksztatt terenu 4.U i jego
w zakresie zasad szczegdlnych potozenie w sasiedztwie cmentarza
zagospodarowania terenow predysponujg go do jednorodnego,

ustugowego zagospodarowania;

Zatgczniki: zbidr wnioskow zamieszczonych w wykazie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miasta J6zefowa
numer 463/VII/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073) okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2018.994) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog
publicznych, w tym wybudowanie drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony
sSrodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, realizowana
gtdwnie jako poszerzenie drég istniejgcych jak i czesciowo jako budowa nowych drég,
wraz z urzgdzeniem tych drdg i ich fragmentéw, gtéwnie nawierzchnig jezdni i chodnikdw;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowg nowych urzadzen
dotyczg jedynie czesci (okoto 1/3) drdg publicznych — przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie
istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi
rozporzgdzeniami.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska
(Dz.U.2018.799), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U.2017.2077) przy czym:

- wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej,

- inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej
prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz.U.2018.1152), ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2018.755).
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