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UCHWALA NR XXXV/244/18

RADY GMINY W TROSZYNIE
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek polozonych w miejscowos$ci Chrzczony w gminie Troszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018 1. poz.994 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w zwiazku z uchwata Nr XXII/177/17 Rady
Gminy w Troszynie z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w miejscowosci Chrzczony w gminie Troszyn, po
stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Troszyn przyjetego Uchwatg Nr XXX/263/14 Rady Gminy w Troszynie z dnia 17 lipca
2014 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
miejscowosci Chrzczony w gminie Troszyn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmujace dzialki ewidencyjne o numerach 129,
130/1, 131, 132 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 3.

§ 2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granicy filara ochronnego;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
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1) granice obszaru udokumentowanego zloza kopaliny;
2) nazwe obszaru udokumentowanego ztoza kopaliny;
3) strefe kontrolowang gazociaggu 200DN.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla
ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny obszardw i terenow gorniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny drog publicznych klasy L (lokalnej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ochrona srodowiska

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsigwzig¢¢ stuzacych realizacji celow publicznych;

2) odprowadzanie $ciekOw w sposob zapewniajacy ochron¢ przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 8. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary udokumentowanych zl6z kopalin. Maja tu
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z prawem geologicznym i gorniczym.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W obrebie planu nie okresla si¢ granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 11735

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw PG na 10000 m 2,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 50,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ teren drogi publicznej klasy L (lokalnej), ktore;
fragment oznaczono symbolem KDL1.

§ 12. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym poprzez droge publiczna,
ktorej fragment objety planem oznaczono symbolem KDL1.

§ 13. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenie fragmentu drogi publicznej KDL1
w jej liniach rozgraniczajgcych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na terenach sasiednich jesli
nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 15. Dla sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) minimalng $rednicg sieci na 110 mm,

b) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, minimalng §rednice na 200 mm,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, odprowadzanie powierzchniowe;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, infrastrukture telekomunikacyjna i teleinformatyczna,
budowe sieci podziemnej lub napowietrznej;

5)w zakresie zaopatrzenia Ww cieplo zaopatrzenie zindywidualnych zrédet dostarczania ciepta
wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne lub nie powodujace emisji.

§ 16. Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 200DN, wzdhuz ktoérego
oznaczono na rysunku planu strefe kontrolowana gazociggu o szerokosci 6,0 m. Maja tu zastosowanie nakazy,
zakazy i1 ograniczenia wynikajace z przepisoOw odregbnych dotyczacych sieci gazowych.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Budowe:

- obiektoéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- §ciezek, dojs$¢ i dojazdow do dziatek,
- drog wewngtrznych,

- oswietlenia,
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- sieci gazowych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z przeznaczenia terenu idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jes$li niestoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw oraz przepisami odrebnymi w szczegdlnosci
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem PG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obszarow i terendOw gorniczych;

2) filar ochronny, w granicach ktérego wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone, zwymiarowany na
rysunku planu;

3) zachowanie warunkéw bezpieczenstwa powszechnego oraz spetnienie wymogow ochrony $rodowiska na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) zakaz budowy budynkow;

5) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin;

6) rekultywacje¢ terendw zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) rekultywacj¢ ztoza w kierunku lesnym, rolnym lub wodnym;

b) rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie skarp i rozscielenie warstwy gleby
na spagu i skarpach, sukcesywnie w miarg jak wyeksploatowane czesci ztoza stajg si¢ zbedne do dalszej
dziatalnosci gorniczej;

¢) rekultywacje terenu wytacznie surowcami naturalnymi, takimi jak: glina, piasek, zwir, woda,
d) zakaz rekultywacji terendw odpadami — popiotem, zuzlem i innymi,
8) minimum 1 miejsce do parkowania w granicach wiasnych terenu;
§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolem R1, R2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;
3) zakaz budowy budynkow.
§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami KDLI ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L (lokalnej);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla fragmentu drogi obj¢tego planem na 4,5 m.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terendow do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem PG w wysokosci 30%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem R, KDL w wysokos$ci 0,1%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Troszyn.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edmund Zygmunt Szablowski
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TROSZYN ~SKALA 1:10000

linia gazowa wysokiego ci$nienia (WC)
wyrobiska

tereny gornicze wraz z nazwami
granice zt6z wraz z nazwami

obszary ztoz perspektywicznych

obszary rolnicze o niskiej przydatnosci
obszary lesne

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA FILARA OCHRONNEGO

8,2

WYMIAROWANIE

TERENY OBSZAROW | TERENOW GORNICZYCH

R TERENY ROLNICZE

KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L (LOKALNEJ)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA OBSZARU UDOKUMENTOWANEGO
Zt OZA KOPALIN

ROSTKI

NAZWA OBSZARU UDOKUMENTOWANEGO
Zt OZA KOPALIN

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU 200DN

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR XXXV/244/18
RADY GMINY W TROSZYNIE

Z DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2018 R.

UCHWALA OPUBLIKOWANA

W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTABA MAZOWIECKIEGO
POZ. ............ Z DNIA

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIAtEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
CHRZCZONY W GMINIE TROSZYN

rysunek planu skala 1:1000

0 20 100

Urbs projekt Konrad Janowski
Stare Faszczyce 18B

05-870 Btonie, biuro@urbs.pl
tel/faks: (22)8390035, kom. 609026288
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/244/18
Rady Gminy w Troszynie

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada
Gminy w Troszynie rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. [INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY [SPOSOB REALIZACII * ZASADY FINANSOWANIA*
TECHNICZNEJ
Forma: Odpowiedzialni za realizacjg i PROGNOZOWANE ZRODLA
1 - zadania wspotpracujacy: FINANSOWANIA
krotkookresowe 1- wojt, burmistrz, prezydent, 1 - dochody wtasne,
2 - zadanie wieloletnie |2 - wykonawca, 2 - dotacje,
3 - pracownik urzedu wtasciwy do |3 - kredyty, pozyczki,
spraw infrastruktury 4 - obligacje komunalne,
4 -inne 5—inne
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. DROGI WYKUP TERENOW 2 1+3 1+2+3+4+45
PUBLICZNE
2. BUDOWA 2 1+3 1+2+3+4+5
3. POZOSTALE |WODOCIAGI nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
4. KANALIZACJA nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

* wiersze nr 1-4 wypei¢ odpowiednimi numerami z podanych w nagtéwkach kolumn
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