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UCHWALA NR XXX1/195/2018
RADY GMINY OPINOGORA GORNA

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gérna
dla fragmentu miejscowos$ci Chrzanéwek I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 10731 1566) oraz uchwaty nr XLIII/227/10 Rady
Gminy Opinogora Gorna z dnia z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Goma dla fragmentu miejscowosci
Chrzanéwek I, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna dla
fragmentu miejscowosci Chrzanéwek Inie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Goérna, uchwalonego uchwatg Nr XX/99/08 Rady Gminy
Opinogoéra Gorna z dnia 18 lipca 2008 r. zmienionego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Gminy Opinogoéra Gorna
z dnia 31 marca 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora
Gorna dla fragmentu miejscowosci Chrzandéwek 1.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zalaczniki nr 1 wskali 1:1000 sktadajacy si¢
z arkuszy AiB.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zalacznik nr 3 .

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig,
wyznaczajacg minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w ktorej moze by¢é umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem czgéci podziemnych budynkow oraz elementow
architektonicznych, jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;

2) zabudowie uslugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) ustugi nalezace do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,


http://ugopinogora.bip.org.pl/pliki/ugopinogora/uchwala_nr_xliii-227-10.pdf
http://ugportal.opinogoragorna.pl/prawo/desktop/print?documentLinkId=7570
http://ugportal.opinogoragorna.pl/prawo/desktop/download?elementId=29657
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c¢) ustugi motoryzacyjne (w tym w szczegélnosci stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji iobiektow
obslugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), uslugi pogrzebowe, ustugi obrobki drewna (w tym
w szczegolnosci stolarni, tartakow), ustugi mechaniczne (w tym w szczego6lnosci $lusarni, lakierni,
blacharni), piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktorych
przetrzymywane sg zwierzeta, ustug hodowli zwierzat;

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrdzniajacymi poszczegodlne tereny:

a) UM1 - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej lub zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

b) MN1-10 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) KDZ1-2 — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;,

d) KDD1-3 — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
e) KDW1-4 — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Ustala si¢ granice obszaru obj¢tego planem okre$lona na rysunku planu.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

4. Na catym obszarze obj¢tym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuje dojazd do dziatek z przyleglych drog publicznych Iub drog wewngtrznych wyznaczonych
w planie, z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dojazd lub dostep do dziatki poprzez:
a) wydzielenie drogi wewnegtrznej innej niz wyznaczona w planie,
b) istniejgce drogi publiczne poza granicami planu z wylgczeniem drogi krajowej nr 60 klasy GP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla terenow,
W rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska, poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,,zabudowe¢ mieszkaniowa” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN1 do
MNI10;

2) przeznaczone na cele ,,mieszkaniowo — ustugowe” - teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMI.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
zwany dalej powierzchnig biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2;
5) gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktoérych polozenie okreslajg wymiary oznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. Nie ustala si¢. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wydzielona dziatka musi spelnia¢ nastepujace parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 16,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 700 m 2;

3) kat polozenia granic dziatlki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°z wylgczeniem dziatek
naroznych.

3. Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujagcy podzial terenow komunikacji drogowej na obszarze planu:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej — KDZ1;
2) fragment drogi publicznej klasy drogi zbiorczej — KDZ2;
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD1-3;
4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW1-4,

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
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1) dla zabudowy ustug publicznych lub obiektow infrastruktury technicznej — minimum 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;

2) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m 2 pow. uzytkowe;j;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okre§lona w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ ze parametry sieci infrastruktury technicznej, w tym parametry techniczne, ekonomiczne
i uzytkowe, nalezy przyjmowa¢ w dostosowaniu do przepisow ogoélnych, norm i aktualnej wiedzy techniczne;j.
Ustala sie:

1) srednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm;
2) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm;
3) srednicg sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych ujg¢ wody do czasu oddania do uzytkowania sieci
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekOw oraz gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi ustala sig:

1) odprowadzania $ciekdw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, zrzutem $ciekow do
oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub
gromadzenie $ciekow w bezodplywowych zbiornikach do czasu oddania do uzytkowania sieci
kanalizacyjne;j;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do ziemi na terenie wlasnej
dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) obowiazek podczyszczania wod opadowych zanieczyszczonych, w stopniu zapewniajacym spetnianie
wymagan obowigzujacych przepiséw.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ — pozyskiwanie energii cieplnej z indywidualnych Zrodet
ciepta.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejacych podlegajacych rozbudowie linii napowietrzno — kablowych, poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) usuwanie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi na koszt
1 staraniem inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — w zgodzie z przepisami ogolnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi wtym w szczegélnosci ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

8. Pozostate elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
ogOlnymi.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczeg6élnych terendw zgodnie z okreslonymi w planie
przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé w sposob dotychczasowy bez prawa
utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci dla catego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMI1:

1) przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub zabudowy mieszkaniowej lub
zabudowy zamieszkania zbiorowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2,

b) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych lub mieszkalnych - 12,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m,
- dla obiektow matej architektury — 4,0 m,

e) dachy:

- dla budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych lub mieszkalnych dachy dwuspadowe,
dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 3 °do 45 °,

- jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach glownych potaci dachowych do 45°dla budynkow
gospodarczych lub garazowych,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;

g) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku) — minimum 2,6 m maksymalnie 16,0 m;

h) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 1do 3 zdopuszczeniem poddasza uzytkowego jako czwartej
kondygnacji nadziemnej;

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-10:
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1) przeznaczenie terenow - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej nieuciazliwej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu i przepisami
odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ wg rysunku planu,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowo — mieszkalnych lub ustugowych - 12,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m,
- dla obiektow matej architektury — 4,0 m,

e) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowo — mieszkalnych Iub uslugowych dachy dwuspadowe,
dwuspadowe z naczdtkami lub wielospadowe, o spadkach gléwnych potaci dachowych od 25 °do
450,

- jedno, dwu lub wiclospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych do 45°dla budynkow
gospodarczych lub garazowych,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku) — minimum 2,6 m maksymalnie 10,0 m;

h) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — od 1 do 2;
4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi planu;

5) zasady obslugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.
§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2:

1) przeznaczenie terendw — tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej. Teren KDZ2 stanowi fragment
drogi publicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 minimum 20,0 m lub wg
rysunku planu. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla fragmentu drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ5 minimum 5,0 m lub wg rysunku planu.

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1-3 :
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m lub wg rysunku planu,

b) zabrania si¢ witaczania drogi dojazdowej KDD1 do drogi krajowej nr 60 przylegajacej od pdinocy do
obszaru planu miejscowego.

§ 19. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1-4:
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1) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi KDW1 i KDW2 wynosi 9,0 m, minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi KDW3 wynosi 8,0, minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla drogi KDW4 wynosi 6,0 m lub wg rysunku planu.

Rozgzial 13. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opinogoéra Gorna.

§ 21. Na obszarze objetym planem traci moc zmiana ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Opinogora Goérna uchwalona uchwata Nr XVIII/113/2001 Rady Gminy Opinogéra Goérna z dnia
28 lutego 2001 r. i Nr XXVI/165/2001 Rady Gminy Opinogoéra Gorna z dnia 31 maja 2001 r.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jolanta Grochowska
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Sporzadzit : Wajt Gminy Opinogora Gorna

Oprac%al:w USLUGI URBANISTYCZNE Robert Jaworski
00-388 Warszawa
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kierujacy zespotem projektowym:
mgr inz. arch. Robert Jaworski upr. urb. 1513
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX1/195/2018
Rady Gminy Opinogora Goérna
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gérna dla
fragmentu miejscowosci Chrzanowek I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gorna dla fragmentu miejscowosci Chrzanowek 1 zostal wylozony

do publicznego wgladu w okresie od 6 grudnia 2017 r. do 27 grudnia 2017 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu miejscowego planu, tj. do 11 stycznia 2018 r., wptyneta 1 uwaga.
Wéjt Gminy Opinogora Gorna Zarzadzeniem Nr 7/2018 z dnia 15 stycznia 2018 r. rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
W zakresie uwagi objetej zatacznikiem, nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Opinogdra Gorna, Rada Gminy Opinogora Gorna postanawia przyjaé nastepujacy

Sposob jej rozpatrzenia:
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Imie¢ i nazwisko Ustalenia . . .
Lp. wfloszqcego Tres¢ uwagi D°TVCZ¥ projektu Rozstrzygm(;cl_e W sprawie Wyjas$nienie
dzialki rozpatrzenia uwagl
uwage planu
1 Arkadiusz 1. Brak dz. nr 149 MN10 tereny Wojt Uwaga 1. Warunki techniczne, jakim

Zygnerski wyszczegolnienia obreb zabudowy Gminy pozostaje powinny odpowiada¢ budynki i
rodzaju zabudowy Chrzandéwek | mieszkaniowej | Opinogora | nieuwzgledniona | ich usytuowanie (Dz. U. z 2015
mieszkaniowej jednorodzinnej | Goérna nie przez Rade r. poz. 1422, z p6zn. zm.)
jednorodzinnej uwzglednit | Gminy definiuja pojecie zabudowa
na wolnostojaca, wniesionej | Opinogora jednorodzinna. Nalezy przez
blizniacza i szeregowa uwagi Gorna to rozumie¢ jeden budynek

2. O utrzymanie
wysokosci stawki
procentowej stuzacej
naliczeniu optaty

z tytutu wzrostu
wartosci
nieruchomosci

na poziomie 0%

mieszkalny jednorodzinny lub
zespo6t takich budynkow, wraz
z budynkami garazowymi

i gospodarczymi. Natomiast
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowalne (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1332, z pézn.
zm.) budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym jest budynek
wolno stojacy albo budynek

W zabudowie bliZniaczej,
szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, w ktorym dopuszcza sig
wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego 0
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.
Ze wzgledu na to,

7e wyszczegolnienia rodzaju
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zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dokonuja
obowiazujace przepisy,

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie znalazly si¢
takie zapisy.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo stawki
procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ tzw. ,,optate
planistyczna”. Optata ta jest
dochodem witasnym gminy,

a jej wysokos¢ nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Stawka
zerowa (0%) jest mozliwa

w sytuacji, gdy przy tworzeniu
planu mozna bezspornie ustalic,
iz w stosunku do pewnych
nieruchomosci nie moga
zaistnie¢ przestanki

do wymiaru renty planistycznej
z art. 36 ust. 4 ustawy,

na przyktad, gdy nieruchomosci
te nie moga by¢ zbywane.

W przedmiotowej sprawie takie
przestanki nie wystepuja
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1/195/2018
Rady Gminy Opinogoéra Gorna
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. Zadania wlasne gminy:
Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym
planem, finansowanych z udzialem $rodkéw z Dbudzetu gminy zalicza  sig:
- budowe wodociagu i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe drog gminnych.
Przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077,
z pézn. zm.) podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz $srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplna
i paliwa gazowe beda finansowane zgodnie z przepisami prawa.
II. Budowa drog.
Budowa drog gminnych wraz z siecig kanalizacji deszczowej i o$wietleniem realizowana bedzie
przez Gming.
I11. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1'i 11
Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawag
Prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawag
o gospodarce komunalnej i ustawa o ochronie srodowiska.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla
realizowane beda w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami.
Realizacja i finansowanie pozostalych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
nie wyszczeg6lnionych w pkt [ i I bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji na terenach objetych planem beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U.
z2017 r. poz. 328, z pdzn. zm.) ze srodkoéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwa publicznoprawne.
Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).
Prognozowane zrodto finansowania przez Gming:

1. pelny udziat srodkow wiasnych,

2. czesciowy udzial Srodkow wilasnych wspartych wspoétfinansowaniem ze $rodkow

zewngtrznych pochodzacych:

- dotacje z budzetu Unii Europejskie;j,

- kredyty i pozyczki preferencyjne,

- fundusze UE,

- innych $rodkow zewnetrznych,
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3. udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego.
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