DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 26 pazdziernika 2017 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.10.26 13:10:22

Poz. 9559

UCHWALA NR XXXIX/364/2017
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wieliszew,
gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Wieliszew
Nr VII/59/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliszew, zatwierdzonym uchwala Nr XXXVI1/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 r.,

Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew,
gm. Wieliszew, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czgs¢ uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czgsci graficznej planu wyznaczaja:
1) od pétnocy - po pdéinocnej granicy dziatek o nr ewid. 124/11, 124/3, 124/4, 1364 1 128/6;

2) od wschodu - po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 128/6 i 128/5 oraz po terenie dziatki o nr ewid.
128/5 w linii prostej do ul. Niepodlegtosci (dziatka o nr ewid. 628/4);

3) od potudnia - po potnocnej granicy dziatki o nr ewid.628/4 ul. Niepodlegtosci na odcinku od czesci dziatki
o nr ewid. 128/5 do dziatki o nr ewid. 124/11;

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 124/11.
§ 3. 1. W planie ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;

4) granic terendw zalewowych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy
Prawo wodne;

5) granic terenow gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) granic  krajobrazow  priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi i z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku, oprocz wysunigtych poza ta $ciang gzymsow,
okapow, zadaszen, schodow zewngtrznych, otwartych tarasow, balkonoéw, wykuszy, podestow, pochylni
i ramp, (pod warunkiem, ze wysuni¢te elementy budynku nie wykraczaja poza granice dziatki lub terenu,
do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie naruszaja przepisow odrgbnych), od linii
rozgraniczajacej drog lub innych obiektow, zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlane;,
ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;
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7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem,;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych metodami
nieprzemystowym;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwos¢
nie wykracza poza dzialke budowlang, na terenie ktorej dzialalno$¢ jest prowadzona, w zakresie handlu,
gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, ushug
bytowych, kultury iadministracji, ushlug pocztowych, ustug turystycznych, zwylaczeniem ustug
hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotéw i przyczep samochodowych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong od S$redniego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery i symbole identyfikacyjne terenu;
5) przeznaczenia terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 6. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
3) tereny drogi wewnetrznej — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, przekraczajacej wskazniki i parametry,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej.

2. Dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu tej samej
lub wiekszej odleglosci od linii rozgraniczajacej oraz z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy,
z0lty, jasnobrazowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych.
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5. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatlow
elewacyjnych;

2) realizacji dachow ptaskich i wklestych (pograzonych);
3) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej, blachy falistej lub blachy trapezowe;;
4) lokalizacji garazy blaszanych.
6. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) lokalizacje tablic informacyjnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN - lokalizacje reklam usytuowanych wylacznie
w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 1,0 m?> dla dziatki
budowlanej;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN - lokalizacje szyldow, na elewacjach budynkéw na
wysokosci kondygnacji parteru, wolnostojacych Iub na ogrodzeniach, o powierzchni ekspozycji
nie wigkszej niz 0,5 m?;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam iszyldow na dachach budynkéw oraz reklam o zmiennej i Swiecacej
ekspozycji.

7. W zakresie zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 30%;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania w ogrodzeniach podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

4) w przypadku zastosowania podmurowki nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami umozliwiajacymi migracje
drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlno$ci: ptazom, gadom i drobnym ssakom;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen razem z podmuréwka - 1,8 m;
6) material: kamien, ceglta, drewno, metal oraz materiaty imitujgce kamien i cegle;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég
publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii elektryczne;.
2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych, w szczegdlnosci:

a) zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia,
b) zakaz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych,

c¢) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

d) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;

2) nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi,
w tym nawierzchni drdg, parkingdw i placow manewrowych;
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3) nakazuje si¢ ochron¢ wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe 1izgodne
z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwiazanie gospodarki wodnej i sciekowe;.

3. W zakresie postepowania z odpadami nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku obowigzujacymi
W gminie.

4. Nakazuje si¢ ochron¢ powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

5. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne - dla terenow
MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. Obszar planu potozony jest w catosci, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, w granicach ktérego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi oraz prowadzenie inwestycji W sposoOb zabezpieczajacy przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréOw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci- dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego ustalono obsluge komunikacyjna,
lub do granicy z dzialka sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogg publiczng klasy zbiorczej (droge powiatowa — ul. Niepodleglosci), oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

2. Obstuge komunikacyjng terenéow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej — 1KDZ (ul. Niepodlegtosci, niewielki fragment w obszarze opracowania);
2) drogi wewngtrzne — 1IKDW i 2KDW.
§ 12. W zakresie miejsc postojowych oraz sposobu ich realizacji:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo§ci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny,

b) dodatkowo dla ustug — 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych miejsc do parkowania, wiat lub garazy;
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3) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazows, telekomunikacyjne;.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zapewniajacy ciaglos¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drog wewnetrznych.

5. W przypadkach gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia realizacj¢ infrastruktury wliniach
rozgraniczajacych drog publicznych idrég wewnetrznych, dopuszcza sie ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych i drég wewnetrznych.

6. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociaggowej o minimalnej Srednicy @ 50;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg,
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogoéw lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie zbiorowym do oczyszczalni §ciekow;
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej - ttocznej o minimalnej $rednicy @ 63 lub grawitacyjnej o minimalnej
srednicy @ 150,

¢) mozliwos¢ zastosowania na dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu
wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji sanitarne;.

2. Nakazuje si¢ neutralizowanie $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektorow gminnych,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych na teren biologicznie czynny, do dotéw chionnych, do
zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na dzialkach budowlanych lub winny sposob, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingow
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych poprzez drenaz oraz sie¢ kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 200;
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4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow dziatek na teren drog i dziatek sgsiednich;
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig¢:

1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budoweg urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) stosowanie odnawialnych zrédet energii, o mocy ponizej 100kW;

4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia.
2. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu.

§ 19. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie:
1) paliw ptynnych, paliw gazowych, drewna, energii elektryczne;j;
2) odnawialnych zZrdédet energii, o mocy ponizej 100kW;
3) kominkow, jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow.

§ 20. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢c realizacje sieci iurzadzen =zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace - ushugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej,

2) miejsc postojowych,

3) budynkoéw gospodarczych, garazy,

4) zieleni towarzyszacej,

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
6) obiektow malej architektury.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) budynki moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojace;j;

2)ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ lub drogi
wewnetrznej 1IKDW,

b) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej 2KDW,;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna:

- dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne - 0,4,

- dla dzialki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne - 0,3;

5) powierzchnia zabudowy:

a) dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne - 20%,

b) dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne - 15%, ale nie wigcej niz 300 m? powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

a)dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne - 70%,

b) dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne - 80%;

7)na dziatce budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne, nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% lasu w ramach powierzchni biologiczni
czynnej;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — 9m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych i garazy — 5Sm — 1 kondygnacja nadziemna,;
9) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
10) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30—45°;

11) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

12) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;

14) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu IMN z drogi wewnetrznej 1KDW lub z drogi wewngtrznej
2KDW.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (fragment pasa drogowego).

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ parametry jak dla drogi klasy zbiorcze;j.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla IKDW — 6m,
b) dla 2KDW — 6m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) chodnikéw.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
2) 0,1 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDW.
§ 25. W granicach obszaru objetego niniejszym planem, traca moc odpowiednio ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na
obszarze wsi Wieliszew, uchwalonego uchwala Nr 263/XIX/01 Rady Gminy Wieliszew z dnia 8 lutego
2001 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 123 z dnia
19 czerwca 2001 r. poz. 1652),

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na
obszarze wsi Wieliszew (cze$¢ A) uchwalonego uchwata Nr 206/XV/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia
16 czerwca 2000r. (opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 88 z dnia 10 sierpnia 2000 r. poz. 883).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 27. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XXXI1X/364/2017
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrzes$nia 2017 roku

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

v NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1MN NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIA TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/364/2017
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 16 czerwca 2017r. do
12 lipca 2017r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 27 lipca 2017 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew, nie rozstrzyga
si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/364/2017
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrzes$nia 2017 .
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 - tekst jednolity), Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze wydatki wynikajace ze
skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew, nie stanowia zadania wlasnego gminy i nie beda generowaty kosztow dla
Gminy Wieliszew z uwagi, ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety panem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze gmina
nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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