DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 18 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2017-09-18 14:08:42

Poz. 7741

UCHWALA NR XLVIII/325/2017
RADY MIASTA PIONKI

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 1465/10, nr 1465/9 i czesci dzialki nr 1465/11, polozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwiazku
zuchwatg Nr XXVIII/176/2016 Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 i czgsci
dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego
uchwatg Nr XX1/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach z dnia 24 marca 2000 r. z pdZniejszymi zmianami, Rada
Miasta Pionki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9
i czgsei dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty
,planem”.

2. Zgodnie zuchwatg Nr XXVIII/176/2016 Rady Miasta Pionki zdnia 31 maja 2016r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr
1465/9 i czeSci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, obszar objety planem obejmuje
dzialki o numerach ewidencyjnych 1465/10, 1465/9 oraz wszystkie uzytki budowlane dziatki nr 1465/11,
potozone w Pionkach przy ul. Polnej.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania isposob ich realizacji, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1, niniejszy plan okre$la ponadto:
1) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady ksztaltowania krajobrazu;
3) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) zabytki,
b) krajobrazy kulturowe,
c) dobra kultury wspoélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze;

b) udokumentowane ztoza kopalin,

C) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji.
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§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig cze$¢ tekstowg planu, a jej integralng czescig jest rysunek planu
wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Charakter informacyjny maja zapisy czesci tekstowej planu stanowigce wskazania wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) barwny i literowy symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery drzew;
6) ciagi zieleni izolacyjne;j;
7) obiekty objete ochrong planu;
8) wymiarowanie elementow planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter wylgcznie informacyjny lub nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe niniejszej uchwaty oraz rysunek, o ktérych mowa w § 3 ust. 1;

2) rysunek planu — czgsé¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali 1 : 1000, stanowiaca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczona symbolem
przeznaczenia;

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania dopuszczone do lokalizacji na danym terenie
W ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowac realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie lub po
realizacji przeznaczenia podstawowego danego terenu, zajmujace nie wigcej niz 40% sumarycznej
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na tym terenie i/lub nie wigcej niz 40% powierzchni tego
terenu;

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okreslajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych
zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$é usytuowania
zewnetrzne] krawedzi elewacji budynku wzgledem linii rozgraniczajacej teren, bez uwzglednienia:
balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw zewngtrznych iramp przy wejsciach do
budynkow, wind zewnetrznych, kondygnacji podziemnych i wolnostojacych altan §mietnikowych;

11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony gtéwnego wejscia do obiektu lub
od strony terenu dostepnego publicznie innego niz teren, na ktérym znajduje si¢ dany obiekt;

12) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem nie wigkszym niz 12°;

13) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy pomocnicze funkcje komunikacyjne, parkingowe, magazynowe
administracyjne, socjalne Iub infrastruktury technicznej, wylacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

14) kondygnacja pelna — kondygnacja budynku o powierzchni obrysu nie mniejszej niz 90% powierzchni
obrysu kondygnacji parteru;

15) otwarte miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw, urzadzone poza
budynkami realizujacymi przeznaczenie terenow;

16) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie sg pozostale funkcje tych
budynkéw, atakze w niebedacych budynkami: jedno- lub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sag one w catosci lub czg¢$ciowo zadaszone;

17) terenowe urzadzenia sportowe — odkryte urzgdzenia do uprawiania sportu lub rekreacji, nieznajdujace
si¢ w lub na budynkach.

2. Ustala si¢ nastepujace kategorie funkcji zabudowy i zagospodarowania uzyte dla okreslenia
przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w § 5 ust. 1.

1) sport irekreacja — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej zushugami sportu irekreacji, wtym
wypozyczalnie sprzg¢tu sportowego lub turystycznego, boiska, korty tenisowe, baseny i inne wodne
urzadzenia rekreacyjne, silownie, laznie isauny, place zabaw, przystanie, plaze, kapieliska, miejsca
wykorzystywane do kapieli i terenowe urzadzenia sportowe, wraz zZ obiektami towarzyszacymi;

2) obstuga ruchu turystycznego — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego,
W tym zwigzane z udzielaniem noclegow, w szczegdlnosci: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe,
pola namiotowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wykluczeniem kempingéw, rozumianych jako
ogrodzone i strzezone obiekty turystyczne umozliwiajace pobyt w namiotach, samochodach i przyczepach
kempingowych;

3) gastronomia — obiekty stuzace statej lub sezonowej dziatalno$ci polegajgcej na przygotowywaniu,
sprzedazy i zapewnianiu mozliwo$ci konsumpcji positkow lub napojow, w szczegolnosci restauracje, bary,
puby, kawiarnie, cukiernie, lodziarnie, wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) zielen urzadzona — zaprojektowana i utrzymywana w stanie zgodnym z projektem zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, w szczegdlnosci zielence i skwery;

5) zielen izolacyjna — zielen pelnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw, posiadajaca stosowne
do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

6) parking — obiekt stuzacy do przechowywania lub postoju pojazdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obstuga ruchu turystycznego;
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b) gastronomia,

C) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) parkingi.

3. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 pokrywaja si¢ z granicami obszaru objgtego
planem, okreslonymi w § 1 ust. 2.

4. Ustala si¢ granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego tozsame z granicami obszaru objetego planem,
0 ktorych mowa w § 1 ust. 2.

5. Ustala sie¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
Z granicami obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

6. Dla obshugi funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zapewni¢ publicznie dostgpne oraz
dostosowane, zgodnie z przepisami odrebnymi, do potrzeb 0sob niepetnosprawnych:

1) sanitariaty;
2) prysznice.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w odniesieniu do cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji, ustalenia planu
ustala sig:

1) ochrong oraz rekreacyjne wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodniczego terenu przylegtego do Stawu
Gornego w dolinie rzeki Zagozdzonki;

2) ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu w nawigzaniu do przemystowego dziedzictwa
kulturowego regionu i miasta Pionki;

3) nawigzanie do dziedzictwa kulturowego w ksztattowaniu zabudowy.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢, co nastepuje:

1) Obszar objety planem w catosci lezy w obrgbie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja
Kozienicka (PLB140013) objetego ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, dla ktorego zasady ochrony obowiazuja na podstawie przepisow ww. ustawy i aktow
wykonawczych wydanych na jej podstawie.

2) obszarze objetym planem zakazuje si¢ dziatan oraz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie,
znaczaco oddzialywa¢ na mozliwos$¢ osiggania celow ochrony obszaréw Natura 2000.

3) Obszar objety planem potozony jest na obszarze udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 ,,Niecka Radomska”, w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 74, dla ktorych
obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow
ani zakazow.

4) Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego, na postawie
rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dn.
3 kwietnia 2015 r., obowigzuja warunki korzystania z wod ww. regionu, przy czym ustalenia niniejszego
planu nie naruszaja przepisow ww. rozporzadzenia.

5) Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych i wod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzgdzania miejsc statego i tymczasowego sktadowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
i wod powierzchniowych lub podziemnych.
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6) W celu ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

b) zagospodarowanie terenu nakazuje si¢ projektowac¢ z uwzglgdnieniem ograniczenia wycinki istniejacych
drzew i krzewoéw do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu US.

7) W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze emisje
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa
w § 5Sust. 1, nie mogg powodowaé poza tym terenem przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomdw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych.

8) Obszar objety planem podlega standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu, okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120, poz. 826 z p6z. zm.) jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig, co nastgpuje:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do lokalnych form zabudowy regionalnej
lub wysokiej klasy architektury wspotczesne;.

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3, w tym kondygnacji pelnych: 2;

3) wzdtuz granicy terenu US przylegtej do ul. Polnej, w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢
nasadzenie i utrzymanie zieleni izolacyjnej w pasie 0 szerokosci minimum 1 m, w formie i sktadzie
gatunkowym zapewniajacym minimalizacj¢ oddziatywania ww. ulicy, w sposob zapewniajacy izolacje
optyczng oraz ochrong przed zanieczyszczeniami i hatasem;

4) w miejscach oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu nakazuje si¢ utworzenie szpaleréw
drzew z ewentualnym wykorzystaniem istniejacych drzew; przy nasadzeniach uzupetniajacych nakazuje si¢
zastosowanie wylacznie drzew gatunkow wystepujacych lokalnie w formie naturalnej (dab, brzoza, grab,
robinia akacjowa, klon, sosna), przy czym nakazuje si¢ wykorzystanie drzew tego samego gatunku dla
catego pojedynczego szpaleru;

5) nie mniej niz 40% powierzchni terenu US, tacznie z powierzchniami biologicznie czynnymi, nakazuje si¢
urzadzi¢ w postaci powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajagcych przenikanie wod opadowych
i roztopowych do gruntu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje form wodnych, takich jak pomosty, mostki, itp.;

7) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego wzornictwa elementéw matej architektury w obrebie czeSci terenu
US, realizujgcych poszczegolne funkcje przeznaczenia tego terenu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢, co naste¢puje:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w sposdb okreSlony na rysunku planu za pomocg
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych teren US;

2) dopuszcza si¢ wylacznie nastgpujace formy konstrukceji i pokrycia dachow:
a) dach stromy, 0 nachyleniu potaci pod katem od 30° do 40°,

b) dach ptaski, schowany za attykg przynajmniej w przypadku kazdej elewacji frontowej budynku
(zwienczenie elewacji attyka nie dotyczy lukarn, zadaszen nad wejSciami, tarasow, itp.),

c) jako pokrycie dachow stromych dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng w wykonczeniu
i kolorze naturalnym lub imitacje tego materiatu tej kolorystyce,

d) pokrycie dachow ptaskich dowolne;

3) w przypadku zastosowania, jako wykonczenia elewacji, cegly lub plytek ceramicznych dopuszcza sig¢
wylacznie cegle ceramiczng w kolorze naturalnym, w odcieniu jasnym;

4) budynki lub czeSci budynkow peiacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowaé
z uwzglednieniem ich przystosowania i zagospodarowania terenu do Kkorzystania przez osoby starsze,
niepetnosprawne i kierujace wozkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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5) przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych i ewakuacyjnych,

b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony
pozarowej).

§ 10. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: 30 m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;
) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 18 m.

5) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych przeznaczonych dla uzytkownikow obiektow w tacznej
liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznikow podanych w tabeli ponizej:

. . Liczba miejsc Liczba miejsc
Funkcja ZabUdO\.Ny Wub Rodzaj obiektu PO‘F'St?W? parkingowych parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia ) .
dla samochodow dla rowerow
1 2 3 4 5
ustugi turystyczne hotel, pensjonat pokdj 1 min. 2
osrodek wypoczynkowy domek / pokoj 1 min. 2
pole namiotowe 4 miejsca dla namiotow 1-2 min. 4
gastronomia restauracja, kawiarnia, ]
cukiernia 10 miejsc siedzacych 2-3 min. 3

6) realizacje miejsc parkingowych przeznaczone do obstugi osrodkéw wypoczynkowych i pol namiotowych
oraz niewymienionych w pkt 5) obiektéw funkcji sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ wylacznie w postaci
miejsc parkingowych otwartych;

7) w przypadku realizacji wbudowanych miejsc parkingowych dla funkcji innych niz wymienione w pkt 6),
nakazuje si¢ ich zapewnienie w obstugiwanym budynku.

8) nakazuje si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu jednak nie mniejszej niz 2 dla kazdego odrgbnego parkingu;

9) miejsca parkingowe dla rower6w nakazuje sie¢ wyposazy¢ w stojaki umozliwiajagce wygodne i bezpieczne
dla roweru i uzytkownika oparcie i przypiecie roweru;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw przeznaczonych dla oséb
zatrudnionych w ramach funkcji, o ktérych mowa w pkt 3) w liczbie nieprzekraczajacej 10% liczby miejsc
przeznaczonych dla uzytkownikow ww. funkcji;

11) kazde zgrupowania miejsc parkingowych w liczbie wigkszej niz 12 nakazuje si¢ rozdzieli¢ pasem zieleni
urzadzonej o szerokosci min. 1,5 m od pozostatych zgrupowan miejsc parkingowych;

12) maksymalna sumaryczna powierzchnia parkingdw z otwartymi miejscami parkingowymi (nie liczac drog
dojazdowych): 1200m?;
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13) nakazuje si¢ oddzielenie parkingdw od obiektow sportowo-rekreacyjnych przy pomocy zabudowy lub
pasa zieleni izolacyjnej 0 szerokos$ci min. 1,5 m;

14) lokalizacja parkingdéw wzgledem innych obiektéw budowalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sig¢, co
nastepuje:

1) realizacja przeznaczenia terenu w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest uwarunkowana
uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomos$ci, wobec czego nie okreSla si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziahu: 3000 m?;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80° - 100°;
) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 30 m.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢, ze w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej granice wyznacza
si¢ w odlegtosci 150m od linii terenu cmentarza istniejagcego poza obszarem objetym planem, zakazuje si¢
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢, co nastepuje:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie przylegta do tego obszaru
istniejgca droga powiatowa (ul. Polna);

2) obstuga terenu transportem samochodowym za pomocg zjazdow publicznych z drogi, 0 ktorej mowa
w pkt. 1;

3) nakazuje si¢ zapewnic:
a) powigzanie terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i roweroweyj;

b) dogodny dostep pieszy i rowerowy do obiektow uzyteczno$ci publicznej w stosunku do wszystkich
pozostatych sposobow dostepnosci w szczegdlnosci poprzez projektowanie gtdéwnych wejs¢ do obiektow
uzytecznosci publicznej od strony gtownych dojs¢, ciagéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, ciagéw
pieszo-jezdnych lub chodnikow, przy minimalizacji odlegtosci od przystankow transportu zbiorowego;

¢) lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw umozliwiajgcej uzytkownikom rowerdéw dogodniejszy
dostep do obiektow wzgledem dostepu uzytkownikéw samochodow.

4) dojscia i dojazdy w obrgbie terenu US winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach
odrebnych dla doj$¢ i dojazdéw, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla
drog pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

5) zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje si¢ realizowaé z uwzglgdnieniem
mozliwosci wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze, niepetnosprawne, kierujace
wozkami, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciagly
i szorstka ich nawierzchnig.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
€O nastepuje:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z zastrzezeniem przepisu lit. d) ponizej, zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych lub
przeciwpozarowych z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg, poprzez przytaczenia danego obiektu
do sieci wodociggowych istniejgcych na obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowg sieci wodociagowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem srednic nie mniejszych niz
0 40;
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¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakazuje si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociggowych o $rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych S$rednicach mozna projektowac
wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrgbnych,
W sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i przeciwpozarowych ze studni
indywidualnych lub ze stawu przyleglego do obszaru objetego planem;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie S$ciekoOw bytowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej, poprzez
pyzyla,czenia danego obiektu do sieci kanalizacyjnych istniejacych na obszarze objetym planem lub poza
nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

- ¥160 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
- ¥60 mm — w przypadku kanatow cis$nieniowych;
C) zakazuje si¢ zrzutu Sciekow bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej lub drenazu,
z uwzglednieniem miejscowych warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi;

b) w celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza
si¢ realizacje oczyszczalni wod deszczowych oraz studni lub zbiornikéw chlonnych jako elementow
systemu odprowadzania §ciekow deszczowych z obszaru objetego planem;

C) zakazuje sie:
- zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych,
- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
W sposob okreslony w lit. a) ib), po uprzednim usuni¢ciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sie:
a) zasilanie energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i/lub niskiego napigcia;

b) do zasilania w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, aw przypadku sitownie wiatrowych — 0 mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji);

¢) wzdtuz drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzie¢ mozliwo$¢ umiejscowienia gazociagu,

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: @ 32 mm;

e) lokalizacja gazociggdéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie zasilania w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) w nowo planowanych obiektach zakazuje sie stosowania indywidualnych kottowni na paliwa state inne
niz biomasa lub olej opatowy o niskiej zawartosci siarki;

b) dopuszcza si¢ takze zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kottowni gazowych lub poprzez przytaczenie do
miejskiej sieci cieptowniczej, lub tez z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow
stonecznych, pomp ciepta, itp.;
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6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg sieci
telekomunikacyjnych (w tym $wiattowodowych) lub drogg radiowa, w tym z wykorzystaniem sieci
szerokopasmowych;

7) z zastrzezeniem przepisu pkt9), przebieg nowo planowanej infrastruktury tranzytowej pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a pasem drogowym ul. Polnej;

8) z zastrzezeniem przepisu pkt 9), wszystkie nowo realizowane przewody uzbrojenia technicznego terenu
dopuszcza si¢ wytacznie w formie podziemnej;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury;

10) nakazuje si¢ zachowac bezpieczne odlegtos$ci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
Z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 15. Dla terenu US okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 17. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Zbigniew Belowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 1465/10, nr1465/9 i czes$ci dziatki nr 1465/11,
potozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Zalacznik graficzny nr 1

do uchwaty Nr XLVI11/325/2017 z dnia 28 sierpnia 2017 r.
Rady Miasta Pionki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/325/2017
Rady Miasta Pionki
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Burmistrza oraz Rady Miasta Pionki w sprawie
uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/325/2017
Rady Miasta Pionki
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778.) Rada Miasta Pionki rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji sportowo-rekreacyjnej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - jak
nastepuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
o funkcji sportowo-rekreacyjnej obejmujacych dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 oraz cz¢$¢ dziatki nr 1465/11,
polozonych w Pionkach przy ul. Polnej, oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia, ustala si¢, ze
w granicach jego opracowania nie sa planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy i moga by¢ w calosci lub w czesci finansowane z budzetu gminy.

§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza si¢, ze wszelkie elementy infrastruktury technicznej,
zwigzane z zainwestowaniem terenow zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, je$li zostana
zlokalizowane na tym obszarze - beda realizowane przez odpowiednich wilascicieli i zarzadcow tej
infrastruktury.
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