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UCHWALA NR XXXV/282/2017
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 22 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin

Na podstawie art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250,1579, z 2017 r. poz. 703) oraz
art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730) w zwigzku z uchwatg Nr 185/XXV/2013 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 14 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drobin przyjetego
uchwatg Nr 92/X11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011 r. Rada Miejska w Drobinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig uchwaty, oprocz zatgeznika nr 1, o ktorym mowa w §2 sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 4a
—4b, 8 — 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terenow
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w granicach jednostki planistycznej otym samym przeznaczeniu alitery po liczbach oznaczajg
przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacii, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czeéci;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
obowigzujacg odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej,
stanowiacej co najmniej 60% elewacji od strony tych linii (dotyczy takze czgsci podziemnych
i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga przekraczad ta lini¢
0 nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy 0 nie wiecej niz 1,5 m;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czesci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsoéw, ktorej mogg
przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesSci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy 0 nie wigcej niz 1,5 m;

10) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

12) ustugach podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku — nalezy
przez to rozumie¢ ustugi, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku: szpitale, domy opieki spotecznej, ustugi zwigzane z pobytem dzieci
i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

15) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,6 m (na wysokosci czesci ekspozycyjne;j),
wysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czeéci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 4,7 m,
stuzacy do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

16) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem prostym do ptaszczyzny Sciany budynku;

17) ekspozycji dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ ekspozycje trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym
w oswietleniu ekspozycji wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o$wietlenia
w interwale krotszym niz 10 sekund oraz przejscia obrazow w czasie krotszym niz 1 sekunda;
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18) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji informacji niekomercyjnych wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami o ptaskiej
powierzchni stuzacej ekspozycji informaciji;

19) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow kolorow, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawarto$¢ koloréw (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru
biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym Kkoloru pierwsze dwie cyfry
$wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenow;
6) granica obszaru przestrzeni publicznej;
7) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu przestrzennego;
9) chroniona o$ widokowa;
10) granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
11) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
12) strefa ochrony ekspozycji;
13) strefa zieleni urzadzone;j;
14) granice strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
15) granice strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN — 53MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: IMNU — 27MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone symbolami: LTUMNW — 17UMNW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone symbolami: IMNW — 4AMNW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW — 7MW,
6) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: JUMW i 2UMW;
7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U — 5U;
8) teren zabudowy ustug kultury, oznaczony symbolem: 1UK;
9) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolami: 1UO i 2UO;

10) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US i 2US;
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11) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolami: 1PU — 19PU;
12) infrastruktury technicznej:
a) teren gazownictwa, oznaczony symbolem: 11-G,
b) teren wodociagdéw, oznaczony symbolem: 11-W,
¢) teren kanalizacji, oznaczony symbolem: 1I-K;
13) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R — 19R;
14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP — 21ZP;
15) cmentarze, oznaczone symbolami: 1ZC — 2ZC;
16) lasy, oznaczony symbolem: 1ZL;
17) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1W — 4W;
18) tereny placow publicznych, oznaczone symbolami: 1KD i 2KD;
19) drog publicznych:
a) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem: 1KDS,
b) tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: 1IKDGP — 6KDGP,
c) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ — 10KDZ,
d) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL — 12KDL,
e) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD — 60KDD,
20) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami: 1KX — 7KX,
21) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW — 26KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala si¢:

1) granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie

rozgraniczajace:

a) terendw drég publicznych: terenow ulic lokalnych 1KDL-12KDL i terenéw ulic dojazdowych 1KDD-
60KDD,

b) terenow sportu i rekreacji 1US i2US — jako stuzace budowie i utrzymaniu publicznych obiektow
sportowych,

c) terenu gazownictwa 11-G, terenu kanalizacji 11-K oraz terenu wodociggow 11-W jako stuzace budowie
i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny drog publicznych:
teren drogi ekspresowej 1KDS, tereny drog glownych ruchu przyspieszonego 1KDG—-6KDG oraz tereny
ulic zbiorczych 1KDZ-10KDZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.

§ 8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codzienne;j,
obiekty gospodarcze.
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4. Zakazuje sie realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne =z ustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrong obejmuje si¢ elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;
2) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w §12 ust. 1;
3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegoélnych
terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw drog publicznych, terenow
ciagow pieszych oraz terenéw drog wewnetrznych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomosci okreslong
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow oraz ogrodzen dziatek
budowlanych lub terenow lokalizowanych od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki musza zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowlanej,

b) materiaty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej lub nie stwierdzono,
iz nie ustala si¢ wymogow:

- dachow — dachoéwka, blachodachéwka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — nie okresla sig,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wytacznie w cokotach
budynkow,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

¢) kolorystyka budynkéw, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej lub nie stwierdzono,
iz nie ustala si¢ wymogow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢. Odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

- elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach. Na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych zbetonu barwionego — kolory pastelowe. Obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewaciji,

d) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych,
0 ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej lub nie stwierdzono, iz nie ustala si¢ wymogow:

- obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych
Z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi
(konieczno$¢ ominigcia istniejacych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz w rejonie wjazdu lub wejscia na dziatkg budowlana,

- azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, 0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,6 m.
Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu
I wejscia na teren dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni ogrodzenia,

- zakaz stosowania przgset z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem podmuréwki.
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§ 10. W zakresie zasad rozmieszczenia tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, zwanych dalej
lacznie no$nikami reklamy, ustala sig:

1) mozliwo$¢ stosowania no$nikow reklamy ujednoliconych pod wzglgdem formy, przytwierdzonych do
elewacji, latarn lub wolnostojacych, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej;

2) zakaz stosowania no$nikow reklamy o ekspozycji dynamicznej;
3) zakaz umieszczania no$nikéw reklamy na terenach zieleni urzadzonej (ZP);
4) zakaz umieszczania no$nikow reklamy:
a) na obiektach matej architektury w granicach obszaru przestrzeni publicznej,
b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

C)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp. oraz na
budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane specjalnie jako
nos$niki reklamy,

d) na azurowych balustradach balkonéw i tarasow;
5) umieszczanie no$nikow reklamy na budynkach i budowlach przy zachowaniu warunkow:

a) wielko$¢ 1ilokalizacja no$nikéw reklamy umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢
dostosowana do kompozyciji architektonicznej elewacji,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy wystroju architektonicznego $ciany,

C) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nieréwnolegle
do plaszczyzny $ciany, z wylaczeniem szyldow semaforowych,

d) faczna powierzchnia no$nikow na $cianie nie moze przekracza¢ 10% powierzchni tej $ciany,
e) lokalizacja szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru,
f) lokalizacja szyldow semaforowych:
- wylacznie w obregbie kondygnacji parteru,
- powierzchnia ekspozycyjna nieprzekraczajaca 1,5 m” i wysieg nie wiekszy niz 80,0 cm,
- dolna krawedz umieszczona powyzej 2,5 m od powierzchni terenu,
- odlegtos¢ pomigdzy szyldami semaforowymi umieszczonym na budynku — nie mniejsza niz 9,0 m,

g) lokalizacja powyzej $cian budynkéw dopuszczalna wytacznie na terenach ustug (U) oraz terenach
obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU); wysokos¢ nosnikow nie wigksza niz 10%
wysokosci §cian;

6) zakaz sytuowania wolnostojacych no$nikow reklamowych:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,

c)w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem nosnikoéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?

i shupéw ogloszeniowych; miejsce i1 zasady lokalizacji na terenach drég publicznych, poza warunkami
okreslonymi w planie, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznych;

7) wielko$¢ powierzchni no$nikéw nie moze przekraczaé:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 2,0 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU), zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej (UMNW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
(UMW) — 5,0 m%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 5245

¢) na pozostatych terenach - 12,0 m?.
§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug: 3PU, 5PU, 10PU-13PU dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zaktadow 0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; w przypadku
lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
wprowadzania zmian majacych wplyw na powstanie ryzyka wystgpienia awarii w istniejacych zaktadach,
obowigzuje jego zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposob zapobiegajacy
awariom przemyslowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $srodowiska; obowigzuje zastosowanie
rozwiazan wykluczajacych powstanie skutkow wobec o0sob oraz szkdd w mieniu poza terenem dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji, z wyjatkiem terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug: 3PU, 5PU,
10PU-13PU, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

6) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, w granicach ktorej obowiazuja
ustalenia §15 pkt 3 lit. a;

7) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia §15 pkt 3 lit. b;

8) wyznacza si¢ strefe zieleni urzadzonej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia §15 pkt 6;

9) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

10) ochronie podlega zielen przydrozna — pomnik przyrody — aleja 165 topoli, przy drodze Drobin —

Koziebrody, objeta ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,
0znaczona na rysunku planu;

11) w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg
poszczegblne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug: 1MNU-3MNU, S5MNU, terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug: SPU-7PU, 9PU-11PU, 12PU-14PU, 16PU-19PU, terenow
rolniczych: 2R-4R, 7R-9R i 11R obowigzuje zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng w budynkach;

12) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §18 pkt 5;

13) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 4,
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) w granicach terenéw zmeliorowanych, podlegajacych zmianie uzytkowania na cele nierolnicze, ustala si¢
obowigzek dokonania przed realizacja prac ziemnych, zalesien lub podziatu terenu na dziatki budowlane,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami;

14) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, to
jest terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU), terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (UMNW) oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW),

b) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie technologicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 7.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta Drobin, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego na mocy decyzji nr A-662 zdnia 26 listopada 2005r. W sktad
zabytkowego uktadu urbanistycznego wchodza:

- péznosredniowieczne zalozenie miejskie z placem rynkowym i wychodzacymi zniego ulicami
i historyczng zabudows, w granicach wyznaczonej strefy $cislej ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego,

- otoczenie, w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu
przestrzennego,

- 0§ widokowa (ulica Przyszto$¢) taczaca plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim,

b) ko$ciot parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa w Drobinie; pochodzacy z XV w. wraz z wyposazeniem
oltarza oraz otoczeniem w obrebie muréw cmentarza przykoscielnego, wpisany do rejestru zabytkow
dawnego wojewodztwa ptockiego na mocy decyzji nr 81/369/62W z dnia 5 marca 1962 r.,

c) dawny zajazd murowany w Drobinie; pochodzacy z II pot. XVIII w. (przebudowany w XIX w.), wpisany
do rejestru zabytkow dawnego wojewoddztwa plockiego na mocy decyzji nr 229/1434/75W z dnia
22 maja 1975r.;

2) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe:
a) zespot plebani pochodzacej z XIX wieku, w sktad ktorego wchodza:
- pozostatosci ogrodu parafialnego,
- plebania murowana, ,,Nowa”, neobarokowa, przy ul. Rynek rég Targowe;j,
- plebania drewniana, ,,Stara”, przy ul. Rynek 39;
b) cmentarz rzymsko-katolicki, w obrebie ktorego ochronie podlegaja:
- kaplica cmentarna, murowana, z II pot. XIX wieku,
- uktad alei i kwater, zielen, przedwojenne nagrobki,
C) cmentarz wyznania mojzeszowego (powstaty w I pot. XIX wieku),
d) cmentarz wojenny niemiecki (zatozony w 1915 r., usytuowany przy ul. Marszatka Pitsudskiego),

e) zespot dworsko — parkowo — folwarczny (powstaly w I potowie XIX w., dla Piwnickich, usytuowany
przy ul. Przysztos¢), w sktad ktorego wehodza:

- dwor drewniany,
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- budynek gospodarczy dawnych zatozen dworskich,
f) wiatrak kozlak, ul. Marszatka Pitsudskiego,
g) dom mieszkalny, ul. Rynek 14,
h) dom mieszkalny, ul. Rynek 23,
i) dom mieszkalny, ul. Rynek 24,
j) dom mieszkalny, ul. Rynek 25,
k) dom mieszkalny, ul. Rynek 26,
1) dom mieszkalny, ul. Rynek 29,
m) dom mieszkalny, ul. Rynek 30,
n) dom mieszkalny, ul. Rynek 38,
0) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 2,
p) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 8,
g) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 10,
r) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 1,
s) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 3,
t) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 19,
u) dom mieszkalny, ul. Sierpecka 27,
V) budynek strazy pozarnej, ul. Sierpecka,
w) budynek dawnej tazni zydowskiej, ul. Szkolna 8,
X) dom mieszkalny, ul. Tylna,
y) dom mieszkalny, ul. Zaleska 35,

z) stanowiska archeologiczne — oznaczone na rysunku planu, w granicach wyznaczonych stref ochrony
stanowisk archeologicznych,

aa) otoczenie obiektow i obszarow wartosciowych kulturowo w granicach wyznaczonych strefy ochrony
ekspozycji;

3) nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie ich w obszarze.

2. Zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa.

3. Dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, o0 ktorych mowa w ust.l pkt. 2 lit. a-aa, ustala si¢
obowigzek zachowania istniejacych cech zabytkowych obiektu w zakresie: sposobu ksztattowania bryty
budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/§lusarki okiennej
i drzwiowej i jej podziatow, rodzaju zastosowanych materiatow budowlanych. Wszelkie dziatania przy tych
obiektach sg dzialaniami przy obiektach zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska, dla ktorych maja
odpowiednio zastosowanie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow oraz budownictwa.

4. W granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja, w zakresie prowadzenia
wszelkich dziatan zwigzanych zrobotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnoSci,
wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa. Zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow wlasciwe stuzby ochrony zabytkéw moga ustalié
obowigzek prowadzenia prac budowlanych pod nadzorem Ilub wykonanie wyprzedzajacych badan
archeologicznych.
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5. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego ustala si¢:

1) zachowanie rozplanowania placow, przebiegu drog i ulic, linii zabudowy, granic dzialek w granicach
kwartalow zabudowy;

2) zachowanie historycznej zabudowy miejskiej — obiektéw o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a-y;
3) zachowanie uktadow zadrzewien, szpalerow drzew;
4) zakaz zabudowy terenu rynku;

5) realizacje nowej zabudowy o formie, skali, sposobie lokalizacji kontynuujacych cechy zabudowy
historycznej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) kompozycja elewacji osiowa. Otwory okienne i drzwiowe rozmieszczone osiowo - otwory kondygnacji
powyzej parteru nad otworami umieszczonymi w parterze. Szeroko$¢ otworu okiennego nie moze by¢
wigksza niz 70% jego wysokosci,

b) obowigzuje zastosowanie:
- gzymsu okapowego,
- cokotu, wysunietego wzgledem lica elewacji frontowej, o0 wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m,

c) na frontowych elewacjach budynkow zabrania si¢: stosowania loggii, stosowania spadkéw lukarn
poczawszy od kalenicy dachu oraz oktadania elewacji plytkami terakotowymi oraz okladzinami
winylowymi typu ,siding”; wszelkie liczniki iurzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢
zlokalizowane wytacznie w dolnej cze$ci budynku, na wysokosci do 1,2 m od poziomu terenu,

d) dachy budynkéw lokalizowanych w pierzejach o nachyleniu 30°-40°, symetryczne; okapy wysuniete
przed lico elewacji nie wigcej niz 60 cm,

e) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blacha ptaska miedziana, blacha ptaska stalowa ocynkowana,
blacha ptaska stalowa powlekana lub blacha dachowkowa matowa w kolorze ciemno-czerwonym,

f) elewacje: tynk, cegla licowa; dopuszcza si¢ szalunek drewniany wylgcznie na kondygnacjach powyzej
parteru;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych; obowigzuje stosowanie ogrodzen z przgstami
z ptaskownikow i pretow lub rur stalowych o profilu kwadratowym; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki
zgrzewanej lub plecionej jedynie jako rozwiagzania tymczasowe;

7) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

8) mozliwo$¢ budowy nadziemnych zbiornikéw na gaz plynny wylacznie w glebi dziatki budowlanej,
przestonigtych w widoku od strony frontu dziatki budowlanej przez budynki zlokalizowane na tej dziatce.

6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu przestrzennego ustala
sie:
1) realizacj¢ nowej zabudowy o formie, skali, sposobie lokalizacji kontynuujacych cechy zabudowy
historycznej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych; obowigzuje stosowanie ogrodzen
na podmurowce z przestami z ptaskownikow i pretéw lub rur stalowych o profilu kwadratowym; dopuszcza
si¢ ogrodzenia z siatki zgrzewanej lub plecionej;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) mozliwo$¢ budowy nadziemnych zbiornikow na gaz plynny wylacznie w glebi dziatki budowlane;,
przestonigtych w widoku od strony frontu dziatki budowlanej przez budynki zlokalizowane na tej dziatce.

7. W zakresie ochrony osi widokowej taczacej plac rynkowy z dawnym zespotem dworskim ustala si¢:
1) w osi (ulica Przyszto$¢), ulicy dojazdowej 38KDD, zakaz wprowadzania nasadzen drzew;

2) w osi oraz na przylegajacych do niej terenach, pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy zakaz
umieszczania reklam o powierzchni przekraczajacej 0,5 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 5245

3) na dziatkach budowlanych bezpo$rednio do niej przylegajacych obowigzek zastosowania kalenicy dachu
réwnoleglej do osi, z wylgczeniem zabudowy w pierzei placu rynkowego.

8. Dla ochrony przedpola warto$ciowych kulturowo obiektow i obszaréw wyznacza si¢ strefy ochrony
ekspozycji. W granicach stref ustala si¢:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 9,0 m w granicach obszaréw przeznaczonych pod zabudowg;

2) zakaz lokalizacji masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m;

3) zakaz nasadzen zwartej zieleni wysokie;.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazuje si¢ granice obszaru
przestrzeni publicznej, 0znaczone na rysunku planu, obejmujacego tereny:

1) publicznego placu 2KD;
2) zabudowy ustug kultury 1UK;
3) zieleni urzadzonej 8ZP;
4) fragment terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 4KDGP;
5) fragment terenu ulicy lokalnej 4KDL;
6) tereny ulic dojazdowych 28KDD i 29KDD;
7) czgsci frontowe dzialek na terenach:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 41MN,

b) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: TUMNW, 2UMNW, 4UMNW, 5UMNW, 7UMNW, QUMNW
i I0UMNW,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4AMW,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug ITUMW,
e) zabudowy ustugowej 3U,

f) zieleni urzadzonej 7ZP.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy organizacje imprez
masowych oraz poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym ruchowo;

2) obowigzek stosowania reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewacji
budynkow, latarni lub wolnostojacych mieszczacych reklame kilku podmiotow;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych z wyjatkiem shupow
ogloszeniowych oraz gminnych tablic informacyjnych;

4) lokalizacje¢ obiektow matej architektury tj.: tawki, fontanny, kosze, obudowy drzew, pachotki, balustrady
schoddéw i balkondw oraz ogrodzenia o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow:

a) material: kamien naturalny, prety i ptaskowniki stalowe, zeliwo, dopuszcza si¢ stosowanie profili
zamknigtych, siedziska z drewna,

b) kolor elementéw stalowych czarny lub ciemny grafit;
5) wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na
czas trwania plenerowych imprez masowych;

7) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
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§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie zawarto ograniczen —
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

3) obowiazujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z uwzglgdnieniem
wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczen
wynikajacych z:

1) wyznaczonych stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
2) wyznaczonej granicy strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza.

3. Wyznaczone obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie majg zastosowania
dla lokalizacji obiektow budowlanych niebedacych budynkami tj. budowli oraz obiektéw matej architektury
w tym obiektow kultu religijnego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej maksymalna
szerokos¢ elewacji frontowej ustalong w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow pod
warunkiem wprowadzenia pionowych podziatow w elewacji lub dokonania zmiany wyrazu architektonicznego
elewacji w uktadzie modutowym oraz podziatu budynku na bryly; szerokos¢ modutow lub kazdej z bryt
budynku nie moze przekracza¢ ustalonej maksymalnej szeroko$¢ elewacji frontowej.

5. Ustalenia w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji frontowej nie dotycza budynkéw lokalizowanych
w glebi dziatki budowlanej w odlegtosci wickszej od granicy frontowej, niz budynki zlokalizowane w czgsci
frontowej dziatki budowlane;j.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
obowigzujacymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwos$ciag dokonywania ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy; rozbudowa nie moze przekracza¢ linii wyznaczonej przez lico
elewacji frontowe;j istniejagcego budynku oraz musi respektowac¢ wymogi ust. 2 pkt 1 i 2.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w tym budynkow
0 parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejagcych budynkow lub ich czgsci z mozliwoscia
zachowania ich istniejgcych parametrow, w tym parametrow niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow; rozbudowa inadbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow, z ktorymi parametry
istniejacych budynkow sa zgodne.

9. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow nad
glowng bryta budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czg¢sciami budynku
nie stanowigcymi jego gtdéwnej bryty.

10. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji
budynkow.

§ 15. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkows;

2) ochronie podlega pomnik przyrody, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
przyrody;
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3)w zwigzku zlokalizacja cmentarzy obowigzujg wich otoczeniu ograniczenia w mozliwo$ciach
zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, wyznaczonej od granic terenu
cmentarza, oznaczonej na rysunku, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych
artykuty zywnoSci,

b) w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, wyznaczonej od granic terenu
cmentarza, oznaczonej na rysunku, obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,
- zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci wodociagowej;

4) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zalezno$ci od przeznaczenia, podlega czgs¢ terendw,
zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terenow;

5) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

6) wyznacza si¢ strefy zieleni urzadzonej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorych:
a) obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego,
b) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie:

- obiektow matej architektury tj. pomniki, rzezby, fontanny, tawki, kosze, obudowy drzew, pachotki
0 spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
- doj$¢ i dojazdow do budynkow;

7) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15kV, o zasiggu 7,5 m od osi linii,
zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew 0 wysokosci powyzej 3,0 m;

8) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o zasiggu 15,0 m od osi linii
zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysoko$ci powyzej 5,0 m.

9) ograniczenia pkt7i8 zwigzane sga S$ciSle zprzebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 16. W zakresie zasad i warunkow w zakresie scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegétowych.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej gminy, powiatu, wojewodztwa
i kraju poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne: droge ekspresowa 1KDS, drogi gtowne ruchu
przyspieszonego 1KDGP-6KDGP oraz drogi zbiorcze 1KDZ-10KDZ;

2) dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sktad terenéw wyznacza sie tereny
komunikacji:

a) drog publicznych:
- tereny ulic zbiorczych 1KDZ-10KDZ,
- tereny ulic lokalnych 1KDL-12KDL,
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- tereny ulic dojazdowych 1KDD-60KDD,
b) tereny drog wewnetrznych 1IKDW-26KDW,
C) tereny ciagdw pieszych 1KX-7KX;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog, ulic i drog wewnetrznych, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendow oraz wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznych;

4) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych na: terenach drog gldwnych ruchu przyspieszonego 2KDGP
i 4KDGP, terenach ulic zbiorczych 1KDZ-3KDZ, 9KDZ i 10KDZ, terenie ulicy lokalnej 4KDL, terenie
ulicy dojazdowej 31KDD, terenie drogi wewngtrznej 13KDW oraz terenach zieleni urzadzonej 9ZP,
13ZP-16ZP,

b) dopuszcza si¢ rezygnacje z budowy wydzielonej Sciezki rowerowej na terenach drog publicznych i drog
wewnetrznych na rzecz prowadzenia wspolnego ruchu pieszo-rowerowego, wydzielonych pasow dla
roweré6w w jezdni lub ruchu rowerowego w jezdni z jednoczesnym zastosowaniem rozwigzan stuzacych
uspokojeniu ruchu,

c) dla drog nie wymienionych w lit. a nie ustala si¢ obowigzku wprowadzenia szczegdlnych rozwigzan
w zakresie komunikacji rowerowej;

5) budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
przedsiewzigcia zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w iloSci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego, nie mniejszej niz:

1) dla klientéw ustug:

a) dla ustug handlu — 1 na 40,0 m* ogodlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
lub lokal,

b) dla ustug biurowych iadministracyjnych — 1na 30,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej
i jednoczesénie nie mniej niz 1 na obiekt lub lokal,

c) dla kosciotow — 1 na 20 miejsc siedzacych,
d) dla budynkow ustug o$wiaty — 1 na 30 uczniow,

e) dla obiektow sportowych — 1 na 10 mogacych jednoczesénie korzysta¢ z urzadzen sportowych oraz 1 na
30 miejsc na widowni,

f) dla pozostatych ushug — 1 na 50,0 m* powierzchni uzytkowej;
2) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;
3) dla mieszkancéw — 1 na 1 mieszkanie.

3. Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz wymagana przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;
dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miegjsc postojowych w terenach drog publicznych: ulic lokalnych (KDL)
i ulic dojazdowych (KDD) oraz terenach drog wewnetrznych (KDW).

5.Przy wyliczaniu iloSci miejsc postojowych obowigzuje zaokraglenie zgodnie z regutami
matematycznymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej:

-w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych,

- w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
- w pasach terenow pomi¢dzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi a linig zabudowy,

- poza terenami, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do trzecie, z wyjatkiem lasu, oznaczonego

symbolem 1ZL, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy izagospodarowania terenu oraz
wymogami przepiséw odrebnych,

c) wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przytaczy oraz sieci wewnetrznych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) powigzanie sieci wodociagowej obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez przewody zlokalizowane
w terenie drogi ekspresowej 1KDS, drogi glownej ruchu przyspieszonego 3KDGP, ulic zbiorczych
2KDZ, 5KDZ i 7TKDZ-9KDZ, ulic lokalnych 1KDL-3KDL oraz terenach rolniczych 11R i 5R,

C) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem lit. h,

d) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody,

e) zaopatrzenie w wode dla nawadniania upraw z indywidualnych ujg¢ wody,

f) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych; na Sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

g) minimalna $rednica przewodow wodociggowych — 63,0 mm,

h) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzuja ustalenia §15 pkt 3 lit. b;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w Systemie grawitacyjnym lub grawitacyjno-cisnieniowym,

b) zachowanie istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow na terenie 1I-K z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy oraz utrzymanie istniejgcego sposobu odprowadzania Sciekow z sieci kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $§ciekéw w Drobinie,

C) oczyszczanie Sciekow z sieci kanalizacji sanitarnej i z punktéw zlewnych w oczyszczalni $ciekow. Po
oczyszczeniu odprowadzanie $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych — 150,0 mm,

e) sie¢ kanalizacji sanitarnej obszaru nie tworzy powigzan zewngtrznych,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

g) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych z terenéw innych niz tereny rolnicze:
- do sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

-do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostgpu do sieci
kanalizacyjnej, wymogi przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie
stosuje si¢ odpowiednio,
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- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, w tym
budowe indywidualnych oczyszczalni §ciekéw i odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do wod lub
do ziemi z zachowaniem wymogdw przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

h) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych z terenow rolniczych (R) — do sieci kanalizacji
sanitarnej, do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte, do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;  wymogi przepisOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie stosuje si¢ odpowiednio;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) rozbudowe istniejace;j sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna §rednica przewodow kanalizacji deszczowej — 150,0 mm,
C) sie¢ kanalizacji deszczowej obszaru nie tworzy powigzan zewnetrznych,

d) obowiagzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-g:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych lub ziemi,

f) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw (PU) ustala si¢ obowigzek ograniczenia
dynamicznego sptywu wod z nawierzchni utwardzonych poprzez realizacje zbiornikow retencyjnych,

g) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drdg iulic — do rowow przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,
i) obowigzek zachowania istniejagcych w obszarze rowow i ciekow,

j) mozliwos¢ przebudowy rowow wraz z mozliwoscig ich skanalizowania z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

K) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow iciekow jako odbiornikéw wod opadowych i roztopowych
Z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

1) obowigzek zapewnienia dostepu do rowow w celach konserwacyjnych poprzez zachowanie obustronnych
pasow wolnych od zabudowy i trwalych naniesien o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m od obu krawedzi
rowu;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej cieptowni, zlokalizowanej na terenie 1PU;
b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieplnej,
€) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,
d) brak powigzan sieci z uktadem zewnetrznym;
e) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

- z indywidualnych zrdodet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczng, gaz, paliwa state lub plynne
0 podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne zrédia energii w tym cieplo wngtrza
Ziemi,

- Z sieci cieplnej;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

C) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociag lokalizowany na terenie ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego 3KDGP lub na terenach z nim sgsiadujacych pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy, z mozliwoscia budowy stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie gazownictwa 11-G,

d) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,

- ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych, przy czym w granicach strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego z zachowaniem wymogu §12
ust. 5 pkt 4; zbiorniki nadziemne nalezy lokalizowa¢ od strony miejsc publicznych w odleglosci
wigkszej o 15,0 m od odleglosci wyznaczonych od ich strony linii zabudowy,

e) w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostalych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwigzan, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy budowie, przebudowie i rozbudowie sieci elektroenergetycznych na terenach w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego obowigzuje ich realizacja jako kablowych
(doziemnych),

c) lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych dréog i ulic,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. f,

f) mozliwos¢  zaopatrzenia w energie¢ elektryczng  z indywidualnych  Zzrodet  energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych energetyki;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:

a) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzgdzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 100 KW, z zastrzezeniem lit. ¢ i d, przy czym na terenach rolniczych (R) wylacznie
zwigzanych z zaopatrzeniem w energig elektryczng gospodarstw rolnych,

C) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kW, przy czym elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 40 KW,

d) mozliwo$¢ budowy elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 40 kW wylacznie w granicach
terenéw obiektow produkcyjnych iustug (PU) oraz terendéw rolniczych (R); poza tymi terenami
dopuszcza si¢ budoweg wytacznie elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 1 KW,

e) nie dopuszcza sie umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkow w plaszczyznie nierownolegtej do plaszczyzny tej Sciany;

9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,
Z zastrzezeniem pkt b,
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b) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez linie istniejgce i projektowane lokalizowane
W terenach drég publicznych: 1KDS, 6KDGP, 2KDZ, 5KDZ, 2KDL, 3KDL, 10KDL, 1KDD oraz
terenach rolniczych 5R i 6R,

c) przy budowie, przebudowie irozbudowie przewodowych sieci telekomunikacyjnych na terenach
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego obowiazuje ich realizacja jako
kablowych (doziemnych),

d) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ budowe¢ i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen §11 pkt 14 lit. a.

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegétowych zapisano inaczej.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawie¢ do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN-53MN,
ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi lokalizowane:

a) w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekraczaé
powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) w odrebnym budynku, przy czym wielko$¢ powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych nie moze
przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatki
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenach 34MN-40MN — wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
- na pozostatych terenach - wolnostojace Iub blizniacze,

b) pozostate — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym; na terenach 1MN-53MN
dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenach: 1MN-19MN, 21MN-23MN, 25MN-29MN, 41MN, 45MN, 47MN-53MN -
nieprzekraczajgca 0,4,
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b) na terenach: 20MN, 24MN, 30MN-33MN, 42MN-44MN, 46MN - nieprzekraczajaca 0,5,
c) na terenach 34MN-40MN — nieprzekraczajaca 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach: IMN-6MN, 15MN-19MN, 21MN-23MN, 25MN-29MN, 41MN, 45MN, 47MN-53MN —
minimalna: 0,1, maksymalna: 1,2,

b) na terenach: 20MN, 24MN, 30-33MN, 42-44MN, 46MN — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,5,
c) na terenach 7MN-14MN, 34MN-40MN — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,8;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 20MN, 24MN, 30MN-53MN — 30%,
b) na terenach: 1-19MN, 21MN-23MN, 25MN-29MN — 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: IMN-6MN, 15MN-53MN — 2,

- na terenach 7TMN-14MN — 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych — 1,
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: IMN-6MN, 15MN-53MN — 10,0m,
- na terenach: 7MN-14MN — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych:
- na terenach: 1IMN-6MN, 15MN-53MN — 7,0 m,
- na terenach: 7MN-14MN — 9,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) na terenach: 20MN, 24MN, 30MN-33MN, 41MN-53MN — 15,0 m,
b) na terenach: IMN-19MN, 21MN-23MN, 25MN-29MN - 20,0 m,
¢) na terenach: 34MN-40MN:

- budynkow wolnostojacych lub blizniaczych — 20,0 m,
- budynkow szeregowych — 12,0 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych -
10,0 m;

10) dachy:

a) na terenach: 20MN, 22MN, 24MN, 29MN-33MN, 40MN-49MN - dwuspadowe 0 symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych o kacie nachylenia 25-42°,

b) na terenach: 34MN-39MN - ptaskie,
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¢)na terenach: 1MN-19MN, 21MN, 23MN, 25MN-28MN, 50MN-53MN - dwuspadowe lub
czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych o kacie nachylenia
25-42°,

d) na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
11) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) na terenach: IMN-3MN — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) na terenach: 7MN-10MN, 15MN, 17MN, 21MN — rownolegly lub prostopadly do granicy frontowe;j
dziatki budowlanej,

¢) na terenach: 4AMN-6MN, 11MN-14MN, 16MN, 18MN, 19MN, 23MN, 25MN-28MN, 42MN, 43MN,
46MN, 49MN-53MN — réwnolegty lub prostopadty do granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) na terenach: 20MN, 22MN, 24MN, 30MN-33MN, 40MN, 44MN — roéwnolegly do granicy frontowej
dziatki budowlanej,

e) na terenach: 29MN, 41MN, 45MN, 47MN, 48MN - prostopadly do granicy zsgsiednig dziatka
budowlang,

f) na terenach 34MN-39MN — dowolny,

12) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

13) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla fragmentow terenow 15MN-17MN, w granicach gruntow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia §11
pkt 13 lit. c;

3) dla fragmentow terenéw 44MN i 46MN, w zakresie ochrony osi widokowej, obowigzuja ustalenia §12
ust. 7;

4) dla fragmentu terenu 30MN, dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, obowigzujg ustalenia §12
ust. 3;

5) dla fragmentow terenow: 3MN, 27MN, 41MN, 45MN i 50MN, w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia §12 ust. 4;

6) dla terenow: 20MN, 24MN, 29MN-33MN, 41MN-49MN oraz czgsci terenu 19MN, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu przestrzennego, obowigzuja ustalenia §12 ust. 6;

7) dla fragmentu terenu 21MN, w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia §12 ust. 8;
8) dla fragmentu terenu 41MN, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §13 ust. 2;

9) dla fragmentéw terenéw 6MN i 41MN, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
obowigzujg ustalenia §15 pkt 3 lit. a;

10) dla fragmentoéw terenu 29MN, w granicach wyznaczonej strefy zieleni urzadzonej, obowigzujg ustalenia
§15 pkt 6;

11) dla czgsci terendw: 1MN, 6MN, 12MN, 29MN, 40MN, 41MN w zwiazku z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV, obowiazuja ustalenia §15 pkt 7.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 1IMN-33MN i 41MN-53MN - 400,0 m?,
b) na terenach: 34MN-40MN — 150,0 m?,
¢) na pozostatych terenach — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 50MN-53MN — 20,0 m,
b) na terenach: 34MN-40MN — 6,0 m,
C) na pozostatych terenach — 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochod6w, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§22.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonych symbolami
1MNU - 27MNU, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie w wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; funkcje ustugowe
i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspoétistniejgce na dziatce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe — wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym; dla terenow 7MNU-11MNU, 17MNU-18MNU, 22MNU-24MNU, 26MNU dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach: IMNU-6MNU, 14MNU-16MNU, 20MNU, 21MNU, 25MNU, 26MNU - nieprzekraczajaca
0,2,

b) na terenach: 7TMNU-8MNU, 12MNU, 13MNU, 19MNU, 22MNU-24MNU, 27MNU — nieprzekraczajaca
0.4,

¢) na terenach: 9MNU-11MNU, 17MNU, 18MNU - nieprzekraczajgca 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach: IMNU-6MNU, 14MNU-16MNU, 20MNU, 21MNU, 25MNU, 26MNU — minimalna: 0,04,
maksymalna: 0,6,

b) na terenach: 7MNU, 8MNU, 12MNU, 13MNU, 19MNU, 27MNU — minimalna: 0,04, maksymalna: 1,2,
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¢) na terenach: 9MNU-11MNU, 17MNU, 18MNU, 22MNU-24MNU — minimalna: 0,04, maksymalna: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach: 7MNU-13MNU, 17MNU, 18MNU, 22MNU-24MNU — 40%,

b) na terenach: IMNU-6MNU, 14MNU-16MNU, 19MNU-21MNU, 25MNU-27MNU — 60%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 5,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - 25,0 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych -
15,0 m;

10) dachy budynkow:

a) na terenach 10MNU i 11MNU — dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 30°,

b) na pozostatych terenach — dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych o kacie nachylenia 25-42°,

¢) na budynkach lokalizowanych w glebi dziatki budowlanej w odlegloéci wigkszej niz 15,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy i wigkszej niz 20,0 m od granicy frontowej dziatki budowlanej oraz
na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) na terenach 1I0MNU i 11MNU - prostopadty lub rownolegly do granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) na pozostatych terenach — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednia dzialkg budowlanag,

12) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow, ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

13) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu; ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow mieszkaniowo —
ustugowych;

2)dla terenow 3MNU i4MNU oraz fragmentow terenow SMNU i6MNU, w granicach gruntow
zmeliorowanych, obowiazujg ustalenia §11 pkt 13 lit. c;

3) dla fragmentéw terenéw IMNU-6MNU, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
obowiazujg ustalenia §12 ust. 4,
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4) dla fragmentow terenow 1IMNU i 2MNU, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
obowigzuja ustalenia §15 pkt 3 lit. a;

5) dla fragmentow terenéw 1IMNU-3MNU i 5MNU, w granicach wyznaczonej strefy zieleni urzadzonej,
obowigzuja ustalenia §15 pkt 6;

6) dla fragmentéw terenow IMNU, 3MNU-6MNU, 12MNU i13MNU, 19MNU, 23MNU, 25MNU
W zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja ustalenia §15
pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 9MNU-11MNU, 17MNU i 18MNU - 400,0 m?,
b) na terenach: 12MNU-16MNU i 19MNU-27MNU - 800,0 m?,
¢) na pozostatych terenach — 1500,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach; 9MNU-11MNU - 18,0 m,
b) na terenach: 12MNU-27MNU - 20,0 m,
C) na pozostatych terenach — 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi publicznej 1KDS;

3) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
zdrogi publicznej. Podziat nieruchomosci nie moze powodowac wickszej ilosci zjazdéw niz jest
dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek;

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1) zgodnie z ustaleniami §19;

2)dla terenu 14MNU, wramach funkcjonowania istniejgcej zabudowy zagrodowej, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego tj.: garaze na maszyny rolnicze, magazyny ptodoéw
rolnych, z wyjatkiem obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 20%.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1UMNW -
17UMNW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna
i mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym na terenie 16UMNW zakazuje si¢ lokalizacji ustug podlegajacych
ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; funkcje ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako
wylaczne lub jako wspotistniejgce na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenie 15UMNW — wolnostojace lub blizniacze,
- na pozostatych terenach — nie okreéla sie,

b) pozostate:

-na terenach: 1-2UMNW, 4-5UMNW, 7UMNW i9-10UMNW - wolnostojace, lokalizowane
wylacznie w tylnej czesci dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

- na pozostatych terenach — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym; dopuszcza si¢
lokalizacje¢ bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkag budowlana;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 15UMNW, 17UMNW — nieprzekraczajaca 0,4,
b) na terenach 3UMNW, 6UMNW, 8UMNW, 11UMNW-14UMNW, 16UMNW — nieprzekraczajaca 0,5,

c)na terenach 1UMNW, 2UMNW, 4UMNW, 5UMNW, 7UMNW, 9UMNW, 10UMNW -
nieprzekraczajaca 0,8;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach 15UMNW, 17UMNW — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,

b) na terenach: 3UMNW, 6UMNW, 8UMNW, 11UMNW-14UMNW, 16UMNW - minimalna: 0,1,
maksymalna: 2,0,

¢) na terenach: IJUMNW, 2UMNW, 4UMNW, 5UMNW, 7UMNW, 9UMNW, 10UMNW — minimalna:
0,1, maksymalna: 3,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach: TUMNW, 2UMNW, 4UMNW, 5UMNW, 7TUMNW, SUMNW, 10UMNW — 10%,
b) na terenach: 3SUMNW, 6UMNW, 8UMNW, 11UMNW-14UMNW, 16UMNW — 20%,
c) na 15 UMNW i 17UMNW - 40%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych:
- na terenach: 7UMNW, QUMNW-10UMNW - 11,0 m,
- na pozostatych terenach — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych:

- na terenach: IUMNW-2UMNW, 4UMNW-5UMNW, 7UMNW, 9UMNW-10UMNW - zabudowa
w pelnej szeroko$ci dziatki budowlanej,

- na terenach: 3UMNW, 6UMNW, SUMNW, 11JUMNW-14UMNW, 16UMNW — 15,0 m,
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- na 15SUMNW i 17UMNW — 25,0 m;
b) pozostatych budynkéw - 8,0 m;
9) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

a) na terenach 1JUMNW-11UMNW — dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 30-42°; okapy wysunigte poza lico muru do 60,0 cm,

b) na pozostatych terenach — dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25-42°,

10) dachy budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — dwuspadowe, o nachyleniu 20-42°; na
budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — dachy ptaskie;

11) na budynkach lokalizowanych w glebi dziatki budowlanej w odleglosci wigkszej niz 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy i wigkszej niz 20,0 m od granicy frontowej dziatki budowlanej oraz na
budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) na terenach 12UMNW-14UMNW i 16UMNW - rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej
dziatki budowlanej lub do granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

b) na terenach 15UMNW i 17UMNW prostopadty lub réwnolegly do granicy z dziatka sgsiednia,

c) na terenach: IUMNW-5UMNW, 7UMNW i QUMNW-11UMNW - réwnoleglty do granicy frontowej
dziatki,

d) na terenach 6UMNW i BUMNW - prostopadty do granicy z dziatka sgsiednia,
13) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow:
a) na terenach: TUMNW, 2UMNW, 4UMNW, SUMNW, 7TUMNW, SUMNW, 10UMNW:

- materialy wykonczeniowe dachow — dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha dachéwkowa
matowa,

- materialy wykonczeniowe elewacji — tynk, kamien,
- kolorystyka dachéw budynkéw — czerwony, brazowy lub grafitowy,

- kolorystyka budynkéw — dostosowana do historycznych budynkéw sasiednich oraz charakteru
wnetrza urbanistycznego,

b) na pozostatych terenach — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5 lit. a - c;

14) ogrodzenia dziatek lub terendéw lokalizowane od strony drdg, ulic, placéw i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5 lit d;

15) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu; ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow mieszkaniowo —
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 1UMNW-15UMNW, w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, wprowadza sie standardy akustyczne
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenow doméw opieki spotecznej, terenow szpitali w miastach;

3) dla fragmentéw terenéw: ITUMNW, 2UMNW, 4UMNW, S5UMNW, 7UMNW i QUMNW, dla ochrony
obiektow 1 obszarow zabytkowych, obowigzujg ustalenia §12 ust. 3;
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4) dla fragmentu terenu QUMNW, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg
ustalenia §12 ust. 4;

5) dla terenow: ITUMNW, 2UMNW, 4UMNW, SUMNW, 7UMNW, OUMNW, 10UMNW, w granicach strefy
scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, obowiazuja ustalenia §12 ust. 5;

6) dla terenow 1UMNW-11UMNW i 17UMNW, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 6;

7) dla fragmentow terenéw: 7UMNW-QUMNW, 11UMNW, 14UMNW, w zakresie ochrony osi widokowej,
obowigzuja ustalenia §12 ust. 7;

8) dla fragmentow terenéw: 1-2UMNW, 4-5UMNW, 7UMNW, 9-10UMNW, w granicach obszaru
przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §13 ust. 2;

9) dla fragmentéw terenow: 6UMNW, S8UMNW i16UMNW, w granicach wyznaczonej strefy zieleni,
urzadzonej obowiazuja ustalenia §15 pkt 6;

10) dla fragmentéw terenow: O6UMNW, SUMNW, 12UMNW-14UMNW il1l7UMNW w zwigzku
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia §15 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 15UMNW i 17UMNW - 300,0 m?,
b) na terenach: 3SUMNW, 6UMNW, 8UMNW, 11-14UMNW - 400,0 m?,
¢) na terenie 16UMNW — 1000,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 1I5UMNW i 17UMNW - 10,0 m,
b) na terenach: 3UMNW, 6UMNW, BUMNW, 11-14UMNW — 15,0 m,
¢) na terenie 1L6UMNW — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°;

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej; podziat nieruchomos$ci nie moze powodowac wigkszej ilosci zjazddw niz jest
dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1) dla terenow: 1TUMNW, 2UMNW, 4UMNW, SUMNW, 7UMNW, 9UMNW-11UMNW zakaz realizacji
obiektow tymczasowych;

2) dla pozostatych terenow — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§24.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami IMNW — 4MNW, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczalne — ustugi lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne - wolnostojace lub zespoty budynkow,
b) budynki garazowe — realizowane w formie zespotu budynkow,
¢) budynki gospodarcze — wolnostojace;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 3,
b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéow — 50,0 m;
9) dachy:

a) na terenach IMNW i 2MNW - dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°,

b) na terenach 3MNW i4MNW - dwuspadowe Ilub czterospadowe o0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) na terenach IMNW i 2MNW - rownolegtly lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
b) na terenie SMNW — prostopadty lub rownolegly do granicy z Sasiednia dziatka budowlana,

c) na terenie 4AMNW — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do granicy
z sasiednig dziatkg budowlana;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

12) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla fragmentéw terenow 2MNW i4MNW w zwiazku =z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazujg ustalenia §15 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
zdrogi publicznej. Podziat nieruchomosci nie moze powodowal wickszej ilosci zjazdéw niz jest
dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek;

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu 4AMNW — 20%;

2) dla pozostalych terenéw — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW -
7MW, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) na terenie 4AMW — ustugi gastronomii, kultury, o$wiaty, turystyki, pensjonaty, hotele,

b) na terenach: IMW-3MW, 5MW, 6MW - ustugi, przy czym wielko$¢ powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatce budowlanej; zakazuje si¢ lokalizacji ustug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

C) na terenie 7MW - infrastruktura towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: boiska, place
zabaw, sitownia, itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne lub ustugowe — wolnostojace,
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b) pozostate — wolnostojgce lub zespoty budynkéw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: IMW-3MW, 5MW i 6MW — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,0,
b) na terenie 4AMW — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,2,
c) na terenie 7MW — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych na terenach: IMW-3MW, 5SMW i 6MW — 4,
b) mieszkalnych i ustugowych na terenie 4AMW — 2,
¢) mieszkalnych na terenie 7MW — 3,
d) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych na terenach: IMW-3MW, 5SMW i 6MW — 14,0 m,
b) mieszkalnych i ustugowych na terenie 4MW — 10,0 m,
¢) mieszkalnych na terenie 7MW — 12,0 m,
d) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych na terenach: IMW-3MW, 5MW i 6MW — 12,0 m,
b) mieszkalnych i ustugowych na terenie 4AMW — 5,0 m,
¢) mieszkalnych na terenie 7MW — 8,0 m,
d) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych na terenach 1-6MW — 45,0 m,
b) mieszkalnych na terenie 7MW — 30,0 m,
C) wolnostojgcych budynkow gospodarczych — 15,0 m;
9) dachy budynkow:

a) na terenie 4AMW — dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 35-42°; okapy wysunigte poza lico muru do 60 cm,

b) na terenach IMW-3MW i 6MW — dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°,

c) na terenie 5SMW - dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 42°;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) na terenie SMW — prostopadty lub rownoleglty do granicy z sasiednia dziatka budowlana,
b) na terenach: IMW, 3MW, 4MW i 6MW - rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej,
c) na terenie 2MW - prostopadty lub rownoleglty do granicy z sasiednig dziatka budowlana;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

12) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu 4MW, zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, obowiazujg
ustalenia §12 ust. 2;

3) dla terenu SMW, dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, obowiazujg ustalenia §12 ust. 3;

4) dla fragmentu terenu 4MW, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia
§12 ust. 4;

5) dla terenu 4AMW, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
obowigzuja ustalenia §12 ust. 5;

6) dla terenow 1MW i 4MW-5MW, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego
uktadu przestrzennego, obowiazuja ustalenia §12 ust.6;

7) dla fragmentu terenu 4MW, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzuja ustalenia §13 ust. 2;

8) dla fragmentu terenu 2MW w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowiazuja ustalenia §15 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
zdrogi publicznej; podziat nieruchomosci nie moze powodowac wickszej ilosci zjazdéw niz jest
dopuszczalne do zrealizowania przy istniejacym podziale dziatek;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zakazuje si¢ realizacji budynkow tymczasowych.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
1UMW i 2UMW, ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji ustlug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie w wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; funkcje ustugowe
I mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspotistniejace na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — wolnostojace,
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b) pozostatych — wolnostojace lub zespoty budynkéow;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,5;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,5, maksymalna: 2,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych - 4,
b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 14,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 12,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 45,0 m;

9) dachy budynkow — plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 15-42°;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu - rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlane;j;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

12) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2)dla terenu 1UMW, w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, obowiazujg ustalenia §12 ust. 5;

3) dla terenow 1TUMW i 2UMW, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu
przestrzennego, obowigzuja ustalenia §12 ust. 6.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 400,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej;

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.
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7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zakaz realizacji budynkow tymczasowych.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U-5U, ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe — zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

2) dopuszczalne dla terenéw 1U, 3U i4U — funkcje mieszkaniowe, przy czym nie dopuszcza si¢ lokalizacji
pomieszczen mieszkalnych w parterach budynkow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe — wolnostojace,

b) pozostate — wolnostojace; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2U, 4U i 5U — nieprzekraczajaca 0,4,
b) na terenach 1U i 3U — nieprzekraczajaca 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach 2U, 4U i 5U — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,
b) na terenach 1U i 3U — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 2U i 4U — 40%,
b) na terenach 1U, 3U — 30%,
¢) na terenie 5U — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych — 12,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) ustugowych — 9,0 m
b) pozostatych — 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych — 40,0 m;

9) dachy budynkow — ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 30-40°;
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10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
a) na terenach: 1U, 2U, 4U i 5U — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlane;j,
b) na terenie 3U — rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlane;;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od
strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

12) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow: 1U, 3U i 4U, w przypadku realizacji funkcji mieszkalnej, wprowadza si¢ standardy akustyczne
odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla terenu 1U, zagospodarowanie obicktow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, obowigzuja
ustalenia §12 ust. 2;

4) dla terenu 3U, dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych, obowiazujg ustalenia §12 ust. 3;

5) dla terenu 3U, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
obowigzuja ustalenia §12 ust. 5;

6) dla terenéw 1U-4U, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu
przestrzennego, obowigzuja ustalenia §12 ust. 6;

7) dla fragmentu terenu 1U, w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia §12 ust. 8;
8) dla fragmentu terenu 3U, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §13 ust. 2;

9) dla fragmentu terenu 2U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzujg
ustalenia §15 pkt 3 lit. a.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 400,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg £10°;

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1UK, ustala si¢ przeznaczenie
terenu — ustugi kultury.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa Biskupa wraz z otoczeniem
W obrebie muréw cmentarza przykoscielnego;

2) forma zabudowy — budynek wolnostojacy;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,3;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20,0 m, dla elementow architektonicznych jak wieze i wiezyczki
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m;

7) dachy budynkéw — dwuspadowy 0 nachyleniu potaci 40-60°;
8) kierunek gtownej kalenicy dachu — prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej;
9) materiaty wykonczeniowe:
a) elewacje: tynk w kolorze szarym lub piaskowo-szarym, cegla licowa w naturalnym kolorze,
b) dach: blacha miedziana,
10) ogrodzenie — mur z kamienia polnego i cegly; dopuszcza si¢ zastosowanie elementow stalowych;

11) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych;
lokalizacja tablic informacyjnych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren nie nalezy do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku;

2) dla terenu obowigzujg ustalenia: zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,
zgodnie z §12 wust. 2, w granicach strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, zgodnie z §12 ust. 5, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego
uktadu przestrzennego, zgodnie z §12 ust. 6, dla obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §13 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3 000,0 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§29. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1UO i2UQO, ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) dopuszczalne — funkcje ustugowe o charakterze biurowo-administracyjnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych — 3,
b) pozostatych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych — 14,0 m,
b) pozostatych — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) ustugowych — 12,0 m,
b) pozostatych — 4,0 m;

8) dachy budynkéw — plaskie lub spadziste o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 40°;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu — nie okresla sig;

10) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dopuszcza sie stosowanie innych rozwigzan niz
okreslone w §9 pkt 5;

11) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

12) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla fragmentu terenu 2UO, w zakresie ochrony osi widokowej, obowigzujg ustalenia §12 ust. 7;

3) dla fragmentéow terendéw, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 5.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow — 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.
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5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US i 2US ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu zdrowia, administracji, handlu i gastronomii; powierzchnia uzytkowa
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,3;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0 m;

7) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie odpowiadajagcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
nieprzekraczajgcym 40° lub dachy plaskie;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow — nie okresla sig;

9) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan niz
okreslone w §9 pkt 5;

10) ogrodzenia dziatek lub terendow lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ ogrodzenia stanowigcego ogrodzenie
boiska lub placu gier do 7,0 m;

11) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w Uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — tereny nie nalezg do terenéw
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek— 50,0 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly
do granicy dziatki sgsiednie;.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenoéw z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami §17 ust.2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla teren6w obiektéw produkcyjnych, skladow, magazyndow i ustug, oznaczonych symbolami
1PU - 19PU, ustala si¢ przeznaczenie:

1) dla terenow IPU-16PU, 19PU: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
z wylaczeniem ustug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

2) dla terenéw 17PU i 18PU: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug zwigzanych
z przetworstwem rolniczym, produkcja zywnosci, przechowywaniem i obrotem zywno$cig iinnymi
produktami pochodzenia roslinnego lub zwierzecego, obstuga rolnictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy - budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 4PU, 6PU-8PU — nieprzekraczajaca 0,6,
b) na terenie 17PU — nieprzekraczajaca 0,85,
C) na pozostatych terenach — nieprzekraczajaca 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach 4PU i 6PU-8PU — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,8,
b) na pozostatych terenach — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 4PU, 6PU-8PU, 17PU i 18PU — 10%,
b) na pozostatych terenach — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow::
a) na terenach 1PU-16PU, 18PU-19PU — 14,0 m, z zastrzezeniem pkt 7;
b) na terenie 17PU — 20,0 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw magazynowych i produkcyjnych mieszczacych instalacje produkcyjne
wymagajace wysokosci budynku wigkszej, niz okreslona w pkt 6 lit. a:

a) na terenach: 3PU, 5PU i 6PU — o wysokosci nieprzekraczajacej 20,0 m,
b) na terenach 7PU i 8PU — 0 wysoko$ci nieprzekraczajacej 30,0 m;
8) dachy budynkoéw — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 40°;

9) materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan niz
okreslone w §9 pkt 5;

10) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5; dopuszcza si¢ wysoko$¢ ogrodzenia do 2,5 m;
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11) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny nie nalezag do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) dla fragmentow terenéw 9PU, 11PU-13PU, 16PU, w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowiazuja
ustalenia §11 pkt. 13 lit. ¢;

3) dla terenu 9PU, dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych, obowigzujg ustalenia §12 ust. 3;

4) dla fragmentéw terenéw: 5PU, 12PU, 13PU, 17PU i 18PU, w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia §12 ust. 4;

5) dla fragmentéw terenow: 1PU, 3PU, 4PU, 6PU-8PU, 13PU, w granicach wyznaczonych stref zieleni
urzadzonej, obowiazuja ustalenia §15 ust. 6;

6) dla fragmentéw terenow 1PU-8PU i 15PU-16PU, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia §15 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gtoéwnych drog 1KDS i 1IKDGP;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw 17PU, 18PU i 19PU zdrogi gléwnej ruchu
przyspieszonego 3KDGP; dopuszcza si¢ obstuge komunikacja:

a) terenu 17PU poprzez droge wewnetrzng 26KDW,
b) terenu 18PU z terenu drogi wewnetrznej 24KDW,
c) terenu 19 PU z terenu drog wewngtrznych 24KDW i 26KDW;
4) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw: 1PU-3PU, 5PU, 7PU-19PU — 30%;

2) dla pozostalych terenéw — nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego symbolem 11-G ustala si¢
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 40°;

7) kierunek kalenicy, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — nie okresla si¢;

8) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych -
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5 lit. a i d; dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;

9) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — dla fragmentu terenu
w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia §12 ust. 4.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jakie tworza granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 11-K ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) dopuszczalne — obiekty administracyjno-socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,01, maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych —1;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;
6) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 40°;
7) kierunek kalenicy, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — nie okresla sig;

8) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5 lit d, przy czym dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;

9) lokalizacja tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
2) dla fragmentu terenu, w granicach wyznaczonej strefy zieleni urzadzonej, obowigzuja ustalenia §15 pkt 6;

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jakie tworza granice istniejacych dziatek z tolerancja £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagu, oznaczonego symbolem 1I-W ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) dopuszczalne — obiekty produkcyjne i magazynowe, ustugi, z wytaczeniem ustug podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgca 0,6;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,04, maksymalna: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0 m;

7) dachy budynkéw - dwuspadowe lub czterospadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych o kacie nachylenia 25-40° lub dachy ptaskie;
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8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw, ogrodzenia dziatek lub terendéw lokalizowane od strony
drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5;

9) lokalizacja tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren nie nalezy do terenow
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegltego terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego SKDGP;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 20%.

§ 35. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R—19R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia shuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

b) na terenach 1R-9R, 11R i 13R, na dziatkach o powierzchni powyzej lha — zabudowa zagrodowa,
obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, obiekty produkcyjne w gospodarstwach  rolnych,
z wylaczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat wliczbie powyzej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

C) na terenie 12R zabudowa zagrodowa, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, obiekty produkcyjne
w gospodarstwach rolnych, z wylaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej
40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenéw 10R, 14R-19R:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
2) dla terenow 1R-9R, 11R-13R:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,4;
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,4;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%);

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
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€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m;

f) dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 20-42°;

0) kierunek gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednia dzialkg budowlang;

h) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — nie ustala si¢ wymogow;

3) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych —
nie ustala si¢ wymogow;

4) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w gorniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) dla fragmentow terenéw 1R-4R w granicach gruntow zmeliorowanych obowiazujg ustalenia §11 pkt 13
lit. c.;

4) dla fragmentéw terenéw: 1R-5R i 7R w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja
ustalenia §12 ust. 4;

5) dla fragmentow terenéw: 3R-6R i 8R w zwiagzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV obowigzujg ustalenia §15 pkt 7;

6) dla fragmentu terenu 10R w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowiazuja ustalenia §15 pkt 8.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegltych terendw komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow komunikacji, zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga komunikacyjna z terenéw drég KDS i KDGP dopuszczalna wylgcznie z jezdni drog serwisowych
dla dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej kategorii nizszej;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 1ZP-21ZP, ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczalne:

a) na terenach 7ZP i 10ZP — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z wykorzystaniem ich na cele
ustug o$wiaty oraz cele mieszkalne,
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b) zbiorniki wodne, wiaty, zadaszenia zwigzane z obstuga terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych:
a) na terenach: 7ZP i 10ZP — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 5 lit. d,
b) na pozostatych terenach — zakaz realizacji ogrodzen;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych;
lokalizacja tablic informacyjnych — zgodnie z ustaleniami §10;

6) na terenach 9ZP, 13ZP-16ZP nakazuje si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) tereny 7ZP i 10ZP nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) pozostate tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) dla terenu 8ZP oraz fragmentu terenu 7ZP, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg
ustalenia §13 ust. 2;

3) dla terenow 3ZP, 7ZP i 18ZP, dla ochrony obiektéw i obszarow zabytkowych, obowigzuja ustalenia §12
ust. 3;

4) dla fragmentu terenu 3ZP, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia
§12 ust. 4,

5) dla terenu 8ZP oraz fragmentu terenu 7ZP, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego, obowiazujg ustalenia §12 ust. 5;

6) dla terenow: 5ZP-9ZP, 11ZP, 12ZP i 14ZP-16ZP, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 6;

7) dla fragmentow terendéw 12ZP i 13ZP, w zakresie ochrony osi widokowej, obowigzuja ustalenia §12 ust. 7;
8) dla fragmentu terenu 5ZP, w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia §12 ust. 8;

9) dla terenow S5ZP i 20ZP oraz fragmentow terenow 6ZP i 7ZP, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci
50,0 m od cmentarza, obowiazujg ustalenia §15 pkt 3 lit. a;

10) dla fragmentow terendow 9ZP, 11ZP i 12ZP, w odleglosci 6,0 m od skrajnych przewodow napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV, obowiazuja ustalenia §15 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terendw komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 37. 1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — cmentarze;

2) dopuszczalne — zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem cmentarzy tj.: kaplica, dom pogrzebowy,
kolumbaria.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejacego cmentarza, na terenie 2ZC;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,1;
3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m,

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw — 14,0 m,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 20,0 m,

9) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 20-40°;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu — prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej;

11) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych -
azurowe, co najmniej powyzej 1,10 m od poziomu terenu, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m;
powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu
i wejScia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni ogrodzenia,;

12) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych;
lokalizacja tablic informacyjnych — zgodnie z ustaleniami §10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu 2ZC, dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, obowigzujg ustalenia §12 ust. 3;

2) dla fragmentu terenu 2ZC, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia
§12 ust. 4;

3)dla terenu 2ZC, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu
przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 6.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami §17 ust.2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 38. 1. Dla terenu laséw, oznaczonego symbolem 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie — lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 100%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna poprzez teren 3R, z terenéw komunikacji do niego przylegajacy;

2) nie ustala sie¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§39.1. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1W-4W, ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka wodami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz grodzenia terenu;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
4) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla prowadzenia prac konserwacyjnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w gorniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§40. 1. Dla terenéw placow publicznych, oznaczonych symbolami 1KD i2KD, ustala sie
przeznaczenie — tereny placow publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek uksztaltowania zintegrowanej przestrzeni ogolnodostgpnej, obejmujacej rozwigzania
komunikacji pieszej, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, przystanki komunikacji zbiorowej i taxi;

2) na terenie 1KD:

a) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, obicktow zwigzanych
z organizacjg i obstugg imprez masowych, obstugi targowiska, obiektow o funkcji handlowo-ustugowe;j:

b) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 800,0 m?,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,1,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,1,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 1;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow — 4,0 m,

h) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o0 symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 20-42°,

i) kierunek glownej kalenicy dachu — prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej,

J) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — nie okresla si¢ wymogow,

k) forma obiektéw zwigzanych z organizacjg i obstugg imprez masowych — dowolna;
3) na terenie 2KD zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych;
lokalizacja tablic informacyjnych — zgodnie z ustaleniami §10.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu 2KD, dla obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia: §13 ust. 2, w granicach strefy
scistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, obowiazujg ustalenia §12 ust. 5;

2) dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu przestrzennego,
obowiazuja ustalenia §12 ust. 6;

3) dla terenu 2KD oraz fragmentu terenu 1KD, w granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzuja ustalenia
§12 ust. 8;

4) dla fragmentu terenu 1KD, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzujg
ustalenia §15 pkt 3 lit. a.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 5000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 22,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworzg
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 41. 1. Dla terenu garazy, oznaczonego symbolem 1KS, ustala si¢ przeznaczenie — tereny parkingdw
i garazy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy bezposrednio przy granicy dzialki z sgsiednig dziatkg budowlang;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej— 10%
4) wysoko$¢ budynkow nieprzekraczajacg 4,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) pojedynczego obiektu — nieprzekraczajaca 6,0 m,
b) zespotu obiektow — nieprzekraczajaca 90,0 m;
6) dachy ptaskie;
7) realizacje zabudowy w formie zespotow - od 5 do 20 garazy;

8) wymogoéw w zakresie kolorystyki elewacji i dachéw oraz stosowanych materialow wykonczeniowych
nie ustala si¢.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 25,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 3,5 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny katowi jakie tworza
granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§42.1. Uklad komunikacyjny tworza drogi publiczne: drogi ekspresowe, glowne ruchu
przyspieszonego, zbiorcze, lokalne, dojazdowe, drogi wewnetrzne.

2. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem 1KDS, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga ekspresowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDS — od 50,0 do 386,9 m,
b) podstawowy przekroj drogi — jedno lub dwujezdniowy,
c) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,

d) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sasiednie,

e) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych dzialek, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi kategorii
nizszej, z drog serwisowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
g) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla fragmentu terenu, w granicach gruntow zmeliorowanych, obowiazujg ustalenia §11 pkt 13 lit. c,

b) dla fragmentu terenu, w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia §12
ust. 4,

c)dla fragmentu terenu, wodleglosci 6,0 m od skrajnych przewodow napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, obowiagzujg ustalenia §15 pkt 7;
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4) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Dla terenow drog gléownych ruchu przyspieszonego, oznaczonych symbolami 1IKDGP-6KDGP,
ustala sig:

1) przeznaczenie — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDGP — od 30,0 do 52,0 m, 2KDGP
—od 20,5 do 36,6 m, 3KDGP — od 24,7 do 28,8 m, 4KDGP — od 13,8 do 37,4 m, 5KDGP — od 18,8 do
29,8 m, 6KDGP — od 24,0 do 40,0 m;

b) podstawowy przekroj drogi — jedno lub dwujezdniowy,
c) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) dla terenow 2KDGP i 4KDGP ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sasiednie,

f) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej przylegltych dziatek, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przyleglych dzialek nieposiadajacych dostepu do drogi kategorii
nizszej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

h) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla fragmentu terenu 4KDGP, w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia §12 ust. 4,

b) dla fragmentow terenéw, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
obowigzuja ustalenia §15 pkt 7,

c) dla fragmentu terenu 4KDGP, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowigzuja ustalenia §13
ust. 2,

d) dla fragmentu terenu 4KDGP, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego
uktadu przestrzennego, obowiazuja ustalenia §12 ust. 6,

e) dla fragmentu terenu 4KDGP, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 5,

f) dla fragmentu terenu 4KDGP, w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia §12 ust. 8;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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4. Dla terenéw droég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ-10KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie — ulica zbiorcza;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 20,0 do 50,0 m, 2KDZ —
od 21,0 do 74,6 m, 3KDZ — od 21,0 do 40,0 m, 4KDZ — od 20,0 do 40,0 m, 5KDZ — od 20,0 do 40,0 m,
6KDZ — od 0,0 do 61,6 m, 7TKDZ — 20,0 m, 8KDZ — 20,0 m, 9KDZ — od 16,3 do 20,0 m, 10KDZ — od
19,0 do 28,0 m;

b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) dla terenow 1KDZ-3KDZ ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4,

e) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi kategorii
nizszej, zgodnie Z wymogami przepisow odrebnych,

f) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla fragmentoéw terenéw 1KDZ-3KDZ, w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia §11
pkt 13 lit. c,

b) dla fragmentu terenu 1KDZ, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia §12 ust. 4,

¢) dla fragmentu terenu 2KDZ obowigzuja ustalenia §15 pkt 2,

d) dla fragmentow terenéw, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuja ustalenia §15 pkt 7,

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sie; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

5. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL-12KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice lokalne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL — od 12,0 do 22,0 m, 2KDL —
12,0 m, 3KDL — od 0,0 do 12,0 m, 4KDL — od 10,6 do 28,8 m, 5KDL — od 12,0 do 24,4 m, 6KDL — od
11,0 do 19,0 m, 7KDL - od 12,0 do 21,3 m, 8KDL - od 15,0 do 20,0 m, 9KDL - od 11,5 do 13,4 m,
10KDL - 16,0 m, 11KDL - od 16,0 do 27,8 m, 12KDL — od 14,0 do 16,0 m,

b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,

d) dla terenow: 4KDL, 10KDL i 11KDL ustala si¢ przebieg sciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami §17
pkt 4,

e) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek,
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f) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla fragmentéw terenéw: 1KDL, 2KDL i 7KDL w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja
ustalenia §11 pkt 13 lit. c,

b) dla fragmentu terenu 4KDL, w granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowiazuja ustalenia §13
ust. 2,

¢) dla fragmentu terenu 4KDL, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, obowiazuja ustalenia §12 ust. 5,

d) dla fragmentéw terenow 4KDL i 13KDL, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 6,

e) dla fragmentu terenu 4KDL, w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia §12 ust. 8,

f) dla fragmentéw terendéw, w zwiagzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuja ustalenia §15 pkt 7,

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

6. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD-60KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie — ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — od 12,0 do 15,0 m, 2KDD -
od 13,5 do 20,0 m, 3KDD - od 12,0 do 20,0 m, 4KDD - od 12,0 do 15,0 m, 5KDD - od 19,2 do 15,4 m,
6KDD — od 9,8 do 22,0 m, 7KDD - od 12,0 do 26,0 m, 8KDD — od 12,0 do 13,5 m, 9KDD - od 12,0 do
22,0 m, 10KDD —od 6,5 do 16,3 m, 11KDD —od 12,0 do 17,2 m, 12KDD - od 9,8 do 19,7 m, 13KDD —
od 7,0 do 17,0 m, 14KDD - od 13,0 do 15,0 m, 15KDD - od 11,7 do 15,4 m, 16KDD — 10,0 m, 17KDD
—10,0 m, 18KDD —od 6,4 do 11,5 m, 19KDD - od 12,0 do 20,0 m, 20KDD —od 7,4 do 16,5 m, 21KDD
—o0d 6,0 do 14,0 m, 22KDD - od 5,0 do 7,3 m, 23KDD - od 7,7 do 11,8 m, 24KDD - od 9,5 do 21,3 m,
25KDD - od 7,0 do 7,6 m, 26KDD - od 3,3 do 7,8 m, 27KDD - od 7,5 do 15,6 m, 28KDD - od 16,4 do
16,7 m, 29KDD - od 9,7 do 16,8 m, 30KDD - od 10,0 do 20,0 m, 31KDD - od 10,0 do 26,2 m, 32KDD
—o0d 9,3 do 11,7 m, 33KDD - od 15,0 do 19,0 m, 34KDD - od 8,0 do 8,5 m, 35KDD - od 10,0 do 16,7
m, 36KDD — od 10,0 do 14,0 m, 37KDD - od 6,0 do 8,5 m, 38KDD — od 13,0 do 29,0 m, 39KDD - od
10,0 do 12,0 m, 40KDD - od 11,0 do 18,0 m, 41KDD - od 9,0 do 10,0 m, 42KDD - od 11,0 do 23,5 m,
43KDD —o0d 12,0 do 14,0 m, 44KDD - od 12,0 do 15,0 m, 45KDD - od 16,7 do 23,3 m, 46KDD - 10,0
m, 47KDD - od 12,0 do 22,0 m, 48KDD - od 12,0 do 27,3 m, 49KDD — 12,0 m, 50KDD - od 15,0 do
20,0 m, 51KDD - 12,0 m, 52KDD - od 8,0 do 12,0 m, 53KDD - 12,0 m, 54KDD — 12,0 m, 55KDD - od
12,0 do 17,0 m, 56KDD - 12,0 m, 57KDD - od 10,5 do 20,3 m, 58KDD - od 12,0 do 16,0 m, 59KDD —
10,0 m, 60KDD — 8,5 m,

b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek,

e) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi dla poszczegdlnych stref;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §19,

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

7. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW-26KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW - od 8,5 do 20,0 m, 2KDW —
od 0,0 do 13,5 m, 3KDW - od 0,0 do 13,5 m, 4KDW - od 5,0 do 12,0 m, 5KDW - 10,0 m, 6KDW - od
7,0 do 12,0 m, 7KDW - od 4,7 do 7,0 m, 8KDW - od 6,7 do 12,0 m, 9KDW - od 5,0 do 10,0 m,
10KDW — 5,0 m, 11KDW - od 5,0 do 6,0 m, 12KDW — 5,0 m, 13KDW — 5,0 m, 14KDW - 5,5 m,
15KDW - 6,0 m, 16KDW — od 5,3 do 9,5 m, 17KDW — 5,5 m, 18KDW — 10,0 m, 19KDW - od 6,0 do
13,2 m, 20KDW - od 7,0 do 12,0 m, 21KDW - od 7,0 do 15,0 m, 22KDW - 6,0 m, 23KDW - od 6,0 do
10,0 m, 24KDW - od 15,0 do 23,0 m, 25KDW - od 7,0 do 12,0 m, 26KDW - od 10,0 m do 20,0 m,

b) podstawowy przekroj drogi — jednojezdniowy 0 dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek,

e) powigzanie drogi 26KDW z drogg 3KDGP wylacznie w jednym miejscu; warunki i miejsce wlaczenia
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznych,
f) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla fragmentu terenu 1KDW, w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia §11 pkt 13
lit. c,

b) dla fragmentu terenu 11KDW, w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia §12 ust. 4,

¢) dla fragmentu terenu 11KDW, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, obowiazujg ustalenia §12 ust. 5,

d) dla fragmentow terendéw 4KDW i 11KDW, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego uktadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia §12 ust. 6,

e) dla fragmentu terenu 2KDW w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujg ustalenia §15 pkt 7;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw - zgodnie z ustaleniami §19;
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6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost
wartos$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

8. Dla terenéw ciagow pieszych, oznaczonych symbolami 1KX-7KX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciagi piesze;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KX — 5,0 m, 2KX — 5,0 m, 3KX —
od 3,8do4,5m,4KX —-4,0m, 5KX —0d 8,0 do 16,0 m, 6KX — 6,0 m, 7TKX —5,0 m,

b) lokalizacja tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami §10;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla terenow 4KX i 6KX obowigzuja ustalenia §12 ust. 6,

b) dla terenu 3KX oraz fragmentu terenu 4KX, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m
od cmentarza, obowigzuja ustalenia §15 pkt 3 lit. a;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 43. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w mieScie Drobin, zatwierdzonego uchwata Nr 220/XLIII/10 Rady
Miejskiej w Drobinie zdnia 11 marca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 19 maja 2010r.
Nr 100 poz. 1863).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie:
Marcin Fronczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/282/2017
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 22 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Nazwisko i imig, Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie rozpatrzenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie
nazwa jednostki Oznaczenie . . uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data : S . .. | Ustalenia projektu planu
organizacyjnej . . nieruchomosci, . o lan - .
Lp. | wplywu - Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, ktorej . . Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy dotyczy uwaga Uwaga} Uwaga nie- Uwaga} Uwaga nie-
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin w dniach: od 29 wrze$nia 2014 r. do 10 listopada 2014 r.
Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga nieuwzgledniona
1 06.10. erps%awa Pro$ba o przebieg drogi dz. ew. nr 431/3 10ZP — tereny z~|elen| nie ‘ ‘ ' nie . . ‘ . )
2014r. Krajewska przez dz. nr 431/3 urzgdzonej Nie wprowadza si¢ przebiegu Nie wprowadza si¢ przebiegu drogi
drogi przez dziatke¢ 431/3. przez dziatke 431/3.
i . . Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
Pro$ba o przebieg drogi
2 31.10 Krystyna Ziclifska | P26 dz. nr431/3 lub | dz. ew. nr 431/3, 9ZP, 10ZP — tereny nie . . . nie . . . . )
| 2014y, | YSBD przeprowadzenie rogi tuz 966 zieleni urzadzonej Nie wprowadza si¢ przebiegu Nie wprowadza si¢ przebiegu drogi
przy rowie na dz. nr 966. drogi przez leﬁ%kQ 431/3 1966 przez dzla%kq_43 1/3 1966 w zakresie
w zakresie wnioskowanym. whnioskowanym.
Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona
3 03.11. Alina Okienczyc ]t)r(?Sbra orp(:' Zeiglﬁg ddrongrI dz. ew. nr 970 9ZP —tereny zieleni nie i i i nie i i i i -
| 2014r. Zy! UZ przy row: Z. - EW. urzadzonej Nl.e wprowa_dza si¢ przebiegu ) Nie wprowa_dza si¢ przebiegu (_1r0g1
970. drogi przez dziatke 970 w zakresie, przez dziatkg 970 w zakresie
whioskowanym. whnioskowanym.
Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona
4 03.11. Bozena Pietrzak ]t)r(?Sbra ofgziglﬁg ddrongrI dz. ew. nr 968 9ZP —tereny zieleni nie i i i nie i i i i -
| 2014r. Z Z; UZ przy row! Z. - EW. urzadzonej Nl.e wprowa_dza si¢ przebiegu ) Nie wprowa_dza si¢ przebiegu (_1r0g1
968. drogi przez dziatke 968 w zakresie| przez dziatk¢ 968 w zakresie
whioskowanym. whnioskowanym.
03.11. _ . Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona
5. | M piow Zietiski PE:EZ? Srlszt:er?lzdr? |0z ew.nra3us, | 9z, 102P - tereny nie i i i nie i i i i -
: p k przy 967 Zieleni urzadzonej Nie Wprowadz_a si¢ przebiegu Nie wprowadza si¢ przebiegu drogl_
rowie na dz. nr 967 drogi przez dziatkg 431/3 lub przez dziatkg 431/3 lub 967 w zakresie
967 w zakresie wnioskowanym. whnioskowanym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie:
Marcin Fronczak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/282/2017
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 22 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania
na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

7 ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin oraz
wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: drogi dojazdowe (KDD), drogi lokalne
(KDL), drogi zbiorcze (KDZ), drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (KDGP), droga ekspresowa (KDS).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obciazajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup gruntow
pod projektowane i modernizowane drogi publiczne nie bedace drogami powiatowymi lub krajowymi,
urzadzenie nawierzchni ich jezdni i chodnikéw oraz oswietlenia.

Realizacja inwestycji zwigzanych z przebudowa drog krajowych i powiatowych nie bedzie obcigza¢ budzetu
gminy, finansowana bedzie ze srodkow wilasciwego zarzadcy drogi.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej, stuzacej zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg terendw zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i przebudowe sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, —m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy  sieci
telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji
poszczegdlnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac si¢
bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestoréow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlaScicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Drobinie, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju
gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkos$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie:
Marcin Fronczak
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