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UCHWALA NR XXIX/251/2017
RADA GMINY ZBUCZYN

z dnia 20 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci
wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czesé ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w wykonaniu uchwaly nr
XVIII/117/2012 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgsci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn,
zmienionej uchwata Nr XXIX/233/2013 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 25 lipca 2013 r. oraz uchwala nr
XXXVI1/329/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r., stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn zatwierdzonym
uchwata Nr XXII/113/2000 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 28 listopada 2000 roku w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny
zmienionym uchwatg nr XXXVII/327/2014 r. Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r., uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgsci wsi Lugi-
Retki gm. Zbuczyn - cz¢é¢ ,,C” zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XVIII/117/2012 Rady Gminy
Zbuczyn z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgéci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn, zmienionej uchwata
Nr XXIX/233/2013 z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i cze$ci wsi Lugi-Retki
gm. Zbuczyn oraz uchwatg Nr XXXVII/329/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czg$ci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn i nadano nazwe ,,cze$¢ C”.

§ 2. Uchwatla obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty;

2) ustalenia planu zawarte w czeSci graficznej - rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, bedacy integralna czescia planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaly - integralna cz¢$¢ uchwaty, niebedaca ustaleniami planu.
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§ 3. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w tym m.in. pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa, ustugowa
oraz produkcyjna, sktadow i magazynow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem numerowym i literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza na danej dzialce, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatkach budowlanych w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych;

5) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biurowej i socjalnej oraz inne obiekty budowlane lub
pomieszczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od terendéw drog lub granicy obszaru objetego planem
miejscowym, z pominigciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochylni dla
niepetnosprawnych, a w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi lub zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo od terenow drog z pomini¢gciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni
dla niepelnosprawnych;

7) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) tereny zabudowy zagrodowej;
6) teren zabudowy ushugowe;j;
7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
8) tereny rolnicze;
9) tereny rowow melioracyjnych;
10) teren drogi publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
11) teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13) teren drogi wewnetrznej;
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14) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
15) wymiarowane odlegtos$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 6. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U;
4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug oznaczone symbolami 1PU, 2PU;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;
6) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami 1 Wr, 2Wr;
7) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KD-GP;
8) tereny drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;
9) tereny drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;
10) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczeg6lnych terenow.

3. Oznaczenia numerowe wyrdzniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrdd innych
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ utrzymanie i kontynuacje istniejacego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem
poprzez ustalone w planie przeznaczenie terenéw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni obrysu powyzej 3 m2;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na drzewach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) nakaz stosowania jednorodnych materiatdw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych zlokalizowanych na
dzialce budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od frontu dziatki:

1) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysokos¢ podmurowki do 60
cm ponad poziom terenu;

2) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowac¢ w linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem wycofania w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych obiektéw oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych i wej$¢ na dziatke.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych wytacznie z produkcjg rolnicza
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 2R, 3R, 5R, 6R, 7R, 8R oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii,
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3) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, oraz prowadzenia dziatalnosci wytwodrczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby oraz wod podziemnych;

4) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

5) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne normy zawarte w
przepisach odrgbnych;

6) klasyfikacje¢ ochrony akustycznej:
a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

b) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

2. Nakaz zapewnienia wlasciwego poziomu hatasu wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w szczegolnosci w sasiedztwie terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci zwigzane z
hatasem i drganiami.

3. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych oraz obszarow zmeliorowanych ustala si¢ obowiazek
zachowania i utrzymania drozno$ci rowow melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwo$cia
ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych. W przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 1000 m2,
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 2000 m2,
3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym PU - 3000 m2.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 20 m,
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 25 m,
3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym PU - 30 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci w przedziale od 800 do 1000.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 2000 m2;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 1000 m2;
3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 2000 m2;
4) dla terendow oznaczanych symbolem literowym PU - 3000 m2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespeliajacych parametrow okreslonych w ust. 1 wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktdrej bedzie zlokalizowany dojazd
do dziatek.
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§ 11. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
zwiazane z linig elektroenergetyczng sredniego napiecia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii tj. w odlegto$ci
mniejszej niz 6 m w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo oraz stref
zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii elektroenergetyczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdélnych terenéw

§ 12. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — budowle rolnicze, dojscia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej,
ushugi zwigzane wylacznie z produkcja rolnicza, przetworstwem rolno-spozywczym oraz produkcja
rolniczg uznang za dzial specjalny, stosownie do przepiséw o podatkach dochodowych od 0s6b fizycznych i
podatku dochodowym od 0séb prawnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) rozbudowa budynkéw moze sie¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow znajdujacych sie¢ pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi
drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) lokalizacje nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
drogi lub do bocznej granicy dzialki z tolerancjg 50;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:

- dla terenu 1RM w odleglosci 5 metrow od terenu 1KD-D oraz w odlegto$ci 8 metréw od granicy
obszaru objetego planem miejscowym,

- dla terenu 2RM w odleglosci 6 metréw od terenu 1KD-L oraz w odleglosci 8 metrow od granicy
obszaru objetego planem miejscowym,

- dla terenu 3RM w odlegtosci 6 metréw od terenu 1KD-L oraz 2KD-L,
- dla terenu 4RM w odleglosci 10 metréw od terenu 1KD-GP,
- dla terenu SRM w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KD-GP,
- dla terenu 6RM w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KD-GP,
- dla terenu 7RM w odleglosci 10 metréw od terenu 1KD-GP,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,55,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich oraz gospodarczych - 10 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

h) dachy budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie od 200 do 450,
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i) dachy pozostaltych obiektow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 50 do 450,

9) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem stosowania kolorow
jaskrawych;

10) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego budynku.
§ 13. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

3) zachowanie istnicjgce] zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejagcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) lokalizacje nowych budynkow na dziatkach kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajace;j
drogi lub do bocznej granicy dzialki z tolerancjg 50;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
- dla terenu 1MN w odlegtosci 8 metréw od granicy obszaru objetego planem miejscowym,

- dla terenu 2MN w odlegltosci 6 metrow od terenu 2KD-L oraz w odlegtosci 5 metrow od terenu
1IKDW,

- dla terenu 3MN w odlegtosci 6 metrow od terenu 2KD-L oraz w odleglosci 5 metréw od terenu
IKDW;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,55,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym — 12 m,
- budynki garazowe i gospodarcze - 7 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne i ustugowe — 2,
- budynki garazowe i gospodarcze - 1,

g) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 200 do 450,

h) dachy pozostalych obiektéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 50 do 450,

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, blachodachéwka, blachg Iub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem stosowania kolorow
jaskrawych;

7) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego budynku.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje budynkéw na dziatkach réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi lub do
bocznej granicy dzialki z tolerancja 50;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 metréow od terenu 1KD-D oraz w odleglosci
10 metréw od terenu 1KD-GP,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki budowlane;j,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

g) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie
od 50 do 450;

5) zakaz stosowania poliwgglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
2) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ushug;

3) lokalizacje budynkéw na dziatkach réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi lub do
bocznej granicy dzialki z tolerancja 50;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenow 1PU oraz 2PU w odleglosci 8 metrow od terenu
1KD-L,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 1,2,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

g) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie
od 30 do 300,

5) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — budowle rolnicze, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych oraz budynkow i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej, przetworstwu rolno-
spozywczemu,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
- dla terenu 1R w odleglosci 8 metrow od granicy obszaru objetego planem miejscowym,
- dla terenu 2R w odleglosci 8 metrow od granicy obszaru objetego planem miejscowym,

-dla terenu 3R w odlegtosci 8 metréw od terenu 1KDL oraz granicy obszaru objetego planem
miejscowym,
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- dla terenu 4R w odleglosci 5 metrow od terenu 1IKDW,
- dla terenu SR w odleglosci 8 metrow od terenu 1KD-L oraz w odlegltosci 5 metréw od terenu 1IKDW,
- dla terenu 6R w odlegtosci 8 metréw od terenu 1KD-L,

- dla terenu 7R w odlegtosci 8 metréw od terenu 1KD-L oraz w odlegtosci 10 metréow od terenu 1KD-
GP,

- dla terenu 8R w odlegtosci 5 metrow od terenu 1KD-D, w odlegtosci 8 metréw od terenu 1KD-L oraz
w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KD-GP,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,001 do 0,45,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych - 10 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

h) dachy budynkow mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 200 do 450,

1) dachy pozostalych obiektéw - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie od 50 do 450;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglanych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem stosowania koloréw
jaskrawych;

7) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego budynku.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Wr, 2Wr ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rowdw melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez rowy melioracyjne zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) obowiazek zachowania i utrzymania drozno$ci rowéw melioracyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obslugujacy obszar planu w postaci terendw oznaczonych symbolami
literowymi KD-GP, KD-L, KD-D oraz KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukltadem zewngtrznym poprzez tereny
1KD-GP, 1KD-L oraz 1KD-D.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KD-GP
bedacy fragmentem drogi o projektowanej szerokosci 30 m wraz z naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
10 mx 10 m.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:
1) teren 1KD-L o szeroko$ci 12 m wraz z naroznymi §cigciami linii rozgraniczajacych 5 m x 5 m;
2) teren 2KD-L bedacy fragmentem projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12 m.

5. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D bedacy fragmentem
projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci 10 m wraz z naroznym Scigciem linii
rozgraniczajacej S m x 5 m.

6. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci od 4 m do 5 m.
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7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym U i PU - 1 miejsce na 3 zatrudnionych oraz dodatkowo 1
miejsce na dzialce budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

b) na pozostalych terenach 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowaé w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowany jest obiekt.

§ 19. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostato
okreslone w ustaleniach szczegotowych i nie narusza to przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociaggowa o przekrojach od 40 mm do 225
mm;

2) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w kanalizacje poprzez projektowang sie¢ kanalizacji o
przekrojach od 160 mm do 400 mm;

2) wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;

3) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowiagzek podczyszczania $SciekoOw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

5)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych z terendow poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsgczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, rowow,
kanatow oraz projektowang kanalizacj¢ deszczowa o przekrojach od 200 mm do 500 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia;

2) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektoéw budowlanych poprzez przytacza indywidualne.
6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z nowych gazociagdéw $redniego cisnienia;

2) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 4728

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta, nienaruszajacych przepis6w odrebnych.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii.

§ 20. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w wyznaczonych urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 21. Stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu ustala si¢:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi U, PU w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbuczyn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Tomasz Radomyski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 4728

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIX/251/2017
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 20 stycznia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zbuczyn
stwierdza, ze, po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Borki-Wyrki i czeéci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - cz¢sé ,,C”, przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy i okresla
sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa i przebudowa drég realizowana bedzie za pomocg jednostek

wykonawczych wylonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach

publicznych i finansowana ze $rodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw
zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana ze srodkéw

wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa kanalizacji

deszczowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy, dotacji lub funduszy

unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgdg na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisbw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu begda wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okres$lone i podane do publicznej
wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji.

WICEPRZEW ODNICZACY RADY
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