DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia czwartek, 16 lutego 2017 1.  eekronicznie podpisany przez

Stawomir Parys
Data: 2017.02.16 15:23:59

Poz. 1557

UCHWALA NR XXIX/283/2016
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 1., poz. 446) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jabtonna
Nr XII1/125/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Chotomowskiej icmentarza we wsi
Jabtonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jablonna nr
V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Chotomowskiej i cmentarza, zwany dalej "planem".

2. Granic¢ obszaru objetego planem stanowia: od péinocnego-wschodu — zachodnia granica dziatki o nr
ewid. 100., ktora stanowi ul. Chotomowska, od pétnocnego — zachodu wzdtuz zachodniej granicy dziatki 121,
od potudnia - pdinocna granica dziatki 193/3, 193/2, 193/8, 193/10, 193/9, 193/7, 178/4, 176/4, ktore stanowia
teren istniejacego cmentarza.

3. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: U;
2) teren obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: KSU-U;
3) teren drog publicznych klasy glownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
4) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
5) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
6) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
8) granica strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnej;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny:
1) o$ drogi.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec: stosunek terenu biologiczne czynnego
do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ,,przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
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niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktoéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.

Ustalenie ogolne

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdéw dla niepetnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow matlej architektury — 6m;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ odpowiednio:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia;

b) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdni¢ do potrzeb osob niepelnosprawnych;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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a) w zakresie — 70° + 110°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatlek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodoéw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa wpkt1, lit. a—
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDGP- klasy gtownej ruchu przyspieszonego — projektowana;
-2.KDZ - klasy zbiorczej — ul. Chotomowska;
- 3.KDL - klasy lokalnej — projektowana;
- 4. KDD - klasy dojazdowej — projektowana;
b) ustala si¢ powigzania z zewngtrznym ukladem drogowym poprzez drogi 1. KDGP i 1.KDZ.
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

3) w zakresie transportu zbiorowego wskazuje si¢ obstuge komunikacja autobusowa, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KDZ ul. Chotomowska;

4) w zakresie parkowania ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu, biur, administracji;

b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

¢) 25 miejsc do parkowania na 100 t6zek dodatkowo minimum: 5 miejsc do parkowania na 10 oséb
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych iruchu drogowego do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenow
nakazuje si¢ lokalizowa¢ w ramach dzialek, na ktoérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

b) garazy wbudowanych w bryte budynkow ustugowych;

¢) garazy wolno stojacych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
trendw, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;
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c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody
zlokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej minimum @ 90;
b) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych na terenach wilasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikow retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

c¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowy i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ budowg, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje 1iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
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b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog oraz
wydzielonych dojazdows;

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych na obszarze dzialek wtasnych.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdzial 3.

Ustalenia szczeg6lowe
§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.U, 6.U ustala sig:
1. Przeznaczanie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
¢) budynkéw magazynowych;
d) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1
b) maksymalny — 0,8;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 30m;
7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m;
b) magazynowych — 10m;
c) gospodarczej i garazowej - 8m;

9) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 15° - 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

11) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;
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12) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacja
znaku graficznego prowadzonej tam dzialalnos$ci gospodarczej;

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 6.U czgsciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwo$ci komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktore;j:
a) nakazuje si¢ jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
3) teren 6.U czesciowo znajduje sie¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly zywno$ciowe, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrédel stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

4) teren 6.U czeSciowo znajduj¢ si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, wjej zasiegu:
obowigzuja przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zakladéow przechowujacych artykuty zywnos$ciowe do czasu podigczenia do sieci
wodociagowej wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie ushlug nieucigzliwych z wykluczeniem ushug zwigzanych
z utylizacja, spalaniem odpadow;

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.KSU-U ustala sig:
1. Przeznaczanie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
b) stacja paliw;
¢) parking powierzchniowy;

2) przeznaczenie towarzyszace:
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a) dojazdy
b) zielen urzadzona;
¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow garazowych;
b) obiektoéw matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych zbiornikéw magazynowych paliw ptynnych oraz podziemnych
zbiornikow gazu ptynnego o maksymalnej pojemnosci do 65 m? kazdy;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01
b) maksymalny — 0,8
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 30m;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
9) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m;
b) garazowej - 10 m;

10) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gltéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 45°;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

12) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy;

13) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

14) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacja
znaku graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m?;

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20 m;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) teren cz¢$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktore;j:
a) nakazuje si¢ jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu.
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych

3) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly zywno$ciowe, zakltadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrédel stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

4) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu: obowiazuja
przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ciowe do czasu podiaczenia do sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrédel stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie ushug nieucigzliwych z wykluczeniem ushug zwigzanych
z utylizacja i spalaniem odpadow;

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glownej przyspieszonej — jako droga wojewodzka;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) od zachodu z kontynuacja projektowanej trasy;
2) od wschodu z we¢ztem komunikacyjnym drogi powiatowej i planowanej obwodnicy Jabtonna;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

2) teren czeSciowo znajduj¢ sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m oraz w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiggu zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej — jako droga powiatowa;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
¢) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 8,7 m (pozostata czg$¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) od potudnia z weztem komunikacyjnym drogi powiatowej i planowanej obwodnicy Jabtonna;
2) od potnocy i wschodu z kontynuacjg drogi - ulica Chotomowska.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

2) teren cze$ciowo znajduj¢ si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiggu zakazuje si¢
lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej - jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na 15 m.

3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powiagzanie od wschodu z planowanym uktadem drog gminnych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4. KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej — jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 7,5 m (pozostala cze$¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).
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3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) powiazanie od wschodu z planowanym uktadem drég gminnych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgéciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu dopuszcza
si¢ zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne.

2) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m oraz w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiggu zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 4.

Przypisy koncowe

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiagcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Witold Modzelewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/283/2016
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 28 grudnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy Jabtonna w rejonie
ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jablonna

. Ust?lema Rozstrzygniecie WO]ta W sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi
. . nieruchomosci, | dla Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga .
Lp. wplywu Tre$¢ uwagi .. . - . . . . . . Uwagi
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
g uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

Brak nieuwzglednionych uwag
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/283/2016
Rady Gminy Jablonna
z dnia 28 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.Dz. U. 2016r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (jt. Dz. U. 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dlugo$¢ (przyblizone
wielkosci)

1. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 3.KDL 15m x 110mb

2. | wykup i urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 4. KDD 7,5m x 155mb

3. | kanalizacja 265 mb

4. | wodociag 265 mb

5. | o$wietlenie 265 mb

§ 2. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wilasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

4.2.Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiernie rozlozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Scickowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem planoéw
i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane zuwzglgdnieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie zprzepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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