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Poz. 1556

UCHWALA NR XX1/146/2016
RADY GMINY W LIWIE

z dnia 30 grudnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Liw w obre¢bie Jartypory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 zp6zn. zm.) oraz art. 6 ust. 11art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z2015r. poz. 909 z p6zn. zm.), atakze na
podstawie uchwaty Rady Gminy w Liwie Nr V/25/2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 2018/1, 2018/2
12018/3 potozonych w obrebie Jartypory ipo stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr VII/54/2011 z dnia 29.08.2011 r.),
Rada Gminy w Liwie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Liw w obrebie Jartypory,
zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki Nr 2018/1, 2018/2 1 2018/3.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy do celow projektowych w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem granic
terenu objetego planem miejscowym,

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Granice obszaru objgtego planem zostaly okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaty na rysunku planu
w skali 1:1000, ktorych przebieg jest nastepujacy:

1) od potnocy — poinocna granica dziatki nr 2018/1 przechodzaca jednoczesnie po potudniowej stronie rowu,

2) od wschodu — wschodnie granice dziatek nr 2018/1, 2018/2 12018/3, stanowigce jednoczesnie zachodni
skraj drogi powiatowej nr 4219W,

3) od potudnia — poludniowa granica dziatki o nr 2018/3,
4) od zachodu — zachodnie granice dziatek nr 2018/1, 2018/2 1 2018/3.
4. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Plan  nie okresla  innych  elementéw  zagospodarowania  przestrzennego  okreslonych
wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nie wystepuja na terenie objetym planem lub nie ma potrzeby ich ustalania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1, sa
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

5) UKS — tereny ustug komunikacyjnych,

6) P — tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowo-handlowej, sktadow i magazynow,

7) ZL — tereny lasow.
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami planu, maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Liwie,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Liw,
obejmujacy czes¢ wsi Jartypory,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,

4)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu przedstawiony na rysunku
planu,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ budowe budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, z wyjatkiem linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu,

9) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
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2) wprowadzenie zieleni urzadzonej przy granicach terenu objetego planem od strony drogi publicznej,
z zastosowaniem zasady, ze projektowana zielen nie moze ogranicza¢ widocznos$ci przy zjazdach z terenu
objetego planem,

3) zasady ogrodzenia terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m,
b) maksymalnie 50% powierzchni petnych z jednolitego materiatu.

¢) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem wycofania w glab
dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych obiektow oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

2. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni obrysu powyzej 3 m 2

2) zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na obiektach malej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz stosowania jednorodnych materiatow oraz formy tablic i urzadzen reklamowych zlokalizowanych na
dziatce budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.1. W granicach terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczeg6lno$ci wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r — Prawo ochrony §rodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu ipowietrza ponad
dopuszczalne normy,

3) oddzialywanie obiektow na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny,

4) ustala si¢ selektywne skladowanie odpadow oraz ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarowania odpadami i przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podziatéow istniejacych dziatek na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami KUS i P na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania nast¢pujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych, z tolerancja 20 °.

2. Dopuszcza si¢ zainwestowanie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenow UKS i P, wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach szczegotowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktérej dalej mowa
w pkt 2,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi idostgpu, o ktorych mowa w pkt 1, poprzez drogi wewngtrzne
stanowigce wspotwilasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie znich jest
konieczne.

Rozdzial S.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UKS, P i ZL.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren ustug komunikacyjnych do obstugi podroznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKS.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug do obstugi podroéznych, wtym stacja paliw z zapleczem
handlowo-gastronomicznym, hotel, parking,

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi zasadami:

- 15 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy uslug komunikacyjnych od drogi powiatowej 4219W
oznaczonej na zat. nr 1 (nie mniej niz 20 m od krawedzi jezdni tej drogi),

-6 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy ustlug komunikacyjnych od rowu melioracyjnego
oznaczonego na zat. nr 1.

2) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna jako
poddasze uzytkowe,

3) dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe, o nachyleniu pofaci do 45° oraz dachy przestrzennie
ksztattowane, w przypadku budynkéw sytuowanych przy granicy dzialki dopuszcza sie dachy
jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zasady w zakresie scalania i podziatow terenow na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami § 6,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m2,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 16 m.

5. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wode,
cieplo oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — zgodnie z rozdz. 3 i 6.

6. Wielkos¢ oddziatywan wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie do powietrza
gazow lub pytow, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektrycznych, nie moze powodowac przekroczenia
norm jakosci srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego wlasciciel lub uzytkownik ma tytut prawny
oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKS, nie podlega ochronie akustyczne;j.

8. Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.
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9. Obstuga komunikacyjna i parkingi — bezposredni (lub posredni poprzez drogi wewnetrzne) dostep do
drogi powiatowej nr 4219W oraz zgodnie z rozdz. 6.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, ushlugowo-handlowej, sktadéw imagazyndw,
oznaczony na rysunku planu symbolem P.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, usugowo-handlowej, sktadow i magazynow,
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi zasadami:

-15 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy produkcyjnej, uslugowo-handlowej, sktadow
i magazynoéw od drogi powiatowej 4219W oznaczonej na zal. nr 1 (nie mniej niz 20 m od krawedzi
jezdni tej drogi),

-12 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy produkcyjnej, ustugowo-handlowej, sktadow
1 magazyndéw od terenow lasow,

- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy od rowu melioracyjnego oznaczonego na zal. nr 1.

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
3) dachy plaskie, dwuspadkowe, wiclospadkowe o nachyleniu potaci do 40° lub przestrzennie ksztaltowane,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

4. Zasady w zakresie scalania i podzialow terendw na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami § 6,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m2,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 20 m.

5. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wode,
cieplo oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — zgodnie z rozdz. 3 i 6.

6. Wielkos¢ oddziatywan wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie do powietrza
gazow lub pytow, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie podl elektrycznych, nie moze powodowac przekroczenia
norm jakosci srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego wiasciciel lub uzytkownik ma tytut prawny
oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P, nie podlegaja ochronie akustyczne;.
8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

9. Obstuga komunikacyjna i parkingi: bezposredni (lub posredni poprzez drogi wewnetrzne) dostep do
drogi powiatowej nr 4219W oraz zgodnie z rozdz. 6.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na zat. nr 1 do uchwaty symbolem ZL.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura zwigzana z prowadzeniem gospodarki le$ne;.
3. Zasady zagospodarowania:

1) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu jako grunty lesne,

2) zakaz zabudowy,
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3) zakaz zmiany stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow.
4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.
5. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna — nie ustala si¢.
6. Obstuga komunikacyjna, parkingi — nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, zuwzglednieniem
przepiséw odrgbnych:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub ujecia wlasnego,

2) Scieki sanitarne odprowadza¢ do oczyszczalni Sciekdw, aprzy braku takiej mozliwosci, gromadzic¢
w szczelnym zbiorniku podziemnym z regularnym wywozeniem do oczyszczalni,

3) $cieki deszczowe z dachow budynkow odprowadza¢ do gruntu na terenie objgtym planem,

4) obowigzek podczyszczania S$ciekow deszczowych zutwardzonych placow do parametrow zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej z niezb¢dnymi urzadzeniami,
6) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych oraz linii niskiego napiecia,
7) zaopatrzenie w ciepto z wtasnej kottowni.

2. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenéw objetych planem z drogami publicznymi poprzez drogi
wewnetrzne oraz droge powiatowa KDP 4219 oznaczong na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne wartosci wskaznikow miejsc parkingowych (w tym w garazach) dla nowej
zabudowy o funkcjach:

1) teren ustug komunikacyjnych (UKS) - 5 miejsc parkingowych / 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca,

2) teren zabudowy produkcyjnej, ustugowo-handlowej, sktadow i magazynow (P) — 5 miejsc parkingowych na
kazdych 10 zatrudnionych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych na dziatkach miedzy linig rozgraniczajaca drogi
a wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu wilasciwych odleglosci od istniejacych i projektowanych
obiektow, wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

- dla terendw oznaczonych symbolami UKS i P - w wysokos$ci 20%,
- dla terenu oznaczonego symbolem ZL - w wysokosci 0,1%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liw.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Gminy Liw.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Jaszczur
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/146/2016
Rady Gminy w Liwie
z dnia 30 grudnia 2016 1.

Sposdb rozstrzygniecia uwag zlozonych do projektu planu miejscowego

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o nr ewid.
2018/1, 2018/2 12018/3 w obrebie Jartypory, gmina Liw, do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
w dniach od 4 do 25 maja 2016 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia
planu — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/146/2016
Rady Gminy w Liwie
z dnia 30 grudnia 2016 1.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pézn. zm.) iart. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446 zpozn. zm.), Rada Gminy w Liwie rozstrzyga, co nastepuje:
Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki o nr ewid. 2018/1,
2018/2 12018/3 w obrebie Jartypory, gmina Liw, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy, beda realizowane z dochodéw wlasnych gminy oraz innych zrédet finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych plandéw inwestycyjnych
gminy.
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