DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.12.29 09:17:01

Poz. 12505

UCHWALA NR XXXI1/297/2017
RADY MIEJSKIEJ W SKARYSZEWIE

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony poludniowej
w Skaryszewie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2017r.,
poz.1875) oraz art.20 ust.l w zwigzku z art.14 ust.8 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017r., poz.1073), w zwiazku z uchwatg Nr XXXI1/322/2013
Rady Miejskiej w Skaryszewie zdnia 29 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ul. B. Piaseckiego,
ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony potudniowej w Skaryszewie, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Skaryszew” uchwalonego uchwatg nr XIII/156/2000 Rady Miasta i Gminy Skaryszew z dnia
28.04.2000 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Skaryszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych pomiedzy ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony
potudniowej w Skaryszewie zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z Uchwala Nr XXXII/322/2013 Rady Miejskiej
w Skaryszewie z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomig¢dzy ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika,
ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony potudniowej w Skaryszewie, wyznaczaja:

1) od poétnocy: péinocna granica dziatki drogi w ciggu ul. M. Kopernika nr ewid. 1132;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki drogi w ciggu ul. Piaseckiego nr ewid. 1112;

3) od potudnia: poétnocna granica dziatki nr ewid. 3715;

4) od zachodu: wschodnia granica dziatki drogi w ciagu ul. m. Konopnickiej nr ewid. 1104.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - poniewaz ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skaryszew”, dla obszaru
objetego niniejszym planem nie wskazuja obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych - poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

C) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania stwarzajace potrzebe
takich regulacji;

5) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwatly stanowig cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgScig jest
rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
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2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

3. Charakter informacyjny maja elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace 0znaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;
4) linie zabudowy (obowigzujace i nieprzekraczalne);
5) znaczniki zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) wymiarowanie elementow rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne rysunku planu niewymienione w ust. 4 maja charakter informacyjny lub nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w § 3 ust.1;
2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okre§lone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupehiajacego i dopuszczalnego, o ile dla tego terenu zostaty ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowac realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupekniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okre§lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terenéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujagcych parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokos¢ badz liczba

kondygnac;ji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu parametroéw istniejgcego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnaciji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé:

a) szczegdtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewngtrzne, rampy, itp.,

b) rodzaj budowli, ktérych obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy,
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13) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, na ktorej, w sposob okreslony
w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowany kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) funkcje lub rodzaj budynkéw, ktorych obowigzujaca linia zabudowy dotyczy,
b) rodzaj budowli, ktorych obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy;

14) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przylegltego do tej dziatki;

15) dach ptaski — dach 0 nachyleniu potaci pod katem nie wigkszym niz 12°;

16) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy funkcje =zaplecza technicznego, magazynowego,
infrastrukturalnego, administracyjnego lub socjalnego wylacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktdrym obiekt ten jest zlokalizowany;

17) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposob umozliwiajacy pelienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

18) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujacymi przeznaczenie terenows;

19) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie sg pozostale funkcje tych
budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile sg one
w catos$ci lub czgsciowo zadaszone;

20) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepisow  odrgbnych, do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub do kategorii przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

21) przedsiewziecie o ucigzliwosci niesklasyfikowanej — przedsigwzigcie niezaliczone do kategorii
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zwigzane jednak z wystepowaniem
ucigzliwo$ci niemieszczacej si¢ w granicach dziatki budowlanej zajetej pod ta dziatalno$¢, wywotujace;j
poza ta dziatka negatywne odczucia na skutek zjawisk (won, hatas, swiatlo, wibracje, itp.) wystepujacych
powtarzalnie i uporczywie, w tym:

a) produkcja i/lub przetworstwo spozywcze,

b) myjnie samochodowe,

¢) stacje tankowania gazem,

d) sklepy catodobowe,

e) $wietlne lub pod$wietlane no$niki informacji wizualnej o powierzchni przekraczajacej 4m?,

f) chow i hodowla zwierzat za wyjatkiem kur, kaczek, gesi, indykow, perlic, gotebi, przepiodrek i krolikow
w obiektach o obsadzie nieprzekraczajacej 0,06 djp. na danej dziatce budowlanej;

22) przedsiewzigcie nieucigzliwe - przedsiewzigcie niezaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko i jednocze$nie niezaliczone do
kategorii zdefiniowanej w pkt-cie 20 powyzej (przedsigwziecie o ucigzliwo$ci niesklasyfikowanej);

23) ustugi — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi,

24) ustugi komercyjne — ustugi niesklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisoéw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

25) produkcja drobna — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi lub rzemieslniczymi, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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26) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajagcych procentows zawarto$¢ kolorow zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru
biatego iczarnego oraz chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez producentéw farb, lakierow,
powlok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych i innych wyrobéw barwnych;

27) system RAL — system oznaczania kolorow, oparty na porownywaniu z wzorcami koloru we wzornikach
RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL Institut;

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru obj¢tego planem okresla sig
w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczone symbolem U/MN;

3) teren drogi publicznej w klasie drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
4) teren drogi publicznej w Klasie drogi dojazdowej — 0znaczony symbolem KDD;
5) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

2. Szczegbdlowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarto w dziale III (ustalenia szczegétowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

§ 6. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny drog publicznych KDZ i KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja cechy elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg ochrony, uksztalttowania lub rewaloryzacji.

2. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci ustala sie co nastgpuje:

1) lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie w obrebie nieprzekraczalnych i/lub
obowigzujacych linii zabudowy (jesli zostaty ustalone dla danej dziatki budowlanej), z uwzglednieniem
wymagan obowigzujacych na podstawie przepisdéw odrebnych oraz ustalen szczegdétowych niniejszego
planu;

2) linie zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny;

3) z zastrzezeniem przepisu pkt4) ponizej, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng i/lub
obowigzujaca lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wej$ciami;

b) bryly podrzedne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (w tym np.: wykusze, ryzality, ganki,
oficyny, itp.), schody zewngtrzne, pochylnie i wiatrotapy, przy tacznym spehlieniu nastepujacych
warunkow:

- sumaryczna powierzchnia ich rzutoéw dla kazdego budynku nie przekracza 30m?,
- nie sg one wysunigte przed zewnetrzng krawedz glownej bryty budynku dalej niz na 3m,

- nie wkraczaja w wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drogi;
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4) na obowigzujgcych liniach zabudowy nakazuje sie lokalizowaé zewnetrzng krawedz rzutu elewacji
frontowych nowych budynkéw o funkeji realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenéw, dla pozostatych
budynkow linie te stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggow komunikacyjnych i miejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéow budynkow
istniejacych:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, termoizolacje i/lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow, niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 2) ponizej;

2) rozbudowy inadbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ zuwzglednieniem przez czeSci
dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy oraz dopuszczen okre§lonych
w ust. 2 pkt 3) powyzej;

4. W ramach inwestycji dotyczacych budynkéw uzyteczno$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) droég pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

3) zachowanie odlegto$ci projektowanej zabudowy od innych obiektow budowlanych wymaganych na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 8. Nakazuje si¢ ujednolicenie formy ogrodzen dziatek budowlanych od strony publicznie dostgpnych drog
wg nastepujacych zasad:

1) z zastrzezeniem przepisu pkt. 2) ponizej, ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii
rozgraniczajacych tereny drog;

2) w miejscach lokalizacji wjazdéw bramowych z drog KDW.1 i KDW.2 nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen
dzialek budowlanych na odlegto$§¢ minimum 1,5m w glab tych dzialek, na odcinkach nie krotszych niz 5m
dla kazdego wjazdu zosobna lub dwu wjazddéw bezposrednio ze soba sgsiadujacych, ze $cigciami
0 dtugosci nie mniejszej niz 1,5m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji parkingow i miejsc postojowych na terenach publicznie
dostepnych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zarowno w lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowac na
utwardzonych nawierzchniach i z odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi przydomowe i osiedlowe, winny
posiada¢ nawierzchnie utwardzone o odpowiedniej nosnosci i Z odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢
wykonywanie nawierzchni parkingéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod warunkiem odpowiedniego
wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia kraweznikéw i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostgpnosci hydrantow przeciwpozarowych i/lub
na drogach pozarowych.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych zgodnie z wymaganiami planu ustala si¢ obowigzek
stosowania nastepujgcych systemow:
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a) systemu NCS - przy okreSlaniu kolorow materiatow elewacyjnych takich jak: tynki, beton barwiony,
materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

b) systemu RAL - przy okreslaniu kolorow pokry¢ dachowych powlekanych lakierem, farbg lub
tworzywem sztucznym;

2) obowiazek okreslania kolorow w oparciu 0 ww. systemy, o ktorym mowa w pkt 1) powyzej, nie dotyczy
materiatdéw o naturalnych kolorach, wtym materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, betonu i kamienia;

3) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji budynkow,
w kompozycji zawierajacej nie wigecej niz 4 kolory (nie liczac koloréw dachu, $lusarki i stolarki oraz
urzadzen technicznych, znakow graficznych, itp.);

4) w budynkach istniejacych oraz wznoszonych na powierzchniach tynkowanych i/lub wykonanych z betonu
barwionego nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych o odcieniach okreslanych wedtug systemu NCS,
mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz o 20% czerni i 20% chromatycznosci,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na fragmentach
$cian budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;,

5) kolorystyka pokrycia dachu, orynnowania i obrobek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami
0 nachyleniu potaci powyzej 15° winna by¢ utrzymana w kolorach naturalnych stosowanego materiatu
pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢ dachowych powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem sztucznym
- nakazuje si¢ stosowanie koloru wybranego z palety odcieni okre$lanych wedlug systemu RAL,
mieszczacych si¢ w przedziatach od 3001 do 3013, od 8001 do 8028 lub w odcieniach: 3016, 3031,
4002 i 4004.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W obrebie obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww.
przepisow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:
1) z zastrzezeniem ustalen § 18 ust. 9, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;
2) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekéw z oczyszczalni przydomowych do rowow i zbiornikoéw wod
powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego itymczasowego sktadowania odpadow w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
i wod powierzchniowych lub podziemnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenow;

3) prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinka istniejgcego drzewostanu — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych o ochronie przyrody.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakos$ci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.
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6. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami

odrgbnymi podlegaja:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN — jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem U/MN - jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terend6w mieszkaniowo- ustugowych.

Rozdzial 4.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych

wskaznikow:

Minimalna liczba miejsc

Funkcja zabudoyvy ub Rodzaj obiektu Pqut‘f"W‘f’l parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia [mp]
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna
ustugi turystyki hotele, motele, pensjonaty, pokoje 1 pokoj
goscinne, obiekty §wiadczace ustugi noclegowy 1
hotelarskie /apartament
opieka spoteczna i socjalna domy dziennego i statego pobytu dla 10 163
, L ozek 1
0s0b starszych, domy opieki
handel detaliczny obiekty handlowe o pow. sprzedazy 100 m* pow. 4
do 2000m? sprzedazy
salony samochodowe, sklepy 100 m? pow. 1
meblowe sprzedazy
gastronomia i rozrywka restauracje, stotowki, bary, 10 miejsc 1,5
kawiarnie, puby, kasyna konsumpcyjnych
ustugi pielggnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, 10 stanowisk 4
studia wizazu, masazu, solaria obshugi klientow
a(_jministracja biura_, urzedy, kancelarie, poczty, 100 m? DOW.
biura banki . . 3
tacznos¢ i telekomunikacja uzytkowej
ustugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie i/lub 20 m? pow. 1
dentystyczne, pracownie medyczne uzytkowej
opieka nad zwierzgtami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 2
uzytkowej
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, sauny 100 m? pow. 4
uzytkowej
ustugi oswiatowo- szkoty tematyczne 1 pomieszczenie 10
wychowawcze do nauki '
place sktadowe, hurtownie, 1000 m? pow. 15
sktady i magazyny magazyny sktadowej
handel hurtowy hurtownie typu cash and carry, 1 000 m” pow. 15
markety budowlane uzytkowej
zaktady i warsztaty produkcyjne (bez | 10 zatrudnionych
obstugi klientow) na najliczniejszej 3
zmianie
produkcja drobna zaktady 1 warsztaty uslugowe (z 10 m” pow. 2
rzemiosto i ustugi naprawcze | obstugg klientow) uzytkowej
warsztaty naprawy pgj az_d(')w 1 stanowisko
mechanicznych, stacje diagnostyczne 2

pojazdéw mechanicznych

naprawcze

2. W obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN.1 i U/MN.2 dopuszcza sig:

1) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych dla ustug zdrowia do wielkosci nie mniejszej niz wynikajaca ze
wskaznika 2,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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2) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych dla produkcji przemystowej, produkcji drobnej, rzemiosta i ustug
naprawczych do wielkosci nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznika 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej w zaktadach i warsztatach produkcyjnych i/lub ustugowych (z obstugg klientow).

3. Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1.

4. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa
W ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

5. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegdtowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Realizacja przeznaczenia terendéw w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomo$ci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 400 m
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°;

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie okre$lenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z ukladem zewngtrznym ustala si¢
powiazanie uktadu obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewngtrznym za posrednictwem drog KDZ
i KDD.

2. w przypadku wydzielania w obrebie obszaru objetego planem ciggéw komunikacyjnych o funkcji dojsé
i dojazdéw, ciggi te winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojsé
i dojazdow, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla drog pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy;

3. Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego
W pasach drogowych drog publicznych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ - droga
w Klasie techniczno-uzytkowej ,,Z” (zbiorcza).

2. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, sa liniami rozgraniczajagcymi pas drogowy
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, w czesci zlokalizowanej w obregbie obszaru
objetego planem.

3. Dla terenu drogi, 0 ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie, klasyfikacj¢ oraz zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) kategoria: droga powiatowa;
3) funkcja: ulica zbiorcza;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: 20m — lacznie zczg$cig pasa drogowego
zlokalizowang poza obszarem objetym planem;
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5) w obrebie obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje chodnika i/lub zieleni urzgdzonej;

6) minimalnej szerokos$ci jezdni nie okresla si¢ ze wzgledu na jej lokalizacj¢ w czgéci pasa drogowego
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem;

7) obstuga przylegltych terenéw zainwestowania: za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych.

4. Przy zagospodarowaniu terenu drogi KDZ, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyzej,
obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - droga
w klasie techniczno-uzytkowe;j ,,D” (dojazdowa).

2. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, s liniami rozgraniczajacymi pas drogowy
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych.

3. Dla terenu drogi, 0 ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie, klasyfikacj¢ oraz zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;

2) kategoria: droga gminna;

3) funkcja: ulica dojazdowa;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: 10 m;
5) przekroj: jednojezdniowy;

6) nawierzchnia jezdni: twarda;

7) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m;

8) chodnik co najmniej jednostronny;

9) obstuga przylegtych terenéw zainwestowania: nieograniczona - za pomoca istniejacych i projektowanych
zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

4. Przy zagospodarowaniu terenu drogi KDD, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyze;j,
obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych itechnicznych poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1,
KDW.2, KDW.3 i KDW.4.

2. Dla terenow drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) funkcja: publicznie dostepne drogi wewnetrzne, obstugujace tereny zainwestowania;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy:
a) dla drogi KDW.1 — minimum 5,5 m,
b) dla drogi KDW.2 — 5 m,
¢) dla drogi KDW.3 — minimum 8,5 m,
d) dla drogi KDW.4 — 8 m;
4) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

5) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenOw W postaci ciggéw pieszo-jezdnych, bez wydzielania
chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

6) obstuga przylegtych terenéw zainwestowania: nieograniczona - za pomoca istniejacych i projektowanych
zjazdéw indywidualnych i/lub publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 12505

3. Przy zagospodarowaniu terenéw drég wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 2 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegolnych
elementow zagospodarowania terenow okreslone w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci W rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla do$¢ i dojazdow oraz odpowiednie przepisy odrebne o ochronie
przeciwpozarowe;.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, a pod budowe nowych
wskazuje si¢ tereny drog publicznych KDD i KDZ oraz wewnetrznych KDW, a takze cze$ci dziatek przylegte
do drég obstugujacych, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca droge i nieprzekraczalng linig zabudowy na
danym terenie, przy czym lokalizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym
drog publicznych, dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia iurzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
publicznym nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem mozliwosci dostegpu dla odpowiednich stuzb celem
prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych.

3. Szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem wymogdéw odpowiednich przepisow techniczno-budowlanych,
na etapie projektowania ich realizacji.

4.7 zastrzezeniem przepisOw ust. 5 ponizej, zakazuje si¢ fundamentowania obiektéw budowlanych na
funkcjonujacych podziemnych sieciach uzbrojenia i urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

5. Pod warunkiem zachowania mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow dla sieci uzbrojenia w konstrukcji fundamentow lub pod
nimi.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowa¢ bezpieczne odleglosci od infrastruktury
technicznej zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.

7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych lub przeciwpozarowych z komunalnego systemu
zaopatrzenia w wodg, poprzez przylaczenia danego obiektu do sieci wodociggowych istniejacych na
obszarze objetym planem lub poza nim;

2) ewentualng rozbudowg sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @
40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakazuje si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociggowych o $rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowaé wytacznie
hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow odrebnych, w sposob
nie powodujacy utrudnien w ruchu.

8. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych istniejagcego i planowanego zagospodarowania terenéw: do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje si¢ zrzutu $ciekoéw sanitarnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wod opadowych, do
ziemi i do wod powierzchniowych;

3) ewentualng rozbudowe sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:
a) ©160 mm — w przypadku kanatow grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanaléw ci$nieniowych;

4) budowe nowych oraz uzytkowanie istniejagcych zbiornikow na nieczystosci ciekte dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej przytaczenie zainwestowania danej dziatki budowlane;j.
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9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie biologicznie
czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowéw melioracyjnych,
z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

2) w celu spetnienia wymagan wynikajgcych z odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow chtonnych, jako
elementow systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego planem,;

3) zakazuje sig:
a) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w pkt 1) i 2) powyzej, po uprzednim usunig¢ciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig:

1) zasilanie energig elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, przy czym ewentualng
rozbudowg i/lub przebudowe sieci prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) do zasilania w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, aw przypadku sitowni wiatrowych — 0 mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji);

3) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej;

4) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagow: @ 32 mm;

5) lokalizacja gazociggow oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na gaz ptynny;

7) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sig:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
0 niskiej zawartos$ci siarki, energii elektryczne;j,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.
11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych za pomocg sieci

telekomunikacyjnych (w tym $§wiattowodowych) lub drogg radiows, wtym zwykorzystaniem sieci
szerokopasmowych.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. 1. Dla terenow drog, o ktérych mowa w §15, §16 i §17, ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — W calosci zawarte w ustaleniach
szczegOtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN.1, MN.2 i MN.3.
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2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynki gospodarcze
I garazowe).
2) Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji  przedsiewzig¢ ucigzliwych oraz przedsigwzig¢ o ucigzliwo$ci
niesklasyfikowanej;

b) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego w postaci biur, ustug zdrowia, ustug pielegnacyjnych
dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
0 maksymalnej catkowitej powierzchni uzytkowej okre§lonej w przepisach odrebnych,

C) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego w postaci funkcji handlu detalicznego oraz rzemiosta i ustug
naprawczych dopuszcza sig:

- w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej
catkowitej powierzchni uzytkowej okreslonej w przepisach odrebnych lub

-w odrebnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100m® pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dzialce budowlanej,

d) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego w postaci funkcji ustug turystyki dopuszcza si¢ w postaci
pokojow goscinnych w budynkach mieszkalnych;

e) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie pod warunkiem, Ze wszystkie miejsca
parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia zgodnie z ustaleniami § 12,
zlokalizowane zostang na dziatce budowlanej, na ktorej przewiduje si¢ realizacje tego przedsigwzigcia
i/lub na odcinku pasa drogowego przyleglej drogi obstugujacej o dlugosci odpowiadajacej szerokosci
frontu danej dziatki budowlanej, po tej samej stronie ww. drogi co ta dziatka.

2) Geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkéw o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 60m? dopuszcza sie realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o formie i funkcji tarasow nad budynkami lub czg¢$ciami
budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia tych dachow na danej dzialce budowlanej nie przekroczy 60m®.

3) Rzuty projektowanych budynkoéw nakazuje si¢ lokalizowac prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonych dla danej dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej.

4) Zasady lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkow istniejacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) W przypadku budynkéw realizujacych przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
0 szerokosci mniejszej niz 16 m,
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b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang, jezeli bedzie on
przylegat catag powierzchnig swojej $ciany do Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do
sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem Ze jego cz¢$¢ lezgca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdhiz granicy dziatki bedzie miata dtugo$é
i wysokos$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej,

¢) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego S$ciang bez otwordw okiennych i/lub drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli w pasie 0 szerokosci 3 m
wzdluz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, atakze nadbudowe tak
usytuowanego budynku o nie wigcej niz jedna kondygnacj¢, przy czym w nadbudowanej Scianie,
zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéow okiennych lub
drzwiowych,

d) sytuowanie budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego o dtugosci mniejszej niz 5,5 m i 0
wysokosci mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

2) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02;
b) maksymalna - 1.
3) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkoéw: nie wigksza niz 14m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szeroko$ci elewacji frontowej w stosunku do wielkos$ci
okreslonej w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty danego budynku, ze
W jego W rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty sktadowe, ktorych szerokos$¢ elewacji
frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m.

5. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: za pomoca zjazdow indywidualnych lub publicznych
z przyleglych drég publicznych i/lub wewngtrznych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
U/MN.1i U/MN.2.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynki gospodarcze i garazowe);

b) ustugi komercyjne wraz z obiektami towarzyszgcymi;

c) produkcja drobna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) elementy systemu komunikacyjnego dla obshugi przeznaczenia terendéw: doj$cia i dojazdy, miejsca
parkingowe.
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3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zagospodarowanie dziatek budowlanych pod funkcje przeznaczenia podstawowego, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 1) powyzej, dopuszcza si¢ w dowolnych proporcjach powierzchni danej dziatki budowlanej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych;

¢) realizacje funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ w postaci obiektow o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 400m?;

d) realizacje funkcji handlu hurtowego i/lub skladow i magazynéw dopuszcza na powierzchni
nieprzekraczajacej 1000m? w obrgbie danej dziatki budowlanej, z wylaczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i sktadowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

e) realizacje¢ funkcji ustug oswiatowo-wychowawczych dopuszcza si¢ wylacznie w postaci szkot
tematycznych;

f) realizacj¢ funkcji produkcji drobnej dopuszcza si¢ w budynkach o catkowitej powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 400m<;

g) zakazuje si¢ lokalizacji: stacji paliw, dyskotek, klubow muzycznych, pubow, kasyn, hoteli i schronisk dla
zwierzat.

2) Geometria dachow nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach zsgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkow innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

3) Z zastrzezeniem wymagan okreslonych W przepisach odrgbnych, w tym odpowiednich zasad lokalizacji
budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw $cianami bez
otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granic sasiednich dziatek budowlanych i/lub
W granicach tych dziatek.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

2) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02;
b) maksymalna - 1,2.
3) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 14m;

b) dopuszcza si¢ powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
w stosunku do wielkos$ci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztattowania
bryly danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrgbnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w przypadku Zadnej z tych bryt;
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C) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona
wylgcznie wymogami obowigzujagcymi na postawie przepisOw odrgbnych;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m.

5. Obsluga komunikacyjna dzialek budowlanych: za pomoca zjazdow indywidualnych Iub publicznych
Z przyleglych drég publicznych i/lub wewnetrznych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skaryszew.
§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy w Skaryszewie.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Jan Jezmanski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i s e W
ciekiem wodnym od strony potudniowej w Skaryszewie do uchwaly ne XCXI29712017
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F = Tgranice obszaru objgtego miejscowym
b« Jplanem zagospodarowania pezestraennego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/297/2017
Rady Miejskiej w Skaryszewie
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ul. B. Piaseckiego,
ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony potudniowej w Skaryszewie uwag
nie wniesiono. Rozstrzygni¢cie Burmistrza oraz Rady Miejskiej w Skaryszewie w sprawie uwzglednienia
WW. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/297/2017
Rady Miejskiej w Skaryszewie
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz.1073) Rada Miejska w Skaryszewie rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ul. B. Piaseckiego,
ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od strony potudniowej w Skaryszewie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak
nastgpuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomigdzy ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika, ul. M. Konopnickigj i ciekiem wodnym od strony potudniowe;j
w Skaryszewie oraz prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia ustala si¢, ze w jego przyjecie przez Radg
Gminy nie pociaga za sobg koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy i moga by¢ w calosci lub w czesci finansowane z budzetu gminy.

§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury technicznej
zwigzane zrealizacja zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie bedg realizowane przez
przysztych inwestoréw prywatnych (wiascicieli dzialek budowlanych na obszarze objetym planem).

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Skaryszewa
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