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UCHWALA NR 207/XXXV/2017
RADY GMINY GOSTYNIN

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgqdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2016 . poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz uchwaty Nr 125/XXI1/2016 Rady Gminy Gostynin z dnia 29 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czes$ci wsi
Miatkowek, Lucien iKazimierzow”, zatwierdzonego Uchwata Nr301/XLVI1/2006 Rady Gminy Gostynin
z dnia 27 pazdziernika 2006 r. dla dziatki nr ewid. 101 w m. Miatkéwek, gmina Gostynin

Rada Gminy stwierdza:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.

101 w miejscowosci Miatkowek, gmina Gostynin nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W Studium dziatka nr ewid. 101 polozona jest w obszarze
okreslonym jest jako ,,strefa potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego, strefa preferowana do rozwoju
zabudowy rekreacyjne;j i turystyczne;j”

oraz uchwala:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 101 w miejscowos$ci
Miatkowek gmina Gostynin, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Plan obejmuje:

1) obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasadnicze] w skali
1:1000 - Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) granice obszaru, na ktorym obowigzuja ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz liczbami
kolejno od 1 do 4 na Zataczniku Nr 1 i obejmujg dziatke nr ewid. 101 polozong w m. Miatkowek.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) wymieniony w §1 ust.1 rysunek planu stanowiacy integralna cze¢$¢ uchwaty - Zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu — Zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy — Zatacznik Nr 3.

§ 3. Plan zawiera nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow,
7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych niniejszym planem miejscowym,;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia; obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

§ 5. 1 Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw oznaczone odpowiednio symbolami literowymi,
5) klasa ulicy publicznej; teren dla jej poszerzenia oznaczony symbolem literowym.
2. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg informacjami:
1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
2) sasiednie tereny lasow,
3) sgsiednie tereny rolnicze,
4) istniejaca ulica publiczna dojazdowai oS jej jezdni,
§ 6. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony
niniejszg uchwatla;
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2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku planu - zatacznik
Nr 1, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujace linie, ktore dzielg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; wszystkie linie rozgraniczajgce przebiegaja po osi
glownej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace si¢ z granicami wtasnos$ci
posiadajg swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

6) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
terenie dziatki budowlanej stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupelniajace przeznaczenie zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym. Funkcje uzupeliajace moga by¢ realizowane réwnoczesnie
z przeznaczeniem podstawowym lub po zrealizowaniu funkcji podstawowej;

8) obowiazujacej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
jako obligatoryjng lub nieprzekraczalng maksymalng granic¢ usytuowania w planie wskazanych w planie
budynkoéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice lub droge; poza linie zabudowy w kierunku ulicy lub
drogi wykracza¢ mogg: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inne czg¢sci budynkow, lecz nie wigcej
niz 2,5 m oraz zajmowaé tagcznie powierzchni¢ nie wigksza niz 10 m?> w rzucie poziomym na jednej
dzialce. Elewacje frontowe budynkéw winny by¢ realizowane odpowiednio: bezposrednio przy
obowigzujacych liniach zabudowy lub rownolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Linie
zabudowy przebiegaja wzdhuz osi glownej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego;

9) miejscach do parkowania - rozumie si¢ przez to miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo na danym terenie; miejsca te moga by¢ urzadzone jako: nie zadaszone
pojedyncze lub zgrupowane, atakze pojedynczy budynek garazowy, garaz zblokowany z budynkiem
o innej funkcji lub wiata garazowa, stosownie do ustalen w uchwale;

10) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zakwalifikowanej do ustug zgodnie z przepisami dotyczacymi systemu identyfikacji
podmiotow gospodarki narodowej do ustug konsumpcyjnych; nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
czynno$ci zwigzane bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludno$ci, ustugi bytowe, powszechnego
zapotrzebowania, a takze zwigzane z obstugg rekreacji i wypoczynku,

11) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie na stupach o powierzchni zabudowy do 50 m?,
nie posiadajace Scian;

12) proekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow emisji gazow 1 pytow do powietrza, okreslonych w przepisach odrgbnych jak np.
gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki itp.;

13) bezposredniej obsludze komunikacyjnej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
bezposredniego zjazdu z ulicy lub drogi na dziatke budowlang;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o réZnym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz
wskazuje si¢ je na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznacza symbolami literowymi wg
podstawowego przeznaczenia terenu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (budynki letniskowe);
3) KDDp — teren publiczny; poszerzenie ulicy klasy dojazdowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10423

4) KDW — teren drogi wewng¢trznej;

2. Na catlym obszarze objetym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Stosownie do ustalen zawartych w§ 3 pkt7 szczegdétowe zasady iwarunki podzialu i scalania
nieruchomosci okreslono w ustaleniach dla poszczegodlnych terendw o rdéznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci dla stacji
transformatorowej stosownie do ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 3).

§ 8. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) forma plastyczna tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego iszyldu powinna by¢ zharmonizowana
z krajobrazem i otaczajgca zabudowg; maksymalna ich powierzchnia moze wynosi¢ 1,5 m?;

2)nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na obiektach
i terenach przeznaczonych dla rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa);

3) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacych: tablic reklamowych, urzagdzen reklamowych i szyldow oraz ich
umieszczania na ogrodzeniach;

4)nie dopuszcza si¢ stosowania oktadzin zsidingu na elewacjach budynkow, obowigzuje stosowanie
pastelowych odcieni w kolorystyce elewacji obiektow budowlanych;

5) nie dopuszcza sig¢ realizacji ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych oraz o wysokosci powyzej 2,0
m;

6) ogrodzenia nalezy realizowac¢ w linii rozgraniczajacej ulicy i drogi oraz w granicy dzialek; dopuszcza sig¢
wycofanie bramy i furtki max. 2 m w glab wlasnej dzialki.

7)nie dopuszcza si¢ realizacji zdefiniowanych w przepisach odrgbnych tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow potrzebnych na czas budowy oraz
zagospodarowywania terenu zgodnie z planem.

§9.1. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;
2) zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody Iub
racjonalnemu zagospodarowaniu terenu;

4) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz wszelkiej dziatalnosci
ustugowej powodujacej wytwarzanie odpadow niebezpiecznych;

5) obowigzuje zabezpieczenie srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celdow grzewczych ibytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych zrodet
ciepla z zastosowaniem proekologicznych no$nikow energii; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawartosci siarki;

7) zachowanie warto$ci kulturowych osadnictwa o cechach regionalnych - architektura obiektow
budowlanych winna nawigzywac do regionalnego stylu zabudowy;

8) istniejacy na terenie drzewostan podlega ochronie stosownie do przepisow odrebnych, powierzchnia
biologicznie czynna winna by¢ ksztaltowana z zastosowaniem gatunkoéw wiasciwych dla siedliska;

9) obowiazuje uporzagdkowana gospodarka $ciekami, w szczegolnosci zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do ziemi 1 wod;

10) obowiazuje uporzadkowana, selektywna gospodarka odpadami statymi, zgodnie z regulacjami gminnymi.
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2. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych wskazanych
terenow zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem; tereny te oznaczone sg na rysunku planu symbolami MNU, ML.

3. Wskazuje sig, ze obszar planu jest potozony w granicach Gostyninsko — Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego; warunki zagospodarowania terenow i obiektow ustalone w planie uwzgledniaja przepisy
odrgbne, w tym Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17.05.2005 r. w sprawie Gostyninsko
— Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czgsci polozonej w wojewodztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 120 poz. 3562).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenow ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNU:
1. Ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym mozliwos¢ wydzielenia w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego stosownie do przepiséw ustawy Prawo budowlane;

b) zabudowa uslugowa; funkcja ustugowa moze by¢ realizowane w formie:
- lokalu uzytkowego wbudowanego w budynku mieszkalnym,
- kubatur zblokowanych z budynkiem mieszkalnym,
- budynku wolnostojgcego.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze stosownie do przepisow ustawy - Prawo Budowlane,
b) miejsca do parkowania, w szczegdlnosci budynki i wiaty garazowe dla samochodéw,
¢) obiekty malej architektury, altany,
d) drogi wewngtrzne i chodniki,
e) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.
3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegolnosci:

a) obiektow ushug produkcyjnych, obiektow obshugi inaprawy pojazdow mechanicznych, warsztatow
stolarskich, $lusarskich, stacji paliw, obiektow ustugowych z dziatalnoscia wytwarzajaca odpady
niebezpieczne,

b) ustug produkcyjnych w lokalu uzytkowym,

c¢) budynkéw uzyteczno$ci publicznej przeznaczonych na potrzeby: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o§wiaty za wyjatkiem oswiaty przedszkolnej i szkolnictwa,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz postojowych srodkow transportu samochodowego,
sprzg¢tu budowlanego i rolniczego,

e) budynkoéw garazowych o tacznej liczbie miejsc postojowych powyzej 3 miejsc;

f) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, sprzegtu
budowlanego i rolniczego,

g) ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw zelbetowych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m, stosownie
do ustalen w § 8 pkt 5) nin. uchwaty,

h) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych;
i) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

J) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.
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2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych 1 budynkéw ustugowych zblokowanych w jedng kubature
zbudynkiem mieszkalnym jednorodzinnym  wyznacza si¢ jako obowigzujagce i maksymalne
nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice i droge, w odleglosciach wskazanych na
rysunku planu odpowiednio: 12 m od potudniowe;j linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDDp, 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW oraz 14 m od granicy uzytku lesnego oznaczonego jako informacja symbolem ZL,

b) dla pozostatych budynkéw o funkcji podstawowej wskazane na rysunku planu linie zabudowy sa
maksymalnymi nieprzekraczalnymi,

c) dla obiektéw o funkcji uzupetniajacej obowigzuja szczegdlne warunki sytuowania budynkéw ustalone
w ust. 2 pkt. 4 lit. b) i ¢).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna od strony ulic winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty zabudowy i geometria dachow:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tgcznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 8 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, kierunek glownej kalenicy dachu rownolegly do osi ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako informacja symbolem KDD,

- doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne w lukarnach Iub
facjatach;

b) zabudowa garazowa i gospodarcza oraz wiaty garazowe:
- wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m,

- dachy jednospadowe, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
15° do 35°, uktadu kalenic nie ustala sig¢;

c¢) obiekty matej architektury i altany o wysoko$ci maksymalnie do 3,0 m,
4) Szczegolne warunki sytuowania obiektow:

a) budynki garazowe i wiaty garazowe moga by¢ zblokowane w jedna kubatur¢ z budynkiem mieszkalnym
lub ustugowym,

b) budynki garazowe i wiaty garazowe oraz budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane bezposrednio
przy granicy z dzialkami przylegltymi,

c) wolnostojace: budynki garazowe, wiaty garazowe ibudynki gospodarcze winny by¢ oddalone od
wskazanych linii zabudowy w odleglosci minimum 10 m,

d) w pasie terenu wskazanym jako strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej obowigzuja
ustalenia § 14 ust. 121 13 niniejszej uchwaty dotyczace ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.

3. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) obowigzujg stosowne ustalenia zawarte w § 9;

2) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut
prawny;
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3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

4) okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 lit. ¢);

5) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3 lit. j).

4. Bezposrednia obstuga komunikacyjna poprzez: ulice oznaczong na rysunku planu symbolem KDDp,
stanowigcg pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejacej ulicy KDD, ktora jest wskazana jako informacja
na rysunku planu oraz poprzez drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania dla pojazdow w ilosci
€O najmnie;j:

1) dwa miejsca do parkowania na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowych — dwa miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla funkcji handlowych — trzy miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
obiektow, przy powierzchni sprzedazy do 100 m? - 2 miejsca;

4)dla funkcji handlowych iustugowych — jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicznego winien wynosi¢ od 80° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkow pkt. 1, 2 i 3 dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczeg6élnos$ci dla stacji transformatorowe;.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML:
1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (budynki letniskowe); dopuszcza si¢
realizacje wylacznie jednego budynku letniskowego na jednej dziatce budowlane;.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury, altany,
b) drogi wewnetrzne i chodniki,
¢) miejsca do parkowania realizowane jako niezadaszone miejsca postojowe;

d) miejsca do parkowania realizowane jako wiaty garazowe; dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednej
wiaty na dziatce budowlanej,

e) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.
3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegolnosci:
a) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, sprzetu
budowlanego i rolniczego,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odregbnych,

d) ogrodzen peinych i z prefabrykatéw zelbetowych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m, stosownie do
ustalen w § 8 pkt 5) nin. uchwatly.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lini¢ zabudowy dla budynkéw letniskowych wyznacza si¢ jako obowiazujaca w stosunku do linii
rozgraniczajacych droge wewnetrzna oznaczong na rysunku planu symbolem KDW w odlegtosci 6 m, a od
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wschodniej granicy uzytku lesnego w odlegtosci 14 m, wg wskazan na rysunku planu; dla wiat garazowych
obowigzuja szczegdlne warunki sytuowania ustalone w pkt 6).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnia
biologicznie czynna od strony ulic winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty zabudowy letniskowej i geometria dachu:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 8 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°; uktadu kalenic nie ustala sig.

4) Gabaryty wiaty garazowej i geometria dachu:
a) wysoko$¢ maksymalnie 4,5 m,

b) dachy jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 35°; uktadu kalenic nie ustala sig¢.

5) Obiekty matej architektury i altany o wysoko$ci maksymalnie do 3,0 m.
6) Szczegolne warunki sytuowania obiektow:
a) wiaty garazowe mogg by¢ zblokowane w jedna kubaturg z budynkiem letniskowym,
b) wiaty garazowe moga by¢ lokalizowane bezpos$rednio przy granicy z dziatkami przylegtymi,

¢) wolnostojagce wiaty garazowe winny by¢ sytuowane od wskazanych obowigzujacych linii zabudowy
w odlegltosci minimum 10 m.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;

2) ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut
prawny;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw rekreacyjno
- wypoczynkowych poza miastem;

4) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 lit. ¢).

4. Bezpos$rednia obstuge komunikacyjng stanowi droga wewnegtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem
KDW.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w ilo$ci co najmnigj
— jedno miejsce na kazda dziatke budowlana.

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicznego winien wynosi¢ od 80° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkow pkt. 1, 2 i 3 dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci dla stacji transformatorowe;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dla terenu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDp:
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1. Ustala si¢ pas terenu oznaczony na rysunku planu symbolem KDDp, przeznaczony na poszerzenie
istniejacej ulicy klasy dojazdowe;:

1) szerokos$¢ terenu od 3,4 m do 3,6 m w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku planu;
2) trojkaty widocznosci na zjezdzie o wymiarach 6 m x 6 m wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng terendow przylegltych poprzez zjazdy na dziatki
budowlane.

§ 13. Dla terenéw drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:
1. Ustala si¢ parametry techniczne:
1) droga wewngtrzna jedno jezdniowa o dwdch pasach ruchu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, plac do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m wg wskazan
na rysunku planu; w miejscu zmiany kierunku jazdy trojkaty widocznosci o wymiarach 6 m x 6 m wg
wskazan na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposredniag obstuge komunikacyjng terenow przylegtych poprzez zjazdy na dziatki
budowlane.

§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy izagospodarowania terenu
z wyprzedzajaca lub rownoczesng realizacjg sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Obowigzuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana z zachowaniem dostepu do terenow, na ktoérych znajduja sie sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, stosownie do przepisow odrgbnych.

3. Budowa sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej winna odbywaé si¢ wg
nastepujacych zasad:

1) dla obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ zasade realizacji liniowych
obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy i drogi wewnetrznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem zasady, ze sie¢ uzbrojenia terenu powinna by¢ prowadzona w poblizu granic wlasnosci,
wzdhuz planowanego i istniejacego uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ poza liniami rozgraniczajacymi ulicy i drogi wewnetrznej dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej wydzielanie dziatek o powierzchni wynikajacej z warunkéw technologicznych,
w szczegolnosci dla lokalizacji stacji transformatorowe;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejaca sie¢ wodociggowa Ww pasie terenu oznaczonym symbolem KDDp i rozbudowg tej sieci w drodze
oznaczonej symbolem KDW, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) parametry sieci wodociggowej od @ 90 mm do @ 110 mm;

2) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wode¢ dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci
i spraw obronnych;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej w drodze oznaczonej symbolem KDW, umozliwiajacej wykonanie
przytaczy do dziatek budowlanych, dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w wode.

5. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa wg nastepujacych zasad:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci plynnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
minimalna $rednica przewodow tlocznych @ 90, grawitacyjnych © 110 mm; nalezy zachowaé zasade
przebiegu trasy sieci kanalizacji sanitarnej w drodze KDW  réwnolegle do pozostatych sieci;

2)do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodplywowych
zbiornikOw na nieczystosci plynne lub realizacj¢ indywidualnych systeméw  utylizacji $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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3) po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne i indywidualnych systemow utylizacji $ciekow, na dziatkach budowlanych majacych
do niej dostep;

4)w przypadku wytwarzania $ciekoOw technologicznych na terenach oznaczonych symbolem  MNU,
obowigzujg rozwigzania okre§lone w przepisach odrgbnych.

6. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu wylacznie w granicach wilasnych dzialek
budowlanych; dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

7. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji
oraz wywo6z na sktadowisko odpadoéw, w szczegdlnosSci:

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane
W miejscu ich powstawania;

2) nie dopuszcza si¢ wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w dziatalnosci ustugowej stosownie do ustalen
w § 10 ust. 1 pkt 3a).

8. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych zrodet
ciepla z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawartosci siarki.

9. Zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejagcych sieci niskiego i sredniego napigcia
poprzez ich przebudowe, rozbudowe i budowe, na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci. Do
zatozen projektowych sieci przyjeto maksymalne moce przylaczeniowe wg typéw obiektow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i letniskowe zasilane trojfazowo — 16,5 kW/dom przy zabezpieczeniu
glownych 20 A;

2) lokale i budynki ustugowe zasilane trojfazowo — 13 kW/dom, zasilane jednofazowo — 4,4 kW/dom przy
zabezpieczeniu gtownym 16A.

10. Przylacza energetyczne nn realizowa¢ jako kablowe zistniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych napowietrzno - kablowych z zastosowaniem skrzynek zlaczowo-pomiarowych
usytuowanych w linii ogrodzenia.

11. Stacje transformatorowe napowietrzne lub budynkowe mozna lokalizowa¢ wg warunkow ustalonych
w § 7 ust. 4.

12. Ustala si¢ na terenie znaczonym na rysunku planu symbolem MNU szeroko$¢ strefy ochronnej dla
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - w pasie o szerokosci 7,5 m od osi linii w kazda
strong.

13. Ustala sig¢ strefy ochronne dla linii kablowych: 15 kV - w pasie o szerokosci 1,5 m od osi linii w kazdg
strone, dla linii 0,4 kV - w pasie o szerokos$ci 1,0 m od osi linii w kazda strong.

14. W strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 121 13 obowigzuje zakaz sytuowania  budynkow
mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokie;.

15. Oswietlenie terenu realizowaé nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami ulicznymi
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDDp i KDW w odlegtosci min.
0,5 m od krawedzi jezdni, z zachowaniem przepiséw odrebnych .

16. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne dopuszcza si¢ z sieci administrowanej przez
réznych operatoréw; w szczegdlnosSci nalezy zabezpieczyé awaryjng lacznos$é telefoniczng dla sytuacji
szczegolnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

17. Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDDp

i KDW mozliwos¢ budowy i rozbudowy systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i ML - 10%,
b) dla pozostatych terenéw - 0 %.

§ 16. Traci moc uchwala Nr301/XLVI/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostynin obejmujacego
obszar czesci wsi Miatkdwek, Lucien i Kazimierzow, w czesci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejsza
uchwala.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gostynin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Bronislaw Lewandowski
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teren drogi wewnetrzne;j

strefa ochronna od istniejace;j linii elektroenergetyczne;j

— _ _| kierunki rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;

— _ _| kierunki rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej

Informacje:

orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny

Ay —
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==| 0 roznym przeznaczeniu
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R
KDD

tereny laséw

tereny rolnicze

istniejaca ulica publiczna dojazdowa

T~ oS istniejgcej jezdni ulicy KDD
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 207/XXXV/2017
Rady Gminy Gostynin

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.
101 w miejscowosci Miatkowek gmina Gostynin, wyloZonego do publicznego wglgdu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 101 w m. Miatkéwek, to jest
w okresie od dnia 08.05.2017 r. do dnia 06.06.2017 r. i nastepnie do dnia 06.07.2017 r. nie zostaly zlozone zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 207/XXXV/2017
Rady Gminy Gostynin

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ewid. 101 w miejscowosci Miatkowek gmina Gostynin, ktore naleiq do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wyzej wymienionego planu miejscowego naleza: wykup gruntdOw na poszerzenie
istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i na budowe sieci wodociagowe;j.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:
1. Wykup terenu dla realizacji inwestycji drogowych /poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej KDD - 7.750,- zt
2. Budowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa) - 63 800,- zt
Laczne obciazenie Gminy Gostynin z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zadan wtasnych wyniesie okoto 71.550,- zt.

Prognozowane wydatki jakie Gmina bedzie musiata ponies¢ w zwigzku z uchwaleniem i realizacja ww. planu, nie obcigzg jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu
planu lecz beda roztozone w czasie, podobnie jak wptywy do budzetu.
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