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Poz. 10314

UCHWALA NR XXXIX/364/17
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —
w rejonie Alei Pilsudskiego i ul. Mareckiej - obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrzes$nia
2013 r. wsprawie zmiany Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaly Nr
XXXVI/329/17 Rady Miasta Zielonka zdnia 29 czerwca 2017r. wsprawie zmiany Uchwaly Nr
XXVI111/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg Nr XXXV/390/13 Rady
Miasta Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013r. zmieniong Uchwata Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia
19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka Rada Miasta Zielonka stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka przyjetego Uchwalg
Nr XV11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka - w rejonie Alei
Pitsudskiego i ul. Mareckiej oznaczony jako obszar 11, zwany w dalszej czgSci planem. Granice terenu objetego
planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Miasta — zalacznik nr 3.

3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

4. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogbdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo - literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu;
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
f) numer stanowiska archeologicznego;
g) przebieg istniejace;j linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefa ochronna;
h) granica strefy potencjalnego zasi¢gu oddziatywania komunikacji kotowe;j;
i) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
J) granica wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych;

K) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
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1) granicy strefy ochronny sanitarnej wokot cmentarza — 50m;
m) granicy strefy ochronny sanitarnej wokot cmentarza — 150m.
3) pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia informacyjne:
a) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
b) pomnik przyrody;
c) projektowana zewnetrzna krawedz drogi ekspresowe;;
d) granice administracyjne miasta.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujacych z sasiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia gtéwnych ptaszczyzn potaci dachowe;j
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wej$¢, balkonow i tarasow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych budynkéow nie wystajacych ponad
poziom terenu oraz takich czg$ci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢
oraz termomodernizacji itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktdre przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktoére moga uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub cze$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespot dziatek
ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedna,

w tym etapowg decyzjg o pozwoleniu na budowg;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

10) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa, nie zaliczang do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca metodami przemystowymi dobra
materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw o rdéznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-U - tereny zabudowy uslugowe;j;

- UPg - tereny ustug publicznych — ustugi oswiaty;

-P  -tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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-ZL - tereny lasow;
-W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
- WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
- KDS- tereny drog publicznych klasy ekspresowej;
- KDGP - tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego;
- KDZ- tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
- KDL- tereny drog publicznych klasy lokalne;;
- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
- KDPJ - tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
- KDP- tereny publicznego ciagu pieszego;
- KDW - teren drog wewnetrznych.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terendéw, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci lub czgsciowo migdzy linig
rozgraniczajacg teren, a liniag zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpic
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy, natomiast w obrysie
budynku dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, nadbudowe remont, badz zmiang sposobu uzytkowania,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig z zachowaniem
przepisow odregbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) ustala si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny AZP
55-67/37 w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiggu obowiazujg ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowuje si¢ w formie niezmienionej nizej wymieniony zabytek nieruchomy wpisany do Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow i nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie tego
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi i pkt 3:

a) ul. Lipowa 2 (dz. nr.46 ob. 4-90-03) willa, datowanie Lata 20 XX w.;

3) w stosunku do obiektu okreslonego w pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytow budynku,
geometrii dachu, materiatow i kolorystyki pokrycia dachu, detali architektonicznych i wystroju elewacji,
stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztattu, wielkos$ci, konstrukcji i podziatu oraz stosowanych
materialdow budowlanych;

b) wymiana stolarki okiennej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy;

c) zakaz dokonywania zmian w budynku historycznym, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki i odbudowy);

d) zakaz zmiany ksztattu dachu i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (tj. wprowadzania
wspotczesnego rodzaju pokrycia);

e) zakaz zmian w obrebie elewacji, zwylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektu dokonanych na podstawie przepisow odrgbnych oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

) zakaz zewngtrznej termomodernizacji budynku historycznego;
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g) adaptacja istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego
charakteru;

h) remonty budynku historycznego nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatow i technik
budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych za wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

C) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow zdrog iplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddzialywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sgsiednich
oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu na dziatki sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wptywac na jako$¢ wod podziemnych;

g) na obszarach objetych granicami planu nie wystgpujg obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy
przemystowe w rozumieniu przepiséw odrebnych;

h) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenow oznaczonych
symbolem:

- MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
- MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

- UPo — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci lub mtodziezy;

- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej.
2) ustala si¢ wzdtuz i w liniach rozgraniczajacych rowu Magenta oznaczonego W planie symbolem 1-WS:
a) zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m od brzegu rowu;
b) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od brzegu rowu;
¢) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowu;
d) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3,0m od brzegu rowu
3) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢:
a) zachowanie pomnikow przyrody wpisanych do wojewodzkiego rejestru:

-na terenach, na ktoérych wystepuja pomniki przyrody obowiazuja zakazy i ograniczenia zawarte
W stosownych przepisach odrebnych;

- pomniki przyrody zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym i wymienione ponize;j:

Opis
Nr
rej. Podstawa prawna Lokalizacja gatunek obw.
Woj. drzewa (cm) wys.(m)
Dz.Urz.R.N. m.st. Warszawy L . Dab
453 nr3zdn. 31.12.77 poz. 25 ul- KoSciuszki 8 szypulkowy 410 18
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Dz.Urz.R.N. m.st. Warszawy nr ., Dab
900 6 z dn. 28.06.82 poz. 30 ul- Warmifiska 12 szypulkowy 270 28
Dz.Urz. Wojewddztwa L
AR 1. Obroncéw Dab
Mazowieckiego z 2016r. " 279 22
00z, 4500 Westerplatte 3 szypulkowy

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastepujace zasady:

a) plan ustala ponadlokalny uktad drog publicznych, ktory stanowig drogi oznaczone w planie symbolami:

- KDS - tereny drog publicznych klasy ekspresowej;

- KDGP - tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

b) ustala si¢ podstawowy uktad drog publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone w planie symbolami:

-KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

- KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ — tereny publicznego ciagu pieszo- jezdnego;

2) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca

zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow dla planowanej inwestycji:

- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca postojowego/1 lokal mieszkalny
powyzej 60 m* powierzchni uzytkowej oraz 1,0 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny do 60 m?

powierzchni uzytkowej;

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;

- dla obiektow administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;
- dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;

-dla obiektow produkcyjnych,
zatrudnionych;

- dla szko6t minimum 3,0 miejsca postojowe/10 zatrudnionych;
- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego/10 miejsc konsumpcyjnych;

- dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/1 gabinet;

sktadow 1 magazynéw minimum 3,5 miejsca postojowego/10

- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego/10 16zek;

- dla stacji obstugi pojazdow minimum 4,0 miejsca postojowe/stanowisko naprawcze;

a) w przypadku gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczba catkowitg, ilos¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢c w gore do liczb

catkowitych;

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestycji;

C) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dla

obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

3) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i projektowanej sie¢ wodociggowej
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0 przekrojach od 40 mm;
b) projektowana sie¢ wodociggowa nalezy wtaczy¢ do istniejacych wodociagow;
C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) dopuszcza si¢ do celéow produkcyjnych i technologicznych, uzupeknienie zaopatrzenia w wode z ujeé
wlasnych;

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, na zasadach okre§lonych
przepisami odrebnymi;

f) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog oraz publicznych
ciaggdw pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych, jezeli nie naruszy to przepisOw odrgbnych oraz
nie wplynie na mozliwos¢ realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu;

h) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

i) ustala si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego z dopuszczeniem ich rozbudowy,
przebudowy i remontu;

j) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
4) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw:

a) odprowadzenie $ciekdéw miejska siecig kanalizacyjng o przekrojach od 50 mm do oczyszczalni lub
kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza si¢ na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie $ciekéw bytowych
tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo przylaczenie ich do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy $cieki te spetniaja normy okreslone w stosownych przepisach
odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji, na zasadach okre§lonych
przepisami odrgbnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przyltaczy poza terenami drog oraz publicznych
ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych, jezeli nie naruszy to przepisOw odrebnych oraz
nie wptynie na mozliwos¢ realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupeltniajacego terenu;

g) dopuszcza si¢, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
a przed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejska siecia kanalizacji deszczowej o przekrojach
od 200 mm oraz poprzez rowy;

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen Sredniego i niskiego
napigcia do zieleni i obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) dopuszcza sie mozliwos$¢ skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;

C) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacej i projektowane;j sieci sredniego
i niskiego napigcia zgodnie z zasadami:

- podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

-w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w kolidujacym zakresie, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy poza terenami drog oraz publicznych
ciggow pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych, jezeli nie bedzie to kolidowalo =z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych gazem, energia
elektryczna, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych zrodetl energii o mocy nie przekraczajacej
100 kw;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy w gaz do celéw gospodarczych, technologicznych,
przemystowych i grzewczych sieciami o przekrojach od 25 mm.

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okre§lonych
przepisami odrgbnymi;

C) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog oraz publicznych
ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie bedzie to kolidowalo zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu

9) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog oraz publicznych
ciaggdw pieszo-jezdnych oraz ciaggéw pieszych jezeli nie bedzie to kolidowato 2z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych

10) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 9. 1. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dzialek powstatych w nastgpstwie procedury scalania i podziatu:
a) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem MN:
- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy bliZzniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m
b) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN:
- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?
) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem:
- MW —-25m;
-UPo, U,P-20m
d) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenow oznaczonych w planie symbolem:
- U, P—500 m%
- MW — 1500 m?;
- UPo — 3000 m?
3) ustala si¢ katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° - 110°.

§ 10. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony drog publicznych
oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP ustala si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV —
min. 30 m tj. po 15 m w kazda stron¢ mierzac od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzadzen
$redniego i niskiego napigcia do zieleni i obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynk6éw na pobyt ludzi;
b) dopuszcza si¢ lokalizowania roslinnosci nie przekraczajacej 3 m wysokosci

3) w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, ustala sie obowigzek ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza - 50m obowigzuja zasady wynikajace z przepisow
odrgbnych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza - 150m obowiagzuja zasady wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 11. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem,
ze dzialalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z wylaczeniem kioskow ulicznych lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych.
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§ 12. 1. Ustala sie¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajagca ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) MN, MW, U, P, W — 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%.

Rozdzial II. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem:1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-
MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN,

18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN,
30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-
MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-MN, 50-MN, 51-MN, 52-MN, 53-MN, 54-MN,
55-MN, 56-MN, 57-MN, 58-MN, 59-MN, 60-MN, 61-MN, 62-MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciagzliwych,
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j, blizniaczej, szeregowe;j;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.
4) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne nie wyzej niz 14m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacji podziemne;j

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng, blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materialdow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

5) ustala si¢ dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz:
a) zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do
budynku istniejacego dopuszcza sig:

a) przyjecie wysokosci zgodnie z wysoko$cig budynku istniejacego;
b) przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczba kondygnacji budynku istniejacego;
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¢) dostosowanie kata nachylenia gtdwnych potaci oraz typu dachu do istniejacego pokrycia dachowego.
7) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 10° do 45° kryte dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha w kolorystyce barw
stonowanych;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych w kolorystyce barw
stonowanych

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
¢) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m?,
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie 29-MN znajduje si¢ zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach 11-MN, 24-MN, 32-MN znajduja sie pomniki przyrody wpisane do wojewddzkiego rejestru,
dla ktérego obowiagzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4);

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 4-MN, 6-MN, 20-MN, 39-MN, 56-MN w catosci oraz tereny 1-MN, 2-MN, 3-MN, 5-MN, 7-MN,
8-MN, 9-MN, 13-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN,19-MN, 38-MN, 43-MN, 54-MN, 55-MN, 57-
MN, 58-MN, 60-MN, 62-MN w czegsci znajduja si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania
komunikacji kotowej od strony drég publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP,
1bKDGP w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 57-MN, 62-MN czgéciowo znajdujg si¢ w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napigciu 110 KV, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

3) tereny 3-MN, 4-MN, 5-MN, 13-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 25-MN, 27-MN, 31-MN, 32-MN, 34-MN,
37-MN, 38-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-MN, 60-MN, 61-MN czesciowo oraz
tereny 1-MN, 2-MN, 29-MN, 30-MN, 33 -MN, 35-MN, 36-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-
MN w calosci znajduja si¢ w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéod gruntowych, w jego
zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

4) tereny 10-MN, 11-MN, 14-MN, 16-MN, 17-MN, 19-MN, 20-MN czgéciowo oraz w 18-MN w catosci
znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 150m, w zasiegu ktorej obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1-MW, 2-MW, 3-MW, 4-MW, 5-MW, 6-MW, 7-MW, 8-MW, 9-MW, 10-MW, 11-MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupeiajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1

4) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami
nieucigzliwymi w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji, nie wyzej niz 20m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na kondygnacjach podziemnych
b) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako mansardowe, dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45° kryte dachowka ceramiczna lub blachodachéwka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych;

¢) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze
wykonanie elewacji w czesciach ustugowych z wykorzystaniem szkta;

5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych,
ponadto:

- dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi
z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementéw zieleni urzadzonej

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren 1-MW czeéciowo znajduje sie w granicach strefy potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowe;j
od strony drog publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP, w jej zasi¢gu
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 6-MW, 8-MW, 11-MW czesciowo oraz tereny 7-MW, 9-MW, 10-MW w catoSci znajduja sie
W granicach wystgpowania wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowiazek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym:;

3) teren 1-MW czeéciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza — 150m,w
zasigegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1-U, 2-U, 3-U, 4-U :

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieuciagzliwych;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;
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b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku 0 innej funkcji dla prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza w tym budynku;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1
4) ustala si¢ dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacjach podziemnych
b) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha
w kolorystyce barw stonowanych

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkta
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 10 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych,
ponadto:

- dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi
z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementéw zieleni urzadzonej

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren 2-U, 4-U w catosSci oraz tereny 1-U, 3-U czesciowo znajdujg sie w granicach strefy potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotowej od strony drog publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS
i 1aKDGP, 1bKDGP, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) teren 2-U w catosci oraz tereny 1-U, 3-U czeéciowo znajdujg sie w granicach wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych, wjego zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1-UPg:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi publiczne — ustugi o$wiaty

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci Sm;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;

¢) wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy — 0,1;

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.

4) ustala si¢ dla budynkow ustug publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazu na kondygnacjach podziemnych.

b) dachy mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci od 10° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi
Z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementéw zieleni urzadzonej

¢) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkla.
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkoéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka Iub blachg w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych

C) w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegla, kamien, drewno, Dbeton, tynki w kolorystyce barw
stonowanych.

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren 1-UPo czgéciowo znajduje sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych,
W jego zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1-P, 2-P, 3-P, 4-P, 5-P, 6-P, 7-P:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
b) uzupehiajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg w tym budynku;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01.
4) ustala si¢ dla budynkow produkcyjnych skltadéw i magazynow:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynkach;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych
c) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci od 10° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachowka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala si¢ dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych
- dopuszcza si¢ na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;
b) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachoéwka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych

¢) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkta.
6) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 10 m;
b) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych

c) w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegla, kamien, drewno, beton, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren 1-P czg$ciowo oraz teren 2-P w cato$ci znajdujg sie w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych —
stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny AZP 55-67/37, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie
z § 6 ust. 1 pkt 1);
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3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 4-P, 5-P, 6-P czgsciowo oraz tereny 1-P, 2-P, 3-P w catosci znajdujg si¢ w granicach strefy
potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony drog publicznych oznaczonych symbolami
1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 1-P, 3-P czeSciowo znajdujg si¢ w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napigciu 110 kV, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

3) tereny 3-P, 4-P, 5-P czgéciowo oraz tereny 1-P, 2-P w cato$ci znajdujg si¢ w granicach wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym.

§ 18. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1-W:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagi

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen w zakresie poboru wody oraz zabudowy towarzyszacej,
z dopuszczeniem remontu, rozbudowy i przebudowy

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 80 %;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1
4) ustala si¢ dla budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 10 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynkach;

b) dachy budynkoéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

c) w elewacjach stosowac materiaty jak cegta, kamien, drewno, beton w kolorystyce barw stonowanych.
§ 19. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terenow oznaczonych w planie symbolem 1-WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych — réw Magenta;
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy terenow oznaczonych w planie symbolem 1-ZL, 2-ZL:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny lasow.
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2) Na terenach oznaczonych symbolem ZL wprowadza si¢ zakaz:

a) realizacji zabudowy i zagospodarowania, poza obicktami stuzacymi gospodarce lesnej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1-ZL cze$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej
od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1bKDG, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) teren 1-ZL czg$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 150 m,
W zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1aKDS, 1bKDS:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

b) uzupehiajgce: zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi w formie przebicia pod lub nad
droga na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

C) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren 1aKDS cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych — stanowiska
archeologicznego nr ewidencyjny AZP 55-67/37, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6
ust. 1 pkt 1);

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1aKDS czeSciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napigciu 110 KV, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1aKDS, 1bKDS cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod
gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 22. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1aKDGP, 1bKDGP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego 1laKDGP, 1bKDGP - Aleja
Pitsudskiego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 631;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 50,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi w formie przebicia pod lub nad
droga na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

C) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) teren 1aKDGP cze$ciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1aKDGP, 1bKDGP czgéciowo znajdujg si¢ w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod
gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowigzek ich uwzglgdnienia w procesie inwestycyjnym.

§ 23. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem laKDZ, 1bKDZ,
1cKDZ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

b) uzupehiajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
$ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni;

) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ W liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej lokalizacje obiektow matej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm.

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorcze;j:
a) 1laKDZ, 1bKDZ, 1cKDZ - ul. Marecka - zmienna od 12,0 do 20,5m.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren laKDZ czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napigciu 110 KV, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1laKDZ, 1cKDZ w cato$ci oraz teren 1bKDZ cze$ciowo znajdujg sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym;

3) teren 1bKDGP cze$ciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej wokoétr cmentarza — 50m,
w zasiggu ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) teren 1IbKDGP czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 150m,
W zasiggu ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem laKDL, 1bKDL,
2KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9aKDL, 9bKDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL,
13KDL:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki
oraz $ciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.
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) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej lokalizacj¢ obiektow matej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalne;j:
a) 1aKDL, 1bKDL - ul. Pustelnicka - zmienna od 12,0 do15,0m;
b) 2KDL - ul. Ceglana - zmienna od 10,0 do11,0m;
¢) 3KDL - ul. Warminska - zmienna od 11,0 do 13,0m;
d) 4aKDL, 4bKDL - ul. Kaszubska - 10,0m;
e) 5KDL - ul. Mazurska - zmienna od 12,0 do 14,0m;
f) 6KDL - ul. Drewnicka, odc. ul. Marecka - ul. Wiejska - 13,0m;
g) 7KDL - ul. Wiejska - zmienna od 12,0 do 17,0m;
h) 8KDL - ul. R6zana - 12,0m;
i) 9aKDL, 9bKDL - ul. Kosciuszki - zmienna w granicach planu od 11,5 do 14,0m;
j) 10KDL - ul. Powstancow - zmienna od 11,0 do 26,0m;
K) 11KDL - ul. Dgbrowskiego - zmienna od 12,0 do 16,0m;
1) 12KDL - ul. Dtuga - zmienna od 10,0 do 19,5m;
m) 13KDL - ul. Inzynierska - zmienna od 14,0 do 17,5m.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 8KDL, 9bKDL, 10KDL, 12KDL, czeSciowo oraz tereny laKDL,1bKDL, 9aKDL w catosci
znajduja si¢ w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiggu ustala si¢
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;

2) tereny 11KDL, 12KDL czg$ciowo znajduja si¢ W granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza —
150m, w zasiggu ktorej obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12aKDD, 12bKDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24aKDD, 24bKDD, 25KDD,
26KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
$ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni;

C) wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz S$ciezki rowerowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej lokalizacje obiektow
matej architektury o maksymalnej wysoko$ci Sm;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowe;j:
a) 1KDD - ul. Pustelnicka — zmienna od 8,5 do 9,5 m;
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b) 2KDD - ul. Zachodnia - zmienna od 9,0 do 13,0 m;

¢) 3KDD - ul. Drewnicka (odc. zachodnia granica ulicy - ul. Wiejska) - zmienna od 9,0 do 12,0 m;
d) 4KDD - ul. Pomorska - zmienna od 10,5 do 13,0 m;

e) 5KDD - ul. Graniczna - zmienna od 8,0 do 15,0 m;

f) 6KDD - ul. Dolna - zmienna od 12,0 do 15,0 m;

g) 7KDD - ul. Letnia-9,0 m;

h) 8KDD - ul. Przesmyk - 9,0 m;

i) 9KDD - ul. Mazowiecka - zmienna od 8,0 do 9,5 m

j) 10KDD - ul. Mazowiecka - zmienna od 8,0 do 21,0 m;

k) 11KDD - ul. Polna - zmienna od 8,0 do 10,0 m;

1) 12aKDD, 12bKDD - ul. Ogrodowa - zmienna od 10,0 do 12,0m;
m) 14KDD - ul. Gorna — zmienna od 8,5 do 9,0m;

n) 15KDD - ul. Wspo6lna - 10,0m;

0) 16KDD - ul. Zabia - zmienna od 10,0 do 12,0m;

p) 17KDD — ul. Z. Mordaki- zmienna od 7,5 do 11,5m;

g) 18KDD - ul. Nauczycielska - 13,0 do 14,5m;

r) 19KDD - ul. Mtodziezowa - 10,0 do 28,5m;

s) 20KDD - ul. Sobieskiego - zmienna od 8,0 do 13,0m;

t) 21KDD - ul. Sowinskiego - 10,0m;

u) 22KDD - ul. Saperéw - zmienna od 8,0 do 12,0m;

v) 23KDD - ul. Gdynska - zmienna od 10,0 do 12,0m;

w) 24aKDD, 24bKDD - ul. Zaciszna - zmienna od 10,0 do 12,0m;
X) 25KDD — ul. Zagtoby - 10,0m;

y) 26KDD - ul. Obroncow Warszawy - 10,0m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2KDD, 3KDD cz¢éciowo znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV, w jej zasiggu obowiazujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 4KDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD, 12bKDD, 14KDD, 15KDD, 20KDD, 21KDD cz¢$ciowo oraz
tereny 1KDD, 2KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD w calosci znajduja si¢ w granicach wystgpowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym;

3) tereny 22KDD, 23KDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD, czg$ciowo znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza — 150m, w zasiggu ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odregbnymi.

§ 26. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ,
14KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ, 18KDPJ, 19KDPJ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszo - jezdny;

b) uzupehiajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
$ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi
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2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu publicznych ciggéw pieszo-jezdnych lokalizacjg
obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw pieszo - jezdnych:
a) 1KDPJ - (rejon ul. Pustelnickiej) - 5,0 m;
b) 2KDPJ - (rejon ul. Pustelnickiej) - 4,0 m;
¢) 3KDPJ - ul. Drewnicka — zmienna od 6,0 do 7,5 m;
d) 4KDPJ - ul. Wiosenna - zmienna od 5,0 do 5,5 m;
e) 5KDPJ - ul. Orla - zmienna od 7,5 do 8,0 m;
f) 6KDPJ - ul. Chodkiewicza - zmienna od 7,0 do 8,0 m;
g) 7KDPJ - ul. Traugutta - zmienna od 6,0 do 8,0 m;
h) 8KDPJ - ul. Bema - zmienna od 6,5 do 8,0 m;
i) 9KDPJ - ul. Obroncow Westerplatte - zmienna od 6,0 do 15 m;
j) 10KDPJ - ul. Syreny - 8,0 m;
k) 11KDPJ - ul. Basniowa - zmienna od 7,0 do 20,5 m;
1) 12KDPJ - ul. Nadrzecznej - zmienna od 7,5 do 8,0 m;
m) 13KDPJ - ul. Rzeczna— 7 m;
n) 14KDPJ - ul. Konopnickiej — 6 m;
0) 15KDPJ - ul. Kwiatowa - zmienna w graniach planu od 6,0 do 8,0 m;
p) 16KDPJ - ul. Cicha - zmienna od 8,0 do 9,0 m;
g) 17KDP]J - ul. Zautek - zmienna od 4,5 do 6,5 m;
r) 18KDPJ - ul. Mazowiecka - 6,0m;
s) 19KDPJ —(rejon ul. Polnej)- 8,5m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 3KDPJ, 4KDPJ czesciowo znajduja sie w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii o napigciu 110 KV, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10
ust. 1 pkt 2);

2) tereny 2KDPJ, 7TKDPJ, 9KDPJ, 11KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ, czgsciowo oraz tereny 1KDPJ,
10KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, w catoéci znajduja si¢ w granicach wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym.

§ 27. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terenow oznaczonych w planie symbolem 1KDP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszy;

b) uzupehiajgce: zielen izolacyjna, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego lokalizacje obiektow matej
architektury o maksymalnej wysokosci 5 m;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego:
a) 1KDP - ul. Reja - zmienna od 2,5 m do 4,0 m.

§ 28. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terenow oznaczonych w planie symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7 KDW, 8 KDW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.
b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

¢) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego lokalizacje obiektow matej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm.

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;j:
a) 1IKDW - zmienna od 8,0 do 8,5m.
b) 2KDW - zmienna od 9,5 do 12,0m.
¢) 3KDW - zmienna od 7,5 do 8,5m.
d) 4AKDW - 7,5 m.
e) 5KDW - zmienna od 8,0 do 8,5m.
f) 6KDW - zmienna od 9,0 do 10,0m.
g) 7KDW - zmienna od 4,0 do 6,5m.
h) 8 KDW- ul. Mata - 4,0 m.

4) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 7KDW, 8KDW cze$ciowo znajduje si¢ w granicach wystgpowania wysokiego poziomu wod
gruntowych, w jego zasiegu ustala si¢ obowigzek ich uwzglgdnienia w procesie inwestycyjnym;

b) teren 6KDW czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 150 m,
w zasiggu ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka:
Andrzej Marek Grodzki
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/364/17
RADY MIASTA ZIELONKA Z DNIA 28 WRZESNIA 2017

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZIELONKA - W REJONIE ALEI PILSUDSKIEGO | UL. MARECKIEJ - OBSZAR Il
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/364/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28.09.2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Zielonka

Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej — obszar ||

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania

Nazwisko i _ Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
imig, nazwa Oznaczenie | projektu planu w sprawie rozpatrzenia Miasta w sprawie
Data jednostki nieruchomosci, dia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu | organizacyjnej, Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci Uwagi
uwagi adres uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zgfaszajagego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
Parametry drogi zgodne z
przepisami odrebnymi -
minimalna szeroko$¢ w
Brak zgody na liniach rozgraniczajgcych
zmniejszenie dziatki drogi klasy dojazdowej
1.1 po 5m od + + powinna wynosi¢ 10m
Optocka ul. Saperéw (rozporzadzenie
Danuta i ul. Warminskiej o warunkach technicznych,
08.02.2017 Rytel Dziatka o nr ew. 17-MN jakim powinny odpowiada
o Genoweta 64 obreb 4-80-04 22KDD drogi publiczne)
Kopaniecka
Halina Lokalizacja
nieprzekraczalnej linii
Zlikwidowanie zabudowy jest zgodna z
1.2 nieprzekraczalnej + + ustawg o planowaniu i
linii zabudowy zagospodarowaniu
przestrzennym
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Zmiany w zasadach
lokalizacji reklam
tj. wprowadzenie d . .
. A ialki 0 nr ew Zasady umieszczania
Leszek Zapisu o m.OZI|WOSC| Dzia ' reklam reguluja odrebne
2 | 09.02.2017 . lokalizacji reklam 6/1, 6/2 obreb 43-MN ;
Krasnodebski ; przepisy (ustawa
wolnostojacych lub 4-90-04 -
krajobrazowa)
mocowanych na
ogrodzeniach na
terenach MN
Zmiana
proponowanego
rozwigzania Parametry drogi zgodne
komunikacyjnego LT .
: z przepisami odrebnymi
Wjazdu z ul. Dzialk 101KDD dzeni
3 | 09.02.2017 Prus Laura Mazowieckiej na platia o nr ew. (rozporz zemie
87 obrgb 4-90-04 8KDZ o warunkach technicznych,

ul. Inzynierska
(trojkat widocznosci
,wchodzacy” na
posesje
wnioskodawcy)

jakim powinny odpowiada
drogi publiczne)
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/364/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28.09.2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wiasnych Miasta
zwigzanych z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka - w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej -
obszar Il.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
stwierdza sie, ze w granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan
wiasnych Miasta z zakresu:

1) modernizacji i utrzymania istniejgcych drdg publicznych;
2) modernizacji i utrzymania istniejgcych ciggdw pieszo-jezdnych, ciggu pieszego;
3) modernizacji i utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi
uchwatami Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie
przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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