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UCHWALA NR 213/XX1IV/17

RADY GMINY STARA BIALA
z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1,art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.") w zwigzku z uchwata
Nr 230/XXIX/14 Rady Gminy Stara Biata z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Maszewo, stwierdzajac,
ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata przyjetego uchwata Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja
2017 r., Rada Gminy Stara Biata uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
wsi Maszewo, zwang dalej ,,planem”, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Maszewo uchwalonego uchwatg Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrze$nia 2010 r.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z 0zhaczeniem
na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscia uchwaty, oprocz zatacznika Nr 1, 0 ktorym mowa w §2, jest rozstrzygnigcie Rady
Gminy Stara Biata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono uwag.

§ 5. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne zwymogami zawartym wart.15ust.2i3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ogloszone w Dz.U. z 2016.
poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935.
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3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci uzytkowej
lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgséci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktorej moga
przekracza¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgSci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy 0 nie wiecej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ inng niz okreslone przeznaczenie,
najaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadczag o procentowej domieszce czerni, za§ dwie Kolejne o poziomie
chromatycznosci,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o0 odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go wérod terenow o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatlywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

14) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

16) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewaci,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej polozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terendow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, wramach oznaczen informacyjnych, o ktorych mowa w ust. 2, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszar6w ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oznaczono:

1) stanowisko archeologiczne — stanowisko Nr 5 zlokalizowane na arkuszu 49-53 Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP);

2) granice Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN-4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: IMNU-3MNU,;
3) teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem: IRMU;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem: 1R;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP;
6) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem: 1WS;
7) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
b) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD-4KDD;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW-2KDW.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace terenow ulic dojazdowych 1KDD-4KDD.

3. Wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie
rozgraniczajace terenu ulicy zbiorczej 1KDZ (fragment drogi wojewoddzkiej Nr 562).

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 i 3 o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §8 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegolnych terenow.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielef, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze,
dojscia i dojazdy, urzadzenia rekreacyjne, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej.
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4. Zakazuje sie realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrong obejmuje si¢ elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;
2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegoélnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz ustaleniami szczegdétowymi dla terenow
drog publicznych oraz terenéw drog wewngtrznych;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci
nie moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okre$lona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje
si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiednigj
dziatki budowlanej, dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej
oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci;

4) w zakresie kolorystyki budynkéw, materialow elewaciji i dachow, o ile w ustaleniach szczegdtowych
nie ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materiaty wykonczeniowe:
- dachéw — dachowka, blachodachdéwka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wytacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
c) kolorystyka budynkéw:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatyczno$ci barwy,

- elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe; obowigzuje stosowanie koloréw
wg systemu NCS o0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 20% powierzchni tej elewacji;

5) wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachow, szeroko$ci elewacji frontowej majace zastosowanie
dla budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza terenow, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.
§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;
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5) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze;

6) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §18 pkt 5;

8) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 4;

9) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez budowe i montaz urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 10 lit. c;

10) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw 1RMU i 1KDZ.

§12.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej ochronie podlega, oznaczone na rysunku planu, stanowisko archeologiczne.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym, jako dziataniami przy zabytku, musza by¢ prowadzone zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Nie wprowadza si¢ wymogdéw w zakresie ochrony dobr kultury wspodlczesnej ze wzgledu
na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 13. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nic ustala si¢ —
w obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendow oraz zasadami ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w §10,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,
b) wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5,

) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, wiaty i zadaszenia — zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie regulujag kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie moze przekracza¢ linii
wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego budynku z uwzglednieniem jego docieplenia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, w tym budynkow
0 parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw.

4. Dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz nadbudowe istniejagcych budynkow lub ich czesSci z mozliwo$ciag
zachowania ich istniejagcych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
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5. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotyczg dachéw nad
gldwng brylg budynku; nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czg¢s$ciami budynku
nie stanowigcymi jego gtéwnej bryty.

6. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN-4MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug IMNU-3MNU, teren zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IRMU oraz teren rolniczy 1R zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla tych terenow;

2) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 16. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdbw nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdtowych.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez teren ulicy zbiorczej 1KDZ;
2) dla obstugi obszaru obj¢tego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza sig:
a) tereny drog publicznych:
- teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD-4KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW-2KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenéw, oraz
dla drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania dla samochodow w iloéci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancéw — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientow ushug — 1 na 40 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
lub lokal;

3) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymagana przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

4. Migjsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,
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b) obowigzek, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przewoddéw systemow
infrastruktury technicznej na terenach drdg publicznych (1KDZ, 1KDD-4KDD), przy zachowaniu
zakazow 1 ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych, oraz
na terenach drog wewnetrznych (1IKDW-2KDW), z zastrzezeniem lit. c,

c) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji przewodow systemow infrastruktury technicznej na terenach,
0 ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie pomi¢dzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi tych terenow a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby nie powodowac ograniczen w mozliwos$ci
realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapié
z zagospodarowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociggowej,

b) powigzanie sieci wodociggowej obszaru zukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

C) zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z Sieci
wodociagowej,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

e) minimalna $rednica przewodéw wodociggowych — 63 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) powigzanie sieci kanalizacji sanitarnej z ukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

C) odprowadzanie  $ciekow  bytowych, komunalnych i przemystowych zsieci kanalizacyjnej
do oczyszczalni scieckow w Maszewie, potozonej poza obszarem,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

e) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm; ttocznych lub cisnieniowych
—50 mm,

f) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji
deszczowej — 150 mm; powigzanie sieci z ukltadem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1;

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych; wody musza
zosta¢ odprowadzone do =ziemi, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. ¢:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, lub
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych
dla kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic:

-do ziemi — na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, zbiornikoéw infiltracyjnych
lub infiltracyjno-odparowujacych, lub

- do sieci kanalizacji deszczowej,
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e) obowigzek zachowania istniejgcych rowow; dopuszcza si¢ ich przebudowe, w tym skanalizowanie,
Z zachowaniem warunkow przepltywu wod oraz wymogow przepisdow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami,

f) mozliwos¢ wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych i roztopowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz,
olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne zZrodia energii z zachowaniem
wymogow pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow sieci — 32 mm,

C) powigzanie sieci gazowej z Uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

d) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej, lub
- ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych, lub
- wedlug rozwigzan indywidualnych,

e) w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen =z mozliwoscig otwierania od strony ulicy; w pozostatych przypadkach dopuszcza
si¢ stosowanie innych rozwigzan, zzachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w Systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii W urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrédta energii
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem lit. d, przy czym na terenie rolniczym 1R wytacznie
zwigzanych z zaopatrzeniem w energig elektryczng gospodarstw rolnych,

C) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW,

d) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych energie wiatru:
- 0 poziomej osi obrotu 0 mocy przekraczajacej 1 kW,
- 0 pionowej osi obrotu 0 mocy przekraczajacej 3 kKW,
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powiazanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

¢) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
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10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-4MN oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug IMNU-3MNU dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie
urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

§ 19. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow W sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
Z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych zapisano inaczej.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN-4MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi lokalizowane:

a) w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;

b) w odrebnym budynku, przy czym wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdow:

a) mieszkalnych iustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej ijednocze$nie nie wigksza
niz 25,0 m,

b) pozostatych: 15,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia 25°-45°,

b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) budynkow mieszkalnych iustugowych: rownoleglty do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub prostopadty do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) pozostatych budynkow: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §10 pkt 4.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla czesci terenu 4MN w granicach stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia §12 ust. 1-2;
3) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 650 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych lub terendéw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 22. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
1MNU - 3MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dzialce
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlane;j,
b) pozostatych: 20,0 m;

9) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkoéw: zgodnie z ustaleniami §10 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych z zachowaniem wymogow §27 pkt 2 lit. e;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 23.1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego
symbolem 1RMU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi,
przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska; zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi moga by¢ realizowane
jako wylaczne lub jako wspdtistniejace na dziatce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenow zabudowy zagrodowej;
2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 24. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m?: zabudowa zagrodowa, obiekty produkcyjne
w gospodarstwach rolnych, z wytaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

b) obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wad.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 7,0 m;

7) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25-45 lub dachy ptaskie;

8) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: dowolne.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nalezy do terenow zabudowy zagrodowej;
2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, teren przeznaczony jest wytacznie
na cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drég publicznych lub terendw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne, obiekty iurzadzenia gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym; nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ niezagospodarowang z mozliwoscig naturalnej sukces;ji;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych zzachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

2) nie ustala si¢ obowigzku urzgdzenia miejsc do parkowania; potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie: dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) obiekty i urzadzenia gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) obowigzek zachowania istniejacego zbiornika wodnego; dopuszcza si¢ zmiang jego granic, niepowodujaca
zmniejszenia jego powierzchni do mniej niz 3000 m?;
2) zakaz lokalizacji budynkow;,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej;
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2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepujg.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych poprzez teren 1ZP;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc do parkowania; potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosSci nieruchomosci: 30%.

§ 27. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: ulica zbiorcza;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu — od 20,8 m
do 26,5 m,

b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwodch pasach ruchu,
C) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,
d) skrzyzowanie z terenami 2KDD i 3KDD,

e) dopuszczalna obshuga komunikacyjna przylegltych dzialek budowlanych nieposiadajacych dostepu
do drogi klasy nizszej, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢; potrzeby
nie wystepuja;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 28. Dla terenow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-4KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w 0bszarze zgodna z rysunkiem planu:
- 1KDD —0d 8,0 mdo 14,2 m,
-2KDD —do 8,0 mdo 14,0 m,
-3KDD -0d 11,4 mdo 17,0 m,
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- 4KDD - 0d 10,0 m do 16,0 m,
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepis6w odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢; potrzeby
nie wystepuja;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 29. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
- 1KDW —o0d 8,0 m do 22,0 m,
- 2KDW —do 2,5 mdo 4,3 m,

b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy,

c) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla czgsci terenu IKDW, w granicach stanowiska archeologicznego obowigzuja ustalenia §12,

b) innych warunkow nie ustala si¢ — nie wystepuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych;
4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. Na obszarze tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Maszewo uchwalonego uchwata Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Wojciech Mieczystaw Zottowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU WSI MASZEWO

RYSUNEX PLANU
Zakgcznik Nr 1 do Uchrwaty Nr 213X0VI1T Rady Geniny Stara Bata 2 dnla 21 wrzednia 2017 ¢
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 213/XXIV/17
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 21 wrzeénia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala
0 sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru wsi Maszewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
osamorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz.U. z2016r. poz. 1870z p6zn. zm.) Rada Gminy Stara Biata rozstrzyga,
CO nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016r.
poz. 446, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Maszewo oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo, ktore naleza do zadan gminy, sa:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego elementéw wraz z o$wietleniem;
2) rozbudowa istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacyjne;.

Uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem tworzg drogi publiczne: teren ulicy zbiorczej (KDZ) oraz
tereny ulic dojazdowych (KDD), atakze niebedace drogami publicznymi tereny drég wewnetrznych
(KDW). Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji nalezacych do zadan whasnych gminy obejmowac
bedzie wykup gruntow pod projektowane drogi publiczne oraz urzadzenie tych drog wraz z oswietleniem,
z wyjatkiem drogi publicznej realizowanej w ramach terenu ulicy zbiorczej (1KDZ), gdyz stanowi ona
fragment drogi wojewodzkiej Nr 562. Realizacja drog wewnetrznych (KDW) nie stanowi zadania wlasnego
gminy i tym samym nie bedzie obcigzata jej budzetu.

Obowigzek rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
cze$ciowo stanowi kontynuacje ustalen zawartych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (uchwata Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 16 wrze$nia 2010 r.).

Zaktada sig, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej, innych niz sie¢
wodociagowa i kanalizacyjna, w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wlascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepisow odrgbnych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finanséw publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywaé si¢ bedzie
W oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow zewnetrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytow i pozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, srodkow inwestorow indywidualnych lub wiascicieli nieruchomos$ci w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP).

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.).
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