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UCHWALA NR 107/XVII/15

RADY MIEJSKIEJ W CHORZELACH
z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w poludniowo- zachodniej cze$ci obrebu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr 367/XLI/14 Rady
Miejskiej w Chorzelach z dnia 28 kwietnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozonej w poludniowo — zachodniej czesci obrebu
Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele, uchwalonego Uchwatag Nr 315/XXXV/13
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 roku uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozonej w potudniowo
— zachodniej czg$ci obrebu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do
ktorych naleza:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Dgbréwka Ostrowska III”;
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6) granica projektowanego terenu gorniczego;
7) wymiarowanie.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol oraz przypisane do niego
ustalenia oraz oznaczenie barwne;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, w linii tej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, z
zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze
rynny, rury spustowej, podokiennikoéw i innych detali wystroju architektonicznego oraz kondygnacji
podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

6) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
odpowiednim symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) P — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — zabudowa biurowa, magazynowa i sktadowa;

2) PG — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, w tym projektowany obszar i teren
gorniczy;

3) ZL —teren lasu;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

2. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
,»Subniecka Warszawska”.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 7. Nie ustala si¢ szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw objetych planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

- teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, w tym projektowany obszar i teren gorniczy;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w granicach terenu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Dabréwka Ostrowska 117,
b) usunigcia drzew i krzewow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

c) glebokos¢ eksploatacji dostosowaé do warunkow istniejacych w taki sposob, by nie zaktdcac stosunkow
gruntowo-wodnych w otoczeniu,

d) nalezy w trakcie eksploatacji zachowaé obowigzujace przepisy prawa dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji stosownie do przepisow prawa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ wyznaczenie filarow ochronnych w projektach zagospodarowania
ztoza stosownie do przepisow prawa;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

b) nie ustala si¢ ze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej ze
wzgledu na zakaz zabudowy;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke 20%.
8) tereny wymagajace przeksztalcen i rekultywaciji:
- ustala si¢ kierunek rekultywacji jako lesny.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — zabudowa biurowa, magazynowa i sktadowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem, organizacjg projektowanego
zaktadu gorniczego w postaci biur, sktadow, magazynow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z podstawowsa funkcjg terenu nietrwale
zwigzanych z gruntem w postaci sanitariatow, wiat, barakowozow, obiektow kontenerowych,

c) dopuszcza sie¢ stosowanie no$nikow reklamowych w formie wolnostojgcych tablic o powierzchni do
6,0 m*

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz gromadzenia i odprowadzania $ciekdéw komunalnych oraz innych substancji i materiatow w
sposob umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego,

b) zrodta zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych,
¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajacy ochrone gleb i zasobéw wodnych,

d) usuniecia drzew i krzewow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 980

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20,0 m,
c) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30%,

e) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

-nalezy zapewni¢ w granicach terenu funkcjonalnego co najmniej 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych,

- sposob realizacji: parkingi naziemne na dzialce budowlanej,

- obowigzek zaopatrzenia 1 miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych na 5
miejsc parkingowych,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2,
h) geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia gldwnych potaci dachu maksymalnie do 450,

i) material pokrycia dachéw — dachowka ceramiczna lub cementowa lub material ja imitujacy,
blachodachéwka lub papa;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dziatania inwestycyjne nalezy wykonywaé¢ w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje obiektow
zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych
oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa,

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi wewng¢trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej lub ujecia wlasnego,

c) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej lub rozwigzanie indywidualne w postaci
przydomowej oczyszczalni §ciekow, szamba lub zbiornika na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z projektowanych sieci elektroenergetycznych,
- dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych podziemnych (elektroenergetyczne linie kablowe),
- dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
f) zaopatrzenie w energie cieplng:
- indywidualne,
- dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
g) zaopatrzenie w gaz:

- z indywidualnych zrodet,
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h) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami prawa;

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

J) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke 20%.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

- teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz grodzenia terenu,

b) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz gromadzenia, odprowadzania S$ciekéw komunalnych, odpadow komunalnych oraz innych
substancji i materialdow w sposob umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyltaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- nie ustala si¢ ze wzgledu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkows;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
- nie ustala si¢ ze wzgledu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkows;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala si¢ ze wzgledu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkows;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ jednorazowg optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
- teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) dopuszcza si¢ budowg oswietlenia w pasach drogowych drég wewnetrznych,

C) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- zakaz gromadzenia, odprowadzania §ciekow komunalnych, odpadéw komunalnych oraz innych
substancji i materiatdw w sposob umozliwiajgcy zanieczyszczenie srodowiska,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- zakaz budowy budynkow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
b) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami prawa,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg opftate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.
§ 14. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
mgr Krzysztof Milewski
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 107/XVII/15
Rady Miejskiej w Chorzelach
z dnia 29 grudnia 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w poludniowo — zachodniej cz¢sSci obr¢ebu Dabrowka Ostrowska,
gmina Chorzele

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Chorzelach
stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki polozonej
w potudniowo — zachodniej czesci obrebu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele, zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3.08.2015 r. do 3.09.2015 r. Uwagi do

wymienionego projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 29.09.2015 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 21.08.2015 r. o godz. 10:00.

§2
W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publiczne;,
w wyznaczonym terminie do dnia 29.09.2015 r. nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 107/XVII/15
Rady Miejskiej w Chorzelach
z dnia 29 grudnia 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejskiej
w Chorzelach stwierdza i rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczgce zadan wiasnych, wymienionych
w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udzialem srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem;
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami;

4) budowe kanalizacji deszczowe] z urzadzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa
z udzialem s$rodkow publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach
publicznych, w tym $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
2) zaopatrzenie w energie¢ cieplna;

3) zaopatrzenie w gaz;
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4) podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. 2 2012 r., poz. 1059 ze zm.).
§2
Zasady realizacji

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja
uzbrojenie terenow w sieci: wodociggowa, kanalizacji deszczowe] 1 sanitarne] oraz
poszerzenia drog publicznych gminnych. Inwestycje te finansowane bedg ze $rodkow
budzetowych gminy, istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych
w zakresie wymienionym W niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie 2z przepisami
o finansach publicznych:

1) dochody wtasne Gminy;

2) dotacje;

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;

4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

5) srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2. Do pozostatych zadan wlasnych gminy 2z zakresu infrastruktury technicznej,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
rozbudowa sieci 1 urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym terenie opracowania. Inwestycje

realizowane beda przez przedsiebiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje.
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