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UCHWALA NR XXIV/210/2016
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 15 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
- rejonu ograniczonego ulicami Andersena, Calineczki, Basniowg i Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016 .
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 . poz. 199, z p6zn. zm.”) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwata Nr VI11/52/2007
Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, zmieniong uchwata Nr XVIII/139/2011 Rady Miasta Zabki
z dnia 7 listopada 2011 r., uchwata Nr X1X/145/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwata
Nr XXII/173/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 25 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXXI11/271/2012 Rady Miasta
Zabki z dnia 29 listopada 2012 r., uchwatg Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zagbki z dnia 17 grudnia 2012 r.,
uchwatag Nr LIV/489/2014 Rady Miasta Zabki z dnia 3 kwietnia 2014 r., uchwata Nr LV/514/2014 Rady Miasta
Zabki z dnia 14 maja 2014 r., uchwata Nr XIII/115/2015 Rady Miasta Zgbki z dnia 27 sierpnia 2015 r. oraz
uchwatg Nr XXI/171/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 18 stycznia 2016 r., stwierdzajac, ze zmiana planu
miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zgbki, uchwalonego uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada
Miasta Zabki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki — rejonu
ograniczonego ulicami Andersena, Calineczki, Basniowa i Mazowiecka, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Uchwala nie obejmuje rozstrzygnigcia Rady Miasta Zabki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu, poniewaz wniesione uwagi zostaly uwzglednione przez Burmistrza
Miasta Zabki.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.
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§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz sposdb uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ na podstawie: ustalen o charakterze ogdlnym dla catego
obszaru objetego planem, ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu
oraz ustalen rysunku planu.

§ 4. Nie ustala si¢ na obszarze objetym planem ze wzgledu na brak uwarunkowan:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne planu majace charakter obowigzujgcy stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym.
3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — lini¢ ciggla oznaczong na rysunku planu stanowigcg granic¢ migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) miejsca postojowe — miejsca stuzace parkowaniu samochodow urzadzone na powierzchni terenu, w tym na
podjazdach do garazy, w garazach wbudowanych lub wolno stojacych oraz wiatach;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ wyznaczajacg obszar wewnatrz ktorego dopuszczalne
jest sytuowanie budynkow i okreslonych w ustaleniach planu budowli z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy czgéci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, a takze
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia oraz elementéw
nadwieszen takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, jak réwniez istniejgcej zabudowy;

4) noénik reklamowy — tablice lub urzadzenie reklamowe wolno stojgce lub lokalizowane na budynku badz
ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, przedstawiajace informacje wizualne,
ktorych zadaniem jest informacja o produktach, ustugach lub przedsi¢biorcach;

5) obowigzujgca linia zabudowy - lini¢ zabudowy, w ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna plaszczyzna
zewnetrznej Sciany budynku, z wyltaczeniem takich elementéw architektonicznych jak:

a) schody, pochylnia podjazdow dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia - do 1,5 m od ustalonej linii,

b) rynny, rury spustowe, podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego elewacji;
6) ogrodzenie pelne — ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi powyzej 50%;
7) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przewazajgce przeznaczenie terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajgce — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupehnia lub
wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

9) szyld — element informacji wizualnej stanowigcy zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, umieszczony przy wejsciu do miejsca wykonywania tej
dziatalnosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6990

10) teren — wydzielong liniami rozgraniczajgcymi i/lub granicami obszaru objetego planem nieruchomosé lub
jej czes¢, ktorej przeznaczenie zostato okre$lone ustaleniami planu, oznaczong symbolami cyfrowo-
literowymi, z ktorych:

a) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej, jako suma
powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome
budynkow w ich obrysie zewngtrznym do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego poziomu gruntu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynku - do najwyzszego
punktu dachu, bez uwzglednienia wyniesionych ponad dach pomieszczen i urzadzen technicznych.

DZIAL 1I.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Okresla si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
3) teren drog wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

2. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowigce tereny
drég publicznych, oznaczone symbolem 1KDD, jako tereny budowy i utrzymania droég publicznych.

3. Ustala sig, ze system przestrzeni publicznej na terenie objetym planem stanowi teren drog publicznych,
oznaczony symbolem 1KDD, oraz teren drog wewngtrznych, oznaczony symbolem 1KDW.

§ 8. 1. W zakresie ksztattowania zabudowy nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy oraz wskaznikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach
szczegOlowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

2) wykonywanie ogrodzen zgodnie z przepisami § 9;
3) wykonywanie no$nikow reklamowych zgodnie z przepisami zawartymi § 10;
4) ochrong srodowiska i przyrody zgodnie z przepisami rozdziatu 2;

5) lokalizacje infrastruktury technicznej oraz doj$¢ idojazdow w sposob niezbgdny do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wykonywania ogrodzen:

1) nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem ich miejscowego
wycofania:

a)w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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b) do linii elewacji budynkéw mieszkalnych, w przypadku wykonywania ustug na pierwszej kondygnacji
naziemnej - parterze tych budynkow lub wykonywania ustug w budynku wolno stojacym;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystywanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupkéw, cokotow lub
fundamentow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotdw jako ogrodzen;
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,6 m od poziomu terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, aw przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmurdéwce umozliwiajacych
migracje matych zwierzat.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady wykonywania no$nikow reklamowych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikoéw reklamowych w formie statych tablic reklamowych lub szyldow;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych wylgcznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej
miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotycza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej tablicy reklamowej i szyldu na jednej dziatce budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekracza¢ 2,5 m2, aszyldu 1,5 m2,
Z wylaczeniem tablic reklamowych i Szyldow na tymczasowych ogrodzeniach placéw budéw w czasie
trwania budowy;

5) nakazuje si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych wylacznie w obrgbie pierwszej kondygnacji naziemnej -
parterze budynku lub na ogrodzeniu;

6) nakazuje si¢ umieszczanie ptaszczyzn ekspozycyjnych nosnikow reklamowych réwnolegle lub prostopadle
do $cian budynkow;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych na urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz na
drzewach.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni nakazuje si¢ ksztaltowanie terenéw biologicznie
czynnych o powierzchni zgodnej ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych, nakazuje
si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-
porzadkowych.

3. Na calym obszarze planu budynki nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci wystegpowania
ztozonych warunkow gruntowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie ochrony zasobow wdd podziemnych:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujacych zmian¢ stanu wod
podziemnych oraz zmian¢ kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego zaleca si¢ stosowanie jako czynnika grzewczego
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych.
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2. Zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu przepiséw odrebnych ustala sie poprzez ochrong
akustyczna terenu oznaczonego symbolem 1MN, ktory nalezy traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki wydzielania dziatek w procedurze scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielonej pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 500m2,
b) ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 500 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 12m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja do 5°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zagospodarowanie dzialek niespelniajacych warunkéw okreslonych
w ust. 2 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub lokalizacji dojazdu do dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.

Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejagce drogi publiczne, w tym
oznaczong symbolem 1KDD oraz poprzez istniejaca droge wewnetrzna, oznaczong symbolem 1KDW,
stanowiace uzupetniajaca sie¢ komunikacji.

2. Wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1KDD
oraz 1KDW, stanowig powigzania komunikacyjne obszaru objg¢tego planem z zewne¢trznym uktadem drog
publicznych.

§ 17. 1. Zakazuje si¢ realizacji drog wewngtrznych innych niz wyznaczone na rysunku planu.

2. Nakazuje si¢ realizacje dostepu do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez zjazdy indywidualne.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i $ciezek rowerowych na poszczegélnych terenach, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i sposob ich realizacji wedtug
nastepujacych zasad:
1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca na
1 obiekt ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w formie wydzielonych
miejsc do parkowania lub jako miejsca w garazu;

4) w przypadku realizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KDD, nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejagce i projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, powiazane z Systemem infrastruktury
technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.
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2. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudoweg, wymiane lub rozbiorke
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w formie
tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa za posrednictwem
istniejacych i projektowanych przewoddéw rozdzielczych, z wiaczeniem do sieci obiektéw budowlanych
poprzez przylacza indywidualne.

2. Nakazuje si¢ realizacje przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z wlaczeniem do
sieci obiektow budowlanych poprzez przylacza indywidualne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacyjnej deszczowej lub zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, w szczegélnosci wod pochodzacych znawierzchni utwardzonej drog
i parkingoéw oraz wod pochodzacych z dachéw budynkow mieszkalnych i gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub  roztopowych pochodzacych 2z nawierzchni
nieutwardzonych poprzez infiltracj¢ do gruntu w granicach dziatek budowlanych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wdd opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

§ 22. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej za posrednictwem
projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z podtaczeniem do sieci obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych,
w wolno stojgcych budynkach lub podziemnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej wytacznie jako kablowej;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii, nieposiadajacych
widocznych z poziomu terenu elementéw ruchomych.

§ 23. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej za posrednictwem projektowanych i istniejacych
przytaczy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Nakazuje sie lokalizacj¢ szafek gazowych otwieranych na zewnatrz w linii ogrodzen.
§ 24. 1. Ustala sie odbior i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady gromadzenia i zbiorki odpadow:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsce pod urzadzenia do gromadzenia odpadow,
w tym selektywnej zbidrki odpadow;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie kilku nieruchomos$ci we wspolne urzadzenia do gromadzenia odpadow, w tym
selektywnej zbidrki odpadows;

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

§ 25. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL I1I.
Ustalenia szczegélowe

§ 26. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garazowe.

2. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca postojowe, dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna, zielen i obiekty matej architektury oraz lokalizacj¢ obiektow budowlanych, takich jak
altany i szklarnie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynek mieszkalny.

4. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych lub piwnic, przy czym czgsci podziemne obiektow
budowlanych nie moga przekroczy¢ maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonej ustaleniami planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace albo budynki w zabudowie
blizniacze;j,

¢) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace lub wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego;

d) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia dziatki wydzielonej pod zabudowe mieszkaniowg nie moze by¢ mniejsza niz 500 m2;
4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garazowe — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje naziemne dla budynkow z dachem ptaskim, 2 kondygnacje
naziemne z poddaszem uzytkowym dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym,

- budynki gospodarcze i garazowe — 1 kondygnacja naziemna,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

d) dopuszcza sie realizacje dachoéw ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20° dla
garazy i budynkow gospodarczych lokalizowanych w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) pokrycie dachéw wykonane z dachowki, materiatow dachéwkopodobnych lub blachy w palecie kolorow
naturalnych nawigzujacych do kolorystyki dachow budynkdw sgsiednich.

f) nakazuje si¢ wykonczenie potaci dachowych w tej samej kolorystyce co pota¢ dachu,
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g) wykonczenie $cian z zastosowaniem materiatow naturalnych w potgczeniu z tynkiem, zakaz stosowania
materialow typu siding.

§ 27. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig
przeznaczenie pod droge publiczng klasy drogi dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacje infrastruktury technicznej, miejsc

do parkowania, ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej i malej architektury, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢
przeznaczenie pod droge wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacje infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, $ciezek
rowerowych oraz zieleni przydroznej i matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1% dla wszystkich terendw objetych planem.

§ 30. W zakresie uregulowanym niniejszag uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, okreslone uchwata Nr 90/XVIIl/03 Rady Miejskiej w Zabkach
z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 42, poz. 1227, z p6zn. zm.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.

§ 32. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Zabki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgbki:
Wojciech Gut
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/210/2016
Rady Miasta Zabki
z dnia 15 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i innej infrastruktury
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Zabki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabki — rejon ograniczony ulicami Andersena, Calineczki, Basniowa i Mazowiecka
obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje¢ oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji okreslonych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym ustawg Prawo
budowlane, ustawg - Prawo zamdowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg - Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, Z p6zn. zm.);

4) realizacja ifinansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Z 2013 . poz. 885, z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta Zabki
okresla si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowe] ikanalizacyjnej finansowane beda zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z p6zn. zm.), na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).



		2016-07-21T10:21:17+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




