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UCHWALA NR XVIII/137/2015
RADY MIEJSKIEJ W MARKACH

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla
obrebu 5-10 w Markach

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2015 roku poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku poz. 199 z p6ézn. zm.), w zwigzku z
Uchwalg Nr XLVI/356/2013 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrgbu 5-10
polozonego w Markach, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego Uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z
dnia 24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta Marki uchwala, co nastgpuje:

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna dla obrebu 05-10 w
Markach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru miasta Marki, ktérego granice stanowia granice obrgbu geodezyjnego 05-10
w Markach i przebiegaja:

1) od zachodu: osig drogi krajowej nr 8, Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego, po granicy obrgbu 05-10 i
obrebu 05-09;

2) od potnocy: osig ulicy Szkolnej po granicy obrgbu nr 05-10 i obrebu 05-03 do ulicy Traugutta, dalej osia
ulicy Szkolnej po granicy obrebu 05-10 i obrebu 05-04;

3) od wschodu: osig ulicy Zabkowskiej po granicy obrebu 05-10 i obrgbu 05-11;
4) od potudnia: osia ulicy Lesnej po granicy obrebu 05-10 i obrebu 05-12.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zaltacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposobu

ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
6) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

9) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) zasad i warunkéw sytuowania obiektdw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialtdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych i innych obiektow budowlanych, a nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, nosnikami reklamowymi, szyldami, §mietnikami
oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
2 m;

2) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, pozwalajace powigzac ich
znaczenia z okreslong firmg przedsigbiorstwem lub inna forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak
rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczegdlnosci jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, gablota, stup ogloszeniowy, maszt, neon,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w
szczegblnosci: malowana lub naklejana grafika na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na
ogrodzeniach,

c)szyld, czyli zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,

d) ekspozycja dynamiczna - ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w oswietleniu ekspozycji
wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o$wietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przej$cia obrazoéw w czasie krotszym niz 1 sekunda,
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e) slup ogloszeniowo-reklamowy - no$nik reklamy w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokosci od 100 cm i wysokos$ci do 220 cm;

3) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzige¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych;

c) 1U - teren ustug nieuciazliwych;

d) 1E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

e) IWS, 2WS — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne;

f) IKDGP/G — teren publicznej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego lub klasy gtdowne;;
g) 1KDZ, 2KDZ- tereny publicznych drog klasy zbiorczej;

h) 1KDL- teren publicznej drogi klasy lokalnej;

i) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4 KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD - tereny publicznych drog klasy
dojazdowe;;

5) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
6) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przyjmuje si¢
kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13 MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysltowe;j;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w ustaleniach szczegotowych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla istniejagcych budynkow i czesci budynkoéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem cze$ci terenu 9IMN
znajdujacego si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

c¢) dopuszczenie w terenach oznaczonych symbolem 1U, 14MNU lokalizowanie budynkéw o powierzchni
do 25 m2 typu portierni, budynkéw ochrony pomie¢dzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

d)na jednej dzialce budowlanej lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego segmentu,
za wyjatkiem terenu 1U,

e) maksymalna wysoko$¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wynosi 15,0 m, za wyjatkiem
lit. 1),

f) maksymalna wysoko$¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej wynosi nie wigcej niz
25 m.

§ 7. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala
sie:
1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontdw dziatek dla poszczegélnych terenow
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

3) parametry dzialek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarp rowow;
2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw na rysunku planu w odleglos$ci mniejszej niz 1,5 m;

3) zakaz lokalizacji pomieszczen na pobyt ludzi w  pasie technologiczny dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 15,0 m po 7,5 od osi linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odr¢bnymi,

4) zakaz nasadzen roslinnosci o wysoko$ci powyzej 3,0 m pod liniami elektroenergetycznymi.

§ 9. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego
zbiornika wod podziemnych objetego najwyzsza ochrona GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz parkowania ustala
sie:

1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:
a) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego lub klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDGP/G,
b) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ,

¢) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
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d) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
2) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

a) zakaz lokalizowania na terenach drég, budowli i obiektéw budowlanych, za wyjatkiem, budowli i
obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j

i komunikacyjnej oraz obstugg i organizacja ruchu drogowego, ustalonych przepisami odrgbnymi,

b) minimalng szeroko$¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nicoznaczonych na rysunku planu dréog
wewnetrznych wynosi 6,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ wskazniki wedlug przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dla ushug minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zaktadoéw produkcyjnych minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla restauracji i kawiarni minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla przychodni zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

-dla klubéw i doméw kultury — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla hoteli — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 16zek i 1 stanowisko parkingowe dla autokaru
na 100 tozek;

b) dla nie wymienionych w lit. a) obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

- w przypadku obiektow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku przeznaczen nie pociagajacych za sobg realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m? powierzchni terenu;

c¢) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ z wodociggu z ujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego,
o $rednicy nie mniejszej niz 640 mm, dla terendw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, IMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
1U, jak réwniez z indywidualnych uje¢ wody,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje si¢ realizacje¢ hydrantow przeciwpozarowych i innych Zrodet zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,
b) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

c) do czasu objecia poszczegélnych terendow siecig kanalizacyjna dopuszczenie stosowania szczelnych
bezodptywowych, atestowanych zbiornikdw na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m?;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszczenie budowy ciagow kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz o 300mm;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢gbnych z zakresu
prawa wodnego,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio do ziemi na dzialce
budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie budowy sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32mm,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegodlnych terenow siecig
gazowa,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe,
¢) dopuszczenie budowe nowych stacji transformatorowych stupowych i kubaturowych,

d) dopuszczenie indywidualne systemy pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna przetworzona na
prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepla,

e) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrdédet geotermalnych,
energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;

2) 30% dla terenow oznaczonych symbolami MNU;
3) 30% dla terendw oznaczonych symbolami U;

4) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP/G;
5) 0% dla terené6w oznaczonych symbolami KDZ;

6) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL

7) 0% dla terendw oznaczonych symbolami KDD;
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8) 0% dla terenow oznaczonych symbolem WS;
9) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem E.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDGP/G.

§ 15. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow z
nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 16. W zakresie zasad i warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) znakow informacyjnych i innych obiektéw Gminnego Systemu Informacji,
b) szyldow na catym obszarze opracowania planu:
- wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
- zawierajacych si¢ w calo$ci w granicach obrysu budynku,
- w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedna dziatalno$¢ gospodarcza;

3) dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych na budynkach ustugowych przy czym, ich laczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 5% powierzchni lgcznej wszystkich elewacji danego budynku przy
czym tacznie nie wigcej niz 3 m2;

4) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych s$wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz swiatta o zmieniajacym si¢ natezeniu;

5) zakaz wykorzystania tymczasowych ogrodzen placow budowy do sytuowania reklam nie zwigzanych z
prowadzonymi robotami budowlanymi;

6) zakaz wykorzystywania ogrodzen do sytuowania reklam,;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych bilbordow, banneréw, tablic reklamowych, gablot, stupow
ogloszeniowych, masztéw, ekspozycji dynamicznych i stupow ogloszeniowo-reklamowych.

§ 17. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w gtab dziatki budowlane;j

w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia — 1,6 m;

3) nakaz ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad
poziom terenu;

4) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetowych i blachy, za wyjatkiem elementow stupkéw i cokotow;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;

6) zakaz grodzenia terenow 1WS i 2WS.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
b) dla zabudowy szeregowej realizacj¢ maksymalnie 5 segmentéw w jednym ciggu;

c¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej Iub dobudowane do budynkéw mieszkalnych Iub
budynkow na dziatkach sgsiednich;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlane;j,

h) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m, w tym nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne lacznie z poddaszem,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
i) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), f), g), h) i 1)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejszg niz 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejszg niz 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejszg niz 300m>.
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych oznaczonych
symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugami nieucigzliwymi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) dla zabudowy szeregowej realizacj¢ maksymalnie 5 segmentow w jednym ciagu,

¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub obiektow
na dziatkach sasiednich,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek wytacznie
z zabudowg mieszkaniows,
- minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek wytacznie
z ushugami nieucigzliwymi,

- minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugami nieucigzliwymi,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- 0,8 dla dziatki budowlanej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

- 0,8 dla dziatki budowlanej z uslugami nieucigzliwymi,

- 1,0 dla dzialki budowlanej z zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi,
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2 dla dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne lacznie z poddaszem,

- dla budynkéw ustug nieucigzliwych do 12,0 m dla zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
i) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustug nieucigzliwych dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 15° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?,
- dla ustug nieucigzliwych - 500m?;

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), ), g), h) i 1)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz S00m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejszg niz 300m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 500m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
4) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenéw ustug oznaczonych symbolami 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane w formie wolnostojacej
na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejacych budynkow;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ushug nieucigzliwych do 12,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkow ustug nieucigzliwych dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?2,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c), d), e), f) ig)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami dotyczacymi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
18;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonej symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1 dla dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m — nie dotyczy specjalistycznych budowli zwigzanych

Z przeznaczeniem terenu,
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e) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d) i e) odpowiednio

w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 5 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejszg 1 m;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenow wod powierzchniowych — rowy melioracyjne oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala

si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy melioracyjne;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,

b) dopuszczenie realizacji mostow,

c) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynkows;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla poszczegolnych drog, w granicach objetych niniejszym planem i oznaczonych na rysunku planu,

ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczeni | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
e terenu terenu
w planie
1. IKDGP/G | droga publiczna | - szerokos¢ w liniach droga krajowa,
klasy  glownej | rozgraniczajacych w granicach planu: | istniejaca, w
ruchu 0od 25,0 do 32,0 m, czgsci w
przyspieszonego | - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen granicach obszaru
lub klasy | infrastruktury technicznej, planu, AlejaJ.
glownej - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow Pitsudskiego
malej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpaleréw drzew.
2. 1KDZ droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy zbiorczej rozgraniczajacych w granicach planu: | istniejaca, w
od 7,6 m do 9,6 m, czgsci w
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen granicach obszaru
infrastruktury techniczne;j, planu, ul. Szkolna
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpalerow drzew.
3. 2KDZ droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy zbiorczej rozgraniczajacych w granicach planu: | istniejgca, w
od 8,7m do 9,5 m, czesSci w
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen granicach obszaru
infrastruktury technicznej, planu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ul. Zabkowska
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpaleréw drzew.
4. 1KDL droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy lokalnej rozgraniczajacych w granicach planu: | istniejaca, w
od 5,6 mdo 7,8 m, czesci w
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen granicach obszaru
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infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpaleréw drzew.

planu, ul. Le$na

1KDD

droga publiczna
klasy dojazdowe;j

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m

- dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpaleréw drzew.

droga gminna
istniejaca
ul. Ptocka

2KDD

droga publiczna
klasy dojazdowe;j

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 16,0 m,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpaleréw drzew.

droga gminna
istniejaca
ul. Konopnickiej

3KDD

droga publiczna
klasy dojazdowe;j

- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 11,0 m,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpaleréw drzew.

droga gminna
czgSciowo
istniejgca

ul. Poznanska

4KDD

droga publiczna
klasy dojazdowe;j

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m,

- obowigzek wydzielenia miejsca do
zawracania o wymiarach 12,5 m na
12,5 m,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
w tym szpalerow drzew.

droga gminna
istniejaca
ul. Gorzowska

SKDD

droga publiczna
klasy dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej.

droga gminna
istniejaca
ul. Katowicka

10.

6KDD

droga publiczna
klasy dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7,7 m do 8,0 m,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j.

droga gminna
istniejaca
ul. Szczecinska

11.

7KDD

droga publiczna
klasy dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;.

droga gminna
istniejgca

12.

8KDD

droga publiczna
klasy dojazdowe;j

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,
- dopuszcza sie realizacje urzadzen

droga gminna
istniejaca, ul. Jana
Kazimierza
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infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej.

13. 9KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych 8,0 m, istniejaca,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ul. Opolska
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej.
14. 10KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych od 10,0 m do 11,5 istniejaca,
m, ul. Zakopianska
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpalerow drzew.
15. 11KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych od 6,0 m do 12,0 m, | istniejaca,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ul. Siedlecka
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j.
16. 12KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych 8,5 m, istniejaca,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ul. Opolska
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;.
17. 13KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych 8,0 m, istniejaca,
- obowiagzek wydzielenia miejsca do ul. Poznanska
zawracania o wymiarach 12,0 m na
12,0 m,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej.
18. 14KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajgcych 10,0 m, istniejaca,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ul. Olsztynska
infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpalerow drzew.
19. 15KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych 8,0 m, czesciowo
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen istniejaca,
infrastruktury techniczne;j, ul. Szydtowiecka
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j.
20. 16KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna

klasy dojazdowe;j

rozgraniczajacych 10 m

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow

istniejaca
ul. Rézana
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malej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpalerow drzew.

21. 17KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gmina
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych 8,0 m, istniejaca,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ul. Krakowska
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;.
22. 18KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych od 6,0 m do 8,0 m, | istniejaca,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen ul. Plonska
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;.
23. 19KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach droga gminna

klasy dojazdowej

rozgraniczajacych od 6,0 m do 7,4 m
- obowiagzek wydzielenia miejsca do
zawracania o wymiarach 10,0 m na
11,0 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow

matej architektury, zieleni urzadzone;j.

czesciowo
istniejaca,
ul. Lubelska

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Marki

Tomasz Paciorek
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr XVIII/137/2015
Rady Miasta Marki z dnia 17 listopada 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OSIEDLA ,,SZKOLNA” DLA OBREBU 5-10 POLOZONEGO W MARKACH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z
pozn. zm.) Rada Miasta Marki po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Burmistrza Miasta Marki uwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrebu 5-10 potozonego w Markach w trakcie pierwszego wylozenia (ztozone w terminie do dnia 18

listopada 2014 roku) i drugiego wylozenia (ztozone w terminie do dnia 18 marca 2015 roku) rozstrzyga w nastepujacy sposob:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 602
. . Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki w sprawie
Nazwisko i imig, (.)znaczeme' Qstalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag
Data . 8 nieruchomo$ projektu planu
nazwa jednostki . . RSP N i
Lp. wplywu s L Tre$¢ uwagi ci, ktorej dla nierucho- Uwagi
A organizacyjnej i adres g
uwagi rolaszaiaceoo uwa dotyczy mosci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
glaszajaceg 8¢ uwaga dotyczy uwaga ga ) ga ga ) ga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
§7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z
pozn. zm.) ustala dla drog dojazdowych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10m. Niezainwestowany pas gruntu biegnacy wzdtuz
A istniejgcej ul. Jana Kazimierza po stronie zachodniej (dziatka nr 204 z
Leszek Pawlowski, obrebu 5-10) jak rowniez brak zainwestowania czgéci potudniowe;j
Wiestawa Pawlowska- terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna
Olgdzka ozn. symbolem 13MN i 12MN pozwala na zaprojektowanie drogi
dojazdowej ozn. symbolem 8KDD zgodnie z powotanymi wyzej
przepisami technicznymi, a struktura dziatek pozwala na dowolne
Malgorzata uksztattowanie przebiegu drogi;
Maliszewska
X . Duza powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
Zaneta Kicler mieszkaniowa jednorodzinng wymaga zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej terenu jak rOwniez zarezerwowania rezerwy terenu na
. . Zmiana poprowadzenie sieci uzbrojenia
Arkadiusz Kicler P 204, 203, w przypadku zainwestowania:
1 | 18112014 szerokosei ulicy {145 9011, 8KDD + + prayp
Jana Kazimierza 202, 201

Jan Kicler

Mieszkancy ulic
Szkolnej i Jana
Kazimierza

Maliszewski Jacek

Maliszewski Marek

na 6 metrow

Projektowane poszerzenie nie wplynie negatywnie na planowane przez
whnioskodawcow zagospodarowanie dziatek nr 201, 202 i 203 po
uprzednim ich scaleniu. Zaprojektowanie drogi publicznej o
parametrach przewidzianych przepisami prawa pozytywnie wplynie na
projektowane zagospodarowanie gdyz zapewni teren niezbedny do
budowy, koniecznej dla prawidlowego uzytkowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej w postaci: wody, gazu, energii
elektrycznej, kanalizacji sanitarnej. Ponadto zapewni bezkolizyjna
komunikacje i bezpieczenstwo przeciwpozarowe w tym obszarze;

Dodatkowym elementem przemawiajacym za wyznaczeniem
projektowanej szeroko$ci drogi 8KDD jest to, ze faczy dwie drogi
publiczne (ul. Szkolng z ul. Poznanska),

w zwiagzku z czym nie bedzie wykorzystywana tylko jako dojazd do
nieruchomosci do niej przyleglych lecz przez wigkszg liczbe
uzytkownikow. Tym samym utrzymanie projektowane;j szerokosci
(10m) jest jak najbardziej zasadne.
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Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki w sprawie

Oznaczenie Ustalenia w sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag

nieruchomo$ projektu planu
Tre$¢ uwagi ci, ktorej dla nierucho- Uwagi
dotyczy mosci, ktorej

uwaga dotyczy uwaga

Nazwisko 1 imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwage

Data
Lp. wplywu
uwagi

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona w zakresie uwzglgdnionym przez
Burmistrza dotyczacym poszerzenia na cz¢$¢ zachodnig ulicy Opolskiej,
ktora nawigzuje do aktualnych ogrodzen i granic dzialek i stanowi
kontynuacjg szerokosci pasa drogowego w czgsci potudniowej ulicy
Opolskiej;

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie nieuwzglednionym przez
Burmistrza dotyczacym:

o Poszerzenia po stronie wschodniej ulicy Opolskiej, ktora nawigzuje do
aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu wzdhiz tej ulicy
oraz pozostawienia projektowanej ulicy Opolskiej oznaczonej

+/- symbolem 9 KDD jako drogi dojazdowej, a nie prywatnego ciagu

pieszo-rowerowego;

Pozostawie_ni_e 212, 208, o Dzialki nr 215/2 posiadajgcej wycofany wjazd na posesje, ktorego
ul. Opolskiej

iako drogi 213/1, 213/2, wecigcie znacznie przekracza proponowane poszerzenie. Zsumowana

Jako drogt 272, 215/1, powierzchnia weigeia bramy wjazdowej w stosunku do istniejacej ulicy

L. - R pieszo- 215/2, 217/3, Opolskiej stanowi okoto 1/3 powierzchni dziatki nr 215/2 potrzebnej do

2. 17.11.2014 Jozef Szmigielski rowerowej 217/4. 2175, 9KDD poszerzenia ulicy Opolskiej;

o szeroko$ci 4 m 209 '211/1 !

lub poszerzeniu ; ;

- 211/2, 211/3,
‘2;5']?;:::# 211/4 o Dziatki nr 215/1 posiadajacej wycofane ogrodzenie od strony ulicy
Opolskiej,
w zwiagzku z czym poszerzenie nie bgdzie mialo wplywu na
zagospodarowanie dziatki;

o Dzialek nr 217/3 i nr 217/4, ktore sg dziatkami niezabudowanymi,
+/- +/- niezagospodarowanymi
z lekkim azurowym ogrodzeniem;

+- o Projektowanej w planie miejscowym drogi dojazdowej ul. Opolskiej

(ozn. symbolem 9KDD), ktora stanowi wazny element uktadu
komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, gdyz wspdlnie z
projektowang ulicg 12 KDD taczy dwie drogi publiczne stanowiace
element podstawowego uktadu drogowego w miescie Marki (ul.
Szkolna i ul. Lesna). Drogi te, charakteryzuja si¢ znacznym natgZeniem
ruchu, w zwigzku z czym niedopuszczalne przepisami prawa byloby
projektowanie jej szerokosci o parametrach razaco odbiegajacych od
parametrow przewidzianych dla drog dojazdowych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
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Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki w sprawie

Oznaczenie Ustalenia w sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag

nieruchomo$ projektu planu
Tre$¢ uwagi ci, ktorej dla nierucho- Uwagi
dotyczy mosci, ktorej

uwaga dotyczy uwaga

Nazwisko 1 imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwage

Data
Lp. wplywu
uwagi

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

L] Dziatka nr 97 stanowi przewegzenie ulicy Szkolnej oznaczonej
symbolem 1KDZ dla jednostki planistycznej 8MNU i jest jedna z wielu
dzialek, ktora zmniejszono pod poszerzenie ulicy Szkolnej, podobna
sytuacja wystgpuje w jednostkach planistycznych oznaczonych
symbolami 7MNU, 6MNU, 11 MN, 10MN, 9MN, co ma zwigzek
z doprowadzeniem parametréw pasa drogowego do minimalnej
szerokosci przewidzianej w §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.);

o Budynek (Szkolna 30) na dzialce nr 97 nie jest jedynym budynkiem
ktorego linia rozgraniczajgca przebiega po $cianie budynku. Podobna
sytuacja wystepuje na sasiedniej dzialce nr 98/2 w jednostce oznaczonej
symbolem 8MNU, analogiczne sytuacje wystepuja roOwniez w jednostce
planistycznej 11 MN oraz w innych jednostkach planistycznych
graniczacych z liniami rozgraniczajacymi drog na obszarze
sporzadzenia planu;

o Dziatka nr 97 jest jedng dziatka w ciggu ulicy Szkolnej, ktorej
powierzchnia nie zostala zmniejszona na rzecz pasa drogowego, w
poprzednich dziataniach zwigzanych z dostosowaniem szerokoéci pasa
drogowego do wymogow technicznych w zakresie minimalnej
szerokosci pasa drogowego, czego przyktadem sa przebiegi granic dla
innych dziatek w ciagu ulicy Szkolnej;

Poszerzenie
ul. Szkolnej do
ostrej linii
3. 7.11.22014 Zofia Dabrowska zabudowy 97 1KDZ
(czgsc
istniejacego
budynku)
o Proponowana linia rozgraniczajaca nawiazuje do linii rozgraniczajacej
zlokalizowanej na dziatkach sasiednich (gdzie przebiega po granicy
dziatek) dla jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 8MNU;

o Woydzielenie poszerzenia zapewni ujednolicenie szerokosci ulicy

+ + Szkolnej do parametréw przewidzianych w §7 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.),
wynoszace dla drogi klasy zbiorczej 20,0 metrow;

° Poprowadzenie linii rozgraniczajacej po granicy budynku (szkolna 30)
nie zagraza bezpieczenstwu istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ponad to 0$ wejscia do budynku jest rownolegta do
osi ulicy Szkolnej;

L] Zgodnie z ustaleniami planistycznymi (linig rozgraniczajaca dla terenu
1KDZ i terenu MNU) najmniejsza odleglo$¢ pomigdzy istniejacymi
otworami okiennymi znajdujacymi si¢ w budynku (Szkolna 30) a pasem
drogowym wynosza 3,0 m.
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. . Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki w sprawie
Nazwisko i imig, (.)znaczeme' Qstalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag
Data ednostki nieruchomos projektu planu
Lp. wplywu nazwa Jednos Tre$¢ uwagi ci, ktorej dla nierucho- Uwagi
. organizacyjnej i adres e
uwagi 2ghaszajacego uwags dotyczy mosci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga dotyczy uwaga " ) . . ) .
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie uwzglednionym przez
Burmistrza dotyczacym dopuszczenia ostrej granicy dla budynkow
gospodarczych i garazowych w jednostkach planistycznych MN.
Dodatkowo w ramach uwagi wprowadzono mozliwo$¢ realizacji
budynkow gospodarczych i garazowych w ramach jednostek
planistycznych MNU;
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie nieuwzglednionym przez
Burmistrza dotyczacym:
o Szeroko$ci projektowanej ul. Jana Kazimierza po stronie zachodniej
(dziatka nr 204 z obrgbu 5-10). Brak zainwestowania czgsci
potudniowej terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa
. jednorodzinna ozn. symbolem 13MN i 12MN pozwala na
Zml’ar}a . zaprojektowanie drogi dojazdowej ozn. symbolem 8KDD zgodnie z
szerokos_cx \_111cy przepisami technicznymi, a struktura dziatek pozwala na dowolne
Jana Kamm]erza uksztattowanie przebiegu drogi, duza powierzchnia dziatek
na 6 metrow, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wymaga
zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu jak rowniez
. zarezerwowania terenu na poprowadzenie sieci uzbrojenia w przypadku
zZmiana 204, 201, f .
21.11.2014 Bogdan Piascik nieprzekraczaln 203, 210/2, zainwestowania;
o ej linii 200/4, 205, +- +- +- +-
ZabUdOV.Vy 2020%' ;8(8)}2 8 KDD, 6MNU, o §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
4. (data. Elzbieta Piascik 8 K\I;ZDd:ll;ZZ m 200/6 206, ! TMNU, 12MN, dnia 2 marca 1999 r. w_spravxii_e warunkow te_chnicznych, jakim powinny
stempla dla 6MNU i 271 2’10/1’ 13MN odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z
pocztowego 7MNU 209' 211/1’ péz’_n._ zm.) ustala _dla glr(')g dojazdowych szeroko$¢
18.11.2014) i5mdla 12MN le/év 211/’3’ w liniach rozgraniczajacych 10m;
i 13MN, 211/4
diggzzzz\,?,;le o Projektowanego posgcrzcnia, ktore nie wptynie ncgz.ityw!ﬁc na
W ostrej granicy. plan(_ywanc przez wmc_)sk_odawcéw_zagospo(_larowamg dzmlc_k nr 2_01, )
rezygnacja ! 202 i 203 po uprzedn‘lm‘lch scalemu.(ZapTOJektowanle drog_l publlcz_ne]
2 oplaty o parar_netrach przewidzianych przepisami prawa pozytywnie wplynie
adiacenckiej na projektowane zagospodarowanie gdyz zapewni teren niezbgdny do
budowy, koniecznej dla prawidlowego uzytkowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej w postaci: wody, gazu, energii
elektrycznej, kanalizacji sanitarnej. Ponadto zapewni bezkolizyjna
komunikacje i bezpieczenstwo przeciwpozarowe w tym obszarze;
° Projektowane;j drogi publicznej ozn. symbolem 8KDD, ktora dodatkowo
taczy dwie drogi publiczne ul. Szkolng z ul. Poznanska, w zwiazku z
czym nie bedzie wykorzystywana tylko jako dojazd do nieruchomosci
do niej przyleglych lecz przez wigksza liczbe uzytkownikow. W
- - - - zwiqzku_z czym utrzymanie projektowanej szerokosci (10m) jest
uzasadnione;
L] Nie zmieniania przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, przyjetej w
odleglosci 5,0 m dla jednostek planistycznych 13MN, 7MNU (od strony
Jana Kazimierza) oraz 6MNU (od strony Szkolnej). Ustalona w ten
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o . Ustaleni Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki w sprawie
Nazwisko i imig, Jznaczenie stalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag
Data nazwa jednostki nieruchomo$ projektu planu
Lp. wplywu or anizacJ inei i adres Tre$¢ uwagi ci, ktorej dla nierucho- Uwagi
uwagi g Acyjnej dotyczy mosci, ktorej
zglaszajacego uwage uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

sposob linia pozwala na swobodna organizacj¢ (wyznaczenie) miejsc
parkingowych na posesji, przyjeta linia 7,0 m wzdtuz ulicy Jana
Kazimierza dla jednostki planistycznej 6MNU i 12MN nawigzuje do
linii zabudowy istniejacych budynkéw, wprowadzajac tad przestrzenny
na pierzei wschodniej ulicy — wplywajac pozytywnie na tereny
otaczajace i zwigkszajac estetyke ulicy;

o Zniesienia oplaty adiacenckiej. Wyjasni¢ nalezy, ze oplata adiacencka
regulowana jest przepisami ustawy z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, a nie przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Powolana wyzej ustawa o
gospodarce nieruchomos$ciami przewiduje optatg adiacencka z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoséci spowodowanej podziatem oraz z tytutu
budowy infrastruktury technicznej i wprowadzana jest w drodze
uchwaty rady gminy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje opfatg planistyczna i ustalenie % wskaznika
tej oplaty jest obligatoryjnym elementem uchwaty w sprawie planu
miejscowego. W zwigzku z czym nie ma podstaw prawnych do
konstruowania zapisow zakazujacych ustalania zarowno optaty
adiaceneckiej jak i optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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UWAGI PO DRUGIM WYLOZENIU

Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwage

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Miasta Marki
W sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

Uwagi

11

27.02.2015

Zofia Dabrowska

Sprzeciw przeciwko poszerzeniu
drogi zbiorczej

97 z obrgbu 5-
10

1 KDZ szeroko$¢ w
liniach
rozgraniczajacych w
granicach planu: od
7,6mdo 9,6m

Na omawianym terenie objetym opracowaniem brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Dziatka nr 97 stanowi przewezenie ulicy Szkolnej
oznaczonej symbolem 1KDZ dla jednostki planistycznej
8MNU;

Dziatka nr 97 nie jest jedyna dziatka, ktéra zmniejszono
pod poszerzenie ulicy Szkolnej, podobna sytuacja
wystepuje w jednostkach planistycznych oznaczonych
symbolami 7MNU, 6MNU, 11 MN, 10MN, 9MN, co
ma zwigzek z doprowadzeniem parametrow pasa
drogowego do minimalnej szerokosci przewidzianej w
§7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430 z pozn. zm.);

Budynek (Szkolna 30) na dzialce nr 97 nie jest jedynym
budynkiem, ktorego linia rozgraniczajaca przebiega po
$cianie budynku. Podobna sytuacja wystgpuje na
sgsiedniej dziatce nr 98/2 w jednostce oznaczonej
symbolem 8MNU, analogiczne sytuacje wystepuja
réwniez w jednostce planistycznej 11 MN oraz w
innych jednostkach planistycznych graniczacych z
liniami rozgraniczajagcymi drog na obszarze
sporzadzenia planu;

Dziatka nr 97 jest jedna dziatka w ciagu ulicy Szkolnej,
ktorej powierzchnia nie zostala zmniejszona na rzecz
pasa drogowego, w poprzednich dzialaniach zwiazanych
z dostosowaniem szeroko$ci pasa drogowego do
wymogow technicznych w zakresie minimalnej
szerokosci pasa drogowego, czego przyktadem sa
przebiegi granic dla innych dzialek w ciagu ulicy
Szkolnej;

Proponowana linia rozgraniczajaca nawigzuje do linii
rozgraniczajacej zlokalizowanej na dziatkach sasiednich
(gdzie przebiega po granicy dziatek) dla jednostki
planistycznej oznaczonej symbolem 8MNU;

Wyadzielenie poszerzenia zapewni ujednolicenie
szerokosci ulicy Szkolnej do parametrow
przewidzianych w §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
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Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
Data ngrzv;ﬁijze;:n(_)igfi _Oznaczenig . nieﬁ,ﬁ]nli :;:s'ci W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Lp. wplywu i ad y ! el Tres¢ uwagi meruc.homoscl, ktorej :
4 adres zglaszajgcego ktorej dotyczy torej dotyczy uwaga
uwagl uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43, poz. 430 z pozn. zm.), wynoszace dla drogi klasy
zbiorczej 20,0 metrow;
Poprowadzenie linii rozgraniczajacej po granicy
budynku (ul. Szkolna 30) nie zagraza bezpieczenstwu
budynku oraz nie naraza na cickawo$¢ przechodniow
oraz grabiezy z powodu braku otworéw okiennych na
$cianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ponad to o$ wejécia do budynku jest
réwnolegta do osi ulicy Szkolnej;
+ +

Zgodnie z ustaleniami planistycznymi (linig
rozgraniczajaca dla terenu 1KDZ i terenu MNU)
najmniejsza odlegto$¢ pomiedzy istniejacymi otworami
okiennymi znajdujacymi si¢ w budynku (Szkolna 30) a
pasem drogowym wynosza 3,0 m;

Zgodnie z aktualnym przebiegiem jezdni oraz
zagospodarowaniem pasa drogowego (istniejacy
chodnik po przeciwnej stronie oraz fragmentaryczne
szpalery drzew po stronie dziatki nr 97),
najprawdopodobniej pas drogowy od strony dziatki nr
97 bedzie stanowit czg$¢ zieleni urzadzonej, w ktorej
dopuszczono lokalizacje szpalerow drzew;

Dziatka nr 97 od strony ulicy Szkolnej posiada lekkie
azurowe ogrodzenie z siatki ogrodniczej bez cokotu.
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Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwage

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Miasta Marki
W sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

Uwagi

11

18.03.2015

Mieszkancy ulicy
Szkolnej i Jana
Kazimierza

Zmiana parametrow drogi
(szerokoscei drogi
-z 10 m na 7 metrow)

201, 202, 203,
204, 210/1

8 KDD

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
10m

§7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430 z pozn. zm.) ustala dla drog dojazdowych szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 10m. Niezainwestowany
pas gruntu biegnacy wzdtuz istniejacej ul. Jana
Kazimierza po stronie zachodniej (dziatka nr 204 z
obrgbu 5-10) jak rowniez brak zainwestowania czgsci
poludniowej terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna ozn. symbolem 13MN i
12MN pozwala na zaprojektowanie drogi dojazdowej
ozn. symbolem 8KDD zgodnie z powotanymi wyzej
przepisami technicznymi, a struktura dziatek pozwala na
dowolne uksztattowanie przebiegu drogi;

Duza powierzchnia dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wymaga
zapewnienia wlaciwej obstugi komunikacyjnej terenu
jak rowniez zarezerwowania rezerwy terenu na
poprowadzenie sieci uzbrojenia w przypadku
zainwestowania;

Projektowane poszerzenie nie wptynie negatywnie na
planowane przez wnioskodawcow zagospodarowanie
dziatek nr 201, 202 i 203 po uprzednim ich scaleniu.
Zaprojektowanie drogi publicznej o parametrach
przewidzianych przepisami prawa pozytywnie wplynie
na projektowane zagospodarowanie gdyz zapewni teren
niez¢bny do budowy koniecznej dla prawidiowego
uzytkowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej w postaci: wody, gazu, energii elektrycznej,
kanalizacji sanitarnej. Ponadto zapewni bezkolizyjna
komunikacjg i bezpieczenstwo przeciwpozarowe w tym
obszarze;

Projektowana droga publiczna ozn. symbolem 8KDD
dodatkowo faczy dwie drogi publiczne ul. Szkolng z ul.
Poznafiskg, w zwigzku, z czym nie bedzie
wykorzystywana tylko jako dojazd do nieruchomosci do
niej przylegtych, lecz przez wigksza liczbg
uzytkownikow. W zwiazku z czym utrzymanie
projektowanej szerokosci (10m) jest uzasadnione;
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1.Streszczenie uwagi: Usunigcie z
projektu planu wszystkich zapisow
dotyczacych projektowanej drogi
ozn. symbolem 9KDD jako drogi
publicznej i zastapienie ich
zapisem: “’cigg pieszo-jezdny
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4m, symbol
9KDD, droga prywatna”.
Lokalizowanie drogi publicznej
ozn. symbolem 9KDD na terenach
prywatnych godzi w konstytucyjna
zasad¢ ochrony wiasnoséci. Ponadto,
za dopuszczalno$cig zmiany
szerokosci ulicy ozn. symbolem

215/2, 217/3,
2174, 217/5,
209, 211/1,
211/2, 211/3,
211/4

szerokos¢ w liniach
rozgrani
czajacych 8m,
3KDD

szerokos$¢ w liniach
rozgrani
czajacych od 8m

do 11m

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagl uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zapis planu odnosi si¢ do nieprzekraczane;j linii
zabudowy wrysowanej tylko wzgledem drog
publicznych na terenie projektu planu, tak wigc, nie ma
Str. 4. §2.1 usuniecie zapisu 0 2 m - zastosowania do dziatek sasiednich;
nieprzekraczalna linia zabudowy i
zachowanie odleglosci od granicy Wielkos¢ 2 metréw wynika z uwarunkowan terenu
dzialki 4 m jak stanowi Obszar objsty f)qutegf) I.Jla.nem i. aktualnego zagospodarowania terenu
rozporzadzenie Warunki MPZP Obszar objety MPZP + i odnosi si¢ jedynie do Wskazan)_/ch w tresci planu )
Techniczne dla budynkéw i ich budynkow typu gospodarczych i garazowych. Zapisy
usytuowanie; planu nie negujg i nie naruszaja postanowien
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
+ jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) w stosunku do
sasiadujacych dziatek bedacych wlasnoécig prywatna.
Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i
maksymalnej wysokosci ogrodzen. Podstawe ustalenia
wysokosci zawiera art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o
i o planowaniu
Maria Domasiewicz . i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2. Str. 11 artykut §17 z tredci 2003r., (Dz. U. z 2015r., poz. 199) — ktory jasno
artykutu qaleiy usungc zapisy . + okresla, iz ksztattowanie ogrodzen posesji oraz rodzaju
Andrzej Chojecki podpunktow: 2), 3), 4) bo sa Obszar objety Obszar objgty MPZP + uzytych materiatow od strony drég publicznych lezy w
7 10.03.2015 niezgodne z obownqzu_]?,cym ) MPZP gestii wladz gminnych;
Prawem Budowlanym i stanowia
Gabriela Linka Jjego zlamanie. ) i e
Przyjeta maksymalna wysokos¢, azurowosc i zakaz
stosowania petnych ogrodzen, wynika z troski wadz
gminy i projektanta o przestrzen publiczna na terenie
miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci
wizualnej.
Uwaga dotyczy: 212, 208, 9 KDD Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
213/1, 213/2, nawigzuje do aktualnych ogrodzen i granic dziatek w
272, 215/1, czgsci zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi kontynuacje

szerokosci pasa drogowego z czgsei zachodniej ulicy
Opolskiej;

Zgodnie z uwaga w wigkszosci dokonuje si¢
poszerzenia na czg$¢ (strong) zachodnig ulicy Opolskiej,
co w naturalny sposob nawigzuje do istniejacych
ogrodzen i granic dziatek w czgéci zachodniej ulicy
Opolskiej;

Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa
drogowego w nowych liniach rozgraniczajacych) w
zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek
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dzialki dawny nr 4299 w
przysziosci publiczny po
uregulowanie praw wlasnosci przez
Gming;

- Str. 10 artykut §13. Z tresci
artykutu nalezy usuna¢ symbol
9KDD jako, ze ciag pieszo jezdny
jest wlasnoscia prywatna

o szerokosci 4.0 m. Obecnie
Burmistrz

1 Gmina nie posiadajg prawa
wiasnosci do tego terenu.

- Str. 17 artykut §23 tabela pkt 13 -
Symbol 9KDD - istniejacy ciag
pieszo jezdny nazwany ul. Opolska
jest naszym prywatnym dojazdem

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
9KDD oraz jej charakteru — droga nawiazuje do aktualnego zagospodarowania i
prywatna, przemawia projektowana uzytkowania terenu wzdtuz istniejacej ulicy;
szeroko$¢ ul. Lubelskiej ozn.
181}1/1 zﬁ;liéiglriﬁi?zzjgcsyz:lioékriscl\lﬁ‘: D;iaika 21 5_/2 _posiada \yycofany wijazd na posesjg,

N Lo, " . ktorego wcigcie znacznie przekracza proponowane
mozna roznicowac prawa poszerzenie. Zsumowana powierzchnia wcigcia bramy
wiasnosci. wjazdowej w stosunku do istniejacej ulicy Opolskiej

stanowi okolo 1/3 powierzchni dziatki nr 215/2
X L potrzebnej do poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatkowo
g:;?;;zsx;ﬁ;i;g:z:‘flz dzialka ta posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim
Poznafiskiej (symbol z planu cokolem;
3KDD) na dawnej dziatce nr 4299. . . .
Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony
ulicy Opolskiej, tak wigc poszerzenie nie ingeruje w
- Str.5 artykutu § 3.1.4] podpunkt i) aktualne zagospodarowanie dziatki;
z tresci zapisu usunigcia symbolu
9KDD bo jest to nasz teren Dziatki 217/3 i217/4 sa dziatkami niezabudowanymi,
prywatny a nie publiczny jak niezagospodarowanymi z lekkim azurowym
opisano blgdnie lub celowo i ogrodzeniem;
utworzenie nowego podpunktu j) w
trakcie ktorego nalezy napisa¢ projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem
prywatny ciag pieszo ﬁyzc_iny 0 9KDD droga dojazdowa ul. Opolska stanowi wazny
Jezdni ziemnej szerokosci 4.0 m element ukfadu komunikacyjnego w obszarze objgtym
wedlug wyroku NSA. opracowaniem, gdyz wspdlnie z projektowana ulicg 12
KDD taczy dwie drogi stanowigce element
. . podstawowego uktadu drogowego w miescie Marki (
istsrz;egqacgglo(uz}:llpéi}s]uoislr)zgn(;ircliq;nie ul. Szkolna i uli Le.s'na), ktore chaquteryzujq si¢
Kolejnego podpunktu €) o treci: ¢) znacznym natgzeniem ?LlChL.I, w zwigzku z czym
droga prywatna - ciag pieszo jezdny nlcc:lopuszczglqc przepisami prawa byloby )
L projektowanie jej szerokosci o parametrach razaco
szgzig)kviifi:)i.\?l\%y?;zlzzﬁgD odbiegajacych od parametrow przewidzianych dla drog
+ +

dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem
3KDD droga dojazdowa ul.Poznanska stanowi wazny
element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem, gdyz stanowi 0§ komunikacyjng osiedla
Szkolna otoczonego drogami zbiorczymi, droga lokalna
idroga gtowna ruchu przyspieszonego/gtowng. W
zwiazku z czym niedopuszczalne przepisami prawa
byloby projektowanie jej szerokosci o parametrach
razaco odbiegajacych od parametréw przewidzianych
dla drog dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;
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Burmistrz i Gmina bezprawnie
zlokalizowata na naszej prywatnej
dzialce dawny nr 4299 bedacej
nasza wlasnoscia.

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
do naszej granicy potnocnej dziatki Szeroko$¢ drogi 19 KDD wynika z uwarunkowan
dawny nr 4299 a nie jest droga niepozwalajacych na dalsze jej poszerzenie. Aktualnie
gminng ani droga publiczng klasy droga posiada szeroko$¢ daleko odbiegajaca od
dojazdowej. Zapis usuna¢ z tabeli minimalnej szerokosci dla drogi publicznej klasy
lub napisa¢ zgodnie z prawda dojazdowej. W zwigzku z powyzszym poszerzenie jej
prywatny cigg pieszo jezdny. do szerokosci 6,0m bedzie znacznym jej rozszerzeniem
Protestujemy przeciwko w liniach rozgraniczajacych. Droga 19 KDD aktualnie
bezprawnemu zawlaszczaniu naszej posiada szeroko$¢ ok. 2,5 m, tak wigc poszerzenie do
wiasnoéci, patrz zalacznik 6,0 metrow bedzie stanowito poszerzenie o ponad
geodezyjny faktycznego przebiegu. 140%;
Jednoczesnie droga 9KDD posiada w najwezszym
- Str. 16 artykut §23 tabela pkt 7 miejscu 3,0 m (skrzyzowanie z ulica Szkolng),
symbol 3KDD - wnosimy protest natomiast na wysokosci dziatek 217/3 1217/4 od 5,8m
do czescei ul. Poznanskiej ktorag + + do 6,0m. Tak wigc poszerzenie bgdzie wynosito

zaledwie ok. 25 % istniejacej szeroko$ci drogi. I w
znacznej czg$ci odbywa si¢ kosztem dziatek
znajdujacych si¢ po zachodniej stronie ulicy Opolskiej;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Szkolna” zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje i
organy bedace uczestnikami procedury planistycznej
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tak wigc nie posiada wad w zakresie
ustalen i zagospodarowania terenu oraz uwzglgdnia
obowigzujace przepisy prawa;

Zalaczone do uchwaly zataczniki graficzne (Zat. nr 1,
Zal. nr 2) nie przedstawiaja faktycznego stanu
ewidencyjnego i nie moga stanowi¢ podstawy do
prowadzenia prac planistycznych. Zgodnie z
rozporzadzeniem ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 10.2. ,,Materialy planistyczne
sporzqdzone na podstawie przepisow odrebnych,
wykorzystywane na potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzier
pr ipienia do spor: ia tego projektu.’
Materialem planistycznym stanowigcym podstawe
wykorzystang do sporzadzenia MPZP jest aktualna
kopia mapy zasadniczej. Pozostale mapy moga stanowic¢
jedynie element informacyjny i nie s3 wiazace przy
sporzadzaniu projektu MPZP;

Tres¢ ewidencyjna zatacznika nr 3 (mapa
nieruchomosci) z roku 2002, jest najbardziej zbiezna z
aktualng sytuacja ewidencyjng oraz aktualna kopia
mapy zasadniczej znajdujacej si¢ w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym;
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Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwage

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Miasta Marki
W sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona

Uwagi

11

W zataczniku nr 3 (rok 2002) w szkicu orientacyjnym
ul. Opolska jest oznaczona, jako ulica przelotowa, to
samo dotyczy zasadniczej tresci mapy nieruchomosci;

W tresci mapy nieruchomosci (zal. Nr 3) zostata
umieszczona projektowana linia rozgraniczajaca ulicy
Opolskiej od strony wschodniej przebiegajaca przez
dzialki 217/4, 217/3, 215/2, ktora nawiazuje do linii
rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna jest z projektem
linii rozgraniczajacej dla drogi 9 KDD i terenu 1 IMN;

Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy jest
narzgdzie ustalajagcym przeznaczenie terendw w tym
inwestycji celu publicznego. Projektowane drogi 9KDD
i 3KDD sg lokalnymi inwestycjami celu publicznego;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako
dokument prawa miejscowego stanowi jedna z podstaw
regulowania prawa wlasnoéci na obszarze, dla ktorego
jest sporzadzony. Tak wigc bedzie stanowil podstawe do
uregulowania wiasnosci w zakresie przeznaczenia
terenow. Sprawy dotyczace wlasnosci oraz jej ustalenia
nie sa przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Aktualnie gmina posiada prawo wlasnosci dla czgsci
dziatek na ktérych planowana jest ulica 9KDD (ul.
Opolska) i 3 KDD (ul. Poznanska);

Warto mie¢ na uwadze, ze za wyrokiem NSA (IT OSK
2062/11 z 14 grudnia 2011): ,, Zwrécié nalezy przede
wszystkim uwage, na to, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.z.p.
do zadan wlasnych gminy nalezy ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym
celem uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w
blizej nieokreslonym horyzoncie czasowym (na
przysziosé). Plan stwarza przy tym jednak warunki do
podejmowania dzialan urbanistycznych nawet z chwilg
wejscia w zZycie planu. Uchwalajqc te plany gmina
realizuje przystugujqce jej uprawnienia okreslane

W doktrynie jako wladztwo planistyczne gminy.”
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Zapis planu odnosi si¢ do nieprzekraczane;j linii
zabudowy wrysowanej tylko wzgledem drog
publicznych na terenie projektu planu, tak wigc nie ma
zastosowania do dziatek sgsiednich;
Wielko$¢ 2 metréw wynika z uwarunkowan terenu
+ objetego planem

i aktualnego zagospodarowania terenu i odnosi si¢
jedynie do elementow wskazanych w tresci planu

Str. 4. artykulu § 2.1 usuniccie budynkow oraz okreslonych rodzajow budowli

zapisu 0 2 m - nieprzekraczalna nadziemnych typu: schody zewngetrzne, gzymsy,

linia zabudowy i zachowanie Obszar objet balkony, tarasy, zadaszenia, a nie samych budynkow;

odleglo$ci od granicy dziatki 4 m MPZPJ y Obszar objety MPZP + ) ) o ) )

jak stanowi rozporzadzenie Zapisy planu nie negujg i nie naruszaja postanowien

Warunki Techniczne dla budynkéw Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12

i ich usytuowanie; kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z pozn zm.)
w stosunku do sasiadujacych dziatek bedacych
wlasnoscig prywatng;
Co wigcej zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, itd.
przy granicy dziatki budowlanej lub jako budynki
dobudowane do istniejacych budynkow.

8. 23.03.2015 Jozef Szmigielski

Str. 9 w paragrafie proponuje si¢

wpisa¢ odwrotna /inng kolejno$¢ §

11.5} gazociag winien przebiegac

w odleglosci nie mniejszej niz 0.5

metra od fundamentu ogrodzenia.

Obszar objety Obszar objety Zapis tozsamy nie wymaga zmiany;
Ponad to zapis odnosi si¢ wszystkich form ogrodzenia
MPZP MPZP + + (posiadajacego fundament, bez fundamentu, ogrodzenia

z zieleni urzadzonej (zywoploty).
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Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga wa
ga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Str. 9 §11.7. e) zakazuje si¢ Ustalenia planu dopuszczaja budowg oraz instalacje
lokalizacji turbin wiatrowych - OZE na terenie objgtym miejscowym planem
Dopisa¢ slowo ,,przemystowych" zagospodarowania przestrzennego, wylaczajac z
bo dla domdw jednorodzinnych bogatego kanonu OZE turbiny wiatrowe. Wylaczenie to
jako zrodta energii odnawialnej nie Obszar objet . nie jest sprzeczne z przepisami powszechnie
Jmoina zabronié%)o WOWCzas prawo MPZP‘W Y Obszar objety MPZP * obo]wiquljjalcymi. Wzklugzenie Fo wynika z polityki
lokalne jest sprzeczne z Dyrektywa wiadz gminy i projektanta o przestrzen na terenie miasta
Europejska OZE w tym zakresie i oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci wizualnej. Ma
nie moze by¢ uchwalone. réwniez na celu minimalizacje potencjalnych
+ konfliktéw sasiedzkich.
Str. 9 §12 usuna¢ zapis podpunktu Okreslenie stawek procentowych w miejscowym planie
1) dla obszaréw MN. zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne i
Obszar objety yvynika Z zapisow ustawy o planowaniu
MPZP Tereny MN + i zagospodarowaniu przestrzennego (Art. 15 pkt. 2 ust.
12 w brzmieniu: ,stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust
+ 47)
Str. 11 artykut §17 z tresci artykutu Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i
nalezy usuna¢ zapisy podpunktow: maksymalnej wysokosci ogrodzeni. Ustalenie wysokosci
2), 3), 4) bo s niezgodne z zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
obowigzujacym Prawem przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., (tekst jednolity
Budowlanym i stanowig jego Dz. U. z 2015r., poz. 199) w art. 15 ust. 3 pkt 9, jasno
ztamanie; wysokosci ustala¢ okresla, iz ksztaltowanie ogrodzen posesji oraz rodzaju
zgodnie z rozporzadzeniem o . uzytych materiatow od strony drog publicznych lezy w
Warunkach technicznych dla Obs:/?gggjgty Obszar objety MPZP + gestii wladz gminnych;
budynkow i ich usytuowania - nie
tworzy¢ prawa powielaczowego.. +
Przyjeta maksymalna wysoko$¢, azurowos¢ i zakaz
stosowania petnych ogrodzen, wynika z polityki wiadz
gminy i projektanta o przestrzen publiczng na terenie
miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci
wizualnej.
Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
212, 208, 9 KDD nawigzuje do aktualnych ogrodzen i granic dziatek w
2;'%1’2%]6%2’ czgsei zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi kontynuacje
Streszczenie uwagi: Usuniecie z 215/2 217/’3 szerokodé w liniach s7erokqs'§_1 pasa drogowego z czg$ci zachodniej ulicy
projektu planu wszystkich zapisow 217/4, 217/5, rozgrani Opolskiej;
dotyczacych projektow_anej drogi 209, 211/1, czajacych 8m,
ozn. symbolem 9KDD jako drogi 211/2, 211/3, 3KDD Zgodnie z uwaga w wigkszosci dokonuje sig
pub}icznej i_zastqpienig ich 211/4 poszerzenia na czg$¢ (strong) zachodnig ulicy Opolskiej,
zapisem: “cigg pieszo-jezdny co w naturalny sposob nawiazuje do istniejacych
szerokosci w liniach szeroko§¢ w liniach * + ogrodzen i granic dzialek w czgéci zachodniej ulicy
rozgraniczajacych 4m, symbol rozgrani Opolskiej;
9KDD, droga prywatna”. czajacych od 8m
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warunkiem poszerzenia tej ulicy
kosztem dziatek znajdujacych si¢
po jej zachodniej stronie czyli bez
poszerzania z naszych dziatek o nr
215/2, 21713,

-Str.5 z artykutu § 3.1.4) podpunkt
i) z treéci zapisu usunigcia symbolu
9KDD bo jest to nasz teren
prywatny a nie publiczny jak
opisano blednie lub celowo i
utworzenie nowego,

- Str. 5 dopisanie podpunktu j) w
trakcie ktorego nalezy napisac
prywatny cigg pieszo jezdny ul.
Opolskiej o jezdni ziemnej
szerokosci 4.0 m wedtug wyroku
NSA,

- Str.7 do artykutu §10.1)
dokonania zmiany tresci
istniejacego zapisu przez dodanie
kolejnego podpunktu e) o tresci: e)
droga prywatna - ciag pieszo jezdny
ul. Opolskiej

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
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uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa
drogowego w nowych liniach rozgraniczajacych) w

Lokalizowanie drogi publicznej do 11m zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek

ozn. symbolem 9KDD na terenach nawiazuje do aktualnego zagospodarowania i

prywatnych godzi w konstytucyjng uzytkowania terenu wzdtuz istniejacej ulicy;

zasadg ochrony wlasnosci. Ponadto,

:;?zﬁz:ifﬁj:;;clg)zg :?rna)z/jej Dziatka 21 5./2lposiada \yycofany wijazd na posesjg,

charakteru — droga prywatna ktorego weigcie znacznie prze]fracza proponowane

przemawia projektowana szeroko$¢ poszerzenie. Zsumowana ];v.ow.lefzch.ma.wclqcla bl'.at_ny

ul. Projektowanej ozn. symbolem w;azdoyvej w stosunku_do istniejace] 1_111cy Opolskiej

19KDD. Nie mozna roznicowat stanowi ol_(oky 173 pow1e_rzch'm dziatki nr 21 5/2

prawa wiasnofei. potrzebnej do poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatkowo
dzialka ta posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim
cokolfem;

4. Protest przeciwko

zaprojektowaniu czgsci ul.

Poznafiskiej (symbol z planu

3KDD) na dawnej dziatce nr 4299.

Zgoda na wyznaczenie ul.

Opolskiej o szeroko$ci w liniach . . .

rozgraniczajacych na 6m pod . N Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony

ulicy Opolskiej, tak wigc poszerzenie nie ingeruje w
aktualne zagospodarowanie dziafki;

Dziatki 217/3 i217/4 sa dziatkami niezabudowanymi,
niezagospodarowanymi
z lekkim azurowym ogrodzeniem;

projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem
9KDD droga dojazdowa

ul. Opolska stanowi wazny element uktadu
komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem,
gdyz wspolnie z projektowang ulica 12 KDD laczy dwie
drogi stanowigce element podstawowego uktadu
drogowego w miescie Marki (ul. Szkolna i ul. Le$na),
ktore charakteryzujg si¢ znacznym natgzeniem ruchu,

W zwigzku z czym niedopuszczalne przepisami prawa
byloby projektowanie jej szerokosci o parametrach
razaco odbiegajacych od parametréw przewidzianych
dla drog dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r., w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.);

Projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem
3KDD droga dojazdowa

ul. Poznanska stanowi wazny element uktadu
komunikacyjnego w obszarze objgtym opracowaniem,
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o szerokosci 4.0 m symbol 9KDD gdyz stanowi 0$ komunikacyjna osiedla Szkolna

wedlug wyroku NSA - dojazd do otoczonego drogami zbiorczymi, droga lokalna i droga

dziatki dawny glowna ruchu przyspieszonego/glowna. W zwigzku z

nr 4299 w przyszloéci ewentualnie czym niedopuszczalne przepisami prawa byloby

publiczny po uregulowaniu praw projektowanie jej szeroko$ci o parametrach razaco

wlasno$ci przez Gming; odbiegajacych od parametrow przewidzianych dla drog
dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999

- Str. 10 artykut §13. Z tresci r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

artykutu nalezy usung¢ symbol odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

9KDD jako, Ze ciag pieszo jezdny

ul. Opolskiej nie jest wlasnoscig Szeroko$¢ drogi 19 KDD wynika z istniejacych

publiczng, lecz terenem prywatny, uwarunkowan niepozwalajacych na dalsze jej

jest wlasnoscig prywatng o poszerzenie. Aktualnie droga posiada szerokos¢ daleko

szerokosci 4.0 m. Obecnie odbiegajaca od minimalnej szerokosci dla drogi

Burmistrz i Gmina nie posiadaja publicznej klasy dojazdowej. W zwiazku z powyzszym

prawa wlasnosci do tego terenu. poszerzenie jej do szerokosci 6,0m bedzie znacznym jej

Proponuje si¢ doda¢ §13.1 teren rozszerzeniem w liniach rozgraniczajacych;

okre$lony symbolem 9KDD jest

obecnie W%a_sn(_)scnq prywatng, po Droga 19 KDD aktualnie posiada szeroko$¢ ok. 2,5 m,

ureguloyv.anlu ! OdkuP,'e_mu praw tak wigc poszerzenie do 6,0 metrow bgdzie stanowito

wlas{loscl w‘przyszloscl teren 1.1_|Qty poszerzenie o ponad 140%;

bedzie oddzielnym opracowaniem;
Jednoczesnie droga 9KDD posiada w najwezszym

R < P miejscu 3,0 m (skrzyzowanie z ulica Szkolng),

nusr:'erl:rsizt;ﬁ’:zcdtlzbfalz dej natomiast na wxsokoéci dzialgk 217/_3 i 217/4‘ od 5,8m

kolumny przypisa¢ nr jako, ze do 6,0n.1. Tak ngc poszerzeme bgdzw, “./ynOS].k.)

tabela jest rozlozona na kilka stron; zalcdwn(} ok. ,2§ % istnicjace) szcrokosc} drogi i w
znacznej czg$ci odbywa si¢ kosztem dziatek
znajdujacych si¢ po zachodniej stronie ulicy Opolskiej;

- Str, 17 artykut §23 tabela drog

Poziom tabeli art.§ 23 kolumna nr 1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania

- pkt 13 ; kolumna nr 2 - symbol przestrzennego osiedla ,,SzkoIna” zostat pozytywnie

9KDD; kolumna nr 3 - droga zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje

publiczna klasy dojazdowej - Blad i organy bedace uczestnikami procedury planistycznej

w zapisie Symbol 9KDD zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przedstawia ciag pieszo- jezdny przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi, tak wigc nie

ktory jest terenem prywatnym, posiada wad w zakresie ustalen i zagospodarowania

nieprzelotowym dojazdem do terenu oraz uwzglednia obowiazujace przepisy prawa;

dawnej dziatki nr 4299, ktorej

Jjeste$my po czesci whascicielami, Przedstawione zataczniki graficzne (Zat. nr 2, Zat. nr 3,

wigc nie mozna zapisac, ze jest Zal. 4) nie przedstawiaja faktycznego stanu

terenem i drogg publiczng, gmina ewidencyjnego i nie moga stanowi¢ podstawy do

nie posiada praw wiasnosci do prowadzenia prac planistycznych. Zgodnie z

dojazdu do dziatki nr 4299 rozporzadzeniem ministra Infrastruktury z dnia 26

skorygowac¢ zapis; zglaszam, i sierpnia 2003r., w sprawie wymaganego zakresu

zglaszamy sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania

bezprawnego przejgcia w sposob przestrzennego § 10.2. ,Materiaty planistyczne

bezprawny cudzej wlasnoéci przez sporzadzone na podstawie przepisow odrgbnych,

Gming, istnicjacy ciag pieszo . . wykorzystywane na potrzeby projektu planu

jezdny nazwany ul. Opolska jest miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzien

naszym prywatnym dojazdem do przystapienia do sporzadzania tego projektu.”




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-33 -

Poz.

602

dzialce dawny nr 4299 bedacej
nasza wspotwlasnoscia.
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uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

naszej granicy poocnej dziatki Materiatem planistycznym stanowigcym podstawe

dawny nr 4299, a nie jest droga wykorzystang do sporzadzenia MPZP jest aktualna

gminng ani drogg publiczng klasy kopia mapy zasadniczej. Pozostale mapy moga stanowic¢

dojazdowej, patrz wyrok Sadu jedynie element informacyjny i nie sa wiazace przy

NSA. Jest w naszym posiadaniu akt sporzadzaniu projektu MPZP;

wlasnosci, ktory posiada takze

Gmina i Starostwo Powiatowe w Tre§¢ ewidencyjna zatacznika nr 5 z roku 2015, jest

swoich zasobach prawnych. Do aktualna sytuacja ewidencyjng oraz stanowi cz¢$¢ kopi

czasu uregulowania prawa mapy zasadniczej znajdujacej si¢ w pafistwowym

wlasno$ci Gmina Marki nie jest zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Zgodnie z

wiadna nam jej odebra¢. Zgoda na przedstawionym materiatem widac, Zze proponowane

szeltokos'é ul. Opolskiej _takiej jak poszerzenie wrysowane linig ciagla na dzialce 217/5 i

posiada ul. Lubelska to jest linig przerywang (rozstrzelona) na dzialce 217/4, 217/8,

szerokosci 6.0 metrow patrz tabela 215/2 dochodzac i stanowigc uzupetnienie linii

pkt 23 - symbol 19KDD droga ogrodzenia na dziatce 215/1. Warto zauwazy¢, ze na

publiczna klas_y_dojazdowej przedmiotowym zalaczniku graficznym przedstawiona

szerokos$¢ w liniach jest rowniez proponowana przez starostwo powiatowe

rczgranjczajqcych 6m p0<.:l linia rozgraniczajaca ulicy opolskiej i terenow

warunkiem, Ze poszerzenie prywatnych (jasno niebieska dla dziatek 217/4 1 217/8)

odbedzie si¢ kosztem terenow na bardziej ingerujaca w wlasno$¢ prywatng;

zachod od zachodniej granicy

dziatek nr 215/2 e - . . . .

121713, Zalaczniki fotograficzne, potwierdzaja rozwigzania
projektowe w zakresie ujgcia ulicy Opolskiej jako ulicy
przelotowej;

- Str. 16 artykut §23 tabela pkt 7

symbol 3KDD - wnosimy protest Na zalgczniku fotograficznym 4, w sposob wyrazny

do czgscei ul. Poznanskiej ktorg wida¢, ze nowo powstajac infrastruktura (indywidualna

Burmistrz i Gmina bezprawnie skrzynka elektroenergetyczna) uwzglednia poszerzenie

zlokalizowata na naszej prywatnej + + ulicy Opolskiej zgodnie z ustaleniami projektu planu;

W tresci mapy nieruchomosci (zal. Nr 3) zostata
umieszczona projektowana linia rozgraniczajaca ulicy
Opolskiej od strony wschodniej przebiegajaca przez
dziatki 217/4, 217/3, 215/2, ktora nawigzuje do linii
rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna jest z projektem
linii rozgraniczajacej dla drogi 9 KDD i terenu 11MN:

Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy jest
narzedzie ustalajgcym przeznaczenie terenow w tym
inwestycji celu publicznego. Projektowane drogi 9KDD
i 3KDD sg lokalnymi inwestycjami celu publicznego;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
dokument prawa miejscowego stanowi jedna z podstaw
regulowania prawa wlasnosci na obszarze, dla ktorego
jest sporzadzony. Tak wigc bedzie stanowit podstawe do
uregulowania wlasnosci w zakresie przeznaczenia
terenow. Sprawy dotyczace wlasnosci oraz jej ustalenia
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planu dla
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Rozstrzygnigcie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Miasta Marki
W sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

Uwagi

11

nie s3 przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

. Aktualnie gmina posiada prawo wiasnosci dla czgsci
dziatek na ktérych planowana jest ulica 9KDD (ul.
Opolska) i 3 KDD (ul. Poznanska);

. Warto mie¢ na uwadze, Ze za wyrokiem NSA (IT OSK
2062/11 z 14 grudnia 2011): ,, Zwréci¢ nalezy przede
wszystkim uwage, na to, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.z.p.
do zadan wlasnych gminy nalezy ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym
celem uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w
blizej nieokreslonym horyzoncie czasowym (na
przysztosé). Plan stwarza przy tym jednak warunki do
podejmowania dzialan urbanistycznych nawet z chwilg
wejscia w zycie planu. Uchwalajgc te plany gmina
realizuje przystugujqce jej uprawnienia okreslane w
doktrynie jako wladztwo planistyczne gminy.”;

. Wyrok NSA na ktory powoluje si¢ Wnioskodawca
dotyczy! rozstrzygnigcia w innym postgpowaniu.
Mianowicie dotyczyt zaskarzenia uchwaty Nr
XXXI111/382/2002 Rady Miasta Marki z dnia 20 lutego
2002 roku w sprawie odrzucenie zarzutu wniesionego
do ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki w
zwigzku z przeznaczeniem czgsci dziatki nr 215/2 z
obrebu 5-10 na poszerzenie ul. Opolskiej. Nie oznacza
to, ze w obecnym stanie prawnym i faktycznym Gmina
w ramach wladztwa planistycznego nie moze
ograniczy¢ prawa wlasnosci poprzez przeznaczenie
czgsei dziatki na cel publiczny jakim jest poszerzenie ul.
Opolskiej.

1.04.2015

(data
stempla
pocztowego
30.03.2015)

Bogdan Piascik

Elzbieta Piascik

1 -Ustalenie szerokosci drogi 8
KDD ulica Jana Kazimierza na 8
metrow z zawrotkg 12x12 metrow
oraz dhugosci ok. 80-90 m., do ul.
Szkolnej

203, 204,
2010/1

8 KDD

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
10m

Wyznaczanie drogi dojazdowej z zawrotka na potowie dlugosci terenu
przeznaczonego pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng jest
nieuzasadnione szczeg6lnie w sytuacji gdy pas gruntu biegnacy wzdtuz
istniejacej ul. Jana Kazimierza po stronie zachodniej (dziatka nr 204 z
obrgbu 5-10) jak rowniez brak zainwestowania czg¢sci potudniowej
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
ozn. symbolem 13MN i 12MN pozwala na zaprojektowanie drogi
dojazdowej ozn. symbolem 8KDD bez zawrotki. Projektowana droga
publiczna ozn. symbolem 8KDD dodatkowo f3czy dwie drogi
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Cezary Szmigielski

zachodniej lokalizowane sa
trawniki, ro$linno$¢ ozdobna,
chodniki. Po stronie wschodniej
znajdujg si¢ mniejsze dziatki (ok.
400 m?, niz po stronie zachodniej
ok. 800m?). W przypadku
pomniejszenia dzialek po stronie
wschodniej ich powierzchnia

w liniach rozgr. od
8mdo 11m

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
publiczne ul. Szkolng z ul. Poznanska, w zwigzku z czym nie bgdzie
wykorzystywana tylko jako dojazd do nieruchomosci do niej
przylegtych, lecz przez wigkszg liczbg uzytkownikow. W zwigzku z
czym projektowanie zawrotki, ktora zajmie spora czg$¢ z terenow
prywatnych jest niezasadna. Ponadto, przebicie do ul. Poznanskiej
+ + zapewni bezkolizyjng komunikacje i bezpieczenstwo przeciwpozarowe
w tym obszarze.
2. Ustalenie maksymalnej linii Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie uwzglednionym przez
zabudowy wzdhuz 8 KDD w Burmi§trza dotyczaca terenu 12 MN i 13 MN — linia zabudowy bedzie
obszarze funkcji 6 MNU oraz 7 wynosic 5,0 m.
MNU na 2 metry dla budynkow, w 8 KDD,
obszarze funkcji 12 MN i 13 MN
na 5 metrow ! 22(?:’22(?6102/%1 7 MN?JM].’;‘LI:/%N 13 +/- +- +- +- Uwagla nieuwzgledniona w zakresie n(ieuwzg]@dn.iolnym przez )
! ! ’MN ! Burmlgtrza dotyczaca terenu 6 MNU i 7 MNU - linia zabudowy bgdzie
Wynosi¢ 5,0 m.
Uwaga czgsciowo uwzgledniona w zakresie uwzglednionym przez
Burmistrza zapisu w tekscie planu, ktory dotyczy wytacznie budynkow
gospodarczych i garazowych cytat z projektowanego MPZP ,,budynki
3. Dopuszczenie zabudowy w go;podz_irczc,l garaipwc_, garai(;wo-gosp_m}igrczc m(;ga, b}llc realizowane
ostrej granicy: sasiedzkicj: w w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki bud_ow anej ub o
strefie 7 MNU i 13 MN 201, 202, 203 7 MNU, 13 MN +/- +/- +/- +/- dobudowane do budynkow mieszkalnych na dziatkach sasiednich;
Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzglednionym przez
Burmistrza — zapis w tekscie planu dotyczy wylacznie budynkow
gospodarczych i garazowych, a nie wszystkich budynkow.
Uwaga dotyczy niewyrazenia zgody . Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
na przebieg ulicy Opolskiej przez nawigzuje do aktualnych ogrodzen i granic dziatek w
Jozef Szmigielski teren dziatek nr 215/2 czg$ci zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi kontynuacje
i 217/3. Streszczenie uwagi: 9 KDD s7erokqs'§i pasa drogowego z czg$ci zachodniej ulicy
Proponowany przebieg ulicy Opolskiej;
Agnieszka Opolskiej jest krzywdzacy w . . L .
Szmigielska stosunku do mieszkafcow po w liniach rozgr. 8m * Zgodnie z uwaga w }”“?kSZOSC‘ d"k‘mP‘Je Sig o
10. | 16.03.2015 wschodniej stronie ulicy — od strony 215/2, 217/3 3KDD poszerzenia na czgS¢ (strong) zachodnia ulicy Opolskicj,

co w naturalny sposob nawigzuje do istniejacych
ogrodzen i granic dzialek w czg$ci zachodniej ulicy
Opolskiej;

. Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa
drogowego w nowych liniach rozgraniczajacych) w
zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek
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publiczna dojazdowa ul. Lubelska
(symbol 19 KDD) posiada
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

W uwadze znajduje si¢ sugestia,
aby brakujace parametry uzyskac¢
kosztem dziatki p. Elzbiety Mank
(dz. 4292).

W uwadze wnosi si¢ 0
skorygowanie nastgpujacych
zagadnief w projekcie MPZP:

- §3.1.4 usunigcie symbolu 9KDD
gdyz jest to teren prywatny a nie
publiczny,

- str. 5 dopisanie punktu j), nalezy
tam umiesci¢ zapis: ciag pieszo
jezdny o jezdni ziemnej szerokosci
4,0 mwg wyroku NSA,

- §10.1. dodanie punktu e), nalezy
tam umiesci¢ zapis: droga prywatna
— ciag pieszo jezdny o szerokosci
4,0 m symbol 9KDD wg wyroku
NSA, dojazd do dziatki dawny nr
4299 w przysziosci publiczny po
uregulowaniu praw wlasnosci,

- §13.7 w tresci nalezy usunaé
symbol 9KDD.

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zmniejszy sig nawet do 300m?, za$ nawigzuje do aktualnego zagospodarowania i
minimalna wielko$¢ dziatki do uzytkowania terenu wzdtuz istniejacej ulicy;
zabudowy wynosi 400 m?.
Uniemozliwienie wykorzystania Dziatka 215/2 posiada wycofany wjazd na posesjg,
dzialek budowlanych pod ktdrego weigcie znacznie przekracza proponowane
zabudowe bedzie skutkowaé poszerzenie. Zsumowana powierzchnia wcigeia bramy
wystapieniem wjazdowej w stosunku do istniejgcej ulicy Opolskiej
0 odszkodowania lub o uzyskanie stanowi okoto 1/3 powierzchni dziatki nr 215/2
dzialek zastepezych. po.trzebnej do _poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatlfovlvo
Uwaga do poszerzenia ulicy do dzialka ta posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim
e nr 7 cokolem;
szerokosci 8,0 m: Mieszkancom ul.
QPOISkleJ Wyst§rgza Clag pleszo- Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony
Jezdny szerokosci 4,0m. ulicy Opolskiej, tak wigc poszerzenie nie ingeruje w
Wedtug wyroku Sadu NSA_ syen. aktualne zagospodarowanie dziatki;
akt nr 1V SA 1405.02 z dnia
29.05.2003 ustalono szeroko$¢ Dziatka 217/3 jest dzialka niezabudowana,
ulicy Opolskiej na 4,0 m na niezagospodarowang z lekkim azurowym ogrodzeniem;
wysokosci dziatek nr 215/21217/3
obrgb Projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem
5-10 w Markach. Dodatkowo 9KDD droga dojazdowa ul. Opolska stanowi wazny
zostalo podkreslone, iz droga + + element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym

opracowaniem, gdyz wspélnie z projektowang ulicg 12
KDD 1aczy dwie drogi stanowiace element
podstawowego uktadu drogowego

w miescie Marki (ul. Szkolna i ul. Le$na), ktore
charakteryzuja si¢ znacznym natezeniem ruchu, w
zwiazku z czym niedopuszczalne przepisami prawa
byloby projektowanie jej szerokosci o parametrach
razaco odbiegajacych od parametrow przewidzianych
dla drég dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Szeroko$¢ drogi 19 KDD wynika z istniejacych
uwarunkowan niepozwalajacych na dalsze jej
poszerzenie. Aktualnie droga posiada szeroko$¢ daleko
odbiegajaca od minimalnej szerokosci dla drogi
publicznej klasy dojazdowej. W zwigzku z powyzszym
poszerzenie jej do szerokosci 6,0m bgdzie znacznym jej
rozszerzeniem w liniach rozgraniczajacych;

Droga 19 KDD aktualnie posiada szeroko$¢ ok. 2,5 m,
tak wigc poszerzenie do 6,0 metrow bedzie stanowito
poszerzenie o ponad 140%;

Jednoczesnie droga 9KDD posiada w najwezszym
miejscu 3,0 m (skrzyzowanie z ulica Szkolng),
natomiast na wysokosci dziatki 217/3 od 5,8m do 6,0m.
Tak wigc poszerzenie bedzie wynosito zaledwie ok. 25
% istniejacej szerokosci drogi. W znacznej czgsci
odbywa sig¢ kosztem dzialek znajdujacych si¢ po
zachodniej stronie ulicy Opolskiej;
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szereg uwag w §23 odnosnie zapisu
drog — terenu 9KDD jako drogi
publicznej i wyroku NSA

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Szkolna” zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucije i
organy bedace uczestnikami procedury planistycznej
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi, tak wigc nie
posiada wad w zakresie ustalen i zagospodarowania
terenu oraz uwzglednia obowigzujgce przepisy prawa;

. Zalaczniki fotograficzne, potwierdzaja rozwiazania
projektowe w zakresie ujgcia ulicy Opolskiej jako ulicy
przelotowej;

. Na zalgczniku fotograficznym 4, w sposob wyrazny
wida¢, Ze nowo powstajac infrastruktura (indywidualna
skrzynka elektroenergetyczna) uwzglednia poszerzenie
ulicy Opolskiej zgodnie z ustaleniami projektu planu;

. W tresci mapy nieruchomosci (zal. Nr 3) zostata
umieszczona projektowana linia rozgraniczajaca ulicy
Opolskiej od strony wschodniej przebiegajaca przez
dzialki 217/3, 215/2, ktéra nawiazuje do linii
rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna jest z projektem
linii rozgraniczajacej dla drogi 9 KDD i terenu 11MN.

. Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy jest
narzgdzie ustalajagcym przeznaczenie terendw w tym
inwestycji celu publicznego. Projektowana droga 9KDD
jest lokalna inwestycja celu publicznego;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
dokument prawa miejscowego stanowi jedna z podstaw
regulowania prawa wlasnosci na obszarze, dla ktorego
jest sporzadzony. Tak wigc bedzie stanowit podstawe do
uregulowania wiasnosci w zakresie przeznaczenia
terenow. Sprawy dotyczace wlasnosci oraz jej ustalenia
nie sa przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

. Aktualnie gmina posiada prawo wlasnosci dla czgsci
dziatek na ktorych planowana jest ulica 9KDD (ul.
Opolska) i 3 KDD (ul. Poznanska);

Warto mie¢ na uwadze, ze za wyrokiem NSA (IT OSK 2062/11 z 14
grudnia 2011): ,, Zwrécié nalezy przede wszystkim uwage, na to, ze
zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.z.p. do zadar wlasnych gminy nalezy
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowym celem uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w blizej
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nieokreslonym horyzoncie czasowym (na przysztosé). Plan stwarza
przy tym jednak warunki do podejmowania dziatar urbanistycznych
nawet z chwilg wejscia w Zycie planu. Uchwalajgc te plany gmina
realizuje przystugujqce jej uprawnienia okreslane w doktrynie jako
wladztwo planistyczne gminy.”;

Wyrok NSA na ktory powotuja si¢ Wnioskodawcy dotyczyt
rozstrzygnigcia w innym postgpowaniu. Mianowicie dotyczyt
zaskarzenia uchwaty Nr XXXI111/382/2002 Rady Miasta Marki z dnia
20 lutego 2002 roku w sprawie odrzucenie zarzutu wniesionego do
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki w zwiazku z przeznaczeniem czg$ci dziatki nr 215/2 z
obrebu 5-10 na poszerzenie ul. Opolskiej. Nie oznacza to, ze w
obecnym stanie prawnym i faktycznym Gmina w ramach wladztwa
planistycznego nie moze ograniczy¢ prawa wlasnosci poprzez
przeznaczenie czg$ci dzialki na cel publiczny jakim jest poszerzenie ul.
Opolskiej.

§2.1. usunigcie zapisu 0 2 m —
nieprzekraczalna linia zabudowy i
zachowanie odleglosci od granicy
dziatki 4 m jak stanowi
rozporzadzenie Warunki techniczne
dla budynkow i ich usytuowanie

Wielko$¢ 2 metrow (w stosunku do schodoéw, gzymsow, balkondw,
itd.) wynika z uwarunkowan terenu objgtego planem i aktualnego
zagospodarowania terenu;

Zapisy planu nie negujg i nie naruszaja postanowien Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002r,.) w stosunku do sasiadujacych
dziatek bedacych wlasnoscig prywatna.

§11.5 wprowadzi¢ inna kolejnos¢ —
gazociagg winien przebiega¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m
od fundamentu ogrodzenia

Zapis tozsamy nie wymaga zmiany;

Ponad to zapis odnosi si¢ wszystkich form ogrodzenia (posiadajacego
fundament, bez fundamentu, ogrodzenia z zielenie urzadzonej
(zywoploty).

§12 — usung¢ zapis ,,dla obszarow
MN odnosnie wzrostu opfat 0 30%

5

Okreslenie stawek procentowych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne i wynika z
zapisoOw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennego (Art. 15 pkt. 2 ust. 12 w
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0 Warunkach technicznych dla
budynkow i ich usytuowania — nie
tworzy¢ prawa powielaczowego.

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki Uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwag
Data organizacyjnej ) nieruchomosci nieruchomosci,
Lp. WPWU i adres zglaszajacego Tres¢ uwagi ktorej dotyczy, ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwage uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
brzmieniu: ,,stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust 4.”).
§17 — nalezy usunaé zapisy Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i maksymalnej wysokosci
podpunktéw 2, 3, 4 bo sg niezgodne ogrodzen. Ustalenie wysokosci zgodnie z ustawa o planowaniu i
z obowigzujgcym Prawem zagospodarovyamu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., (Art. 15 ust.
Budowlanym- wysokosci 3 pkt 9, tekst Jeqnollty Dz.U. ) R
budynkéw ustala zgodnie z z2015r1., 199) , jasno okresla, iz ksztattowanie ogrodzen posesji oraz
rozporzadzeniem rodzaju uzytych materialéw od strony drég publicznych lezy w gestii
+ + wiadz gminnych;

Przyjeta maksymalna wysokos¢, azurowo$¢ i zakaz stosowania pelnych
ogrodzen, wynika z polityki wladz gminy i projektanta o przestrzen
publiczng na terenie miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci
wizualnej.

OBJASNIENIE OZNACZEN: + uwaga w catosci nie uwzgledniona, +/- uwaga czgéciowo uwzgledniona i czgéciowo nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI11/137/2015.
Rady Miejskiej w Markach

z dnia 17 listopada 2015 roku.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrebu 5-10 w Markach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu
gmin i finansé6w publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatlow
planistycznych, a w szczegoélnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrebu 5-10 w Markach.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do
zadan wilasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmujg wykup gruntdw pod poszerzenie drogi oraz budowe ukladu drogowego.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie
prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych
okresla uchwalone przez Rade Miejska w Markach strategie, plany i programy, wtym m.in
wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeséci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne
zrbwnowazone zostang czgsciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Na
realizacje ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga, wigc zosta¢ wykorzystane
rowniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu
podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami (podatek od
czynnos$ci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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