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UCHWALA NR XVII1/237/2016
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.D), w zwiazku z uchwatg Nr VIII/98/2011 Rady Miasta
Legionowo z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo, zmienionej uchwata Nr XL/536/2014 Rady Miasta
Legionowo z dnia 26 lutego 2014 r., stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo” uchwalonego uchwala nr
V1/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo zwany dalej
"planem".

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sig z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) zatacznika Nr 1 — w skali 1:1000, zwanego dalej rysunkiem planu;

3) zatacznika Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zalacznika Nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru planu stanowia:
1) od potnocy — linia rozgraniczajaca ulicy Sobieskiego;

2) od wschodu — linia rozgraniczajaca ulicy Warszawskiej oraz granica administracyjna miasta z gming
Jabtonna;

3) od potudnia — granica administracyjna miasta z gming Jabtonna;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid. 61/3 z obrgbu 67, wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy
Siwinskiego.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015, poz. 199, poz. 433, poz. 774, poz.
1265, poz.1434, poz. 1713, poz.1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiary wzajemnych odleglosci elementéw zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) ciagu pieszo - jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach takich, jakie obowigzujg w strefie zamieszkania;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 30° do 45°;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ w otoczeniu wysokoscia,
podkreslajacy kompozycje urbanistyczna;

5) jezdni dodatkowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ stuzacg obstudze komunikacyjnej terendéw
przylegtych, rownolegta do jezdni gtéwnej nie prowadzacej ruchu dojazdowego do przylegtych terenow;
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6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku Iub budowli, od linii rozgraniczajacej tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z pomini¢ciem wykuszy, daszkow, logii,
balkonow, schodow, podestow, pochylni i wind zewnetrznych, wysunigtych przed wyznaczong linig
zabudowy na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m, z zastrzezeniem, iz elementy te nie moga wykraczaé poza
linie rozgraniczajace terenow;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, w glab gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, nieutwardzong, pokrytg trawg;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i jest realizowany w
pierwszej kolejnosci oraz ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

13) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, zawierajace grafik¢ informacyjno-
reklamowa okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem literowym;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niezaliczong do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujacg przekraczania standardow jakosci
srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$c¢
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci.

17) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.
2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe

§ 5. Na obszarze objetym planem, wydziela si¢ tereny dla ktoérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW;

3) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
4) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1K, 2K;

5) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E,
6E, 7E, 8E, 9E;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

7) tereny obslugi komunikacji — zespoléw garazowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP,
3KP;
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8) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1. ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen:
- pelnych i z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
- ogrodzen na terenach komunikacji,
- wewnetrznych na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,

b) szyldow reklamowych na terenach: 1K, 2K, 1ZP, 1KP, 2KP, 3KP, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E
oraz na terenach komunikacji, wykorzystujacych ekrany plazmowe, LED oraz w formie wyswietlanych
obrazéw,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, péthurtowego,
magazynow,

e) stacji paliw, stacji gazu, stacji obstugi samochodow, warsztatdéw samochodowych, blacharni, lakierni;

2) lokalizacje zabudowy, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) kolorystyke:
a) pokrycia dachéw stromych z palety barw czerwonej, bragzowej, szarej lub czarnej,
b) elewacji budynkéw w barwach pastelowych;
2. dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:
a) obiektow malej architektury, fontann, pomnikow,

b) szyldow na terenach 1IMN, 2MN, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1U, 1K, 2K, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E,
7E, 8E, 9E :

- umieszczonych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu,

- 0 powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz 2,0 m? i tacznej powierzchni na budynku nie wigkszej
niz 4,0 m?,

¢) szyldow reklamowych na terenach: 1IMN, 2MN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 1U :

- umieszczonych na elewacji budynku — na wysokosci kondygnacji parteru: nad witryng, wejsciem do
lokalu, miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

- 0 powierzchni jednostkowej nie wigkszej niz 5,0 m? i tacznej powierzchni na budynku nie wigkszej
niz 10,0 m?,

d) elementoéw systemu informacji miejskiej,
e) ogrodzen azurowych, z uwzglednieniem ust. 1pkt 1 lit a oraz §9, pkt.3:

- 0 maksymalnej wysokosci - 1,6 m lub w formie zywoplotow, na terenach 1IMN, 2MN, IMW, 2MW,
3MW, 4MW,

- 0 maksymalnej wysokosci - 2 m lub w formie zywoplotow, na terenach 1U,
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- 0 maksymalnej wysokosci - 1,8 m, na terenach 1K, 2K, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) urzadzen budowlanych,
h) kondygnacji podziemnych;

2) zachowanie istniejagcych budynkow lub ich czgsci, zlokalizowanych przed wyznaczona linig zabudowy, z
mozliwoscig ich remontu, przebudowy, nadbudowy, odbudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonymi planem.

3) remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy na zasadach okre§lonych planem;

4) stosowanie w elewacji budynkow materiatdw wykonczeniowych: kamien naturalny, cegly klinkierowej,
cegly, drewna, tynku, szkta, stali, betonu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz:

a) ochrony na terenie 2MW, pomnika przyrody w miejscu wskazanym na rysunku planu, poprzez zakaz w
odlegtosci 5,0 m od maksymalnego zasiggu korony drzewa:

- lokalizacji obiektow budowlanych mogacych negatywnie oddzialywa¢ na pomnik przyrody,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu lub zmieniajagcych stan wody
gruntowe;j,

b) zachowania zieleni wysokiej, a w przypadku jej kolizji z infrastrukturg lub planowana zabudowas,
dopuszczenie przesadzenia lub wprowadzenie nowych nasadzen drzew, z uwzglednieniem pkt 1 lit. a,

¢) uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach terenow o zdefiniowanych wymaganiach
w srodowisku,

d) dostosowania na terenach 3MW, 1U, budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, zlokalizowanych w strefie zakldécen klimatu akustycznego od drogi krajowej nr 61 - ul.
Warszawskiej wskazanej na rysunku planu, do zasad akustyki budowlane;j,

e) ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez uzyskanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku:

- dla terenéw 1MN, 2MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terenow IMW, 2MW, 3MW, 4MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- dla terenéw 1MN, 2MN, IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli i
ztobkow, jak dla terenéw zabudowy zwiagzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) zaopatrzenia terenow w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm z
uwzglednieniem pkt 3 lit b,

g) odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm z
uwzglednieniem pkt 3 lit. c,

h) zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta za wyjatkiem
zrodet ciepta na paliwa state,

i) odprowadzania $ciekdéw z czesci ustugowych lub handlowych obiektow do urzadzen kanalizacyjnych po
wczesniejszym ich podczyszczeniu,

j) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenach 1IMN, 2MN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
1U, 1KP, 2KP, 1K do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,
wylacznie w tej ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce ze wzgledu na niewystarczajace
warunki gruntowo-wodne,
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k) podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenow 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, w
odpowiednich urzadzeniach minimalizujagcych mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu,

1) wyposazenia dziatki w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadow i
dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej;

3) dopuszczenie:

a) wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w granicach dziatki
budowlanej lub terenu,

b) zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na terenie wtasnej nieruchomosci, do czasu
realizacji sieci wodociggowej,

¢) gromadzenia $ciekow bytowych i przemystowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej,

d) lokalizacji na terenie 1U, elementéw przeciwhatasowych w obszarze przylegtym do drogi krajowej nr 61
- ul. Warszawskiej, potozonej poza granicami planu.

§ 8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) na terenach 1MN, 2MN, dla zabudowy wolnostojacej - 500,0 m?,
2) na terenach 1MN, 2MN, dla zabudowy blizniaczej - 400,0 m?,
3) na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW - 500,0 m?,
4) na terenie 1U- 1000,0 m?,
5) na terenach 1K, 2K - 500,0 m?,
6) na terenach 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E - 35,0 m?,
7) na terenach 1KP, 2KP, 3KP - 18,0 m?,
8) na terenach 1K, 2K - 500 m?,
9) dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych powierzchniach niz okreslone
w pkt 1 - 8, w przypadku przeznaczenia ich pod infrastrukture techniczng lub regulacje szerokosci drog.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
terenach komunikacji, o ktorych mowa w §5 pkt 8, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkow;
2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zwiazanych z placami budow;
3) ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu.
§ 10. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. na terenach 1MN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacje, z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolno stojacej lub blizniaczej,

b) zabudowy ustugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny,
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¢) budynkow garazowych, jako wolno stojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej- 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej- 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0 m, maksymalna liczbg¢ kondygnacji nadziemnych - 3;
b) budynkow garazowych - 5,0 m, maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych - 1;
¢) innych, niz wymienione w pkt 6 lit a - b, obiektow budowlanych - 5 m;
8) dachy ptaskie lub strome o symetrycznych i jednakowych spadkach gtownych potaci,
9) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) wolno stojacej: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
b) blizniaczej: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2;
10) dostep:
a) do terenu 1MN : z przylegtych drog 4KDD, SKDD,
b) do terenu 2MN : z przylegtej drogi 2KDD;
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 3;
12) dopuszczenie na terenie 2MN, zachowania istniejacego zespotu garazowego z uwzglednieniem:
a) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%,

b) maksymalna wysoko$ci budynkéw garazowych - 5,0 m, maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych -
L;

2. na terenie IMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) lokalizacje zabudowy, z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 25%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 17 m, maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych - 5;
7) dachy ptaskie;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3;
9) dostep z przylegtych drog publicznych 1KDD oraz ul. J. Siwinskiego potozonej poza granicami planu;
10) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 3.
3. na terenach 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) budynki garazowe;
3) lokalizacje, z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2:
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a) zabudowy ustugowej, jako wolno stojacej,
b) ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jako wolnostojgcych lub blizniaczych,

d) towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym, budynkow garazowych, jako wolnostojacych
lub wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - 30%,
b) dla zabudowy ustugowe;j - 10%,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolno stojacej - 25%,
- blizniaczej - 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 25%,
- dla zabudowy ustugowe;j - 40%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych - 17,0 m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 5, z
uwzglednieniem pkt 6,

b) budynkéw ustugowych - 11,0 m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,
¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0 m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

d) budynkow garazowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym - 5,0 m, maksymalna
liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

e) innych, niz wymienione w pkt 5 lit a - d, obiektéw budowlanych - 12 m;

6) na terenic 2MW, lokalizacj¢ dominant urbanistycznych, oznaczonych na rysunku planu, o maksymalnej
wysokosci - 35,0 m, maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych - 11;

7) dachy:

a) ptaskie na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych,

b) plaskie lub strome na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkach garazowych;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3,3;

9) na terenie 2MW, uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z ochrony pomnika
przyrody, okreslonych w §7 pkt 1 lit a;
10) dostep:
a) do terenu 2MW z przyleglych drég publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD oraz ulic: J.
Sobieskiego i J. Siwinskiego potozonych poza granicami planu,

b) do terenu 3MW z przyleglych drog publicznych 3KDD, 4KDD, SKDD oraz ul. J. Sobieskiego potozonej
poza granicami planu,

¢) do terenu 4MW z przylegtej drogi publicznej 1IKDD,

d) terenow 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 9E, poprzez teren 2MW, z przylegltych drog publicznych 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD oraz ulic: J. Sobieskiego i J. Siwinskiego potozonych poza granicami planu,

e) terenow 7E, 8E, poprzez teren 3MW, z przyleglych drég publicznych 3KDD, 4KDD, SKDD oraz ul. J.
Sobieskiego polozonej poza granicami planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 5590

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 3;
12) dopuszczenie na terenie 4MW, lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

13) nakaz na terenie 4MW, zbilansowania miejsc postojowych w formie garazy podziemnych, zgodnie ze
wskaznikiem okre$lonym w §12 ust. 3.

4. na terenie 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacje, z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2:
a) zabudowy ustugowej, jako wolno stojacej,
b) istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jako wolnostojacych lub blizniaczych,

¢) budynkoéw garazowych, jako wolnostojacych lub wbudowanych w budynek ustugowy lub w budynek
mieszkalny jednorodzinny;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy ushugowe;j - 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolno stojacej - 25%,
- blizniaczej - 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy ushugowe;j - 15%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych - 15,0 m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 3,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0 m, maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
¢) budynkoéw garazowych - 5,0 m, maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych - 1,
d) innych, niz wymienione w pkt 6 lit a - ¢, obiektow budowlanych - 12 m.
7) dachy ptaskie lub strome;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2;

9) dostep: z przylegtej drogi publicznej ul. J. Sobieskiego potozonej poza granicami planu oraz jezdni
dodatkowej drogi krajowej nr 61 - ul. Warszawskiej wydzielonej do obstugi przylegtych terenéw, potozonej
poza granicami planu;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 3.
5. na terenie 1K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna;
2) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2,
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m, maksymalng liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

6) dachy plaskie lub strome;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 5590

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0;
8) dostep z przylegtej drogi publicznej 4KDD;
9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
6. na terenie 2K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna;
2) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;
4) dostep z przylegtych drog publicznych 1KDD, 2KDD;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych.
7. na terenach 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna;
2) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2,
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 1;
6) dachy plaskie lub strome;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0;
8) dostep z przylegtych drog publicznych:

a) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz ulic J. Sobieskiego i J. Siwinskiego potozonych poza granicami
planu, poprzez teren 2MW, do terendéw 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 9E,

b) 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz ul. J. Sobieskiego potozonej poza granicami planu, poprzez teren 3MW, do
terenow 7E, 8E;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
8. na terenach 1KP, 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zespoty zabudowy garazowej;
2) lokalizacje budynkow garazowych, z uwzglednieniem §6 ust. 1 pkt 2;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 1;
6) dachy plaskie lub strome;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,7;
8) dostep z przylegtej drogi publicznej 2KDD;
9) zakaz stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji.
9. na terenie 3KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zespot garazowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dostep z przyleglej drogi publicznej 2KDD.

10. na terenie 1ZP ustala si¢:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 80%;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych dla samochodow;
3) dostep z przylegtej drogi publicznej 1KDD.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach 2MW, 3MW, 3KDD wynikajace z przebiegu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV, wraz ze strefa jej oddziatywania o szerokosci 19 m
od osi linii, wskazang na rysunku planu;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu terendow 3MW, 1U, wynikajace z polozenia w obszarze
ponadnormatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 61 - ul. Warszawskiej, potozonej poza granicami
planu, z uwzglednieniem §7 pkt 1 lit. d;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw 2MW, 3MW, 1U, 1K, 4KDD, wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem §13 pkt 4.

§ 12. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1. dla terenu 1KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy zbiorczej;

2) lokalizacje elementow pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawiagzaniu do zagospodarowania drog
potozonych poza granicami planu, ulic J. Sobieskiego i drogi krajowej nr 61 - ul. Warszawskie;j.

2. dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1IKDD od 12,0 m do 16,0 m,
b) terenu 2KDD od 14,0 m do 20,0 m,
¢) terenu 3KDD od 14,0 m do 24,0 m,
d) terenow 4KDD, SKDD od 10,0 m do 12,0 m;
3) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;
4) dopuszczenie:
a) zamiany jezdni i chodnikow na ciagi pieszo-jezdne,
b) lokalizacji miejsc postojowych.

3. nakaz zapewnienia na terenie wlasnej dzialki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest planowana
inwestycja:

1) minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym stanowisk przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 2 stanowiska postojowe,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowisko postojowe,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw: 18 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu lub ustug: 25 stanowisk postojowych,

e) na kazde 40 stanowisk miejsc konsumpcyjnych w gastronomii: 10 stanowisko postojowych,

f) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-e: 12
stanowisk postojowych,
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g) na kazdy 1 oddziat przedszkola lub §wietlicy: 3 stanowiska postojowe;
2) stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych, innych niz wymienione w lit. a — c: 15
stanowisk postojowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i
odprowadzania $ciekow;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, z istniejacej sieci wodociggowej, zlokalizowanej w
przylegtych ulicach;
3) powiazanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu

do sieci;

4) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych i budowli od zewnetrznej krawedzi sieci i
urzadzen infrastruktury oraz stosowanie zabezpieczen sieci i przylaczy przed negatywnym ruchem
pojazdow;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 15kV;
6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez rozbudowe sieci;

7) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

8) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sieci: wodociggowej kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej, w szczegolnosci wskazanych na
rysunku planu: linii elektroenergetycznej oraz magistral sieci cieplowniczej,

b) wyposazenia terendow w sieci innych medidow w tym gazowa, cieplownicza, kanalizacje deszczowas,
infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji
zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpieczenstwa
sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych,

c¢) zachowania istniejacych sieci i urzadzen w miejscach nie kolidujacych z planowang zabudowa, z
mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, wymiany.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zwigzanych z
prowadzeniem budowy i ogrédkéw gastronomicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow 1MN, 2MN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 1U, 1KP, 2KP, 3KP, w wysokosci 30%;

2) dla terenow 1ZP, 1K, 2K, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 1IKDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, w wysokosci 1%.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa, uchwalonej uchwata Nr XXIII /291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 3 wrze$nia 2008 r. (Dz. Urz.Woj. Maz. Nr 134, poz. 4023 z dnia 16.08.2009 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Klejment
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/237/2016

Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/237/2016
Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza, ze w ustawowym
terminie, po wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo nie
whniesiono uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/237/2016
Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza:

1) Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planu nie stanowig zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaty kosztow dla miasta Legionowo z uwagi, ze:

a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

b) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.



		2016-06-24T08:46:05+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




