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UCHWALA NR XVIII/238/2016
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla
obszaru, ktérego granice wyznaczaja: od péinocy - pélnocna granica administracyjna miasta Legionowo,
od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta Legionowo, o ulicy Jana Pawla I, od poludnia -

o$ ulicy Olszankowej, zachodnia granica dzialki o nr ewid. 18 z obrebu ewid. nr 70, poludniowa granica
dzialki o nr ewid. 5 z obrebu ewid. 70, wschodnia granica dzialek o nr ewid. 6/1 i 6/2 z obrebu ewid. nr

70, o$ ulicy Olszankowej, od zachodu - 0§ ulicy Suwalnej, zachodnia granica administracyjna miasta

Legionowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 z ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.D) zwigzku z uchwata
nr XXXVI1/488/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru, ktérego
granice wyznaczajg: od poéinocy - podinocna granica administracyjna miasta Legionowo, od wschodu -
wschodnia granica administracyjna miasta Legionowo, 0§ ulicy Jana Pawla I, od potudnia - o$ ulicy
Olszankowej, zachodnia granica dzialki o nr ewid. 18 z obrebu ewid. nr 70, poludniowa granica dziatki o nr
ewid. 5 z obrgbu ewid. 70, wschodnia granica dziatek o nr ewid. 6/1 1 6/2 z obrgbu ewid. nr 70, o$ ulicy
Olszankowej, od zachodu - 0§ ulicy Suwalnej, zachodnia granica administracyjna miasta Legionowo,
stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miejskiej Legionowo, uchwalonego uchwatg nr V1/52/2007 Rady Miasta Legionowo z
dnia 28 marca 2007 roku uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czgs¢ uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny w skali 1:1000 zwany dalej ,,rysunkiem planu";

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015, poz. 199, poz. 433, poz. 774, poz.
1265, poz.1434, poz. 1713, poz.1777 i poz. 1830.
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3. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od poédinocy - pélnocna granica administracyjna miasta
Legionowo, od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta Legionowo, o$ ulicy Jana Pawla I, od
potudnia - o$ ulicy Olszankowej, zachodnia granica dziatki o nr ewid. 18 z obrebu ewid. nr 70, potudniowa
granica dziatki o nr ewid. 5 z obrebu ewid. 70, wschodnia granica dzialek o nr ewid. 6/1 1 6/2 z obrgbu ewid. nr
70, o$ ulicy Olszankowej, od zachodu - o$ ulicy Suwalnej, zachodnia granica administracyjna miasta
Legionowo.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) granice terendéw, na ktérych dopuszcza sie¢ budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2. Na obszarze objetym planem, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisOw w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) dojezdzie wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlanej;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce granice
terendow o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku lub budowli w stosunku od linii rozgraniczajacych i granic
dziatki budowlanej, od ktorych tg lini¢ wyznaczono, z pomini¢ciem loggi, balkondéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku do 1,0 m oraz elementow wej$¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie, daszki);

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub dominujace na danym terenie;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie, ktore jedynie moze wspotwystepowac z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony odpowiednim symbolem literowo-cyfrowym;

7) szyldzie reklamowym nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, umieszczane nad witryna, wejsciem do lokalu,
miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsg
okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

8) reklamie nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosgca przekaz informacyjno-reklamowy, zawierajacy informacje¢ o towarach, ustugach lub pozadanych
zachowaniach;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej,
nie zwiazang z dziatalnos$cia produkcyjna;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ktorej ucigzliwo$¢ zawiera si¢ w
granicach dziatki wlasnej inwestora spelniajgcego wymogi ochrony s$rodowiska, dla ktorej nie jest
wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko;

11) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorym powierzchnia ogrodzenia nie
przystonieta przez jego trwale elementy stanowi co najmniej 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

12) zabudowa ustugowa nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca funkcji ustugowej (bez przesadzania
profilu), zwigzana z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm w tym roéwniez
wymiany dobr i ustug na pienigdze badz na inne towary i ustugi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) warto$ci wymiarowe w miejscach wskazanych na rysunku planu mierzone w metrach;

5) granice terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Na obszarze objetym planem, wydziela si¢ tereny dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe:

1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1 KD-L,
2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KD-D3,
2 KD-D, 3 KD-D;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD-W3, 2 KD-W, 3 KD-W, 4 KD-W;
5) teren infrastruktury technicznej - cieplownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1C;

6) teren infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem 10;
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7) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;

8) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

9) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1T;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN;
11) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UP;

12) tereny obiektéw produkcyjnych sktadow i magazynow, zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 P-U, 2P-U;

13) teren obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow; oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P;
14) teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 TK.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu :

1. ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) reklam w liniach rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze

niekomercyjnym typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe,
elementdéw systemu informacji miejskiej,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

¢) szyldow reklamowych na terenach: 1TK, 1C, 10, 1W, 1T oraz w liniach rozgraniczajacych drog,

d) reklam na terenach 1MN, 2MN.
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) kolorystyke:

a) pokrycia dachow stromych z palety barw: czerwonej, brazowej, szarej i czarnej,

b) elewacji budynkéw w barwach pastelowych, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3;

4) zachowanie istniejacych budynkow Iub ich czesci, zlokalizowanych przed wyznaczona nieprzekraczalng

linig zabudowy, z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, nadbudowy i odbudowy zgodnie ze wskaznikami
zagospodarowania terenu okreslonymi planem;

5) lokalizacje¢ ogrodzen azurowych z uwzglednieniem ust. 1 pkt. 1 lit. b;
- 0 maksymalnej wysokosci - 1,6 m na terenach: 1 MN, 2MN,
- 0 maksymalnej wysokosci - 2,0 m na terenach: 1UP, 1P-U, 2P-U,
- o maksymalnej wysokosci - 1,8 m na terenach: 1TK, 1C, 10, 1W, 1K, 1T;
2. dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) reklam na terenach 1P-U, 2P-U, 1P, 1UP o tgcznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 100 m? dla
dziatki budowlanej,

b) szyldow reklamowych na terenach: 1IMN, 2MN, 1UP:
- umieszczonych na elewacji budynku,

- 0 powierzchni reklamowej jednego szyldu nie wigkszej niz 5,0 m? i facznej powierzchni reklamowej
wszystkich szyldow nie wiekszej niz 20 m?,

¢) paneli fotowoltanicznych i stonecznych na dachach budynkow;

2) stosowanie w elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych: kamien naturalny, cegta, cegta
klinkierowa, drewno, tynk, szklo, stal, beton;
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3) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow firmowych na powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni elewacji, na terenach: 1P-U, 2P-U, 1P, 1UP, 1C;

4) remont, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania terenu i zasadami okreslonymi planem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu :
1. zakaz:

1) wycinania drzew, oprocz przypadkow stwarzajacych bezposrednie zagrozenie zycia ludzi oraz utraty
mienia lub stanowigcych przeszkode¢ dla lokalizacji obiektow budowlanych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej, ktére dopuszcza si¢ na catym obszarze
planu;

3) lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpaddéw, magazynowania ztomu, stacji
obstugi pojazdow mechanicznych, warsztatow, blacharni, lakierni na terenach: IMN, 2 MN;

4) przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) odprowadzania $ciekow przemystowych i wod odpadowych do urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
2. nakaz:

1) ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez uzyskanie dopuszczalnych poziomow
hatasow w $srodowisku dla terenow 1MN, 2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zaopatrzenia w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepnej sieci
wodociagowej, o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 1;

3) odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej o
$rednicy nie mniejszej niz 150 mm z uwzglgdnieniem ust. 3 pkt 2;

4) podczyszczania $ciekow odprowadzanych z obiektow produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, przed
wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15kV;

6) zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, za wyjatkiem
zrodet ciepta na paliwa state;

7) zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzania do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,
wylacznie w tej ilo$ci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce ze wzglgdu na niewystarczajace
warunki gruntowo-wodne;

8) usuwania odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostgpnosci miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

9) segregacja odpadéw w miejscu ich powstania;

10) podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenow:1KD-Z, 1KD-L,
2K-DL, 3KD-L, 4K-DL, 1K-D, 2KD-D, 3KD-D przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej, w odpowiednich urzadzeniach minimalizujacych mozliwo$¢ przedostania si¢ do
gruntu;

3. dopuszczenie:

1) zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci, do czasu
realizacji sieci wodociggowej;

2) gromadzenia $cieckow bytowych 1 przemystowych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zlokalizowanych na terenie wilasnej nieruchomosci, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
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3) gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnej
nieruchomosci;

4) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem, ze
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i oddziatywania
na $rodowisko oraz przedsigwzigcia dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) na terenach , o ktorych mowa w § 5 pkt 1, 2, 3 ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji, z uwzglednieniem § 6 ust. 1, pkt.1 lit. a:
- budynkow,
- tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zwigzanych z placem budowy,
- ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu;

b) dopuszczenie nasadzen drzew w sposob nie kolidujacy z urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalna powierzchni¢ dziatki:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? na segment dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 1000 m? dla zabudowy ustug publicznych,
- 1000 m? dla obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow i zabudowy ustugowe;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 10 m dla dzialki, o ktoérej mowa w pkt 1 lit a tiret drugi,
- 18 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a tiret pierwszy, trzeci i czwarty,
c) kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120 °;

2. Ustalone w ust. 1 pkt 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow
istniejacego zagospodarowania.

§ 10. W zakresie szczegolowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych we wszystkich budynkach;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie zagospodarowania terenu, wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 12 pkt 3.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z :
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w nawigzaniu do zagospodarowania czesci
drogi - ul. Suwalnej, potozonej poza granicami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L :
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1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdéw pasa drogowego z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, a
dla terenéw 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L takze w nawigzaniu do zagospodarowania czg¢sci odpowiadajacych im
drog (ul. Olszankowa, ul. Jana Pawta I), polozonych poza granicami planu;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
3. dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D :
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
4) dopuszczenie:
a) zmiany jezdni i chodnikow na ciagi pieszo-jezdne,
b) lokalizacji miejsc postojowych.
4. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4 KD-W:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) dopuszczenie zmiany jezdni i chodnikow na ciagi pieszo-jezdne.

5.nakaz zapewnienia na terenie wilasnej dziatki budowlanej, na ktoérej zlokalizowana jest planowana
inwestycja minimalnej liczby:

1) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, a w
przypadku lokalizacji ponadto ustug, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug publicznych,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
d) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
e) 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, dla zabudowy sktadéw i magazynow,
2) dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,
c¢) 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustlugowych, innych niz wymienione w lit. a — c: 15
stanowisk postojowych;

6. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U, 2P-U dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow
wewnetrznych umozliwiajacych dostep do drog publicznych, o minimalnej szerokosci - 10m.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1. nakaz:

1) wyposazenia terenu w sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenie Sciekow,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne;

2) powiazania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci;
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3) uwzglednienia ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi sieci 1 urzadzen
infrastruktury oraz stosowanie zabezpieczen sieci i przylaczy przed negatywnym oddziatywaniem ruchu
pojazdow;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez rozbudowe sieci;

5) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog; z
mozliwosciag odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie w pasach terenu ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy
i linig rozgraniczajacg terenu;

2. dopuszczenie:

1) wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej innych mediow, w tym sie¢ gazowsa, kanalizacje
deszczowa, cieptownicza, infrastruktury technicznej, stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zapewnienia bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

2) robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej w tym sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

3) zachowania istniejgcej sieci i1 urzadzen w miejscach nie kolidujacych z planowang zabudows, z
mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy, wymiany.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustala
sie: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem z prowadzeniem budowy.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
1. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) budynki garazowe,
c) obiekty malej architektury;
3) lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) budynkow garazowych jako wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,03 i maksymalny 0,4;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m, maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych - 3,
przy czym ostatnia czgsciowo lub catkowicie w dachu;

b) dla budynkow garazowych wolnostojacych - 6m, maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
c) dla innych niz wymienione w ppkt a i b obiektow budowlanych - 6m;
8) dachy, z uwzglednieniem § 6 ust. 1 pkt 3 lit. a:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
b) nakazuje si¢ zachowanie symetrii i jednakowych spadkow gtdéwnych potaci;

9) dostep z przylegtych drog publicznych 3KD-L, 3KD-D, 1KD-W, 2KD-W;
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10) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 11;

11) w zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) 400 m? na segment dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

12) ustalone w pkt 11 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

2. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych
2) przeznaczone dopuszczalne
a) inne ustugi zwigzane z funkcjg obiektu,
b) obiekty matej architektury,
c¢) budynki garazowe,
3) lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z funkcja obiektu jako wbudowanych w budynek ustug publicznych,
b) budynkow garazowych jako wolnostojacych lub wbudowanych w budynek ustug publicznych;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,03 i maksymalny 1,5;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushug publicznych - 20 m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 6,
b) dla budynkow garazowych wolnostojacych - 6m, maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
c) dla innych niz wymienione w ppkt a i b obiektow budowlanych - 6m,
8) dachy ptaskie, pograzone, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
9) dostep z przylegtej drogi publicznej - 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D;
10) lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 11;
11) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do;
a) remontu,
b) przebudowy,
c¢) zmiany sposobu uzytkowania na ustugi nieuciazliwe;

12) w zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

13) Ustalone w pkt 12 zasady podziatu dzialek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

3. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne sktady i magazyny,
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b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) obiekty matej architektury,
3) lokalizacje:

a) obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndow oraz zabudowy ustugowej tacznie lub samodzielnie w
granicach jednej dziatki budowlane;j;

b) budynkow garazowych jako wolnostojacych lub zgrupowanych;
4) dopuszczenie budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,06 i maksymalny 0,7;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m? -16m,
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 4,

b)dla budynkéw produkcyjnych, magazynow, skladéw - 16m, z dopuszczeniem podwyzszenia
wyodrebnionych czgéci budynkéw produkcyjnych, ktore musza byé wyzsze ze wzgledu na technologie
produkcji - maksymalnie do 2m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych -3,

¢) dla budynkéw garazowych - 8m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 1,

d) dla innych niz wymienione w ppkt a, b ,c obiektow budowlanych - 6m;
9) dachy plaskie, pograzone, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
10) dostep z przyleglej drogi publicznej - 1IKD-Z, 1KD-L, 2KD-L;
11) lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 11;

12) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

13) Ustalone w pkt 12 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

4. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) obiekty matej architektury,
3) lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustlugowej tacznie lub samodzielnie w
granicach jednej dziatki budowlanej;

b) budynkoéw garazowych jako wolnostojacych lub zgrupowanych;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,06 i maksymalny 0,7;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych -15m, maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych - 3,

b)dla budynkéw produkcyjnych, magazynoéw, sktadow - 15m =z dopuszczeniem podwyzszenia
wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologig
produkcji - maksymalnie do 2m, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych -3,

c) dla budynkow garazowych - 8m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

d) dla innych niz wymienione w ppkt a, b ,c obiektow budowlanych - 6m;
9) dachy plaskie, pograzone, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 30°,
10) dostep z przylegtej drogi publicznej - 3KD-D;
11) lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 11;

12) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

13) Ustalone w pkt 12 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

5. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,

b) budynki garazowe,

b) obiekty matlej architektury,
3) lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw tacznie lub samodzielnie na terenie jednej dziatki
budowlanej,

b) ustug wbudowanych w budynki i obiekty produkcyjne,
¢) budynkoéw garazowych jako wolnostojacych lub zgrupowanych;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,06 i maksymalny 0,5;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkow produkcyjnych, magazynow, skladow - 15m z dopuszczeniem podwyzszenia
wyodrebnionych czgéci budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie
produkcji - maksymalnie do 2m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3,

b) dla budynkéw garazowych - 8m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

c) dla innych niz wymienione w ppkt a i b obiektow budowlanych - 6m;
9) dachy plaskie, pograzone, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 30°;
10) dostep z przyleglej drogi publicznej - 2KD-D;

11) lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 11;
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12) W zakresie podziatu dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

13) Ustalone w pkt 12 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

6. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1TK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolei;
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
b) ciagi pieszo-jezdne;
2) lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury kolejowe;j;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Sm;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 0,7;
7) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
8) dostep z przyleglej drogi publicznej - 2KD-D;

9) W zakresie podziatu dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

10) Ustalone w pkt 9 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatlek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

7. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1C ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe; tereny infrastruktury technicznej - cieplownictwo;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty;
3) lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcja przeznaczenia podstawowego terenu,
b) infrastruktury cieptowniczej,
c¢) budynkow gospodarczych i garazowych, wiat jako wolnostojacych lub zgrupowanych;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 3,0;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw zwigzanych z funkcja przeznaczenia podstawowego terenu - 16 m, mozliwe jest
podwyzszenie budynku lub jego czeSci w przypadku gdy musi by¢ wyzszy z uwagi na wymogi
technologiczne lub konstrukcyjne - maksymalnie o 4m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - 8m,
¢) dla budowli zwigzanych z funkcja przeznaczenia podstawowego terenu - 80m;

8) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
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9) dostep z przylegtej drogi publicznej - 2KD-D, 3 KD-D, 3KD-L;

10) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

11) Ustalone w pkt 10 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod drogi, a takze
podziatow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa warunkdw istniejacego zagospodarowania.

8. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych jako wolnostojacych lub zgrupowanych,

b) budynkéw administracyjnych zwigzanych z funkcja przeznaczenia podstawowego terenu,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 0,6;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gospodarczych - 6 m, maksymalna liczba kondygnacji - 1,

b) budynkow administracyjnych zwigzanych z funkcja przeznaczenia podstawowego terenu -8my;
maksymalna liczba kondygnacji - 1,

¢) dla innych nie wymienionych w pkt 7 lit. a i b obiektow budowlanych - 6m;
8) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
9) dostep z przylegtej drogi publicznej - 1 KD-L, 2KD-D;

10) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m?;

11) Ustalone w pkt 10 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej, innej niz podstawowe, drogi, a takze podzialéw powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktérych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa
warunkow istniejgcego zagospodarowania.

9. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m;
7) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
8) dostep z przyleglej drogi publicznej - 2KD-D;

9) W zakresie podziatu dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 300 m?;

10) Ustalone w pkt 9 zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej i drogi, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu
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prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

9. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 0,6;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy -10m;
7) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
8) dostep z przyleglej drogi publicznej - 2KD-D;

9) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 300 m?;

10) Ustalone w pkt 9 zasady podzialu dzialek budowlanych nie dotycza wydzielen pod drogi, a takze
podziatow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

9. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01 i maksymalny 3,0;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 80m;
7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°;
8) dostep z przylegtej drogi publicznej - 2KD-D;

9) W zakresie podziatu dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 300 m?;

10) Ustalone w pkt 9 zasady podzialu dzialek budowlanych nie dotycza wydzielen pod drogi, a takze
podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa warunkdw istniejacego zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1MN, 2MN, 1P, 1P-U, 2P-U w wysokosci 30%,

2) dla terenéw 1W, 1C, 10, 1K, 1T, 1TK, 1UP, 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 1IKD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W w wysokos$ci 1%.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowa, uchwalony uchwatg NR X11/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia
10 pazdziernika 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa (
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 225. poz 4027 z dnia 23.10.2001 r.).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 5261

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Klejment
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/238/2016
Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

I.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania miasta Legionowo dla obszaru, ktérego granice wyznaczajg: od
polnocy - podlocna granica administracyjna miasta Legionowo, od wschodu - wschodnia granica
administracyjna miasta Legionowo, 0§ ulicy Jana Pawta I, od poludnia - o$ ulicy Olszankowej, zachodnia
granica dziatki o nr ewid. 18 z obregbu ewid. nr 70, poludniowa granica dziatki o nr ewid. 5 z obrebu ewid.
70, wschodnia granica dziatek o nr ewid. 6/1 i 6/2 z obrgbu ewid. nr 70, 0§ ulicy Olszankowej, od zachodu -
0§ ulicy Suwalnej, zachodnia granica administracyjna miasta Legionowo zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 lipca 2015 r. do 5 sierpnia 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, tj. do dnia 19 sierpnia 2015 r. wplynely 4 uwagi.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Legionowa, Rada Miasta w Legionowie postanowita
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga 1 wptyneta 13 sierpnia 2015 r., od "BSD" Sp. z o.0., dotyczyla terenu przemystowo-ustugowego
oznaczonego symbolem 1P-U.

Tresé¢ uwagi : Uwaga dotyczyla zmiany zapisu par. 6 pkt. 5, dotyczacego powierzchni obiektéw na
dziatkach przeznaczonych pod zabudowg handlowo-ustugowa, symbol 1P/U na zapis: "dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2"

Proponowany zapis projektu planu moze powodowaé bledng interpretacje nie dopuszczajagc budowy
obiektow ponizej 2000 m2.

Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199
ze zm.) wskazuje ze w miejscowym planie okresla si¢ granice terenow pod budowe obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Stad tez nie okresla si¢ terendéw na ktorych lokalizuje si¢ obiekty handlowe o mniejszej powierzchni
sprzedazy.

Na wnioskowanym terenie dopuszcza si¢ obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 i nie znaczy
to, ze zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o mniejszej powierzchni handlowej. W ustaleniach
szczegotowych planu dla przedmiotowego terenu dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne sktady i magazyny i
zabudowe ustugowa. Na terenie 1P-U mozna zatem lokalizowa¢ zaré6wno obiekty powyzej jak i ponizej
2000 m2.

Uwaga 2 wptyneta 19 sierpnia 2015 r., od Plastomer Sp. z o. 0., dotyczyla terenu przemystowo-ustugowego
oznaczonego symbolem 1P-U,

Tres¢ uwagi :

1. Zmiana zapisu par. 6 pkt. 5, dotyczacego powierzchni obiektow na dzialkach przeznaczonych pod
zabudowe¢ handlowo-ustugowa, symbol 1P/U na zapis: "dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2"

Proponowany zapis projektu planu moze powodowac¢ btedng interpretacje nie dopuszczajac budowy obiektow
ponizej 2000 m2.
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2. Zmiana zapisu par. 17 ust. 5 pkt. 1, dotyczacego ksztattowania zabudowy na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe handlowo-ustugowa, symbol 1P/U na zapis:

"wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 5 kondygnacje,

b) nie wigkszg niz 25 m"
Ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji ogranicza budowe obiektow biurowych.
Uzasadnienie:
Ad. 1.Uwaga nieuwzgledniona.

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199
ze zm.) wskazuje ze w miejscowym planie okresla si¢ granice terenow pod budowe obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Stad tez nie okresla si¢ terenéw na ktorych lokalizuje sie obiekty handlowe o mniejszej powierzchni
sprzedazy. Na wnioskowanym terenie dopuszcza si¢ obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 i
nie znaczy to, ze zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o mniejszej powierzchni handlowej. W
ustaleniach szczegotowych planu dla przedmiotowego terenu dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne sktady i
magazyny i zabudowe ustugowa. Na terenie 1P-U mozna zatem lokalizowaé zarowno obiekty powyzej jak i
ponizej 2000 m2

Ad. 2.Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona, w zakresie wprowadzenia zmiany wysokosci zabudowy 16 m
przy 4 kondygnacjach (parametry zabudowy nizsze od proponowanych w uwadze natomiast wyzsze niz w
projekcie bedacym przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu). Studium dla terenéw Ur ogranicza
wysokos$¢ budynkéw do wysokos$ci sgsiadujacych budynkéow mieszkalnych (w tym przypadku bedzie to
jednostka MWh Os. Mtodych - 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czg¢sciowo lub catkowicie w
dachu). Zgodnie z Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.) ustalenia miejscowego planu nie moga naruszaé ustalen studium.

Uwaga 3 wplyneta 19 sierpnia 2015 r., od Plastomer Sp. z o. o., dotyczyta terenu przemystowo-ustugowego
oznaczonego symbolem 1P-U;

Tre$¢ uwagi :
1. Zmiana zapisu par. 6 pkt. 5, dotyczacego powierzchni obiektow na dzialkach przeznaczonych pod

zabudowe handlowo-ustugowa, symbol 1P/U na zapis: "dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2 i powyzej 2000 m2"

Proponowany zapis projektu planu moze powodowac btedng interpretacje nie dopuszczajac budowy obiektow
ponizej 2000 m2.

2. Zmiana zapisu par. 17 ust. 5 pkt. 2, dotyczacego powierzchni obiektow na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe¢ handlowo-ustugowsg, symbol 1P/U na zapis: "dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1P/U dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 oraz powyzej 2000
m2”

Proponowany zapis planu moze uniemozliwi¢ budowe obiektow handlowych o powierzchni mniejszych niz
2000 m2.

Uzasadnienie: Ad. 1, 2. Uwaga nieuwzgledniona

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze
zm.) wskazuje ze w miejscowym planie okresla si¢ granice terenow pod budowg obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Stad tez nie okresla si¢ terenow na ktorych lokalizuje sie obiekty handlowe o mniejszej powierzchni sprzedazy.
Na wnioskowanym terenie dopuszcza si¢ obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 i nie znaczy to,
ze zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o mniejszej powierzchni handlowej. W ustaleniach
szczegotowych planu dla przedmiotowego terenu dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne sktady i magazyny i
zabudow¢ ustugowsa. Na terenie 1P-U mozna zatem lokalizowaé zarowno obiekty powyzej jak i ponizej 2000
m2.
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Uwaga 4 wptyneta 19 sierpnia 2015 r., od Pani [...] dotyczyta terenu przemystowo-ustugowego oznaczonego
symbolem 1P-U, dla dziatek 3/301 3/35, obreb 70

Tres$¢ uwagi :
1. Zmiana zapisu par. 6 pkt. 5, dotyczacego powierzchni obiektow na dziatkach przeznaczonych pod

zabudowe handlowo-uslugowa, symbol 1P/U na zapis: "obszary rozmieszczenia obiektow handlowych,
zaré6wno ponizej jak i powyzej 2000 m2"

Proponowany zapis projektu planu moze powodowac btedng interpretacje nie dopuszczajac budowy obiektow
ponizej 2000 m2.

2. Zmiana zapisu par. 17 ust. 5 pkt. 1, dotyczacego ksztattowania zabudowy na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe handlowo-ustugowa, symbol 1P/U na zapis:

"wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 5 kondygnacji,

b) nie wigkszg niz 25 m"
Ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji ogranicza budowe obiektow biurowych.
Uzasadnienie:
Ad 1.Uwaga nieuwzgledniona.

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199
ze zm.) wskazuje ze w miejscowym planie okresla si¢ granice terenow pod budowe obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Stad tez nie okre§la si¢ terenow na ktorych lokalizuje si¢ obiekty handlowe o mniejszej powierzchni
sprzedazy. Na wnioskowanym terenie dopuszcza si¢ obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 i
nie znaczy to, ze zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o mniejszej powierzchni handlowej. W
ustaleniach szczegétowych planu dla przedmiotowego terenu dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne sktady i
magazyny i zabudowe ustugowsa. Na terenie 1P-U mozna zatem lokalizowa¢ zar6wno obiekty powyzej jak i
ponizej 2000 m2.

Ad 2. Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zmiany wysokosci zabudowy 16 m
przy 4 kondygnacjach (parametry zabudowy nizsze od proponowanych w uwadze natomiast wyzsze niz w
projekcie bedacym przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu)

Studium dla terenéw Ur ogranicza wysokos¢ budynkéw do wysokosci sasiadujacych budynkow
mieszkalnych (w tym przypadku bedzie to jednostka MWh Os. Mtodych - 4 kondygnacje nadziemne, przy
czym ostatnia czeSciowo lub catkowicie w dachu). Zgodnie z Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.) ustalenia miejscowego planu nie
moga naruszac ustalen studium.

I1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania miasta Legionowo dla obszaru, ktérego granice wyznaczajg:
od potnocy - poéinocna granica administracyjna miasta Legionowo, od wschodu - wschodnia granica
administracyjna miasta Legionowo, o$ ulicy Jana Pawta I, od poludnia - o$ ulicy Olszankowej, zachodnia
granica dziatki o nr ewid. 18 z obrgbu ewid. nr 70, poludniowa granica dziatki o nr ewid. 5 z obrgbu ewid.
70, wschodnia granica dziatek o nr ewid. 6/1 i 6/2 z obrgbu ewid. nr 70, 0§ ulicy Olszankowej, od zachodu -
os$ ulicy Suwalnej, zachodnia granica administracyjna miasta Legionowo zostal wylozony ponownie do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 14 pazdziernika 2016 r. do
3 listopada 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego 1 prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 17 listopada 2015 r. wplynela 1 uwaga.

Uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Legionowo.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/238/2016
Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz 199 i 443) sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy rozstrzyga si¢ nastgpujaco:

§ 1. 1. Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zadan wiasnych
Gminy, z zakresu infrastruktury technicznej, naleza:

a) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty infrastruktury technicznej gtownych sieci wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

b) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty drég gminnych i ulic.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 1 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz strategiami, planami i programami uchwalonymi przez Rade Miasta Legionowo.

3. Inwestycje te Realizowane przez Gming, bedg finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) srodki innych instytucji i programow krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajgce, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka formeg
finansowania;

e) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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