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UCHWALA NR XIX/86/2016

RADY GMINY SABNIE
z dnia 3 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powiazanego
ze zbiornikiem glownym Niewiadoma w miejscowo$ciach Kupientyn, Kupientyn — Kolonia,
Nieciecz Wloscianska i Niewiadoma

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/177/10 Rady Gminy w
Sabniach z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem glownym Niewiadoma w
miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn - Kolonia, Nieciecz Wto$cianska i Niewiadoma oraz po stwierdzeniu,
7e nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sabnie, uchwalonego uchwata nr L1I/309/2014 Rady Gminy Sabnie z dnia 12 listopada 2014 r., Rada Gminy
Sabnie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru powiazanego
ze zbiornikiem gltéwnym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn - Kolonia, Nieciecz
Wtoscianska i Niewiadoma, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu, obejmuje obszar powigzany ze zbiornikiem
glownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn — Kolonia, Nieciecz WloScianska
i Niewiadoma oraz przebiega: w obrebie nr 10 - Kupientyn: poczynajac od potudniowej czgsci obszaru planu,
przy granicy obrgbéw nr 10 — Kupientyn i nr 11 — Kupientyn Kolonia, od potudniowo — wschodniego
naroznika dziatki nr 399, stanowigcej czg$¢ drogi krajowej nr 63 na poélnocny — zachdéd potudniowymi
granicami dziatek nr 399, 806, 807, 808, 822 do poludniowo — zachodniego naroznika dziatki nr 822, dalej na
poétnocny - wschod zachodnig granicg dziatki nr 822, dalej zachodnig granicg dziatki nr 395 do jej pétnocno —
zachodniego naroznika, dalej, przecinajac dziatke nr 373 do potudniowej granicy dziatki nr 372/2 w punkcie
oddalonym 149 m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 372/2 od poludniowo —
zachodniego naroznika dziatki nr 372/2, dalej do potudniowej granicy dziatki nr 264 w punkcie oddalonym
0241 m mierzgc po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 264 od potudniowo — wschodniego
naroznika tej dziatki, dalej 264 m na podlmocny — zachdd po potludniowej granicy dziatki nr 264, dalej na
ponocny — wschdd do poludniowej granicy dziatki nr 105 w punkcie oddalonym 540 m od potudniowo —
wschodniego naroznika tej dziatki, dalej na potudniowy — wschod po granicy dziatki nr 105 az do punktu
oddalonego 156 m od potudniowo — wschodniego naroznika tej dziatki, dalej na polmocny — wschod az do
punktu na wschodniej granicy dziatki nr 9 oddalonego 154 m mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy
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dzialki nr 9 na poioc od naroznika wschodniej i potudniowej granicy dziatki nr 9, dalej 218 m na poétnoc
po granicy dziatki nr 9, dalej na wschdd do zachodniej granicy dziatki nr 401 w punkcie oddalonym 56 m
mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 401 od péinocno - zachodniego naroznika tej dziatki,
dalej na pétnocny — wschod do wschodniej granicy dziatki nr 409 w punkcie oddalonym 44 m mierzac po linii
przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 409 od potnocno — wschodniego naroznika tej dziatki, dalej na
potudniowy — wschod do wschodniej granicy dziatki nr 418 w punkcie oddalonym 181 m mierzac po linii
przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 418 od poinocno — wschodniego naroznika tej dziatki, dalej na
poludniowy — wschod do pdtnocno — wschodniego naroznika dziatki 596, oraz dalej w obrebie nr 15 -
Niewiadoma: na potudniowy wschéd do potudniowo — zachodniego naroznika dziatki nr 408/3, dalej
poludniowo zachodnig granica dziatki nr 408/3 do wierzchotka potudniowej granicy dziatki nr 408/3
zlokalizowanego na skrzyzowaniu drég stanowiagcych dziatki nr 61 i 134, dalej na pdétnocny — wschdd do
punktu na wschodniej granicy dziatki nr 404/1, wysunig¢tego 356 m na pdtnoc od potudniowo — wschodniego
naroznika dziatki nr 404/1, dalej na wschod do wschodniej granicy dziatki nr 16/3 na wysokosci 205 m mierzac
po linii przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 16/3 od najbardziej wysunigtego na potudnie naroznika dziatki
nr 16/3, dalej na potudnie zachodnia granica dziatki nr 12 az do wierzchotka na wysokosci potudniowej granicy
dziatki nr 36/1, ktora od wschodu graniczy z dziatka nr 12, dalej na potudniowy — wschod do najdalej
wysunigtego na poludnie wierzchotka drugiego wschodniego odcinka granicy dziatki nr 45/1, liczac od
polnocnej granicy tej dziatki, dalej na potudniowy — wschod do potudniowo — wschodniego naroznika dziatki
nr 518, dalej na potudniowy — wschod do potudniowo — zachodniego naroznika potozonej w obrebie nr 2 -
Grodzisk dziatki nr 756, dalej wschodnig i poludniowo — wschodnig granica dziatki nr 167/4 do punktu
oddalonego 82 m mierzac po linii przebiegu potudniowo — wschodniej granicy dziatki nr 167/4 na potudniowy
— zachdd od przecigcia potnocnej granicy dziatki nr 380/2 z poludniowo — wschodnia granica dziatki nr 167/4,
dalej na potudniowy — zachod do potudniowej granicy dziatki nr 542 w obrebie nr 13 - Nieciecz Wloscianska w
punkcie oddalonym o 44 m mierzac po potudniowej granicy dziatki nr 542 od potudniowo — zachodniego
naroznika tej dziatki, oraz dalej w obrgbie nr 13 Nieciecz Wtoscianska: na potudniowy — wschod do
poludniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 650, dalej na potudniowy - wschod do potudniowo —
wschodniego naroznika dziatki nr 603, dalej do poludniowej granicy dziatki nr 632 w punkcie oddalonym od
poludniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 632, mierzac po granicy tej dziatki o 33 m, dalej na
poludniowy - wschod do potnocno — wschodniego naroznika dziatki nr 333, dalej na potudniowy — zachod do
poludniowej granicy dziatki nr 249 w punkcie oddalonym o 161 m od potudniowo — wschodniego naroznika tej
dzialki, dalej na péinocny — zachod do potudniowej granicy dziatki nr 135 w punkcie oddalonym 39 m mierzac
po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 135 od p6tnocno — zachodniego naroznika dziatki nr 353,
dalej na zachdd po potudniowej granicy dziatki nr 135 do punktu oddalonego o 211 m mierzac po potudniowej
granicy dziatki nr 135 od przecigcia ze wschodnig granica dziatki nr 61 potozonej w obrebie nr 11 — Kupientyn
— Kolonia, dalej na poludniowy — zachdd do punktu na potudniowej granicy dziatki nr 779/2, polozonego 204
m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 779/2 na poénocny — wschdd od naroznika
potudniowe;j i zachodniej granicy dziatki nr 779/2, dalej 104 m na poludniowy - zachdd po potudniowej granicy
dziatki nr 779/2, dalej na potudniowy — zachdd do poludniowej granicy dziatki nr 62 potozonej w obrebie nr 11
— Kupientyn — Kolonia, w punkcie oddalonym o0 17 m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki
nr 62 na poludniowy — wschod od przecigcia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr 61 potozonej w
obrebie nr 11 — Kupientyn — Kolonia, dalej w obrgbie nr 11 - Kupientyn — Kolonia: na poéinocny - zachdd po
poludniowej granicy dziatki nr 62 do punktu potozonego na przecigciu z przedtuzeniem wschodniej granicy
dziatki nr 261/3, dalej na poludniowy — zachdd po wschodniej granicy dziatki nr 261/3, dalej na potudniowy -
zachod przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr 261/3 az do poéinocno — wschodniej granicy dziatki nr 46,
dalej na potudniowy — wschod pétnocno — wschodnig granicg dziatki nr 46 do potudniowo — wschodniego
naroznika dziatki nr 160, dalej na potudnie do pétnocno — wschodniego naroznika dziatki nr 196, dalej ma
potudniowy — zachdd po wschodniej granicy dziatki nr 196 az do przecigcia z potudniowg granicg tej dziatki,
dalej na potudniowy — zachdd po wschodniej granicy dziatki nr 259/195, dalej do punktu na wschodniej
granicy dziatki nr 228/7 oddalonym 125 m mierzac po wschodniej linii przebiegu granicy dziatki nr 228/7 od
ponocno — wschodniego naroznika dziatki nr 228/7, dalej na potudniowy — zachdéd do poludniowo —
zachodniego naroznika dziatki nr 772 potozonej w obrebie nr 10 — Kupientyn, oraz wokot zbiornika glownego
»Niewiadoma”: w obrebie nr 15 - Niewiadoma: zaczynajac od pdétnocnej czgséci granicy zbiornika przy granicy
obrebow nr 15 - Niewiadoma i nr 10 — Kupientyn, od najdalej wysunigtego na zachod punktu pétnocnej granicy
dzialki nr 165/2 do punktu na poéinocnej granicy tej dziatki, mierzac po linii jej przebiegu oddalonego 37 m na
potnocny - wschod, dalej na potnocny — wschdod do punktu na obszarze dziatki nr 165/2, zlokalizowanego 10 m
na poludnie od punktu zlokalizowanego na poinocnej granicy dziatki nr 165/2 oddalonego 21 m mierzac po
linii przebiegu potnocnej granicy dziatki nr 165/2 od nastepnego na wschod po narozniku miedzy péinocna,
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a zachodnig granicg dziatki nr 165/2 wierzchotka potnocnej granicy tej dziatki, dalej na wschod do punktu
zlokalizowanego na obszarze dzialki nr 165/2, polozonego w odleglosci 16 m na potudnie od punktu na
ponocnej granicy dziatki nr 165/2 oddalonego 100 m mierzac po linii przebiegu péinocnej granicy dziatki nr
165/2 na potudniowy — zachdod od naroznika potnocnej i wschodniej granicy dziatki nr 165/2, dalej na poéinocny
— wschod do péinocnej granicy dziatki nr 165/2 w punkcie oddalonym 30 m mierzac po linii przebiegu
potnocnej granicy dziatki nr 165/2 na potudniowy — zachéd od naroznika poinocnej i wschodniej granicy tej
dziatki, dalej 104 m na pélocny — wschod po polocnych granicach dziatek nr 165/2, 163/1 1 162/1, dalej na
poludniowy — wschdod do punktu potozonego na obszarze dziatki nr 162/1, potozonego 8 m na potudnie od
punktu na pdinocnej granicy dziatki nr 162/1 oddalonego 77 m mierzac po linii przebiegu pdinocnej granicy
dzialki nr 162/1 na potudniowy — zachdd od naroznika péinocnej i wschodniej granicy dziatki nr 162/1, dalej na
ponocny — wschdod do pierwszego na wschod po narozniku potnocnej i zachodniej granicy dziatki nr 161/1
wierzchotka potnocnej granicy dziatki nr 161/1, dalej na potnocny — wschod do punktu na obszarze dziatki nr
161/1, znajdujacego si¢ 12 m na poludnie od punktu na pétnocnej granicy dziatki nr 161/1, oddalonego 31 m
mierzac po linii przebiegu poétnocnej granicy dziatki nr 161/1 na poétocny - wschod od zachodniej granicy
dziatki nr 161/4, dalej na péinocny — wschdod do punktu na potnocnej granicy dziatki nr 161/1, oddalonego 24
m mierzac po linii przebiegu pdinocnej granicy dziatki nr 161/1 na potudniowy — zachdod od naroznika
ponocnej i wschodniej granicy dziatki nr 161/1, dalej na poélnocny — wschdod po péinocnej granicy dziatki nr
161/1, dalej po pétnocnej granicy dziatki nr 160/1 do pierwszego po narozniku zachodniej i poéinocnej granicy
dziatki nr 159/2 wierzchotka péinocnej granicy dziatki nr 159/2, dalej na potudniowy — wschod do punktu na
obszarze dziatki nr 159/2 oddalonego 19 m na potudnie od punktu na polnocnej granicy dziatki nr 159/2
oddalonego 30 m mierzac po linii przebiegu poinocnej granicy dziatki nr 159/2 na pdinocny wschod od
pierwszego po narozniku zachodniej i poéinocnej granicy dziatki nr 159/2 wierzchotka pétnocnej granicy dziatki
nr 159/2, dalej na poétnocny — wschod do punktu na obszarze dziatki nr 155/4, oddalonego 23 m na potudnie od
potudniowej granicy dziatki nr 166 w punkcie oddalonym 9 m mierzac po linii przebiegu poludniowej granicy
dziatki nr 166 na péinocny — wschod od naroznika poludniowej i zachodniej granicy dziatki nr 166, dalej na
ponocny — wschdd do punktu na obszarze dziatki nr 195 oddalonego 9 m na potudnie od poludniowej granicy
dzialki nr 166 w punkcie oddalonym 58 m mierzac po linii przebiegu poludniowej granicy dziatki nr 166 na
ponocny — wschod od naroznika potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 166, dalej na potudniowy —
wschod rownolegle do wschodniej granicy dziatki nr 195 w odsunigciu od niej 0 9 m, az do pétnocnej granicy
dziatki nr 415, dalej pétnocng granica dziatki nr 415 do punktu na potudniowej granicy dziatki nr 194
oddalonego 4 m od naroznika potludniowej i zachodniej granicy dziatki nr 194, dalej na potudniowy — wschod
do punktu na potudniowej granicy dziatki nr 415 oddalonego 4 m mierzac po linii przebiegu poludniowej
granicy dziatki nr 415 od pierwszego potozonego na wschdd jej wierzchotka, dalej po poludniowej granicy
dziatki nr 415 i pétnocnej oraz wschodniej granicy dziatki nr 214/2, dalej 14 m przedtuzeniem wschodniej
granicy dziatki nr 214/2, dalej na potudniowy — zach6d do potudniowo — wschodniej granicy dziatki nr 221/4 w
miejscu przecigcia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr 236/1, dalej na potudniowy — wschod
przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr 236/1 oraz wschodnig granicg dziatki nr 236/1 i na potudniowy —
zachod poludniowymi granicami dziatek nr 236/1, 240 i 242, dalej po granicach dziatki nr 242 az do
polozonego w obrebie nr 13 — Nieciecz Wloscianska, najdalej wysunigtego na wschod wierzchotka dziatki nr
417, oraz dalej w obrebie nr 13 — Nieciecz Wtoscianska: na potudniowy — wschod do granicy dziatki nr 501/1,
w punkcie oddalonym 7 m od przecigcia potudniowo — zachodniej granicy dziatki nr 501/1 ze wschodnia
granicg dziatki nr 499, dalej po potudniowo — zachodniej i zachodniej granicy dziatki nr 501/1, dalej na
poludniowy — zachdd po pdinocnej granicy dziatki nr 502, dalej jej przedtuzeniem poprzez dziatke nr 499 i
dalej w tym kierunku pdinocng granica dziatki nr 503 do wschodniej granicy dziatki nr 500/2, dalej
przedtuzeniem poéinocnej granicy dziatki nr 503 do wschodniej granicy dziatki nr 639, dalej na poinoc
zachodnia granica dziatki nr 500/2 az do jej poéinocno — zachodniego naroznika, dalej na pétnocny — zachod
poludniowo - zachodnimi granicami dziatek nr 494/1, 496/1, 497/1, zachodnig granicg dzialki nr 79/1, na
potudniowy - zachdd poludniowymi granicami dziatek nr 71 i 70, na poénocny — zachdéd zachodnia granica
dziatki nr 70, na pétnocny - zachdd potudniowymi granicami dziatek nr 69/1, 68/1, 67/1, 66/1, 65/1, 64/1, 63/1,
62/1, 61/1, 60/1, 59/1, 58/1, 57/1, 56/1, 55/1, dalej na péinocny — zachdd 20 m zachodnig granicg dziatki nr
55/1, dalej na poéinocny — zachod przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr 52/1, dalej na poéinocny —
zachod poludniowymi granicami dziatek nr 52/1, 51/1, 50/1, 49/1, 48/1, dalej 8 m na pdinocny — zachod
zachodnig granicg dziatki nr 48/1, dalej na potnocny — zachod do punktu na wschodniej granicy dziatki nr 46/1,
oddalonego 3 m mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 46/1 na pdnocny - zachod od
poludniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 46/1, dalej 10 m na péocny — zachdod po wschodniej granicy
dziatki nr 46/1, dalej na potudniowy - zachod do wschodniej granicy dziatki nr 43/2, w punkcie oddalonym 6 m
mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 43/2 na potudnie od podtnocno — wschodniego
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naroznika dziatki nr 43/2, dalej na poludniowy — zachoéd do punktu na zachodniej granicy dziatki nr 39/1,
zlokalizowanego 8 m na poéinoc od naroznika potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 39/1, dalej na
poludniowy — zach6d do naroznika potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 640/4, dalej na pdinocny —
zachdod do punktu na obszarze dziatki nr 33/1, polozonego 8 m na péinoc od puntu na potudniowej granicy
dziatki nr 33/1 polozonego 17 m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 33/1 od naroznika
potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 33/1, dalej na zach6éd do poludniowo — wschodniego naroznika
dziatki nr 28/1, dalej na potudniowy — zachdd potudniowymi granicami dziatek nr 28/1, 27/1, 26/1, do
wierzchotka potudniowej granicy dziatki nr 26/1 najblizej potozonego na wschdd od naroznika potudniowe;j i
zachodniej granicy dziatki nr 26/1, dalej na poludniowy — zach6d do punktu potozonego na obszarze dziatki nr
24/1, znajdujacego si¢ 6 m na potnoc od punktu na poludniowej granicy dziatki nr 24/1 znajdujacego si¢ 30 m
od potudniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 24/1, dalej na pétnocny — zachdéd do punktu na potudniowej
granicy dziatki nr 24/1, oddalonego 61 m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy dziatki nr 24/1 od
potudniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 24/1, dalej na pélnocny — zachod po poludniowej granicy
dziatki nr 24/1, dalej po potludniowej granicy dziatki nr 23/1 na odcinku od potudniowo — wschodniego
naroznika dziatki nr 23/1 do nastepnego wierzchotka na potudniowej granicy tej dziatki, dalej 5 m
przedtuzeniem tego samego kierunku, dalej na potudniowy — zachdéd do punktu na obszarze dziatki nr 22/1,
oddalonego 5 m na zachod od punktu na wschodniej granicy dziatki nr 22/1, potozonego 2 m mierzac po linii
przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 22/1 na pdinoc od naroznika potudniowej i wschodniej granicy dziatki
nr 22/1, dalej na potudniowy — zachdd do pierwszego na zachdd po narozniku poludniowej i wschodniej
granicy dziatki nr 22/1 wierzchotka poludniowej granicy dziatki nr 22/1, dalej po potudniowej i zachodniej
granicy dziatki nr 22/1 do naroznika poludniowej i wschodniej granicy dziatki nr 21/1, dalej po potudniowych
granicach dziatek nr 21/1, 20/1, 19/1, 18/5 oraz po pierwszym od wschodu odcinku potudniowej granicy dziatki
nr 17/1, dalej na pétnocny — zachod do punktu na obszarze dziatki nr 16/1 oddalonego 7 m na péinoc od punktu
na potudniowej granicy dziatki nr 16/1 potozonego 23 m mierzac po linii przebiegu potudniowej granicy
dziatki nr 16/1 na zachod od naroznika potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 16/1, dalej na poludniowy
— zachod do pierwszego na zachéd po narozniku potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 13/4 wierzchotka
poludniowej granicy dziatki nr 13/4, dalej poludniowymi granicami dziatek nr 13/4, 12/1, 11/1, 10/1, 9/1, 8/6,
7/9, 5/1 oraz pierwszym od wschodu odcinkiem potudniowej granicy dziatki nr 3/1, dalej na potudniowy —
zachod do punktu na wschodniej granicy dziatki nr 2/5, oddalonego 7 m mierzac po linii przebiegu wschodniej
granicy dziatki nr 2/5 na pétnoc od potudniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 2/5, dalej na potudniowy —
zachdd do punktu znajdujacego si¢ na obszarze dziatki nr 2/4, oddalonego 22 m na po6tnoc od punktu na drugim
od wschodu odcinku potudniowej granicy dziatki nr 2/4 oddalonego 20 m mierzac po linii przebiegu
potudniowej granicy dziatki nr 2/4 na potudniowy — zachdd od pierwszego po narozniku potudniowej i
wschodniej granicy dzialki nr 2/4 wierzchotka, dalej na poludniowy — zachdd do pierwszego liczac od
zachodniej granicy dziatki nr 2/4 wierzchotka poludniowej granicy dziatki nr 2/4, dalej na potudniowy —
zachod po potudniowej granicy dziatki nr 2/4, oraz dalej w obrebie nr 11 — Kupientyn — Kolonia: na
potudniowy — zachéd potudniowymi granicami dziatek nr 5/1 1 21/1, dalej na potudniowy — wschod wschodnig
granicg dziatki nr 8/3, dalej na potudniowy — zachdd potudniowymi granicami dziatek nr 8/3, 8/4, dalej
granicami zamykajacymi od potudnia dziatke nr 20/1 do trzeciego po narozniku potudniowej i wschodniej
granicy dziatki nr 20/1 wierzchotka potudniowej granicy dziatki nr 20/1, dalej na potudniowy — zachod do
punktu zlokalizowanego na obszarze dziatki nr 20/1, oddalonego 50 m na wschdod od punktu na wschodniej
granicy dziatki nr 626/2, potozonego 7 m mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy dziatki nr 626/2 na
ponocny — zachdd od naroznika poludniowej i wschodniej granicy dziatki nr 626/2, dalej na poludniowy —
zachdod do punktu zlokalizowanego na obszarze dziatki nr 20/1, potozonego 43 m na wschdd od punktu na
wschodniej granicy dziatki nr 627/2, oddalonego 9 m mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy dziatki nr
627/2 na potnocny — wschod od naroznika potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 627/2, dalej na
potudniowy — zachod do punktu na obszarze dziatki nr 11/1, oddalonego 21 m na zachod od punktu na
wschodniej granicy dziatki nr 11/1, znajdujacego si¢ 23 m mierzac po linii przebiegu wschodniej granicy
dziatki nr 11/1 na pénocny — wschdod od naroznika wschodniej i potudniowej granicy dziatki nr 11/1, dalej na
potudniowy — wschod do punktu na wschodniej granicy dziatki nr 12/1 oddalonego 76 m na pdinocny- wschod
mierzac po wschodniej granicy dziatki nr 12/1 od potudniowo — wschodniego naroznika dziatki nr 12/1, dalej
po wschodnich granicach dziatek nr 12/1, 13/1 i 14/3, dalej na poludniowy — zachdd po potudniowej granicy
dziatki nr 14/3, oraz dalej w obrebie nr 10 — Kupientyn: na potudniowy — zachdd przedtuzeniem poludniowej
granicy dziatki nr 14/3, dalej na potudniowy — zachod pierwszym od wschodu odcinkiem potudniowej granicy
dziatki nr 634/4, dalej na polnocny — zachdod do punktu zlokalizowanego na obszarze dziatki nr 634/4,
oddalonego 15 m na wschod od punktu na zachodniej granicy dziatki nr 634/4, potozonego 5 m mierzac po linii
przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 634/4 na poludniowy — wschod od naroznika zachodniej i podinocne;j
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granicy dziatki nr 634/4, dalej na potudniowy — zachdéd do punktu na zachodniej granicy dziatki nr 634/4
oddalonego 3 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 634/4 na potudniowy — wschod od
pierwszego po narozniku zachodniej i potnocnej granicy dziatki nr 634/4 wierzchotka zachodniej granicy
dziatki nr 634/4, dalej na péinocny — zachdd po granicach zamykajacych od zachodu dziatki nr 634/4, 632/2,
631/2 az do pdinocnej granicy dziatki nr 631/2, dalej 10 m na poludniowy — wschod po pdtnocnej granicy
dziatki nr 631/2, dalej na pdétnocny — wschod po zachodniej granicy dziatki nr 629/2, dalej na péinocny —
wschod do punktu na péinocnej granicy dziatki nr 627/2 oddalonego 12 m mierzac po linii przebiegu péinocne;j
granicy dziatki nr 627/2 na wschod od naroznika poétnocnej i zachodniej granicy dziatki nr 627/2, dalej na
ponocny — zachdd po pdinocnej granicy dziatki nr 627/2 do naroznika pdinocnej i zachodniej granicy dziatki
nr 627/2, dalej na potnocny — wschod po zachodnich granicach dziatek nr 626/2, 625/2, 624/1, dalej na
poludniowy — wschod po potnocnej granicy dziatki nr 624/1 do naroznika potudniowej i wschodniej granicy
dziatki nr 623/1, dalej na poinocny — wschod do naroznika potnocnej i zachodniej granicy dziatki nr 804/2,
dalej na potocy — wschdd po zachodnich granicach dziatek nr 621/2 1 622/2, dalej na pélocny — wschod do
naroznika poludniowej i wschodniej granicy dziatki nr 614/3, dalej na pdétnocny — wschod po potudniowej
granicy dziatki nr 614/4, dalej na potnocny — wschod do naroznika péinocnej i wschodniej granicy dziatki nr
613/1, dalej w obrebie nr 11 — Kupientyn — Kolonia: na pétnocny — wschod potudniowa i wschodnig granica
dziatki nr 1/1, dalej w obrebie nr 10 — Kupientyn: na pétnocny — zachod po zachodniej granicy dziatki nr 612/3,
dalej na poénocny — wschod po potnocnej granicy dziatki nr 612/3, dalej na pétnocny — wschod pierwszym od
zachodu odcinkiem péinocnej granicy dziatki nr 610/1, dalej 41 m na péinocny — wschdod drugim od zachodu
odcinkiem potnocnej granicy dziatki nr 610/1, dalej na potudniowy — wschod do punktu na obszarze dziatki nr
610/1 oddalonego 13 m na potudnie od punktu na péinocnej granicy dziatki nr 610/1 oddalonego 29 m mierzac
po linii przebiegu poinocnej granicy dziatki nr 610/1 na zachdd od naroznika pdinocnej i wschodniej granicy
dziatki nr 610/1, dalej na pétnocny — wschod do punktu na zachodniej granicy dziatki nr 609/1, oddalonego 7 m
mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 609/1 na potudnie od naroznika poétnocnej i zachodnie;j
granicy dziatki nr 609/1, dalej na péinocny — wschod do punktu na obszarze dziatki nr 609/1 zlokalizowanego 2
m na potudnie od punktu na drugim od zachodu odcinku péinocnej granicy dziatki nr 609/1, w odlegltosci 3 m
mierzac po linii przebiegu poéinocnej granicy dziatki nr 609/1 na wschod od najdalej wysunigtego na zachod
punktu drugiego od zachodu odcinka pdinocnej granicy dziatki nr 609/1, dalej na poinocny wschod do
naroznika potnocnej i zachodniej granicy dziatki nr 608/1, dalej po poétnocnej granicy dziatki nr 608/1, dalej do
punktu na zachodniej granicy dziatki nr 606/1, oddalonego 6 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy
dzialki na potudnie od naroznika zachodniej i pétnocnej granicy tej dziatki, dalej na potnocny — wschod do
punktu na zachodniej granicy dziatki 604/1 oddalonego 4 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy
dziatki nr 604/1 na potludnie od naroznika potnocne;j i zachodniej granicy dziatki nr 604/1, dalej na pétnocny —
wschod do naroznika pdinocnej i zachodniej granicy dziatki nr 602/1, dalej na potnocny — wschod po
poinocnych granicach dziatek nr 602/1, 601/1, 600/1, 599/1, 462/1, 520/1, 521/1, 522/14, dalej na potudniowy
— wschod do naroznika potnocnej i zachodniej granicy dziatki nr 522/22, dalej na potudniowy — wschod
potnocng granicg dziatki nr 522/22, dalej na potudniowy — wschdd do punktu na wschodniej granicy dziatki nr
525/4, potozonego 8 m na potudnie od naroznika poinocnej i wschodniej granicy dziatki nr 525/4, dalej na
poludniowy — wschod do punktu na zachodniej granicy dziatki nr 531/1 oddalonego 10 m mierzac po linii
przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 531/1 na potudnie od naroznika zachodniej i potnocnej granicy dziatki
nr 531/1, dalej na ponocny - wschod do punktu na zachodniej granicy dziatki nr 535/1, oddalonego 2 m
mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 535/1 na potudnie od naroznika zachodniej i potnocnej
granicy dziatki nr 535/1, dalej na potnocny — wschod do naroznika pétnocnej i wschodniej granicy dziatki nr
537/1, dalej na wschod poétnocnymi granicami dziatek nr 538/1, 539/1, 540/1, 541/1, 542/1, 543/1, 544/1, oraz
wokot zbiornika wstepnego ,,Kupientyn”, w obrebie nr 11 — Kupientyn — Kolonia, poczynajac od wschodniej
czesci zbiornika: na potudniowy — zachod po wschodnich granicach dziatek nr 192/2, 193/1, 194/1, dalej na
poocny — zachdd po potudniowej granicy dzialki nr 194/1, dalej na potudniowy — zachdd po wschodniej
granicy dziatki nr 195/1, dalej na pdénocny — zachdd potudniowg granicg dziatki nr 195/1 oraz dalej jej
przedtuzeniem do potudniowej granicy dziatki nr 183/2 i dalej w tym kierunku poludniowg granica dziatki nr
183/2, dalej na pdtnocny — wschdd zachodnimi granicami dziatek nr 183/2 oraz 184, dalej na pdinocny —
zach6d potudniowa granicg dziatki nr 185, dalej 27 m na pétnocny — wschod zachodnig granicg dziatki nr 185,
dalej na potocny — zachdd do potudniowego naroznika dziatki nr 178/1, dalej na pdlnocny — zachdd po
zachodniej granicy dzialki nr 178/1, dalej na pétnocny — zachdéd do punktu na obszarze dziatki nr 178/2
oddalonego 106 m na wschdd od punktu na wschodniej granicy dziatki nr 179/1 oddalonego 105 m na
poludniowy - zachod mierzac po wschodniej granicy dziatki nr 179/1 od naroznika poinocnej i wschodniej
granicy dziatki nr 179/1, dalej na pétnocny — zachod do punktu na obszarze dziatki nr 178/2 oddalonego 62 m
na zachod od punktu na zachodniej granicy dziatki nr 235/6 oddalonego 7 m mierzac po linii przebiegu
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zachodniej granicy dziatki nr 235/6 na poludniowy — wschdod od najdalej wysunigtego na zachod wierzchotka
granicy dziatki nr 235/6, dalej na potnocny — wschod do punktu na dzialce nr 176 oddalonego 63 m na zachdd
od punktu na zachodniej granicy dzialki nr 235/3 oddalonego 8 m mierzac po linii przebiegu zachodnigj
granicy dziatki nr 235/3 na potnocny — wschod od naroznika potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 235/3,
dalej na potudniowy — wschdéd do punktu na dzialce nr 176 oddalonego 14 m na zachod od punktu na
zachodniej granicy dziatki nr 235/6 oddalonego 5 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr
235/6 na potudniowy — wschod od najdalej wysunietego na zachod wierzchotka granicy dziatki nr 235/6, dalej
na potnocny — wschdd do punktu na dziatce nr 176 oddalonego 7 m na zachdd od punktu na zachodniej granicy
dziatki nr 235/3 oddalonego 13 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 235/3 na pdtnocny —
wschod od naroznika poludniowej i zachodniej granicy dziatki nr 235/3, dalej na potudniowy — wschod do
punktu na dziatce nr 235/3 oddalonego 6 m na wschdd od punktu na zachodniej granicy dziatki nr 235/3
oddalonego 11 m mierzac po linii przebiegu zachodniej granicy dziatki nr 235/3 na ponocny — wschod od
naroznika potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 235/3, dalej na potudniowy — wschdd do naroznika
potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 235/3, dalej na potudniowy — wschdod po pdtnocnych granicach
dziatek nr 235/6, 186/6, 186/4, 187/4, 187/6, 188/2, dalej na poludniowy — zachdd wschodnig granica dziatki nr
188/2, dalej na potudniowy - wschéd  potudniowa granica dziatki nr 189/1 i na potudniowy — zachod
zachodnig granica dziatki nr 190/1, dalej na potudniowy — wschod potudniowa granicg dziatki nr 190/1, dale;j
na potudniowy — zachod zachodnig granica dziatki nr 191/1, dalej na potudniowy - wschdd pdnocnymi
granicami dziatek nr 191/2, 192/2.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglgdnionych przez
Woéjta Gminy Sabnie stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
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14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) $ciezki rowerowe,
5) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
6) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej,
7) szpalery drzew do nasadzen,
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych,
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
11) granica strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia ruralistycznego,
12) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
13) obiekty budowlane objete ochrona,
14) kapliczki, krzyze przydrozne i figury przeznaczone do zachowania,
15) wybrane odlegltosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

16) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym
je sposrod innych terenow: RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-10,
RM-11, RM-12, RM-13, RM-14, RM-15, RM-16, RM-17, RM-18, RM-19, RM-20, RM-21, RM-22,
RM-23, RM-24, RM-25, RM-26, RM-27, RM-28, RM-29, RM-30, RM-31, RM-32, RM-33, RM-34,
RM-35, RM-36, RM-37, RM-38, RM-39, RM-40, RM-41, RM-42, RM-43, RM-44, RM-45, RM-46,
RM-47, RM-48, RM-49, RM-50, RM-51, RM-52, RM-53, RM-54, RM-55, RM-56, RM-57, RM-58,
RM-59, RM-60, RM-61, RM-62, RM-63, RM-64, RM-65, RM-66, RM-67, ML-1, ML-2, ML-3, ML-4,
ML-5, ML-6, ML-7, ML-8, ML-9, ML-10, ML-11, ML-12, ML-13, ML-14, ML-15, ML-16, ML-17,
ML-18, ML-19, ML-20, ML-21, ML-22, ML-23, ML-24, ML-25, MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6,
MNU-7, MNU-8, MNU-9, MNU-10, MNU-11, MNU-12, MNU-13, MNU-14, MNU-15, MNU-16,
MNU-17, MNU-18, MNU-19, MNU-20, MNU-21, MNU-22, MNU-23, MNU-24, MNU-25, MNU-26,
MNU-27, MNU-28, MNU-29, MNU-30, MNU-31, MNU-32, MNU-33, MNU-34, MNU-35, MNU-36,
MNU-37, MNU-38, MNU-39, MNU-40, MNU-41, MNU-42, MNU-43, MNU-44, MNU-45, MNU-46,
MNU-47, MNU-48, MNU-49, MNU-50, MNU-51, MNU-52, MNU-53, MNU-54, MNU-55, U-1, U-2, U-
3, U-4, UW-1, UO-1,U0O-2, UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, P1, R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, R-9,
R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23, R-24, R-25, R-26,
R-27, R-28, R-29, R-30, R-31, R-32, R-33, R-34, R-35, R-36, R-37, R-38, R-39, R-40, R-41, R-42, R-43,
R-44, R-45, R-46, R-47, R-48, R-49, R-50, R-51, R-52, R-53, R-54, R-55, R-56, R-57, R-58, R-59, R-60,
ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZR-5, ZR-6, ZR-7, ZR-8, ZR-9, ZR-10, ZR-11, ZR-12, ZR-13, ZR-14, ZC-1,
US-1, US-2, ZPU-1, ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-12,
ZL-13, ZL-14, ZL-15, ZL-16, ZL-17, ZL-18, ZL-19, ZL-20, ZL-21, ZL-22, ZL-23, ZL-24, ZL-25, ZL-
26, ZL-27, ZL-28, ZL-29, ZL-30, ZL-31, ZL-32, ZL-33, ZL-34, ZL-35, ZL-36, ZL-37, ZL-38, ZL-39,
ZL-40, ZL-41, ZL-42, ZL-43, ZL-44, Z| -45, ZL-46, ZL-47, ZL-48, ZL-49, ZL-50, ZL-51, ZL-52, ZL-
53, ZL-54, ZL-55, ZL-56, ZL-57, ZL-58, ZL-59, ZL-60, ZL-61, ZL-62, ZL-63, ZL-64, ZL-65, ZL -66,
ZL-67, ZL-68, ZL-69, ZL-70, ZL-71, WS-1, WS-2, WS-3, WS-4, WS-,5 WS-6, WS-7, WS-8, WS-9,
WR-1, WR-2, WR-3, WR-4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-10, WR-11, WR-12, WR-13,
WR-14, K-1, K-2, W-1, E-1, KS-1, KS-2, KS-3, KS-4, KDG1, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-
3, KDL-4, KDL-5, KDL-6, KDL-7, KDL-8, KDL-9, KDL-10, KDL-11, KDL-12, KDL-13, KDL-14,
KDL-15, KDL-16, KDL-17, KDL-18, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7,
KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 4065

18, KDD-19, KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23, KDD-24, KDD-25, KDD-26, KDW-1, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-
13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg 0znaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) budynek wpisany do rejestru zabytkow,
2) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z numerami rejestru,
3) granica obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu,

5) granice miejscowosci,
6) nazwy miejscowosci,
7) nazwy zbiornikoéw wodnych.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref ochrony konserwatorskiej biegnace na rysunku
planu wzdhuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiacg techniczne urzadzenie
pradotwdrcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna,

2) gromadzeniu odpadow — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu
usunigcia ich przez odpowiednie jednostki,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, poza ktora
nie dopuszcza si¢ wyprowadzania ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy przebudowy, nadbudowy i remontu budynkoéw istniejacych, poza t¢ lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod warunkiem, ze laczna
powierzchnia wszystkich wymienionych elementéw w rzucie nie bedzie wicksza niz 10 m? dla jednego
budynku; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okre$lona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca
oznacza nieprzekraczalng linie zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu budynkow przepiséw
odrgbnych,

4) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ grupe obiektow matej architektury takich jak:
miejsca do siedzenia, stoliki, zadaszenia, dekoracyjne ogrodzenia oraz nie zwigzane z gruntem kioski,
stuzace jako zaplecze funkcji gastronomicznej dla ustug,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposob zapewniajagcy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowg na tym terenie jako udzial
procentowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej,

9) skladowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow niezwigzanych
z gromadzeniem odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,
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11) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku planu ztozone z liter okreslajgcych
przeznaczenie i numer terenu,

12) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odptatnej lub nicodptatnej dziatalnosci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

13) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowane tereny zielone, w tym: laki i pastwiska,
nieuzytki oraz zbiorniki matej retencji,

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegéOlnosci: parki, zielence, ogrodki
jordanowskie, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna,

15) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji indywidualnej
lub zespot takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 67,
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami ML o numerach od 1 do 25,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 11,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami MNU
o numerach od 1 do 55,

5) tereny ustug oznaczone symbolami U 0 numerach od 1 do 4,

6) teren ustlug wyznaniowych oznaczony symbolem UW-1,

7) tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolami UO-1 i UO-2,

8) tereny ustug publicznych z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami UP 0 numerach od 1 do 4,
9) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczony symbolem P-1,

10) tereny rolnicze oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 60,

11) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami ZR 0 numerach od 1 do 14,

12) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1,

13) tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami US-1 i US-2,
14) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem ZPU-1,

15) tereny laséw oznaczone symbolami ZL 0 numerach od 1 do 71,

16) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS 0 numerach od 1 do 9,

17) tereny rowow oznaczone symbolami WR 0 numerach od 1 do 14,

18) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolami K o numerach od 1 do 2,
19) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem W-1,

20) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E-1,

21) tereny parkingé6w oznaczone symbolami KS o numerach od 1 do 4,

22) teren drogi publicznej klasy technicznej drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG-1,

23) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ o numerach
od 1do 2,
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24) tereny drog publicznych Kklasy technicznej drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL o numerach od 1
do 18,

25) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach
od 1 do 26,

26) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 21.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny ustlug publicznych
z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami UP o numerach od 1 do 4 jako tereny gdzie dopuszcza si¢
budowe 1 utrzymywanie pomieszczen dla administracji, publicznych obiektéw ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa publicznego, tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem ushig oznaczone symbolami US
od 1 do 2 jako tereny gdzie dopuszcza si¢ budowe i utrzymywanie publicznych obiektow i urzadzen
sportowych oraz bezpieczenstwa publicznego, teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1, tereny
infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolami K o numerach od 1 do 2, teren infrastruktury
wodociggowej W-1, tereny droég publicznych oznaczone symbolami terenow: KDG-1, KDZ o numerach
od 1 do 2, KDL o numerach od 1 do 18, KDD o numerach od 1 do 26.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach: R 0 numerach od 1 do 60, ZR o numerach od 1 do 14, KDG-1,
KDZ o numerach od 1 do 2, KDL o numerach od 1 do 18, KDD o numerach od 1 do 26,

2) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem lokalizowane na terenach
zabudowy nie moga by¢ wyzsze niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy,

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam przekraczajgcych 20% powierzchni elewacji budynku,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych na elementach matej architektury,
z zastrzezeniem pkt 1.

§ 9. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego,
lub jako terendéw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 10. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuje realizacja robot budowlanych, w tym ziemnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Wskazuje si¢ granice obszaré6w wpisanych do rejestru zabytkéow — ,park w zespole dworskim”
w Kupientynie” nr rej. A-798 oraz stanowiska archeologiczne: nr rej. A-215/888, nr rej. A-217/890, nr rej.
A-242/1033/70, nr rej. A-48/241/60, nr rej. A-214/887/70, w obrebie ktorych obowigzuje prowadzenie robot
budowlanych i ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegétowymi planu.

3. Wskazuje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow — ,,dwor w zespole dworskim w Kupientynie”
nrrej. A-338, dla ktorego obowiazuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ granice obszaru wpisanego do ewidencji zabytkéw — cmentarz w Niecieczy Wloscianskie;j,
w obrebie ktorego obowigzuje realizacja robot budowlanych i ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami szczeg6towymi planu.

5. Ustala si¢ ochrone obiektow budowlanych o wartosciach kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow — w Kupientynie: dom nr 71 oraz obora, pralnia, spichlerz, murowana wieza cisnien i kapliczka
murowana zlokalizowane przy zespole dworskim; w Niecieczy Wtoscianskiej: dom nr 58, dom nr 62, kosciot
parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia Najswigtszej Maryi Panny, dzwonnica, murowana figura Chrystusa,
plebania murowana — dom nr 11; w Niewiadomej: murowana kapliczka przy budynku nr 6, kuznia drewniana,
miyn wodny — oznaczonych na rysunku planu jako obiekty budowlane objete ochrona, dla ktorych:

1) obowigzuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w przypadku budynkéw dopuszcza sie przebudowe i zmiane funkcji uzytkowe;,
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3) dopuszcza sie dla budynkow, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, rozbudowe
maksymalnie do 10% poza pierwotny obrys budynku, rozbudowa nie moze spowodowa¢ zmiany charakteru
i stylu budynku,

4) dopuszcza si¢ termomodernizacje¢ budynkow drewnianych, poprzez ocieplenie budynku z zewnatrz
wylacznie przez uzycie takich materiatdw jak: welna mineralna, skalna lub szklana oraz ptyty drewno-
magnezowe pod warunkiem drewnianego oszalowania elewacji,

5) dopuszcza si¢ dla budynkéw murowanych otynkowanie pod warunkiem zachowania koloru, faktury,
gzymsow, pilastrow i innych detali,

6) dla budynkéw obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na
podziaty wlasnosciowe.

6. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako: kapliczki, krzyze przydrozne i figury przeznaczone do
zachowania; ustala si¢ ochrone lokalizacji tych obiektow. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiane
ich lokalizacji o maksymalnie 20 m od ich pierwotnego potozenia.

7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej o granicach
wyznaczonych na rysunku planu, w obrebie ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow za wyjatkiem terenu RM-26,

2) obowigzuje zachowanie podstawowych elementow historycznego rozplanowania poprzez utrzymanie
przebiegu istniejacych drég, alei, ochrone roslinnosci wysokiej, uktadu stawéw i ciekéw wodnych oraz
zachowania istniejacych podziatow parcelacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3) zakazuje si¢ realizacji nowych ciggow komunikacyjnych.

8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych o granicach
wyznaczonych na rysunku planu, w obrebie ktorej:

1) obowigzuje zharmonizowanie nowych obiektow z istniejaca zabudowg historyczng w zakresie skali, formy,
materiatu i kolorystyki,

2) obowigzuje zachowanie podstawowych elementéw historycznego rozplanowania poprzez utrzymanie
przebiegu istniejacych drog, alei, ochrong roslinnosci wysokiej oraz zachowania istniejacych podziatow
parcelacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych.

9. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zalozenia ruralistycznego o granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w obrebie ktorej:

1) obowigzuje zachowanie podstawowych elementéw historycznego rozplanowania poprzez utrzymanie
przebiegu istniejacych drég, alei, ochrong roslinno$ci wysokiej oraz zachowania istniejacych podziatow
parcelacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 9 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegtosci 50 m i 150 m od terenu cmentarza
oznaczonego symbolem ZC-1, o granicy wyznaczonej na rysunku planu w obrebie ktorej:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza,

2) nakazuje sie podiaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody
lokalizowanych w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

3) zakazuje si¢ budowy uje¢ wody shuzacych do celow konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych
w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza.

§ 12. Ustala si¢ stref¢ ochronng elektrowni wiatrowej o granicach wyznaczonych na rysunku planu,
W obrebie ktorej nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu lub uzytkowaniu terendw uwzglednienie znaczacego
oddzialywania elektrowni na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego o granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w obrgbie ktore;j:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu,
wycinki jednostek chorych,

2) zakazuje si¢ wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.

§ 14. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje szpalerow drzew do nasadzen.

2. W migejscach, na ktorych ustalono lokalizacje szpalerow drzew do nasadzen, ustala si¢:
1) nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

2) zakaz wycinki drzew znajdujacych si¢ w tych zespotach, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych, sanitarnych
oraz wynikajacych z bezpieczenstwa ludzi i mienia,

3) nasadzenia szpalerow drzew moga zosta¢ dopasowane do projektowanego i istniejacego zagospodarowania,
w tym zjazdow i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania czytelno$ci
zalozenia.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

2) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi moga zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem terenu P-1, oraz stacji paliw na terenie U-1,

4) zakaz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa ptynne i innych
substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem stacji paliw na terenie U-1,

5) nakaz zachowania przebiegu istniejgcych rowow melioracyjnych,
6) zakaz odprowadzania §ciekow przemystowych i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

7) zakaz stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego, zawierajacej wigcej niz 170 kg azotu (N)
w czystym sktadniku na 1 ha uzytkéw rolnych,

8) nakaz stosowania dla terendw objetych planem dopuszczalnych pozioméw hatasu wedtug nastepujacej
klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 67 jako tereny zabudowy zagrodowej,

b) tereny oznaczone symbolami: MN o numerach od 1 do 11 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) tereny oznaczone symbolami: MNU o numerach od 1 do 55, U o numerach od 1 do 4, UW-1, UO-1
i UO-2, UP o numerach od 1 do 4, ZPU-1 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny oznaczone symbolami: ML o numerach od 1 do 25 i US-1, US-2 jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 16. 1. W celu ksztattowania przestrzeni publicznej na terenach US-1 i US-2 dopuszcza si¢ realizacje
miejsc  sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu o0séb, poprzez zagospodarowanie terenOw
z wykorzystaniem elementéw matej architektury, zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji
roslinnych i oswietlenia podkreslajacego cechy migjsca.

2. Zagospodarowanie terenOw przestrzeni publicznych musi by¢ zgodne z ustaleniami szczegdétowymi
planu dla terenéw US-1 i US-2.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych za
wyjatkiem ogrodzen na terenie UW-1,

2) nakazuje si¢ budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny z zastrzezeniem pkt 3,
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3) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

4) nakazuje si¢ aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 40% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m za wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych, terenu UW-1.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od istniejagcych rowdw melioracyjnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Jako wuktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami terenéw: KDG-1, KDZ-1, KDZ-2, KDL o numerach od 1 do 18,
KDD o numerach od 1 do 26.

2. Jako uktad drog i terenéw komunikacyjnych stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym
ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terenow: KDG-1, KDZ-1,
KDZ-2.

§ 19. 1. Ustala si¢ jako uzupetnienie uktadu drogowego tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami
KDW o numerach od 1 do 21.

2. Dopuszcza sig, poza ustalonymi na rysunku planu, realizacj¢ drog wewnetrznych oraz Sciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami odrebnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowy, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
zjazdow 1 wlaczen drog wewnetrznych.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej wynikajaca
z jednego z nastgpujacych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
3) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

4) min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek, dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

5) 3 miejsca parkingowe na 10 16zek, dla obiektow zamieszkania zbiorowego,

6) 6 miejsc postojowych na 100 uczniow dla obiektoéw oswiatowych,

7) 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,
8) 15 miejsc postojowych na 100 uczestnikow dla obiektéw i ustug kultu religijnego,

9) 5 miejsc postojowych na 0,5 ha powierzchni dla cmentarzy,

10) 3 miejsca postojowe na kazdych 9 zatrudnionych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 22. 1. Ustala si¢ na rysunku planu przebieg sciezek rowerowych.

2. Na terenach, na ktorych ustalono przebieg Sciezek rowerowych, ustala si¢:
1) nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,
2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,

b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

3) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
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a) 2,5 m - dla ciggéw, na ktoérych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciaggdw, na ktorych ruch rowerdéw jest dwukierunkowy,

4) przebieg $ciezki rowerowej moze zosta¢ dopasowany do projektowanego zagospodarowania terenu pod
warunkiem zachowania cigglosci zatozenia.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach realizacje sieci na innych terenach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ obowigzek:
1) podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociagowe;j,
2) zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;j.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych, za wyjatkiem
budynkow lokalizowanych w obszarze objetym granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekéw przemystowych ustala sie, ze $cieki te odprowadzane beda docelowo
siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekdow po wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych ustala si¢, ze $cieki te odprowadzane beda docelowo
siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow.

5. Wszystkie budynki produkcyjne i ustugowe oraz dzialki budowlane muszg posiadaé przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow z zastrzezeniem ust. 6,

6. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:

1) gromadzenie wytwarzanych na dzialce Sciekow bytowych lub przemystowych w szczelnych atestowanych
zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

2) realizacje indywidualnych atestowanych systeméw oczyszczania $ciekow na dziatkach, ktorych gabaryty
umozliwiajg lokalizacje takich systeméw zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w granicach wilasnej dziatki budowlanej w
sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na dzialki sasiednie, z zastrzezeniem pkt 3,

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce nalezy realizowaé poprzez wykonanie
indywidualnych rozwigzan technicznych, w tym budowe szczelnych zbiornikéw do gromadzenia wod
deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznos$ci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno -
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie
chlonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiorczych urzadzen retencyjno-infiltrujgcych odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe, obstugujacych kilka sasiadujacych dziatek.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) nakaz podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacy
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) mozliwo$¢ realizacji sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako podziemne;j,

3) nakaz prowadzenia linii elektroenergetycznych o rdéznych napigciach po oddzielnych trasach, z
zastrzezeniem pkt 4,

4)w  technicznie lub  ekonomicznie uzasadnionych  przypadkach  mozliwo$¢  prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej mocy do 100
KW.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) nakaz stosowania instalacji grzewczych, w ktorych paliwami lub no$nikami energii sa: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki do 0,6%, lub odnawialne Zrdédta energii,

2) mozliwo$¢ stosowania instalacji grzewczych w oparciu o kominki opalane drewnem,

3) mozliwo$¢ stosowania innych no$nikow energetycznych niz wymienione w pkt 1 pod warunkiem, ze bedg
stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych
standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wyznaczenie na kazdej dziatce budowlanej miejsca do gromadzenia odpaddéw z zastrzezeniem
pkt 2,
2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych.
DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
RM o numerach od 1 do 67.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM o0 numerach od 1 do 67 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zagrodowa.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 67 zakazuje sie¢:
1) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 50 DIP, z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

2) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 15 DJP na terenach: RM-2, RM-10, RM-12, RM-36,
RM-37, RM-38, RM-40, RM-44, RM-45, RM-48, RM-49, RM-50, RM-51, RM-52, RM-56
Z zastrzezeniem pkt 3,

3) chowu i hodowli zwierzat futerkowych.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 67 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 2000 m?,

2) minimalny kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
z zastrzezeniem pkt 3,

3) dla terenow: RM-57, RM-58, RM-59, RM-60, RM-61, RM-62, RM-63 minimalny kat potozenia granic
dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z obecnym podziatem,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 25 m, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dla terenéw: RM-57, RM-58, RM-59, RM-60, RM-61, RM-62, RM-63 minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki budowlanej zgodne z obecnym podziatem,

6) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okre§lone w pkt 1, 2 i 4 dla dziatek istniejagcych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

7) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.
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§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 67 obowigzujg nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, elementow matej
architektury i ogrodzen,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, na terenach: RM-
1, RM-3, RM-12, RM-22, RM-23, RM-29, RM-42, RM-44, RM-48, RM-49, RM-51, RM-61, RM-63,
RM-64 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) na terenie RM-52 dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w obszarze objetym granicg strefy ochrony
sanitarnej cmentarza w odleglosci 50 m od terenu cmentarza dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowy bez
mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy,

5) szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez inwestycj¢ winno zamykac si¢ na terenie
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkows lub cynkowo-tytanowa,

7) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
8) dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
9) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

10) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

11) w granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje sig
uwzglednienie przepisow §10 ust. 2,

12) dla obiektow budowlanych objetych ochrong, wskazanych na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow §10 ust. 5,

13) dla kapliczek, krzyzy przydroznych i figur przeznaczonych do zachowania, wskazanych na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 6,

14) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
Wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 7,

15) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13,

16) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 9,

17) w obszarze objetym granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §11.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 67 ustala si¢ nast¢gpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, z zastrzezeniem pkt 5,

5) na terenach: RM-57, RM-58, RM-59, RM-60, RM-61, RM-62, RM-63 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zgodnie z §10 ust. 9 pkt 2,

6) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,

7) dachy spadziste o pochyleniu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 4065

a) dla budynkow mieszkalnych od 25 do 42,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy od 12 do 42.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej
oznaczonych symbolami ML o numerach od 1 do 25.

§ 30. Dla terené6w oznaczonych symbolami ML o0 numerach od 1 do 25 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami ML o numerach od 1 do 25 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 800 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kgt potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dzialek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami ML o numerach od 1 do 25 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych,
elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, na
terenach ML-9, ML-11, ML-12, ML-14, ML-17, ML-18, ML-21, ML-22, ML-24, ML-25 nakazuje si¢
zachowanie odlegtosci od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachoéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanows,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

8) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

9) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §13,

10) w obszarze objetym granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §11.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami ML o numerach od 1 do 25 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
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5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25 do 42.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa jednorodzinna.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz:

a) 1000 m? na terenach MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,

b) 700 m?na terenach MN-1 oraz MN-2,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 obowiazujg nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, drog wewnetrznych,
elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, na terenach
MN-3, MN-7, MN-11 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkows lub cynkowo-tytanowsa,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

9) dla obiektéw budowlanych objetych ochrong, wskazanych na rysunku planu, nakazuje sie¢ uwzglednienie
przepisow §10 ust. 5.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25 do 42.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 55.

§ 38. Dla teren6w oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 55 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 55 ustala si¢ nastgpujgce
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1200 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdéw i drog wewnetrznych.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 55 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow zamieszkania zbiorowego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych, elementdw matej architektury i ogrodzen,

2) zakazuje si¢ lokalizowania ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?,

3) na terenach: MNU-19, MNU-20, MNU-23, MNU-36, MNU-38, MNU-40, MNU-41 dopuszcza si¢ ustugi,
ktore mogg stanowi¢ do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

4) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, na terenach
MNU-1, MNU-12, MNU-15, MNU-16, MNU-17, MNU-19, MNU-31, MNU-33, MNU-35, MNU-41,
MNU-44, MNU-49, MNU-46, MNU-47, MNU-52 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtos$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkows lub cynkowo-tytanowa,

7) nakazuje si¢ stonowang, pastelowsg kolorystyke elewacji tynkowanych,
8) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,
9) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

10) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

11) w granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §10 ust. 2,

12) dla kapliczek, krzyzy przydroznych i figur przeznaczonych do zachowania, wskazanych na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 6,
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13) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepiséw §13,

14) w obszarze objetym granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §11.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 55 ustala si¢ nastgpujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25 do 42.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug oznaczonych symbolem U
o numerach od 1 do 4.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami U 0 numerach od 1 do 4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi,
2) dla terenu U-2 przeznaczenie dopuszczalne — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz:
a) 4 ha na terenie U-2,
b) 2000 m’ na terenie U-1, U-4,
¢) 500 m? na terenie U-3,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenoéw: U-1, U-3, U-4 od 60° do 90°,
b) dla terenu U-2 zgodnie z obecnym podziatem,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenow: U-1, U-3, U-4 — 20 m,
b) dla terenu U-2 zgodnie z obecnym podziatem,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejagcych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 4 obowigzuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: budynkéw zamieszkania zbiorowego w tym hotel, motel, pensjonat oraz dom
wypoczynkowy, budynkéw administracyjnych, garazy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, drog wewnetrznych, elementow matej architektury i ogrodzen,

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
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3) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

5) na terenie U-1 dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw ptynnych,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blacha cynkowsg lub cynkowo-tytanows,

7) nakazuje si¢ stonowana, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
8) dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
9) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

10) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu szpalery drzew do nasadzen, nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §14,

11) dla obiektow budowlanych objetych ochrona, wskazanych na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow §10 ust. 5,

12) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 7,

13) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13,

14) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

15) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéow zabytkowych,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 8.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie U-1, U-3, U-4 - 1,0,
b) na terenie U-2 - 0,6,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25 do 42.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug wyznaniowych
0znaczonego symbolem UW-1.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem UW-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i ustugi
z zakresu kultu religijnego.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem UW-1 ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 2500 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
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zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatlek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem UW-1 obowiazujg nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, drog wewngtrznych,
elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow istniejacej zabudowy,
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
4) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

5) dla obiektow budowlanych objetych ochrong, wskazanych na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie
przepisow §10 ust. 5.

6) dla kapliczek, krzyzy przydroznych i figur przeznaczonych do zachowania, wskazanych na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoéw §10 ust. 6,

7) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 8,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
10) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z § 21.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug o§wiaty
oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2.

§ 49. Dla terenow oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi
oswiaty.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejagcych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow sportowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
garazy, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych, elementow mate;j
architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
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3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blacha cynkowsg lub cynkowo-tytanows,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

7) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25 do 42.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug publicznych z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolami UP o numerach od 1 do 4.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych symbolami UP 0 humerach od 1 do 4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — w tym publiczne obiekty administracji, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa publicznego.

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami UP o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1200 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejagcych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami UP o numerach od 1 do 4 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkow gospodarczych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, na terenie
UP-2 nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —24 - Poz. 4065

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blacha cynkowg lub cynkowo-tytanows,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowg kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

8) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 1,

9) w obszarze obj¢tym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 9.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami UP o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) naterenie UP-1, UP-2 - 11 m,
b) naterenach UP-3, UP-4 zgodnie z §10 ust. 9 pkt 2,
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy o pochyleniu od 0 do 12 lub od 25 do 42.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynow oznaczonego symbolem P-1.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem P-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny.

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem P-1 ustala si¢ nastepujace szczegbtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 3000 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem P-1 obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw administracyjnych, garazy, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, elementow matej architektury i ogrodzen,

2) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez inwestycj¢ winno zamykaé si¢ na terenie
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane,

4) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
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5) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blacha cynkowsg lub cynkowo-tytanows,

7) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
8) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,
9) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem P-1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
6) dachy o pochyleniu od 0 do 12 lub od 25 do 42.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow rolniczych oznaczonych symbolami R
0 numerach od 1 do 60.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami R 0 numerach od 1 do 60 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
—rolnicze.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 60 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych budynkow,
3) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,

4) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

5) w granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §10 ust. 2,

6) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 7 pkt 2 i 3,

7) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 8 pkt 2 i 3,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

9) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13,

10) w obszarze objetym granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §11 pkt 3,

11) w obszarze objetym granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §12.
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Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami ZR
o numerach od 1 do 14.

§ 63. Dla terenow o0znaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 14 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 14 obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,

3) w obszarze objetym granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje
sie¢ uwzglednienie przepisow §11 pkt 3,

4) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

5) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

6) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §13.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC-1.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow, elementow matej
architektury i ogrodzen,

3) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,
4) realizacje miejsc postojowych dla samochodow nakazuje si¢ zgodnie z §21, z zastrzezeniem pkt 6,

5) w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na bezposrednio
sasiadujacym terenie KS-3,

6) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

7) w granicy obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, wyznaczonej na rysunku planu nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §10 ust. 4.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolami US o numerach od 1 do 2.

§ 67. Dla terenéw oznaczonych symbolami US-1 i US-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi — stanowiace do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) obiekty zwigzane z bezpieczenstwem publicznym w tym urzadzenia umozliwiajgce wodowanie todzi
ratowniczych.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami US-1 i US-2 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 4065

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1000 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dzialek niz okre§lone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatlek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami US-1 i US-2 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢: ogrodkéw gastronomicznych, plaz, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkowa lub cynkowo-tytanowa,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami US-1 i US-2 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

4) liczba miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §21, z zastrzezeniem pkt 5,

5) na terenie US-1 w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
na terenie KS-2,

6) dachy o pochyleniu od 0 do 12 lub od 25 do 42.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej
Z dopuszczeniem uslug oznaczonego symbolem ZPU-1.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPU-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem ZPU-1 ustala sie nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 2 ha,

2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z istniejgcym
podziatem,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki zgodnie z istniejagcym podziatem.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem ZPU-1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) caly teren ZPU-1 objety jest granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego nakazuje si¢
uwzglednienie przepisoOw §10 ust. 2,

2) dopuszcza si¢ realizacje: pomieszczen mieszkalnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementow matej architektury i ogrodzen,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
4) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow istniejgcej zabudowy,

5) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw, wskazanego na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow §10 ust. 3,

6) dla obiektu budowlanego objetego ochrona, wskazanego na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie
przepisow §10 ust. 5,

7) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 7.

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 8.

9) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17.

§ 74. Na terenie oznaczonym symbolem ZPU-1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) intensywnos¢ i wysokos$¢ zabudowy oraz geometria dachow zgodnie ze stanem istniejacym,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,
3) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z § 21.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami ZL
0 numerach od 1 do 71.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL 0 numerach od 1 do 71 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — las.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 71 obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

4) dla kapliczek, krzyzy przydroznych i figur przeznaczonych do zachowania, wskazanych na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 6,

5) w obszarze objetym granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje
si¢ uwzglednienie przepisow §11 pkt 3,

6) w obszarze obj¢tym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

7) w granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje sie
uwzglednienie przepisow §10 ust. 2,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §12.
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Rozdzial 16.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami WS
o numerach od 1 do 9.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 9 obowigzujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazdow, przejsc i obiektow mate;j
architektury pod warunkiem zachowania przeptywu waod,

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
4) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan

przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowsa,

5) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

6) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13.
Rozdzial 17.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow rowow oznaczonych
symbolami WR o nhumerach od 1 do 14.

§ 79. Dla terendw oznaczonych symbolami WR o0 numerach od 1 do 14 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — rowy.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami WR o numerach od 1 do 14 obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ utrzymanie i realizacj¢ systemu odprowadzajacego nadmiar wod gruntowych z obszaru planu
oraz stuzacego jako odbiornik wod opadowych lub roztopowych,

2) system odprowadzajacy nadmiar wod gruntowych moze by¢ ztozony z nastepujacych urzadzen: rowow
odkrytych, rurociggdéw o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm oraz przepustoéw na rowach,

3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazdow, przejsé¢ i obiektow matej
architektury pod warunkiem zachowania przeptywu wod w systemie odprowadzajagcym nadmiar wod,

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
5) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan

przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwiazanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

6) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

7) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §13.
Rozdzial 18.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonych symbolami K
0 numerach od 1 do 2.

§ 81. Dla terenéw oznaczonych symbolami K 0 numerach od 1 do 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
infrastruktura kanalizacyjna, w tym: oczyszczalnia Sciekdw na terenie K-1.

§ 82. Na terenach oznaczonych symbolami K o numerach od 1 do 2 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:
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1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1300 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dzialek niz okre§lone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejéciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdéw i drog wewnetrznych.

§ 83. Na terenach oznaczonych symbolami K o numerach od 1 do 2 obowigzujg nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, drog wewngtrznych,
elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg cynkowa lub cynkowo-tytanowa,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami K o numerach od 1 do 2 ustala si¢ nast¢pujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach K-2, K-3 - 0%,
b) na terenie K-1 — 10%,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
4) liczba miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z § 21,
5) dachy o pochyleniu od 0 do 12 lub od 25 do 42.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury wodociagowej oznaczonego
symbolem W-1.

§ 85. Dla terenu oznaczonego symbolem W-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura
wodociggowa.

§ 86. Na terenie oznaczonym symbolem W-1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 2000 m?,
2) minimalny kat potoZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu,
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5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i1 drog wewnetrznych.

§ 87. Na terenie oznaczonym symbolem W-1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, drog wewngtrznych,
elementow matej architektury i ogrodzen,

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtoséci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko — podobnymi
w odcieniach czerwieni i brazu lub blacha cynkowg lub cynkowo-tytanows,

5) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
6) dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
7) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13.

§ 88. Na terenie oznaczonym symbolem W-1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

4) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z § 21,
5) dachy o pochyleniu od 0 do 12 lub od 25 do 42.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego
symbolem E-1.

§ 89. Dla terenu oznaczonego symbolem E-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura
elektroenergetyczna.

§ 90. Na terenie oznaczonym symbolem E-1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1,5 ha,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 60 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdéw i drog wewnetrznych.

§ 91. Na terenie oznaczonym symbolem E-1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) caly teren E-1 objety jest granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, dla ktérej nakazuje sie
uwzglednienie przepisow §12,

2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdoéw, drog wewngtrznych,
ogrodzen,

3) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow i mocy istniejgcej wiezy elektrowni wiatrowe;j,
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4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i nowych wiez elektrowni wiatrowych,
5) realizacj¢ ogrodzen nakazuje si¢ zgodnie z §17,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,

7) liczba miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z § 21.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw parkingéw oznaczonych symbolami KS
o numerach od 1 do 4.

§ 92. Dla terenéw oznaczonych symbolami KS 0 numerach od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— parking.
§ 93. Na terenach oznaczonych symbolami KS o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szeroko$¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostalych
wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdoéw i drog wewnetrznych.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami KS o numerach od 1 do 4 obowigzuja nast¢pujace zasady
ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych,
elementow matej architektury,

3) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

4) w obszarze objetym granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje
si¢ uwzglednienie przepisow §11 pkt 3,

5) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami terenéw KDG-1, KDZ-1, KDZ-2, KDL o0 numerach od 1 do 18, KDD
0 numerach od 1 do 26.

§ 95. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDZ-2, KDL o numerach od 1 do 18,
KDD o numerach od 1 do 26 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDZ-2, KDL o numerach od 1 do 18, KDD
0 numerach od 1 do 26 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych,
sciezek rowerowych, matej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych,
urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
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§ 96. Na terenach droég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujgcy
podziat:

1) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczony symbolem: KDG-1,

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2,

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 18,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 26.

§ 97. Na terenach oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDZ-2, KDL o numerach od 1 do 18, KDD
0 numerach od 1 do 26 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni urzadzone;.

§ 98. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 25 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

2) nakazuje si¢ szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury,

5) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe, nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow §22,

6) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1.

§ 99. Dla terendow oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDZ-2, obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazdéw do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury,

5) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe, nakazuje sie¢ uwzglednienie
przepisow §22,

6) dla kapliczek, krzyzy przydroznych i figur przeznaczonych do zachowania, wskazanych na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 6,

7) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

8) w obszarze obj¢tym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

9) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §13.
§ 100. Dla terenow oznaczonych symbolem KDL 0 numerach od 1 do 18 obowigzuja nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

2) okresla sie szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 6,5 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
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3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury,

4) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe, nakazuje si¢ uwzglgdnienie
przepisow §22,

5) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu szpalery drzew do nasadzen, nakazuje sig¢
uwzglednienie przepisow §14,

6) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 1,

7) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
wyznaczonym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 7,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatoZenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

9) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §13.

10) w obszarze objetym granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §12.

§ 101. Dla terenow oznaczonych symbolem KDD o0 numerach od 1 do 26 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych Iub jesli ruch begdzie jednokierunkowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury,

4) w miejscach, na ktoérych wyznaczono na rysunku planu szpalery drzew do nasadzen, nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §14,

5) w miejscach, na ktorych wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe, nakazuje si¢ uwzglgdnienie
przepisow §22,

6) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

7) w obszarze obj¢tym granicg strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia ruralistycznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §10 ust. 9 pkt 1,

8) w obszarze objetym granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §13,

9) zakazuje si¢ dla terenu KDD-6 wlgczenia drogowego do terenu KDG-1.

Rozdzial 23.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW o numerach od 1 do 21 oraz terenéw drog wewnetrznych wydzielanych na terenach
funkcjonalnych.

§ 102. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 21 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 21 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,
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4) zieleni urzadzonej i elementoéw matej architektury.

§ 103. Dla terenow oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 21 obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
4) dopuszcza si¢ realizacje parkingow,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury,

6) w obszarze objetym granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw §10 ust. 1,

7) w obszarze objetym granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, wyznaczonym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow §12.

§ 104. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie
obowiazuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki nakazuje si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m,
2) dla obstugi 2 - 5 dzialek nakazuje si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 6 m,

3) dla obstugi wiecej niz 5 dziatek nakazuje si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 8 m, oraz realizacji
na koncu drogi placu do zawracania samochodéw o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci zawracania.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 105. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzagce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15% dla terenéw: ML-1, ML-2, ML-3, ML-4, ML-5, ML-6, ML-7, ML-8, ML-9, ML-10, ML-11, ML-
12, ML-13, ML-14, ML-15, ML-16, ML-17,  ML-18, ML-19, ML-20, ML-21, ML-22, ML-23, ML-
24, ML-25, MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MNU-1,
MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8, MNU-9, MNU-10, MNU-11, MNU-12,
MNU-13, MNU-14, MNU-15, MNU-16, MNU-17, MNU-18, MNU-19, MNU-20, MNU-21, MNU-22,
MNU-23, MNU-24, MNU-25, MNU-26, MNU-27, MNU-28, MNU-29, MNU-30, MNU-31, MNU-32,
MNU-33, MNU-34, MNU-35, MNU-36, MNU-37, MNU-38, MNU-39, MNU-40, MNU-41, MNU-42,
MNU-43, MNU-44, MNU-45, MNU-46, MNU-47, MNU-48, MNU-49, MNU-50, MNU-51, MNU-52,
MNU-53, MNU-54, MNU-55, U-1, U-2, U-4, P-1.

2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 106. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sabnie.

§ 107. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego 1 wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wactaw Mikotajczuk
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ZLalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XIX/86/2016
Rady Gminy Sabnie
Z dnia 03 marca 2016 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POWIAZANEGO ZE ZBIORNIKIEM GLOWNYM
NIEWIADOMA W MIEJSCOWOSCIACH: KUPIENTYN, KUPIENTYN-KOLONIA, NIECIECZ WEOSCIANSKA I NIEWIADOMA
ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA ICH PRZEZ RADE GMINY SABNIE

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Ruozstrzygniecie Rady Miejskiej w
naewa jednostki (denaczenie prajekio plann Wyszkowa Wyszkowie w sprawie Uwagi
Lp. Data upl\'u u urg.uniza:_\jjncji Treéé uwagi niu‘rm.:lmmm?ci.. . dla o w sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
uwagi adres ktisrej dotyczy nieruchomosei, ] ] uwaga uwaga
zplaszajaoego uwags ktirej dotyezy waga il uwzglgdniona | nieuwzglydniona
Uwagi uwaga uwzgledniona | nicuwzgledniona
1 1 3 4 5 ] 7 8 9 10 11
I 22.12.2015 | Olga Pencak Prosze o dz. nr 607/2 ML-7 + + Dopuszezono
ul. przeznaczenie calej Kupientyn zabudowg
Kupientynska | dziatki na zabudowg mieszkaniowy
46 mieszkaniows jednorodzinng z
08-300 jednorodzinng z dopuszczeniem
Sokolow dopuszczeniem ushug ushug w czesci
Podlaski polnocne] dziatki
przy drodze KDL.
Pozostata czesc
dziatki, ze wzgledu
na tereny sgsiednie i
tad przestrzenny
pozostaje
przeznaczona pod
zabudows rekreacji
indywidualnej.
=) 15.12.2015 | Mieczyslaw Proszg o przedtuzenie | dz. nr 163/2 ML-23 + * Uwaga
Krasnodgbski | terenu zabudowy Niewiadoma nieuwzglgdniona
Niewiadoma rekreacji poniewaiz jest
+ indywidualnej na niezgodna ze
08-331 mozliwie najwigkszg Studium.
Sabnie powierzchnig dziabki.
ER 12.01.2016 | Zofia Dziatka o numerze dz. nr 58/1, MNU-11, + + Droga KDD-6
Brodacka 58/1 miesci sig w 61446 MNU-14, bilegnie po granicy
Kupientyn 50 | MNU-19, a druga MNU-17, dziatki 614/6
08-331 moja dziatka o nr MNU-19, natomiast droga
Sabnie 614/6 miesci sig w ZL-6, KDD-5 jest
MNU-11. Obie K5-2, konieczna do
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dziatki nie s3
szerokie, wigc nie
moge pozwolic, by
nawet w minimalnym
stopniu zmnigjszyly je
drogi gminne, a
zachodzi takie
niebezpieczenstwo.
Proszg o wyznaczenie
dla obu dziatek takiej
strefy bezpieczne], by
samochody nie
naruszaly ich granie.
Dotyczy to takze
dziatki nr 614/6
(polozone]
bezposrednio nad
zalewem), gdzie strefa
buforowa
ochraniajgca maj
teren powinna byé
wigksza niz
dotychezas. Myslg, ze
da sig cos w tej
sprawie dodatkowo
zrobic. Drogi gminne
w poblizu moich
dzialek odzierajg je =
ciszy. z wyjatkowosci
flory 1 fauny,
atrakeyjnosci
krajobrazowej. Mam
tylko te dwie dziatki,
wige bardzo je cenig.
Na razie dzialki sg i
bedy uprawiane

rolniczo.

KDL-2,
KDD-2,
KDD-5,
KDD-6,

prawidlowego
skomunikowania
terendw MNU-11,
MNU-12Z, MNU-14
lokalizowanych
zgodnie ze Studium.

4 15.01.2016

Mieczyslaw
Krasnodebski
Niewiadoma
4

08-331
Sabnie

Proszg o
przeznaczenie mojej
dziatki na teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne] z
ustugami.

dz. nr 163/2
Niewiadoma

ML-23

Przeznaczenie calej
dzialki pod
zabudowe jest
niezgodne ze
studium.
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3. 19.01.2016 | Grzegorz Proszg o ustanowienie dz. nr &/7, ZL-17 W planie nie ustala
Wierzbicki stuzebnosci przejazdu 15,710 sig shuzebnosci, na
zam. Nieciecz | po dzialce nr 7/5 Nieciecz terenach rolnych
Wloscianska celem umozliwienia Wioscianska dopuszczono
L0E dojazdu do dziatki nr realizacje dojazdiow.
08-331 8/7. Ewentualnie Shuzebnosé ustala sig
Sabnie Prosze o wWyznaczenie zgodnie z przepisami
drogi do dziatek 8/7 i odrgbnymi
T, okreslonymi w
ustawie o
gospodarce
nieruchomosciami.
b, 19.01.2016 | Grzegorz Proszg o dz. nr 202/1, RM-61 Rozbudowa jest
Wierzbicki - powigkszenie strefy 20341 niezgodna ze
zam. Mieciecz | zabudowy zagrodowe] MNieciecz studium.

Wiloscianska
10%

08-331
Sabnie

popreez jej
wydluzenie o 70 m w
strong potudniows tj.
w strong wsi Kolonia
Kupientyn,

- ewentualnie nie
ustanawianie strefy
ochronnej i
wydluzenie strefy
zabudowy zagrodowej
dla miejscowosci
MNieciecz Wioscianska
- zwigkszenie
dopuszczone]j ilosci
DIP tak by moZna
bylo zrealizowad
chlewnig
przewidziang na 250
DIP.

Wihoscianska

Ograniczenie chowu
lub hodowli do 50
DIP zwiazane jest z
koniecznoscia
ograniczenia
uciazliwosci w tym
rejonie gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Wactaw Mikolajezuk
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I,

ZAPISANYCH W PLANIE,

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIX/86/2016
Rady Gminy Sabnie

INWESTYCJI £ ZAKRESU

z dnia 03 marca 2016 r.

INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY I INNE]J INFRASTRUKTURY GMINNEJ ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNY CH, Rada Gminy Sabnie rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE £ ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHMICZMNEY

SPOSOB REALIZACJI *

ZASADY FINANSOWANIA®

Farma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE ZRODEA |POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krdtkookresowe |realizacje | wspolpracujgey: |FINANSOWAMNIA INNYCH INWESTOROW W
2 - zadanie wieloletnie 1- waijt 1 - dochody wiasne, FINANSOWANIU ZADANIA
2 - wykonaweca, 2 - dotacje, (%% w stosunku do
3 - pracownik urzedu 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych nakladow)
wiasciwy do spraw 4 - pbligacje komunalne, 1 - wlasciciele nieruchomaosciy
|infrastruktury § — inne 2 - fundacje i organizacje
4 - inne wspomagajgce
3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1.2 1,3, 4 1,.3. 5
PUBLICZNE BUDOW A 1,2 1,23 1,3, 4,5 1,2,3
[FozosTALE WODOCIAGI 1.2 1,23 1,3, 4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2 3 1,3, 4,5 1,2,3
GOSPODARKA QDPADAMI 1.2 1,2 3 1,3, 4, 5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1.2 4 5 1,4

Przewodniczacy
Rady Gminy

Wactaw Mikolajezuk
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