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UCHWALA NR 112/XXII/16
RADY GMINY SLUPNO

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 15151)) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199%) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr 233/XXV/13 Rady Gminy Stupno z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno — w Stupnie, Rydzynie,
Szeligach, Cekanowie, Miszewku Strzatkowskim i Liszynie oraz Uchwala Nr 27/VI/15 Rady Gminy Stupno
z dnia 27 lutego 2015 r. zmieniajacg uchwal¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupno, Rada Gminy Shupno uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, iz Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno
w miejscowosci Stupno, Rydzyno, Szeligi, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie i Liszyno, o ktorym mowa
w Czes$ci I, 11 1 III nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno. W studium obszary objete planem okres$lone sa jako:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

2) obszary dziatan inwestycyjnych wymagajacych opracowan urbanistycznych— zabudowy mieszkaniowej,
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) obszarow zagrozonych powodzia,

5) terenow lasow,

6) drog powiatowych,

7) drog gminnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Stupno Uchwatg Nr 262/XXXII1/06 z dnia 17.03.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.2006 r.
poz. 4009) oraz zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno uchwalonej przez
Rad¢ Gminy w Stupnie Uchwatlg Nr 423/XLIII/10 z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 218 z dn.
28.12.2010 r., poz. 7451) tereny te uzyskaly przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowo-mieszkaniowg oraz mieszkaniows.

Y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U..z 2015r. poz.1045 i 1890
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830,
1890.
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CZESC 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno w miejscowosci
Stupno, Rydzyno, Szeligi, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie i Liszyno zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o tacznej powierzchni ok. 7 ha dotyczacy nastgpujacych obszarow:

a)w Miszewku Strzatkowskim dziatki nr ew. 253, 254 (cze$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, dziatka nr ew. 246 (czg$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustlugowo-
mieszkaniowa, - zatacznik nr 1,

b) w Cekanowie dziatki nr ew. 385/18, 385/19, 385/20 - przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna, - zatacznik nr 2,

¢) w Cekanowie dziatka nr ew. 303/22 (czg$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, - zatgcznik nr 3,

d) w Szeligach dziatka nr ew. 106/15 (cz¢$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
dziatka nr ew. 106/16 - przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, - zalacznik nr 4,

e) w Stupnie dziatka nr ew. 397— przeznaczenie dziatki pod zabudowg ustugows -zatacznik nr 5,

f) w Rydzynie dziatka nr ew. 81 (cze$¢)— przeznaczenie dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng —
zatacznik nr 6,

0) w Stupnie dziatka nr ew. 64/20 (cz¢$¢) — przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowa— zatacznik nr 7,
h) w Liszynie dziatki nr ew. 150/1, 219/4— zmiana lokalizacji drogi gminnej, - zatacznik nr 8,

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:1000, ktére stanowia
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze¢sciami Uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cz¢$¢ uchwaty— zataczniki od nr 1 do nr 8,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 9,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — zalacznik nr 10,

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkow Zycia
mieszkancoéw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

1) przeznaczenie terendow na cele inwestycyjne, gtdéwnie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na
wydzielonych dziatkach,

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,

3) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci gospodarczej oraz inwestycji
umozliwiajacych wielofunkcyjny rozw6j gminy,

4) poprawe tadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) minimalizacje¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendw dla roznych funkcji.
§ 4. Zakres ustalen planu:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei,

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
11) minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek budowalnych.

2. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia pozostatych regulacji
wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem,
5) tereny zagrozone powodzia,
6) charakterystyczne wymiary,
7) pozostate ustalenia i oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg uchwalg, stanowigcg akt prawa
miejscowego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunkach
planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu z okreSlonym przeznaczeniem, oznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu symbolem (cyframi i literami),

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —
w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, jest
realizowany w pierwszej kolejnosci i ktoremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu,

7) przeznaczeniu terenu dopuszczalnym-— nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inacze] — nie wigcej niz 30% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem,
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8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania $ciany budynku
lub fragmentu $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innego
elementu podlegajgcego ustaleniom planu, bez uwzglgdniania pochylni, balkondéw, loggi, werand i daszkow
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m,

9) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddzialywanie nie przekracza
dopuszczalnych warto$ci substancji w $rodowisku poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

10) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach,

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce do
powierzchni dziatki,

13) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna ilos¢ miejsc
postojowych, ktdrg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlane;j,

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujagcym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN,
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
4) tereny rolne, oznaczone symbolem R,
5) tereny lasow i zalesien oznaczone symbolem ZL,

6) tereny drog publicznych KD w klasach:

a) ulicy lokalnej - KDL
b) ulicy dojazdowej -KDD
c) poszerzenie ulic zbiorczych -KZzZ
d) poszerzenie ulic lokalnych -KL
e) poszerzenie ulic dojazdowych -KD

7) tereny drog wewnetrznych KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Na terenie objetym planem ustala sig¢:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektow nawigzujacych do tradycyjnej, regionalnej zabudowy,
co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w szczego6lnosci
ograniczenie wysokosci obiektow do 3 kondygnacji nadziemnych na terenach mieszkaniowych, ustugowo-
mieszkaniowych i ustugowych,

3) dopuszczenie realizacji funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajacych
wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych,
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4) dopuszczenie budowy wolnostojacych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatkach
budowlanych,

5) kolorystyka elewacji lokalizowanych obiektow neutralna w krajobrazie, elewacje ksztalttowane
z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych (ceramika, szkto, kamien, stal, itp), zakazuje
sie stosowania do elewacji obiektow blach trapezowych,

6) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu na terenach U,

7) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji dla budynkow istniejacych na
terenach objetych planem,

8) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

9) realizacj¢ ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi w granicach dziatki
budowlanej,

10) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych z krajobrazem,
z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz ograniczenie muréw do podmurowki
i slupow; zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly; nakaz
zachowania przynajmniej 50% dtugos$ci plotu w formie azurowej,

11) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

12) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz drog powiatowych,

13) posadowienie parteru budynkow w miejscowosci Rydzyno na dziatce nr ew. 81,— zatacznik nr 6 w oparciu
0 przepisy odrebne; tereny w miejscowosci Rydzyno- dziatka nr ew. 81,— zalacznik nr 6, a takze w
miejscowosci Liszyno dziatki nr ew. 150/1, 219/4— zalacznik nr 8, potozone s w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego; rzgdna
zalewu woda o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat,

14) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na
sasiednie tereny,

15) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN,

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 3.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie objetym planem ustala sig:
1) ochrong terendw, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w granicach planu potozone w miejscowo$ciach Miszewko Strzatkowskie — zat. nr 1, Cekanowo —
zal. nr 2 1 3, Szeligi — zal. nr 4, Stupno — zat. nr 51 7, Rydzyno — zal. nr 6, Liszyno — zal. nr 8 obj¢te sa
prawna forma ochrony przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 14 z dnia 27 lipca 2006 r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatow
ptonskiego, plockiego i sochaczewskiego,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

3) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, zadrzewien $rodpolnych oraz zwigzanych z
nimi terenéw podmoktych w ramach dziatek budowlanych,

4) zakaz prowadzenia prac moggacych powodowaé¢ zmiany stosunkow wodnych,

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajagcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
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6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

7) uporzadkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska,

8) nakaz zachowania przynajmniej 40% (na terenach MN), 30% (na terenach U/MN) oraz 20% (nha terenach
U) powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;j,

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod,

10) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, eko-groszek lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, odnawialne zrodta
energii; zakaz lokalizacji kottowni weglowych,

11) prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami stalymi, stosownie do obowiazujacych regulacji gminnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
1) na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 10. W zakresie ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych ustala sig:
1) na obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze planu ustala si¢ :

1) koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
warunek ten nie dotyczy przytaczy; dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska i uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4) w stosunku do istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow mozliwosé ich
rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociggu
gminnego, poprzez rozbudowe sieci zbiorczej w uktadzie pierscieniowym i przylaczy od istniejacych
przewodow;

6) rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni;

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $ciekow w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem do punktu zlewnego przy oczyszczalni S$ciekow
w Stupnie,

C) w polnocnej czeSci gminy dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

7) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazone na wylotach w urzadzenia podczyszczajace,
dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy)

a) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, istniejacej i
projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

a)dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejacg lub  projektowang sie¢
elektroenergetyczng i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo - pomiarowych
usytuowanych gtéwnie w linii ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlane;j,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiagzania projektowanej sieci z istniejacg realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegto$ci od obiektow budowlanych
1 urzadzen uzbrojenia terenu.

d) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen elektroenergetycznych
nie wymaga zmiany ustalen planu,

9) zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roéznych operatoréw.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowe;j,

b) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

10) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi:

a) w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji i wywoz do
zaktadow recyklingu za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek wywozowych przedsigbiorstw,

b) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych technologii i no$nikow energii. Dopuszcza si¢ budowe kominkow.

12) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggéw sredniego ci$nienia:
a) sytuowanie gazociggow sredniego ciSnienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
¢) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na gaz ptynny.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) tereny przeznaczone na poszerzenie drog powiatowych — KZ, wg 0znaczenia na rysunku planu:
2) tereny przeznaczone na poszerzenie drog gminnych — KL, wg oznaczenia na rysunku planu:

3) tereny komunikacji kotowej, droga gminna, ulica lokalna o szerokos$ci 12m w liniach rozgraniczajacych —
KDL, wg oznaczenia na rysunku planu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
4) tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice dojazdowe KDD, wg o0znaczenia na rysunku planu:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
C) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;
5) drogi wewnetrzne publicznego uzytkowania - KDW, wg oznaczenia na zalaczniku graficznym:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej istniejacej
zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) urzadzanie miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) minimum 1 miejsce parkingowe (wliczajac
garaz) na lokal mieszkalny,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej (U i U/MN) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uslugowe;j,

C) nie ustala si¢ koniecznosci posiadania karty parkingowe;j.

CZESC II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych, drég wewnetrznych i dojazdoéw istniejacych
1 wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny,

5) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniowsg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

6) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego,

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m® w granicach dziatki,
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje nadziemne (do 10 m.);
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m,
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,
4) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
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4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m.; przy realizacji zabudowy blizniaczej 16m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej - 600m?, na terenach pozostatych — 1200m?; dopuszcza
si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatki budowlanej przy realizacji zabudowy blizniaczej na terenach objetych
zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej — 400m?,

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej - 600m% na terenach
pozostatych — 1200m% dopuszcza sie mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej przy realizacji zabudowy
blizniaczej na terenach objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej — 400m?.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych, drég wewnetrznych i dojazdoéw istniejacych
i wydzielonych w trakcie podzialow,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) ograniczenie wszelkiej ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny,

5) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
lokal uzytkowy nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku,

6) dopuszcza sig¢ tez realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w oddzielnych obiektach wolnostojacych,
7) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m® w granicach dziatki,
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4,
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje naziemne (do 10 m),
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 18m,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 25-35°,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 25m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - 2000m?.,

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
- 2000m?’.
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§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewngtrznych,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny,

5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg ustugowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6,

8) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemie$lniczymi,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 3 kondygnacje (do 10m.),

2) geometria dachéw budynkoéw ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 10-40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie wynikajace z technologii,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m.,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — do 16m,
5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejgcego,
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej - 500m?,
§ 17. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami
odrgbnymi, zwigzanych z gruntami rolnymi,

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem powodziowym i infrastrukturg
techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalne;j,
3. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad podziatu i scalania nieruchomosci dla terendw rolniczych, podziatow
nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 3366

CZESC I11.
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robét.

§ 19. Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang uchwaleniem
niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 20. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwalag Nr 262/XXXIIl/06 Rady Gminy Stupno z dnia
17 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.2006 r. poz. 4009) oraz ustalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwalg
Nr 423/XLII/10 Rady Gminy w Stupnie z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 218 z dnia
28.12.2010 r. poz. 7451).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy Stupno:
Elzbieta Kuchta
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr 112/XXI11/16
Rady Gminy Stupno
z dnia 29 marca 2016 r.

Wykaz uwag zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do wytozonego do publicznego wgladu projektu

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPNO

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko projektu planu Rozstrzygniecie wojta, Gminy Zatacznik do
i imie, nazwa Oznaczenia dia burmistrza albo prezydenta Uchwaty Nr ................
Data jednostki nieruchomosci, | nieruchomosci, miasta w sprawie uwagi zdnia ...
wplyniecia | organizacyjnej i adres Tres¢ ktorej dotyczy | ktérej dotyczy uwaga uwaga
Lp. uwagi zgtaszajgcego uwagi uwagi uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie
whniesiono
uwag

podpis Wojta
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Zatgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr 112/XXI11/16
Rady Gminy Stupno
z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Do zadain wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu
nalezy budowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
oswietlenia ulic, budowa drdg. Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2016 - 2026.
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