DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 4 stycznia 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-01-04 14:14:16
Poz. 28
UCHWALA NR 79/1X/15
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
Biala Stara

Na podstawie art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 zpdézn. zm.') oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) wzwiazku zuchwala Nr49/V/15 Rady Gminy Stara Biata zdnia 2 czerwca 2015r1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Biata Stara, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala przyjetej uchwala Nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 14 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Stara Biata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Biata Stara,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng cze¢scig uchwaly, oprocz zatacznika Nr 1, o ktorym mowa w §2, jest rozstrzygniecie Rady
Gminy Stara Biala o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; stwierdza sig, iz plan
nie zawiera zapisoOw dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;
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4) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie lub
przeznaczenie podstawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajegta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, daszkoéw, markiz, wystgpow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gormej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgséci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktorej moga
przekraczaé tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czg¢éci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenéw;
5) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ teren: teren rolniczy, oznaczony symbolem: R.
2. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, obiekty stuzace wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu, z wylgczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 40DJP,

b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

¢) sieci uzbrojenia terenu, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 1 lit. b; wymogu nie stosuje si¢ do przylaczy.
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3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego =z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej zustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 8. W zakresiec zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizacji budynkdéw z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcji i obstugi produkeji rolnej: 15,0 m,
b) budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
¢) pozostatych budynkow oraz wiat i zadaszen: 9,0 m,
d) pozostatych obiektéw: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow produkcji i obstugi produkcji rolnej: 12,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen: 7,0 m;
8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25-45°,

b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25-45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki lub do granicy
z dziatkg sgsiednia;

10) w zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow oraz ogrodzen dziatek Iub terenow
lokalizowanych od strony drog i innych miejsc publicznych:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materialow wykonczeniowych 1 kolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe:
- dachow — dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne, drewno; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji budynkow mieszkalnych — drewno, tynk, cegla licowa, szkto, kamien, oktadziny ceramiczne
wylacznie w cokotach budynkow,

- elewacji budynkow innych niz mieszkalne oraz wiat i zadaszen — dowolne, z wyjatkiem okladzin
winylowych (typu siding),

¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaros¢,
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- elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; oktadziny ceramiczne
w kolorze szarym lub brazowym; dla pozostaltych materialéw wykonczeniowych i oktadzin zakazuje
si¢ stosowania jaskrawych koloréw.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami §8;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci zwigzana z negatywnym oddziatywaniem obiektow iurzadzen na
otoczenie powodowanym emisja gazow, pytow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajacym
ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska musi zamykac
si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze;

6) w zakresie ochrony przed halasem wyznaczony teren rolniczy R, nie zalicza si¢ do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej zgodnie zwymogami przepisOw odrgbnych zzakresu ochrony s$rodowiska;
w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenu zabudowy
zagrodowej;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 5;

8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4;

9) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez budowe i montaz urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 10 lit. a;

10) w granicach terenéw zmeliorowanych, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenoéw, na ktoérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowiazek przebudowy tych urzadzen w sposéb umozliwiajacy
prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystgpowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala
si¢ ze wzgledu na nie wystgpowanie ich w obszarze.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nie nalezy do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznaczonych w odlegtosci
7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew;
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4) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

5) oznacza si¢ granice terendOw zmeliorowanych, w granicach ktérych, w przypadku dokonywania zmiany
sposobu uzytkowania terenu, ustala si¢ obowigzek dokonania przed realizacja prac ziemnych,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami;

6) innych warunkéw nie ustala si¢ — nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 13. Zasad i warunkow w zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci nie ustala si¢; obszar planu
przeznaczony jest na cele rolne — wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami
dotyczacych scalen i podziatow nieruchomosci nie stosuje sie.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nie ustala si¢ wymogdéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan z uktadem
zewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z drogi gminnej nr 291306W.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, w iloSci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;
2) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymagana przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

4. Migjsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowac¢ ograniczen w rolniczym uzytkowaniu terenu lub
mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic
z zagospodarowaniem  terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej,

b) powiazanie sieci wodociagowej obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez przewody zlokalizowane poza
obszarem wzdhuz drogi gminnej nr 291306W,

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
d) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwosc¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica przewodow wodociggowych — 63 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym lub grawitacyjno-
ci$nieniowym,
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b) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez przewody zlokalizowane na terenie drogi
gminnej nr 291306W,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami: do sieci kanalizacyjnej lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle zzachowaniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) wymogu budowy sieci kanalizacji deszczowej nie ustala sie,
b) powigzan sieci z uktadem zewnetrznym nie ustala si¢ — potrzeby nie wystepuja,

c) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych;

5) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej: z indywidualnych zrédet ciepla,
wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, bezpieczne ekologicznie
paliwa state lub odnawialne zrodla energii z zachowaniem wymogow pkt §;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;j,
b) minimalna §rednica przewodow — 25 mm,
¢) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociag zlokalizowany poza obszarem,
d) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,
- ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV lub linie zlokalizowane poza obszarem,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodia energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng gospodarstw
rolnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych zZrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,
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b) powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez linie zlokalizowane poza obszarem,
¢) zaopatrzenie w przewodowe facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych zapisano inaczej.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 28

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Mieczystaw Zoltowski

1Zmiany tekstu jednolitego ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 79/1X/15
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 19 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Biala Stara

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Biata Stara zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 21 wrzesnia 2015r. do 19 pazdziernika 2015r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 3 listopada 2015 r. wplynela
jedna uwaga. Wojt Gminy Stara Biata zarzadzeniem Nr 83.2015 z dnia 10 listopada 2015 r. rozpatrzyt uwage
dotyczaca projektu planu.

Rozpatrzenie Rady Gminy Stara Biata uwagi nieuwzglgdnionej przez Wojta Gminy Stara Biala:

Uwaga nr 1
— wptyneta: 3 listopada 2015 r. do Urzedu Gminy Stara Biata,

— dotyczyta zarowno dziatki nr 128/1 w obrgbie Biala Stara jak i obszaru planu,
— w projekcie planu caty obszar planu znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem: R — tereny rolnicze.
Pan Radostaw Klodawski zglosil nastepujace uwagi:

1) wniosek o zmian¢ przeznaczenia dziatki na tereny EW/R lub EW — teren rolny zmozliwo$cig
zainstalowania elektrowni wiatrowej o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastruktura techniczna,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja energii odnawialnej;

2) wniosek o wyznaczenie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw w granicach obszaru planu.

Sktadajacy uwage w uzasadnieniu podnidst, ze od 2008 r. rozpoczat starania o mozliwos$¢ zlokalizowania
na dzialce sitowni wiatrowych. Od 2009 r. rozpoczela si¢ wieloetapowa procedura, wsrod ktorej byt: raport
srodowiskowy, monitoringi badawcze, decyzja srodowiskowa, uzyskanie dwukrotnego uzgodnienia raportu
srodowiskowego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Podkreglit, ze w chwili obecnej trwa procedura uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Waojt Gminy Stara Biala postanowil nie uwzgledniaé uwagi.

Rada Gminy Stara Biala postanowila nie uwzglednia¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala,
przyjetej uchwatg Nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara Biala z dnia 14 pazdziernika 2010 r., ustalono dla
obszaru planu przeznaczenie terenu: kompleksy gleb o duzych i $rednich walorach agroekologicznych
(kl. II-IV). Zmiana studium nie ustala rozmieszczenia, zgodnie z wymogiem art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszaréw, na ktoérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz

ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium.

Przeznaczenie dzialki nr 128/1 w obrebie Biata Stara na cele zwigzane z budowa elektrowni wiatrowych
omocy przekraczajacej 100 kW oraz wyznaczenie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w obszarze planu naruszatoby ustalenia Studium.

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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