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UCHWALA NR XV/86/15

RADY MIEJSKIEJ W NASIELSKU
z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NASIELSK OBEJMUJACEGO CZESC WSI ZABORZE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20ust. 1i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2015r. poz. 199z pézn. zm.),
w zwigzku zuchwatg nr LVII/396/14 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nasielsk
obejmujacego czg$¢ wsi Zaborze, stwierdzajac, ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk przyjetego Uchwatg Nr LIII/394/10 Rady
Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r., Rada Miejska w Nasielsku uchwala co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nasielsk obejmujacy cze$¢ wsi
Zaborze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja: zachodnia i pdinocna granica
dziatki ew. nr 84 oraz wschodnia i potudniowa granica sotectwa Zaborze.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescig.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Nasielska stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9684

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

3) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ bokéw dziatki przylegajacych do linii
rozgraniczajacych terenow drég publicznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale uzytkowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciagzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych oraz, ktorych nie zalicza si¢ do przedsiewzigé, ktére moga zawsze znaczaco
oraz mogg potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi;

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone literowym symbolem przeznaczenia terenu i numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) kapliczki — do zachowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi, w tym
wskazujgcymi stan prawny wynikajacy z przepisow odrgbnych:

1) granica gminy Nasielsk

2) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego;
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3) istniejace mokradta;

4) granice dziatek ewidencyjnych;

5) numery dziatek ewidencyjnych;

6) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania, podane w metrach.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru objgtego planem, granica gminy oraz oznaczenia
wyznaczajace granice stref, biegnace na rysunku planu wzdluz linii podziatlow geodezyjnych lub linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie nast¢pujacych terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczone
symbolami: MN(U)1, MN(U)2;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM1, RM2, RM3;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R1;
5) teren zieleni naturalnej, teren rolniczy, oznaczony symbolem: ZR1;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: ZN1, ZN2;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL1;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD1.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu;
2) nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam na terenach oznaczonych symbolami: R1, ZR1, ZN1, ZN2, KDLI,
KDDL,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach, przy czym maksymalna tgczna powierzchnia reklam na
jednej dzialce budowlanej wynosi 4 m?,

C) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem;

3) nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami: R1, ZR1, ZN1, ZN2, KDL,
KDD1,

b) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych w linii rozgraniczajacej, przy czym
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych
przeszkod, takich jak: drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych,

) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia do 1,80 m od poziomu terenu,
d) zakazuje si¢ realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych,

e) nakazuje si¢, aby od strony drog ogrodzenie bylo azurowe co najmniej w 50 % powierzchni kazdego
metra biezacego swojej dlugosci,

f) maksymalna wysoko$¢ cokotu petnego do 50 cm,
g) zakazuje si¢ sytuowania linii ogrodzenia w odleglosci mniejszej niz 0,50 m od gazociagow,

h) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od goérnej krawedzi skarpy
rowow.
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§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ przy zagospodarowywaniu terenéw, w obszarze planu, stosowanie norm dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku wedlug klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
okreslonej w ustaleniach szczegolowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi moga zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz moga potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

3) zakazuje si¢ sktadowania i przetwarzania odpadow.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem C-138, nr ew. AZP 50-63/15, o granicach wyznaczonych na rysunku planu, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych i urzadzen wodnych, zalesiania gruntéw, rozpoznawania
i wydobywania kopalin,

b) zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, z wyjatkiem badan archeologicznych i prac konserwatorskich,
prowadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ wyznaczonych na rysunku planu kapliczek do zachowania.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1) ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN(U)1,
MN(U)2, RM1, RM2, RM3 minimalng powierzchni¢ i szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek oraz
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych gabarytow niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych, dla dziatek
wydzielanych pod drogi wewnetrzne, pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub w celu powigkszenia
innej dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i zagospodarowanie zgodnie z planem dziatek istniejacych;

4) na terenach oznaczonych symbolami R1, ZR1, ZN1, ZN2, KDL1, KDDLl nie ustala si¢ powierzchni
dziatek, szerokos¢ frontu dziatek i kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

5) ustalone w pkt. 1, 2, 3, 4 szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg
podzialow realizowanych w oparciu 0 procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

2. Ustala si¢ w ustaleniach szczegdélowych minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych, nowo
wydzielonych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci na terenach oznaczonych
symbolami MN1, MN2, MN3, MN(U)1, MN(U)2, RM1, RM2, RM3.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ograniczenie wysokosci wszelkich wznoszonych obiektéw do 145 m nad poziomem
morza ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia zaktocen pomiaru atmosfery wykonywanego przez radar
meteorologiczny zlokalizowany w miejscowosci Legionowo.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL1,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD1,

2) ustala sie w ustaleniach szczegotowych zasady realizacji drog wewnetrznych i minimalng liczbe miejsc do
parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie zachowanie i realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczonych symbolami KDL1, KDD1;
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2) dopuszcza sie zachowanie irealizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami
wymienionymi w pkt 1, w szczegolno$ci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ podiagczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowe;j, przy czym do
czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wiasnych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych studni kopanych i phytkich studni wierconych jako Zrodta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

C) nakazuje si¢ zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do celéw przeciwpozarowych na wypadek awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ budowe szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych, atestowanych oczyszczalni $ciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ likwidacje bezodpltywowych zbiornikéw na
scieki,

C) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do ziemi, do wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych do rowéw
przydroznych,

e) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie przepisami odrgbnymi,
f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,

g) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody;

5) dopuszcza sie realizacje sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania budynkow: gazu, oleju opalowego, opatow statych spalanych
W piecach niskoemisyjnych, odnawialnych zrédet energii;

7) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen kogeneracyjnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢, oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z biomasy o maksymalnej mocy do 100 kW;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpng segregacje odpadow i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

§ 13. Ustala sie nastepujace Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) dopuszcza sie urzgdzanie zaplecza placow budowy podczas realizacji zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

§ 14. Ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
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DZIALII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie jako wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, oraz
w odlegtosci 1,50 m i wigkszej od granicy dziatki budowlane;j,

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow, remonty, przebudowy irozbudowy przy zachowaniu
wyznaczonych linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy,

f) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
gabarytow, form i funkcji zabudowy istniejagcych budynkéw lub przystosowania do parametréw
technicznych i form zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m,
K) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
I) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynkow:
- mieszkalnych — od 20 do 45 stopni,
- gospodarczych i garazy — do 45 stopni,
m) nakazuje si¢ symetryczne nachylenie gtdwnych potaci dachowych budynkow mieszkalnych,
n) nakazuje si¢ pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachowkg lub materiatem dachowkopodobnym,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach zewnegtrznych wszystkich budynkow blachy oraz paneli
z tworzyw PCV,

p) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami § 7 pkt 2, 3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z zapisami §8,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70 stopni,
d) zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 2, 3, 5;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 9684

5) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, nowo wydzielonych w oparciu 0 procedure inng niz
scalanie i podziat nieruchomosci - 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych gabarytéw dla
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub w celu
powiekszenia innej dziatki budowlanej;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

7) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej stanowigcej dojazd do dziatek budowlanych - 6 metrow;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 5;

9) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zgodnie z zapisami
§13;

11) stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 20%.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN(U)1, MN(U)2, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie jako wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych pod warunkiem, ze be¢da stanowi¢ maksymalnie 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen, zieleni urzadzone;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, oraz
w odleglosci 1,50 m i wigkszej od granicy dziatki budowlane;j,

e) nakazuje sie¢ lokalizacje nowych budynkéw, remonty, przebudowy irozbudowy przy zachowaniu
wyznaczonych linii zabudowy,

f) dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii

zabudowy,

g) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania
dotychczasowych gabarytow, form i funkcji zabudowy istniejacych budynkéw lub przystosowania do
parametréw technicznych i form zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
i) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym budynkow gospodarczych i garazy — 4 m,
1) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
m) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych — od 20 do 45 stopni,
- gospodarczych i garazy — do 45 stopni,

n) nakazuje si¢ symetryczne nachylenie glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,
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0) nakazuje si¢ pokrycie dachéw budynkow mieszkalnych iustugowych dachéwkg lub materiatem
dachowkopodobnym,

p) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach zewngtrznych wszystkich budynkéw blachy oraz paneli
z tworzyw PCV,

q) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami § 7 pkt 2, 3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z zapisami § 8,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70 stopni,
d) zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 2, 3, 5;

5) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, nowo wydzielonych w oparciu o procedur¢ inng niz
scalanie i podziat nieruchomosci - 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych gabarytow dla
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub w celu
powiekszenia innej dziatki budowlanej;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

7) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej stanowigcej dojazd do dziatek budowlanych - 6 metrow;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 5;

9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zgodnie z zapisami
§ 13;

11) stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 20%.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub potaczonych z budynkami
gospodarczymi, inwentarskimi i garazowymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych przy granicy dziatki
budowlanej, oraz w odlegtosci 1,50 m i wigkszej od granicy dziatki budowlanej,

d) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkow, remonty, przebudowy irozbudowy przy zachowaniu
wyznaczonych linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy,
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f) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
gabarytow, form i funkcji zabudowy istniejgcych budynkéw lub przystosowania do parametroéw
technicznych i form zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy —
10 m,

K) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
I) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynkow:
- mieszkalnych — od 20 do 45 stopni,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy — do 45 stopni,
m) nakazuje si¢ symetryczne nachylenie gldownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych,
n) nakazuje si¢ pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachowkg lub materiatem dachowkopodobnym,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach zewngtrznych wszystkich budynkow blachy oraz paneli
z tworzyw PCV,

p) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami § 7 pkt 2, 3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z zapisami § 8,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zagrodowej”
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30 m,
) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70 stopni,
d) zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 2, 3, 5;

5) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, nowo wydzielonych w oparciu o procedur¢ inng niz
scalanie i podziat nieruchomosci - 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych gabarytow dla
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub w celu
powigkszenia innej dziatki budowlanej;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

7) minimalna szeroko$¢ drogi wewngetrznej stanowigcej dojazd do dziatek budowlanych - 6 metrow;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z zapisami

§ 13;

11) stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 20%.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie zalesianie gruntdw, zwyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow realizowanych na gruntach rolnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, zgodnie z zapisami § 9 pkt 1;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 4, 5;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11,

7) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z zapisami
§13;

9) stawke procentowsg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 0%;

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZR1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna, tereny rolnicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
za wyjatkiem: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow realizowanych na gruntach
rolnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 4, 5;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z zapisami
§ 13;

8) stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 0%.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem: sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazdow realizowanych na gruntach rolnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami § 8;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 4, 5;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, zgodnie z zapisami
§ 13;

8) stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 0%;
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§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: jezdni, chodnikow, miejsc postojowych w zatokach rownoleglych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, rowow, obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezki rowerowej lub paséw ruchu rowerowego na jezdni,
c) zakazuje si¢ sytuowania reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami § 7 pkt 2, 3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z zapisami § 9 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 4, 5;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11,

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, zgodnie z zapisami
§ 13;

9) stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 0%.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: jezdni, chodnikow, miejsc postojowych w zatokach rownoleghych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, rowow, obiektow matej architektury,

b) zakazuje si¢ sytuowania reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami § 7 pkt 2, 3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami § 8;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisami § 10 ust.1 pkt 4, 5;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z zapisami
§ 11;

6) zasady obstugi terenu W infrastrukture techniczna, zgodnie z zapisami § 12 ust. 2;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z zapisami

§ 13;

8) stawke procentowsg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu — 0%.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nasielska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Lubieniecki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/86/15
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nasielsk obejmujacego cze$¢ wsi Zaborze.

Podczas wylozenia ww. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
wniesienie uwag, do Burmistrza Nasielska nie wptyng¢ta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/86/15
Rady Miejskiej w Nasielsku
z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nasielsk obejmujacym cze$¢ wsi Zaborze, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmuja:

- rozbudowe drog publicznych;
- rozbudowe sieci wodociagowe;j;
- budowg kanalizacyjne;.

Wymienione powyzej inwestycje finansowane beda ze S$rodkow wilasnych gminy Iub ze zrodet
zewnetrznych, takich jak: §rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, §rodki strukturalne,
fundusze unijne i poza unijne, kredyty, pozyczki i inne.
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