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UCHWALA NR XI1/70/2015

RADY GMINY SIEDLCE
z dnia 30 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce,
czes$ci wsi Stare Opole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.Dz. U.
2013 r. poz. 594, ze zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2015r. poz. 199zpdzn. zm.), w zwigzku
z rozstrzygnigciem nadzorczym nr LEX-1.4131.4.2014.BL Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 stycznia
2014 r., izgodnie zuchwalg Nr XX/166/2012 zdnia 28 czerwca 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stare Opole, stwierdzajac,
Ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce uchwalonej uchwatg Nr X1/388/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce Rada Gminy Siedlce
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, cze$ci wsi Stare
Opole.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1., w jego sktad
wchodzg fragmenty nieruchomosci 46, 47, 48, 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 50 potozone we wsi Stare Opole.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 3,98 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéow wskazanych w studium, jako tereny aktywnoSci
gospodarczej, na cele zabudowy ustugowej, sktadowej, magazynowej i produkcyjnej.

5. Zalgcznikami do planu, stanowigcymi integralng czes$¢ tekstu uchwaty, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik Nr 2;

3) wykaz uwag do planu, stanowiacy zatacznik Nr 3.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu okre$lajacym funkcje przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) odlegto$ci zwymiarowane na rysunku planu miejscowego.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, potozone poza obszarem planu, wraz z Symbolami
terendw okreslajacymi funkcje terendw, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym;

2) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terenéw biegngce na rysunku planu
wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o roznym przeznaczeniu
oraz ro6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi (ulicy) lub linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1, ust. 1;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé wskazanie, jakie przeznaczenie i zwigzany z nim
Sposéb zagospodarowania sa dopuszczone na wyodregbnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone
symbolem terenu, ktorego udzial w zagospodarowaniu terenu inwestycji (dziatki budowlanej), w granicach
tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢
na dziatce budowlanej;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz
okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu.

8) ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé takie przedsiewzigcie, ktore jest zaliczane
do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, gdy wykazane
zostanie negatywne oddziatywanie na przedmiot ochrony Siedlecko- Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace konstrukceji planu:

1) ustalenia ogodlne obowigzujag na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase drogi,
nastepujaca po nim cyfra oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

3) ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

4) ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe planu nalezy stosowac tgcznie.
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§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

7) obszary o szczegolnych warunkach zagospodarowania terenéw i ograniczen w jego uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy;

8) obszary wystgpowania obszarow i obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

9) obszary podlegajace ochronie akustycznej.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszarow, terenow, form i obiektow.

3. Plan nie ustala szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ jeden teren funkcjonalny: U/P — teren ushug, teren
sktadow, teren magazynow, teren produkcji, wskazany na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktore odnosza si¢ do
glownych bryl budynkéw, w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej od strony drog KDD,
potozonymi poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przestrzennych form reklamy.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ w ich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu;

3) nakazuje si¢ realizacje nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania przej$cia dla drobnych
zwierzat, z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentow punktowych ogrodzenia bez podmurowek,
b) ogrodzenia z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu,

¢) zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otwordw o srednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu,

d) zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm mi¢dzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Caly obszar obj¢ty planem miejscowym jest fragmentem Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Granic obszaru okreslonego w ust. 1 nie wskazano na rysunku planu, gdyz obejmuje on caly obszar,
W granicach zalacznika nr 1, do niniejszej uchwaty.

3. W granicach okreslonego w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terendéw musi
uwzglednia¢ uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony przyrody, w szczeg6lnosci dotyczy to:

1) zakazu realizacji ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;
2) zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
3) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych poprawie stanu $rodowiska, obstudze terenu
inwestycji oraz mieszkancéw gminy i miasta Siedlce, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych
rozwigzan, z punktu widzenia ochrony §rodowiska i ochrony przyrody.

§ 11. Ustala sig, ze przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci emisji substancji i energii, oddzialujacych na
srodowisko, ma zamyka¢ si¢ na terenie dzialki lub na terenie inwestycji, do ktérej podmiot emitujacy
substancje lub energi¢ posiada tytul prawny, z zastrzezeniem § 26. ust 2.

§ 12. Dopuszcza si¢ wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§ 13. W planie zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich.

§ 14. Ustala si¢, ze minimum 20% kazdej dziatki budowlanej stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie
czynna.

§ 15. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajacych walory krajobrazowe.

§ 16. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig, w tym zielenia zimozielona, wszystkich terenéw
niezabudowanych i nieutwardzonych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 17. 1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenow funkcjonalnych odbywacé si¢ bedzie poprzez drogi
publiczne potozone poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego stosowania zjazdow z drogi krajowej nr 2 oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDGP, na obszar U/P-1, do czasu wybudowania przylegajacej do drogi krajowej
drogi KDD, wskazanej informacyjnie na rysunku planu miejscowego, przy czym techniczne warunki zjazdu
regulujg przepisy odregbne.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 8 m. dla drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie miejsc postojowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji, wedlug nast¢pujacych wskaznikow:

1) dla obiektéw handlu i ustug min. 20 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum
20 miejsc postojowych / zatrudnionych dla wszystkich obiektoéw handlowo-ustugowych, w tym co najmniej
jedno dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa;

2) dla magazynoéw ihurtowni — minimum 2 miejsca postojowe dla obicktéow do 1000 m* powierzchni
uzytkowej, przy powierzchni wiekszej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 30 miejsc postojowych /100 zatrudnionych dla wszystkich
obiektéw, w tym co najmniej jedno dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa,
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3) dla biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej jedno dla
samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa;

4) dla obiektéw produkcyjnych minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych, w tym co najmniej
jedno dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa.

2. Ustala si¢, ze potrzeby w zakresie parkowania dla inwestycji, ktorych program zagospodarowania
odbiega od standardowego, okreslane bgda indywidualnie, w zaleznosci od wielkosci generowanego ruchu,
nie mniej jednak niz ustalone w ust. 1.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad budowy, remontéw i rozbudowy systemdéw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbiorki, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosei przez tereny drog publicznych, przy spetlnieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrgbnych, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych stanowiacych dostgp do terendow
inwestycyjnych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) tereny inwestycyjne oraz budynki muszg by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

2) dla instalacji wodochtonnych dopuszcza si¢ pobor wody z whasnych studni wykonanych w granicach
terenow inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie sieciag
kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego;

3) realizowane przytacza kanalizacyjne powinny umozliwia¢ odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych
i przemystowych do oczyszczalni $ciekéw, w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu inwestycji.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekoOw pochodzacych z wod opadowych Iub
roztopowych:

1) wprowadza si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji przed
zrzutem do wod lub do ziemi;

2) wprowadza si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych dla terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia U/P-1.

2. Zrzut podczyszczonych wod opadowych i roztopowych moze nastapic:
1) do rzeki Muchawki za posrednictwem odkrytych rowdw, potozonych poza obszarem planu miejscowego;
2) podziemnych i powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych;
3) do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynnej.
§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.
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§ 24. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng, z istniejacych, modernizowanych irozbudowywanych linii $redniego
napigcia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, znajdujacych si¢ na terenie objetym planem lub poza nim;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii i budowe nowych odcinkow linii §redniego napigcia 15 kV jako
podziemna;

3) sie¢ elektroenergetycznag niskiego napigcia nalezy realizowac jako podziemna;
4) mozliwos¢ realizowania stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w formie: stacji stupowych, kontenerow, stacji bedacych
czgsécig budynku lub odrebnymi budynkami.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢, ze wszystkie budynki musza posiadacé
indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) w liniach rozgraniczajacych drog stanowiacych dostep do terenow inwestycyjnych nalezy rezerwowac pasy
pod budowe linii teletechnicznych;

3) sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ obowiazkowo jako podziemna.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na calym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 27. 1. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywne;j
zbidrki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

2. Podczas magazynowania odpadoéw nalezy zabezpieczy¢ je przed infiltracjg zanieczyszczonych wod do
gruntu.

Rozdzial 7.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 28. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochron¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania oraz podzialu dzialek ewidencyjnych

§ 29. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 30. Przy ustalaniu parametrow nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych powstatych wskutek scalen i
podziatéw nalezy przyjac:

1. minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.;

2. dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3. minimalna wielkos¢ dziatki 2000 m>.

§ 31. Ustala si¢, ze na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej wielkos¢ dziatek ewidencyjnych
oraz minimalne ich fronty nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

§ 32. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce sposobu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 33. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanej,
3) ustalen, o ktorych mowa w § 17 ust 2.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenow funkcjonalnych

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/P -1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, teren skladow, teren magazynow, teren produkcji, teren
parkingow i drég wewnetrznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — biura zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, urzadzenia towarzyszace
niezbedne do funkcjonowania terenéw okreslonych w pkt 1;

3) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden budynek;
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ hal ibudynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

b) zakaz podpiwniczania budynkow;
¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 17 m. powyzej poziomu terenu,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej, magazynowej, sktadowe;j,
produkcyjnej — 3 lub zgodnie z warunkami technologicznymi obstugi instalacji,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy biurowej i hotelowej - 3,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 dziatki budowlanej;
h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dziatki budowlanej;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw
funkcjonalnych;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

8) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzona, w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

9) dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢ warunki ksztattowania zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m nad poziomem terenu,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2,

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/P -1 ustala si¢ obstuge
komunikacyjng docelowo z drog publicznych, klasy dojazdowej, potozonych poza obszarem planu.

2. Ustala sie tymczasowa obstuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami § 17 ust 2.
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DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 36. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 20%
stawke optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenu funkcjonalnego U/P-1.

§ 37. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze, o ktorym mowa w § 1. ust.2, wskazanym na
zalgczniku nr 1traci moc Nr XVI1/189/2004 Rady Gminy Siedice z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Opole.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta teczycka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE, CZESCI WSI STARE OPOLE

Zalgcznik nr 1
do Uchwaty nr XIN70/2015......ooccoooo... .

Rady Gminy Siedlce

zdnia...30lipca................. 2015 roku

Wyrys ze studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Siedice

| egenda
LSTALENIA PLANU
Granica obszaru objgtego planem

e Lini tereny o roznym Iub réznych zasadach zagospodarowani

f— Nieprzekraczaina linia zabudowy

Odleglosci rysunku planu mi

[ /P - teren usiug, teren skiadow: teren magazynow, teren produscii

PZNACZENIA INFORMACYJNE

F—— Przebieg linii elektroenergetycznej 15 kv

inie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, poloione poza obszarem planu
| MIN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)

U - Tereny ustug

KUd, KDD - Teren drog dojazdowych

] 25 50 100 m,
1

1:1 000

ZESPOL

Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
ul. Targowa 45

03-078 Warszawa

w skfadzie:
dr Piotr Fogel — gidwny projektant, czionek QIU z siedzibg w Warszawie nr 37
mgr Zofia Bida - Wawryniuk
mgr Jacek Kuskowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/70/2015
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy moze zaliczaé sig:

- budowg wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg zudzialem Srodkow
publicznych, zdefiniowane w art. 14 ustawy o finansach publicznych.

1. Budowa droég
Na terenie objgtym planem miejscowym nie przewiduje si¢ budowy drogi publicznej.
I11. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt |

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych realizowane beda w sposéb okre§lony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

V. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata rady gminy w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2 beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. 2015r. poz. 139), ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 ze zm.).

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) kredyty i pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) udziat podmiotéw gospodarczych.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta t.eczycka
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/70/2015
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

WYKAZ UWAG DO PLANU

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 25 maja — 15 czerwca 2015 r. oraz
minimum 14 dni po nim nastgpujacych tj. do dnia 29 czerwca 2014 r. nie ztozono uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta teczycka
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