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UCHWALA NR VII/55/15

RADY GMINY IZABELIN
z dnia 10 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi lzabelin C, dziatka Nr 1033

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz. 199), w zwigzku zuchwala
nr XXX/253/13 Rady Gminy lzabelin z dnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin C, dziatka Nr 1033, Rada Gminy Izabelin,
po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Izabelin, uchwalonego Uchwatg Nr XX1X/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin C, dziatka Nr 1033,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 1033 we wsi Izabelin C.

3. Granice obszaru planu, o ktoérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czes$ci niniejszej uchwaly stanowia zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Izabelin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Izabelin o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. W planie nie okresla si¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

10) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych;

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

14) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkow itymczasowych obiektow budowlanych okreSlonych w ustaleniach
planu;

2) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ mierzong po wewngtrznej
dtugosci $cian na wszystkich kondygnacjach budynku, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych; przy czym powierzchni¢ pomieszczen lub ich czeéci oraz czesci kondygnacji
0 wysokosci w §wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%,
a ponizej 1,40 m - powierzchnig¢ t¢ pomija sig;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na terenie lub dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme¢ przestrzenng
niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ grafike informacyjno-reklamowa, umieszczang w rejonie wejscia do
lokalu, budynku lub na teren prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, okreslajaca nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199);

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni liczonych po
obrysie zewngtrznym budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od najnizszej rzednej
terenu przylegajacego do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych, a w przypadku innych obiektow budowlanych pionowy wymiar obiektu liczony od
najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) literowe symbole przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiggi wyznaczone sa na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych terenow - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.
2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN(U);

2) teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze planu poprzez:

1) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) okreslenie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

3) okreslenie zasad sytuowania reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z § 7 ust. 1;
4) okreslenie zasad sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 7 ust. 2;

5) okreslenie zasad sytuowania obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych —
zgodnie z § 15 pkt 6.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;

3) w przypadku usuni¢cia drzew obowigzuje konieczno$¢ nasadzenia nowych drzew, w iloéci rownej co
najmniej ilosci drzew wycietych;

4) zakazuje sie prowadzenia dziatan, ktoére mogtyby prowadzi¢ do obnizania poziomu wod gruntowych;

5) w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujacego caly obszar planu, obowigzuja nakazy
i zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy odrebne;

7) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow zaliczonych do zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

8) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

9) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN(U) jako: ,.terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania reklam i szyldow:
1) zakaz lokalizacji reklam w formie wolnostojacej na catym obszarze planu;

2) dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach budynkoéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é
ustugowa, pod nastgpujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam jedynie na elewacji frontowej budynku, to jest potozonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6911

b) catkowita powierzchnia reklam na elewacji frontowej nie moze przekroczyé 5 m?,
¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;
3) zakazuje si¢ sytuowania reklam:
a) na latarniach ulicznych,
b) na ogrodzeniach,
C) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j,
d) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonow i taraséw;

4) dopuszcza si¢ realizacje reklam umieszczanych na rusztowaniu na czas prowadzenia prac budowlanych,
jednak na okres nie dtuzszy niz 18 miesiecy;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie na:

a) elewacjach budynkow, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa, w rejonie wejscia do budynku,
pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej $ciany
i nie przekraczania powierzchni 1,5 m?,

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych, 0 maksymalnej wysokosci 1,8 m
i catkowitej powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?;

6) ustala sie, ze reklamy i szyldy moga by¢ o$wietlone wytacznie §wiatlem o statym natezeniu, wyklucza si¢
znaki swietlne pulsujgce lub ruchome;

7) zakazuje si¢ sytuowania reklam lub szyldow w formie baneréw, to jest na nosniku tekstylnym lub PCV, bez
wlasnej konstrukcji nosnej, a takze paneli LED i innych ekranow wyswietlajacych obrazy ruchome.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich parametry i materiaty:

1) od strony ulic - ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejagcych przeszkdd, tj. infrastruktury technicznej,
drzew lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu;
3) maksymalna wysoko$¢ cokotu: 60 cm;
4) powyzej cokotu ustala si¢ stosowanie jedynie ogrodzen azurowych w minimum 50%;

5) ustala si¢ stosowanie nastepujacych materiatow dla ogrodzen: cegla klinkierowa, kamien, beton
architektoniczny, drewno, metal;

6) dla stupkow i cokotow murowanych ustala si¢ wykonczenie ich wtynku w kolorystyce spojnej
z kolorystyka zabudowy na dziatce lub stosowanie oktadzin klinkierowych, kamiennych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow;
8) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzeniowej;
9) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
10) ustala si¢ zakaz przegradzania terenu KDL.
§ 8. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzane scalenia ipodzial nieruchomo$ci nie mogg powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sagsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calej jednostki terenowej;

2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiadaé¢ warto$ci kata granic
dziatki przed przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci lub wynosié¢ 90°, z tolerancjg +/- 15°;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni lub szerokosci frontu mniejszej niz okreslona
W ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub na cele obstugi komunikacyjnej.
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§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi
komunikacyjnej.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie
linii rozgraniczajacych dla terenow ulic publicznych oraz klasyfikacji technicznej ulic - zgodnie z ustaleniami
§ 15.

2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych
W granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych wskaznikdwr:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug — minimum 3 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe / 1 lokal ustugowy.

3. Ustala si¢ nastepujace formy realizacji miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
1) budynek garazowy dla nie wigcej niz 2 miejsc parkingowych;
2) garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, z wykluczeniem garazy podziemnych;
3) wiata garazowa, rozumiana jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez $cian ostonowych;
4) terenowe otwarte miejsca parkingowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej W liniach rozgraniczajacych ulicy lokalne;.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
W liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza liniami rozgraniczajacymi ulicy,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudows i zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza si¢, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowg i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowsa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu z gminnej sieci wodociggowej zasilanej z istniejacego ujecia
wody zlokalizowanego w rejonie ul. Lipkowskiej — poza granicami planu,

b) zakazuje sig¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekoéw bytowych ustala si¢ oczyszczalni¢ $ciekow ,Mokre Laki”
w Truskawiu, zlokalizowang poza granicami planu,

C) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

b) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb, ktory moze powodowaé sptyw z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej,

b) jako podstawowe zrodto zasilania ustala si¢ stacje redukcyjno-pomiarowa I° ,,Mory”, zlokalizowang
poza granicami planu,

C) ustala si¢ zasad¢ pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z Sieci gazowej w urzadzeniach kogeneracyjnych,
e) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlenia zewnetrznego;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasade =zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o0 istniejacg lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna,

b) ustala si¢ podstawowe zrodlo zasilania poprzez -elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielcza
sredniego napigcia 15 kV ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Babice”, zlokalizowanej poza granicami planu,

C) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia wytacznie jako
kablowych w ziemi, ado czasu ich realizacji dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych linii
napowietrznych oraz ich remonty przy zachowaniu dotychczasowej trasy,

d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych lub
wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w oparciu o indywidualne, nie wymagajace koncesji,
urzadzenia kogeneracyjne lub w odnawialnych zrodtach energii, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet ciepta, opartych na urzadzeniach i paliwach najmniej
szkodliwych dla $rodowiska, ktorych stosowanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow
dopuszczalnej emisji jednostkowej, okres§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu 0 odnawialne zrodta energii lub urzadzenia
kogeneracyjne;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ budowe i rozbudowe kanalizacji kablowej,

b) na terenie MN(U) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej jedynie o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury iskali obiektow, na ktorych lub w sgsiedztwie ktérych beda
lokalizowane;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Izabelin”.

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenu MN(U) - 1%;
2) dla terenu KDL - 1%.

§ 13. 1. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu KDL stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktorych mowa w ust. 1.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
MN(U), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, oswiaty, zdrowia, obstugi finansowej i doradczej lub inne ustugi,
zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb bytowych ludnosci,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,
C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniacze;j,

b) forma ustug: lokale wbudowane w budynek mieszkalny, zajmujace tacznie nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej budynku, przy czym laczna powierzchnia lokali handlowych na dzialce
budowlanej nie moze przekraczac 100m?,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,01,
- maksymalnie: 0,4,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja
jedynie jako poddasze uzytkowe,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
4) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomogci:

a) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposob, aby $ciany budynku byty rownolegte lub prostopadie
przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang jedynie:
-w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZzniaczej, oile stanowi ona jedno =zatoZenie
inwestycyjne obejmujace 2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba S$ciang szczytows, z ktorych
kazdy zlokalizowany jest na odrgbnej dziatce budowlanej,

-w przypadku garazy iwiat garazowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 pkt 3 pod warunkiem, ze
dhugos¢ obiektu sytuowanego przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang nie przekroczy 5,5m,

- na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) kolorystyka i materialy elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie na elewacji nastepujacych materiatdéw: tynku, kamienia, betonu architektonicznego,
drewna i stali,

b) dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze oktadzin drewnianych,
kamiennych i klinkierowych,

C) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow odpowiadajacych jasnym odcieniom
barw ziemi lub bieli; dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw - w formie akcentow obejmujacych
charakterystyczne elementy i detale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni
wszystkich elewacji budynku,
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d) oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowe nalezy stosowa¢ jedynie w kolorach dla nich naturalnych,
e) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklonych $cian kurtynowych,
) zakazuje si¢ stosowania oktadzin PCV, blach trapezowych i falistych;
6) ksztattowanie i pokrycie dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci w zakresie: 20 + 45°,
b) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sig:
- ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni oraz stonowanych odcieni brazu i grafitu,

- stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéwki ceramicznej, blachodachowki lub gontow
bitumicznych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
7) zasady sytuowania reklam i szyldow reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
8) zasady sytuowania ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2,
9) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 9 ust. 2: 1400 m?;
12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych itymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy, altan ogrodowych i wiat garazowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 pkt 3,

b) zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych,

) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowy budynkow istniejacych nie spetniajgcych warunkéw
okreslonych w planie;

13) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z przylegtych ulic: Tetmajera i Krasinskiego, usytuowanych poza granicami planu,
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 21i 3,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
14) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 15. Dla terenu ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe;
3) zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) liczba jezdni: w granicach planu brak,
b) chodnik pieszy,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢;
4) zasady sytuowania reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1;

5) zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;
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6) zasady sytuowania obiektow matej architektury:

a) lokalizacja obiektow matej architektury nie moze powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ani ogranicza¢ widoczno$ci na skrzyzowaniach czy utrudnia¢ percepcji znakow
i sygnalizatoréw drogowych,

b) preferowane materialy dla obiektow matej architektury: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno,
stal nierdzewna, zeliwo w kolorze czarnym;

7) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala sig;
10) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

11) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Na terenie okreslonym w § 1traca moc obowigzujacg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin Potnocny, uchwalonej Uchwatg Nr XV111/160/08 Rady Gminy
Izabelin z dnia 2 lipca 2008 r. i opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 162
z dnia 24 wrzeénia 2008 r. poz. 5748.

§ 17. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urz¢du Gminy Izabelin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [zabelin.

Przewodniczaca Rady Gminy Izabelin:
Grazyna Zielinska

1 zmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
dotyczqceych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin C, dzialka Nr 1033
whiesionych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr VII / 55/ 15
Rady Gminy Izabelin z dnia 10 czerwca 2015 r.

agospodarowaniu przestrzennym:

[W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszeza:
1.  Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury;

P. walory architektoniczne i krajobrazowe.

[Ladem przestrzennym jest zas w mysl art. 2 tej ustawy takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych  relacjach  wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
[funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne.

Majac na wzgledzie dopuszczalne przedmiotowym Projektem Planu
inwestycje na dzialce Nr 1033 wskaza¢ nalezy. ze plan ten w sposob
jednoznaczny narusza podstawowa zasade okreslona w ww. art. | ust. 2
ustawy.”

okredlajaeych  ilod¢  miejsc
parkingowych oraz gabaryty i
forme budynkéw, a takze zasady
ochrony srodowiska
przyrodniczego i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow

Nazwisko i imig, Rl(;zs(:rzégnfgcla
Al ; ; . . a min
Data e e G Omaczenie | [5ealenia projektu planu y Saminy
Lp. | wplywu | °réamzacyinet Tres¢ uwagi nieruchomoSei, | 4y, pieruchomosci, ktérej Tzabelin w Uzasadnienie
p- p y‘w adres g ktorej dotyczy d ’ ) sprawie
uwagi zglaszajq’:ego uwaga otyczy uwaga rozpatrzenia
uwagi q
uwagi
‘Whylozenie I przeprowadzone w dniach: 01.09.2014r. — 30.09.2014r.
L 15.10.2014 | Monika Pielak 1. W pierwszej kolejnosci wskazujg, #ze niezrozumialym jest dla mnie | caly obszar | ustalenia  planu  w  zakresie | nieuwzglgdniona | Uwaga bezzasadna.
uchwalanie miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla|planu funkcji terenu 1 zasad jego Zardwno ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pojedynczej dziatki 1 to w oderwaniu od znajdujacego si¢ w bezposrednim jej zagospodarowania, zasad dnia 27.03.2003 r. jak i inne obowiazujace akty prawne nie
sasiedztwie istniejacym tadem przestrzennym dla Izabelina Péinocnego. scalenia i podziah wprowadzaja zakazow sporzadzania planéw miejscowych dla
nieruchomosci, wielkosci dzialek pojedynczych dziatek.
Vegodnie z art. | ust. 2 ustawy z dma 27.03.2003r. o planowaniu i budowlanych, parametrow

Nalezy podkreslié¢, ze Skladajaca uwage powolujac sie na art. 1 ust.
2 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przytacza wybidrczo wylacznie dwa aspekty, ktore uwzglednia sig
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W planie miejscowym zgodnie z cyt. wyzej przepisem uwzglednia
sig szereg innych aspektow, w tym takze prawo wiasnosci.

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem wszystkich
aspektow wymienionych w art. | ust. 2 wyzej cyt. Ustawy, w tym z
poszanowaniem fadu przestrzennego.
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2. ,.Analizujac bowiem polozenie przedmiotowej dziatki w szerszym
obszarze calego Izabelina Pélnocnego, a takze wzdluz ul. Karsinskiego i
Tetmajera, przy ktorych jest usytuowana przedmiotowa dziatka, tatwo dojs¢
do wniosku, Ze dopuszczone rodzaje inwestycji jakie moga by¢ na
przedmiotowej dzialce czynione znacznie odbiegaja od sasiadujacych z
przedmiotowa dzialka bezposrednio lub posrednio nieruchomosciami, dla
ktorych przewidziana jest wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niewatpliwym jest przy tym, dopuszczenie na przedmiotowej dzialce innych
inwestycji anizeli budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (tak jak jest to
w sasiedztwie tej dziatki) powoduje naruszenie fadu przestrzennego w jakim
przedmiotowa dziatka si¢ znajduje i ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla Izabelin Péinoc z 2003r.”

jak wyzej

Jjak wyzej

nieuwzgledniona

Od 1987 roku we wszystkich planach miejscowych dla dziatki Nr
1033 ustalana byla funkcja ustugowa, jako funkcja podstawowa lub
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Funkcje uslugowe
dopuszczone byly (i sa nadal w obowiazujacym planie miejscowym
z2008r.) w znacznie wigkszym zakresie niz jest to obecnie
zaproponowane w przedmiotowym projekcie planu z 2104 r.

Wyjasniajac, nalezy podkresli¢, ze realizacja funkcji ustugowych
jest takze od 1992 r. dopuszczona na wszystkich dziatkach
sasiednich graniczacych bezpo$rednio i posrednio (po przeciwnej
stronie ulicy Krasinskiego) z obszarem planu, tj. na wielu dziatkach
0s0b podpisanych pod uwagami do omawianego projektu planu.

Kolejny uchwalony w 2003 r. plan miejscowy dla glownego
kompleksu Izabelina C 2003 roku dla Izabelina Péinocnego utrzymat
mozliwos¢  sytuowania ustug. Zapisy tego planu okreslaja bardzo
swobodnie, nie wskazujac katalogu uslug i parametrow oraz
wielkosci (ilosci) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej.

Wykladany projekt planu dla dziatki 1033 proponuje w stosunku do
planu dla glownego kompleksu wsi Izabelin C z 2003r. zawezony i
skonkretyzowany katalog ustug (tj. handel detaliczny, o$wiata,
zdrowie, obsluga finansowa i doradcza oraz inne zwigzane z
zaspokojeniem podstawowych potrzeb bytowych ludnosci).
Wymienionych ograniczen dot. zakresu ustug nie zawiera plan dla
glownego kompleksu wsi z 2003 r., jak rowniez plan dla dziatki Nr
1033 obowiazujacy od 2008 r.

Majac na uwadze powyzsze nie sposob zgodzi¢ si¢ z uwaga
wskazujaca, ze na dzialkach sasiednich nie jest dopuszczona
zabudowa ustugowa.

Nalezy pokresli¢, ze funkcja ustugowa na obszarze projektu planu
dopuszczona jest tylko w 40% i jedynie w formie wbudowanej w
budynki mieszkalne, co oznacza, ze uslugi musza zawsze stanowic
uzupelnienie zabudowy jednorodzinnej i nie moga powsta¢ bez
funkcji mieszkaniowe;j.

Wszystkie parametry zapisane w projekcie planu, powstaly w
oparciu o rzetelna analize stanu istniejacego, zawierajaca dane ze
znacznie wigkszego obszaru niz wynikajacy z granic planu. Ustalone
w projekcie wartosci sa pewna wypadkowa — usrednieniem
zabudowy w sasiedztwie. ale nie tylko na dzialkach bezposrednio
przylegajacych do obszaru planu.

3. ,Wskaza¢ ponadto nalezy, ze sam projekt planu, cho¢ powinien mie¢
scisly charakter i w sposob jednoznaczny definiowa¢ rodzaje inwestycji
jakiem moga by¢ czynione na przedmiotowej nieruchomosci wprowadza
szereg alternatywnych rodzajow inwestycji, co czyni przedmiotowy plan w
zasadzie zbednym.

Zgodnie bowiem z paragrafem 2 pkt 2 i 3 Projektu Planu wprowadza si¢
pojecie przeznaczenia podstawowego i przeznaczenia dopuszczalnego innego
niz podstawowe. Majac na wzgledzie przy tym dalsze zapisy projektu plan,
latwo zauwazy¢(paragraf 14), ze rozstrzal inwestycji jakie moga by¢
czynione na przedmiotowej nieruchomosci rozprzestrzenia si¢ od domku
jednorodzinnego az po ustugi handlu w wielkopowierzchniowych lokalach.”

jak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga bezpodstawna.

Jak juz wyzej wyjasniono w wykladanym projekcie planu zawarto
katalog ustug, jakie moga towarzyszy¢ zabudowie mieszkaniowej
(tj. handel detaliczny, os$wiata, zdrowie, obsluga finansowa i
doradcza oraz inne zwigzane z zaspokojeniem podstawowych
potrzeb bytowych ludnosci).

Katalogu takiego nie zawiera zarowno plan dla glownego kompleksu
wsi Izabelin C z 2003 r. (tj. dla dzialek wielu os6b podpisanych pod
uwagami), jak rowniez plan dla dzialki 1033 obowiazujacy od ponad
6 lat, ktore to dopuszczaja realizacje ushug.

Bezpodstawny jest zarzut Skladajacej uwage o dopuszczeniu w
projekcie planu uslug handlu w wielkopowierzchniowych lokalach.
W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— paragraf 2 pkt 9 projektu planu.
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4. W szczegolnosci wskazac¢ nalezy, ze analizujac Projekt Planu wskaza¢ | jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Uwaga bezpodstawna.

mozna, na to, ze Plan dopuszcza mozliwos¢ podzielenia przedmiotowe] 0Od 1992 roku we wszystkich planach miejscowych dla dziatki 1033

dzialki na dwie odrgbne dziatki budowlane (paragraf 8 projektu planu). dopuszezane byly mniejsze dzialki, umozliwiajgce podzial dziatki na

Dopuszezenie zas podziatu przedmiotowe]j dziatki nr 1033 na dwie odrgbne dwie lub nawet 8 (plan obowigzujacy od 2008r.) mniejszych dziatek

nieruchomosci powoduje mozliwosé indywidualnego zabudowania kazdej z

tych dzialek. Zakres uwagi w tej czesci jest niezrozumialy, poniewaz plan

To za$ w latwy sposdb moze spowodowac, ze calkowicie nieprzydatnym miejscowy dla glownego kompleksu wsi Izabelin C z 2003 r.

bedzie okreslenie w Projekcie Planu tzw. przeznaczenia podstawowego — tj. (obejmujacy wicle dzialek osob podpisanych pod uwagami) ustala

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.” minimalng powierzehnie nowych dzialek budowlanych nielesnych w
strefie MN na 1000 m2 z odstgpstwem 15%, co w praktyce oznacza,
ze nowe dziatki nielesne w Izabelinie C moga mie¢ powierzchnig
850 m2 — paragraf 9 ust. 3 oraz ust. 5 pkt. 2 planu miejscowego
Izabelina Pélnocnego z 2003 r.
Nalezy takze w tym miejscu wyjasni¢, ze obowiazujacy od 6 lata
plan miejscowy dla dziatki nr 1033 dopuszeza jej podzial na dziatki
o powierzchni 400 m2, czego efektem do czasu uchwalenia nowego
planu moze by¢ podziat dziatki 1033 na 7 dziatek budowlanych
Proponowane zatem w wykladanym projekcie planu ustalenie
minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki  budowlanej o
wielkosci 1400m2 jest az 0 40% wigksze od dzialek w bezposrednim
sgsiedztwie, w tym dzialek osdb podpisanych pod uwagami (850m2)
i prawie 30% wigksze od dzialki okreslonej w obecnym planie
miejscowym dla dzialki nr 1033 (400m2).
Podsumowujac w wykladanym projekcie planu zaproponowano
zwigkszenie powierzchni minimalnej dzialki budowlanej w stosunku
do dzialek sasiednich.

5. .Majac bowiem na wzgledzie zapisy paragrafu 14 tego Projektu planu |jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Zgodnie z paragrafem 3 pkt 2 lit a) Rozporzadzenia Ministra

wskaza¢ nalezy, ze dochodzi w nim do wypaczenia podstawowego
charakteru przedmiotowej nieruchomosci usytuowanej w pewnych realiach
otoczenia.

W mysl bowiem paragrafu 14 pkt 3 projektu planu dopuszcza sig zabudowe
blizniacza na dwdch sasiadujacych ze sobg dziatkach (tu powstatych z
podzialu dzialki 1033).”

Infrastruktury z dnia  12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
przez zabudowg jednorodzinng nalezy rozumie¢  budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespol takich budynkow wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Natomiast, zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia
07.07.1994 r. przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy
rozumie¢ zaréwno budynek w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
Jak i szeregowej.

W wykfadanym projekcie planu dla dziatki 1033 w paragrafie 14 pkt
3 lit a) zastrzezono, ze zabudowa mieszkaniowa moze byc
realizowana jako budynek wolnostojacy lub w  zabudowie
blizniaczej.

Tym samym uniemozliwiono realizacje zabudowy jednorodzinnej w
formie szeregowe;j.

Obowiazujacy od 2003 r. plan miejscowy dla glownego kompleksu
wsi Izabelin C (tj. dla wielu dzialek os6b podpisanych pod uwagami
do projektu planu), zgodnie z paragrafem 9 ust. | pkt 1 dopuszcza
realizacje zabudowy jednorodzinnej jako funkeji podstawowej bez
precyzowania jej formy. Oznacza to, ze umozliwia realizacje
zarowno zabudowy wolnostojacej. blizniaczej jak tez szeregowej.
Zapisana w projekcie planu forma zabudowy na dzialce 1033
(wolnostojaca lub blizniacza) jest w tym zakresie identyczna forma
zabudowy jak na dziatkach sasiednich z obostrzeniem w postaci
wykluczenia mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinne] w
formie szeregowej, tj. korzystna dla skladajacych uwagi.

Nalezy takze wyjasnié, Zze projekt planu daje mozliwosé ale nie
nakazuje podzialu dzialki.
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6. Zgodnie za$ z paragrafem 14 pkt 3 lit A Projektu Planu dopuszeza sig
wbudowanie w budynek mieszkalny lokalu ustugowego o pow. do 40%
powierzchni uzytkowej catego budynku.

Konsekwencja takiego zapisu, jest wige mozliwos¢ powstania duzego lokalu
ustugowego (a wige i handlowego) w dwoch sasiadujacych ze soba lokalach.
Majac powyzsze na wzgledzie wskazaé nalezy, ze przedmiotowy Projekt
Planu w sprytny sposéb dopuseil powstanie duzego pawilonu handlowego
(np. typu Biedronka) na terenach na ktorych znajduja sie¢ wylacznie domy
mieszkalne jednorodzinne.

Konsekwencja tego bedzie powstanie duzej uciazliwosel dla mieszkancow
sasiadujacych i to nie tylko bezposrednio z przedmiotows dzialka, ale i tych,
ktorych nieruchomosci znajduja sie¢ w pewnej odleglosci od tej
nieruchomosci.

Wskaza¢ bowiem nalezy, co nie ulega zadnej watpliwosci 1 jest faktem
powszechnie znanym, ze tego typu sklepy generuja w swoim sasiedztwie
znaczne utrudnienia dla okolicznych mieszkancow. Dos¢ powiedzied o
nadmiernym hatasie, czy tez zwigkszonym ruchu na drogach lokalnych,
a takze parkowaniu wzdtuz poses)i innych osob.”

jak wyzej

Jjak wyzej

nieuwzgledniona

Projekt planu skorygowano wzgledem obowiazujacego planu z 2008
r., znaczqco zmniejszajac udzial ushug na przedmiotowej dzialce.

Nalezy pamigta¢, ze jest to duza dzialka w centralne) czgsci
Izabelina, a nawet calej gminy, polozona w bliskim sasiedztwie
najwaznigjszych budynkow uzytecznosci publicznej  (o$rodka
kultury, zdrowia, administracji. policji, szkél i innych obiektow
ustugowo — handlowych) i w planach miejscowych od 1987 r.
posiadala status dziatki ustugowej, do drugiej polowy lat 90-tych
byla siedziba Dyrekeji Kampinoskiego Parku Narodowego.

Eksponowany naroznik dwoéch waznych ulic w centrum gminy
zastuguje nie tylko na funkcje mieszkalne, ale takze ustugowe o
najwyzszym standardzie (wyrazonym takie w koniecznosci
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejse parkingowych).

W efekcie, celem ochrony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej,
powstal zapis dopuszczajacy jedynie budynek mieszkalny lub
budynek mieszkalno — uslugowy, wykluczajac mozliwosé realizacji
wolnostojacego budynku ustugowego.

Kluczowym w odbiorze jest takze zapis par. 6 pkt 9 o zakazie
lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Jest to zapis znacznie doskonalszy niz odwolanie do
niezdefiniowanych w przepisach prawa ,,ustugach nieuciazliwych™.

7. ..Wskazanie bowiem w planie ilosci miejsc postojowych, ktore nalezy
zapewni¢ dla tego rodzaju inwestycji (ushugi) okreslony w paragrafie 10
Projektu planu w zaden sposob nie jest w stanie zapewni¢ wystarczajacej
liczby miejsc postojowych.”

Jjak wyzej

Jjak wyzej

nieuwzgledniona

Projekt planu wustala miejsca parkingowe w przejrzysty 1
wystarczajacy sposob z punktu widzenia okredlenia wlasciwej ilosei
migjsc parkingowych w zaleznosci od charakteru ushugi.

Parametry wskazane w §10 ust.2 projektu planu odnoszg ilosci
miejse parkingowych do powierzchni uslugi, stanowiac, ze na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej ustug inwestor na wlasnej dzialce
budowlanej musi zapewni¢ 3 miejsc parkingowe, dla porownania dla
200 m2 ustugi minimum 6 miejsc parkingowych, itd.

Obawy Mieszkancéw zwiazane z propozycja miejsc postojowych
wynikaja najprawdopodobniej z blednej interpretacji zapisu: w
projekeie planu zapisano wskaznik:

minimum 30 m.p./1000m2 pow. uzytkowej.

W praktyce wskaznik ten oznacza dokladnie to samo co, wskaznik
3m.p./100 m2 pow. uzytkowej ushug.

Warto doda¢é, ze obowiazujacy na dziatkach sasiednich plan
Izabelina Pdinocnego z 2003 r. nie ustala zadnych wskaznikow
parkingowych, mimo dopuszczalne] na ich terenie zabudowy
ustugowej.

Skutkuje to tym (na co powolujg si¢ okoliczni Mieszkancy), ze
powstajaca zabudowa ustugowa czesto nie posiada zadnych miejsc
parkingowych na swoim terenie, obeiazajae parkujacymi pojazdami
okoliczne ulice.
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8. ,.W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego | jak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie tereny zurbanmizowane w  granicach gminy Izabelin
gminy jest napisane, ze przewiduje sig tereny ustug publicznych w rejonie ul. znajduja si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3 Maja, Tetmajera, Matejki i innych terenéw przestrzeni publicznej, nie Nalezy tu podkresli¢, ze znaczna cze$¢ istniejacych zabudowan
wyznacza si¢. Plan wprowadza zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Kampinoskiego Parku
znaczqco oddzialywaé na $rodowisko. natomiast zaprzeczajac temu Narodowego.

omawiany plan miejscowy dla dzialki 1033 bedzie mial znaczacy negatywny Wynika to, ze specyfiki gminy [zabelin, ktorej ponad 80%
wplyw na srodowisko. w tym takze na srodowisko rozumiane, jako warunki powierzchni stanowig grunty KPN.

zycia ludzi. Z racji polozenia dzialki szczegdlng uwage nalezy zwrocié na

ochrong walorow krajobrazowych na powodujac dysharmonii. Obiekty Projekt planu ustala wymagany przepisami obowiazujacego prawa
budowlane powinny mie¢ forme architektoniczng dostosowana do charakteru zakres mozliwych dzialan, w sposob nie sprzeczny z formami
otaczajacej zabudowy. Analizowany teren znajduje si¢ na dzialce KPN ochrony przyrody i srodowiska okreslonymi w przepisach
polozonej w Otulinie w odleglosei ok. 200 m od glownego kompleksu, odrebnych.

gléowny kompleks to Obszar Natura 2000. Stosownie do wymogu art.73 ust, | Na potwierdzenie tych slow warto przypomnieé, Ze projekt zostal
pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy i instytucje do
2013 r. poz. 1232 z pozn. zm.) POWSTAJA OGRANICZENIA wynikajace z tego celu powolane, w tym Dyrektora KPN, Regionalnego Dyrektora
ustanowienia w trycie ustawy o ochronie przyrody Parku Narodowego i Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Obszaru Natura 2000 ORAZ ICH OTULIN — ktore to ograniczenia powinny Sanitarnego

byé¢ szezegolnosei uwzglednione w migjscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki 1033.” Projekt planu ustala wymagany przepisami Ustawy z 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zakres stosowania
materialow na budynkach i ogrodzeniach, parametry dla zabudowy
(gabaryty obiektow, wskazniki 1 wspolezynniki  ksztaltowania
zabudowy oraz zasady sytuowania budynkow na dzialce).

Wszystkie okreslone w  projekcie planu  parametry zostaly
skonstruowane w oparciu o rzetelna analize stanu istniejacego.
wykonang wiosng 2014 roku, uwzgledniajaca takze parametry
istnigjacej zabudowy na dziatkach sasiednich polozonych poza
planem. Nie ma zadnego uzasadnienia twierdzenie zawarte w
uwadze o braku dostosowania nowych obiektéw do form
architektonicznych otaczajacej zabudowy.

2 15.10.2014 Agnieszka Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
Mikolajezak

3 15.10.2014 Piotr Abramezyk Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jak wyie) Jak wyzej nicuwzglgdniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosei i w sposob jak wyiej
4 15.10.2014 Tomasz Steinke Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyizej
3 15.10.2014 Michat Steinke Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej
6 15.10.2014 Marzena Steinke Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej Jjak wvzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
7 15.102014 Zbigniew Grudzien Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosei 1 w sposob jak wyze)
8 15.10.2014 Katarzyna Wegierek Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyiej
9 15.10.2014 Ignacy Babala Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej Jjak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyizej
10 15.102014 Grazyna Machula Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej
11 15.102014 Andrzej Machula Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
12 15.10.2014 Tomasz Wiodarczyk Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
13 15.10.2014 Marek Gizmajer Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej Jak wyzej nicuwzglgdniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolgjnosci i w sposob jak wyzej
14 15.10.2014 Piotr Dziekanski Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyze] jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej
15 15.10.2014 Alicja Maliszewska Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyze Jjak wyiej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
16 15.10.2014 Alicja Jankowska Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyze jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
17 15102014 Malgorzata Duntecka Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
18 15.10.2014 Sklep Hipcio lzabelin Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej
19 15.10.2014 Krystyna Zareba Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyze] jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej
20 15.10.2014 Grazyna Przygoda Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyze| jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej

1 15102014 Irena Grudzien Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej Jjak wyze| Jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
n 15.10.2014 Jadwiga i Andrzej Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygniete w kolejnosci i w sposob jak wyzej

Wojeik UWAGI DODATKOWE:

Dziatka nr 1033 polozona jest przy ul. Tetmajera, przy ktdrej znajduja sig juz
dwie apteki, osrodek zdrowia, poczta 1 Dyrekcja Kampinoskiego Parku
Narodowego. Do KPN codziennie dojezdzaja pracownicy, interesanci oraz
milodziez ze szkol okolicznyeh jak i z calego kraju, przyjezdzaja rowniez delegacje
z\ innych parkow narodowych. Tak liczna rzesza odwiedzajacych dyrekcje KPN
jak i zlokalizowane tam muzeum przyrodnicze i centrum Edukacji KPN powoduje
bardzo duzy ruch na ul. Tetmajera. Nalezy jeszcze wskazaé na istniejaca przy KPN
punkt gastronomiczny (knajpa) Kampindéwka, w ktorej do pdznych godzin
nocnych odbywaja sig libacje alkoholowe a uczestnicy libacji czesto wszezynajq
burdy powracajac do domu, jest glosno i niebezpiecznie. Punktem schadzek jest
wlasnie skrzyzowanie ul. Tetmajera i Krasinskiego.
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23 15.10.2014 Jarostaw Dudek Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposéb jak wyzej

24 15.10.2014 Janusz Waclaw Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej

25 15.10.2014 Eugeniusz Szymonik Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposéb jak wyzej

26 15.10.2014 Grzegorz i Wieslawa Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposob jak wyzej
Jenerowicz

27 15.10.2014 Katarzyna Wojcik - Wszystkie uwagl w kolejnosci jak wyzej Jak wyze Jak wyze] nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnoscl 1 w sposob jak wyzej
Bakowska Oraz uwagi dodatkowe jak w pkt. 22.

28 15.10.2014 Piotr Gluszek Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Wszystkie uwagi rozstrzygnigte w kolejnosci i w sposéb jak wyzej

29 15.10.2014 Monika Grzesik 1. ,Zasadne wydaje si¢ skorygowanie proponowanych zapisow |jak wyzej jak wyzej nieuwzgledniona | Projekt planu nie narzuca podzialu dzialki na dwie mnigjsze,

dopuszczajacych zabudowe blizniacza na ww. dzialce w wypadku dokonania
jei wtérnego podzialu. Zapis ten, uwzgledniajac réwnoczesnie mozliwodé
wybudowania na kazdej z dzialek lokalu ustugowego (w relacji 40%
przeznaczenia podstawowego), prowadzié moze do faktycznego powstania
zabudowy ustugowej/handlowej powierzchni graniczacej z dopuszczalng
normg powierzchniowa lokalu wielkopowierzchniowego czyli 400 m?.
Powodowaé to moze znaczace ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow.”

umozliwiajac realizacj¢ lokali uslugowych wbudowanych w
budynek mieszkalny. Dopuszezenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej wynika z przeprowadzonej
analizy istniejacego w tym rejonie lzabelina zagospodarowania.
Wiele dzialek w sasiedztwie (znacznie mniejszych) jest w ten sposab
zabudowanych, dopuszczona jest tam lokalizacja lokali uslugowych
do 49% powierzchni budynku. Propozycja zapisana w projekcie
planu jest wigc w pelni zgodna z kontekstem przestrzennym tej
czgscl gminy.

2. . Zwroci¢ nalezy uwage, ze zapisy mpzp obowiazujacego dla okolicznych
terendw  lzabelina  pélnocnego  zakladaja zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, a mozliwos¢ zabudowy ustugowej ogranicza si¢ do lokali
wbudowanych w domy mieszkalne, przy czym uciazliwos¢é musi ograniczac
sig do granic dzialki. Takiego zapisu projekt planu dla dziatki 1033 nie
zawiera, co jest dysproporcjq niezrozumiala. Nie ma zadnego dostatecznego
uzasadnienia, by dopuszczana projektowanym planem zabudowa generowaé
miala szczegolne uciazliwosci dla mieszkancow, skoro dzialka 1033
zlokalizowana jest w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej. Okolicznosé ta
stanowi uwarunkowanie, ktore projekt planu winien uwzgledniac. W
zwigzku z powyzszym wnosz¢ o wykreslenie z projektu planu zapisu
dopuszczajacego zabudowe blizniacza oraz o umieszezenie w tekscie planu
ograniczenia uciazliwosci  zabudowy ustugowej do granic  dziatki
budowlanej. ”

nieuwzgledniona

Projekt planu wprowadza znacznie ostrzejsze zapisy odnoszace sig
do potocznie rozumianych . uciazliwodei”.

Przede wszystkim najwazniejsze ograniczenia ucigzliwoscl wynikajg
z zapisu § 6 pkt 9 o zakazie lokalizowania przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko. Jest to zapis znacznie
doskonalszy niz odwolanie do niezdefiniowanych w przepisach
prawa ustugach nieuciazliwych”. Takze w zakresie ochrony przed
halasem projekt planu nakazuje stosowanie najostrzejszych
dostgpnych prawnie norm hatasowych.

Niczym nieuzasadniona jest zatem obawa o brak wystarczajacych
ograniczen dla nowych funkeji ustugowych.

Ostrzejsze zapisy dotycza takze ustalenia funkcji i parametrow
nowe] zabudowy: intensywnosci zabudowy, je] gabarytow,
koniecznosci pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 70% (to ponad dwukrotnie wigcej niz okresla
obowigzujacy plan), minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
uniemozliwiajacej podzial na mniejsze dziatki, jak w obecnym
planie.

Warto takze dodac. ze w obowiazujacym planie ograniczen dla ustug
komercyjnych jest znacznie mniej.

Takze obowiazujacy plan Izabelina Polnocnego z 2003 roku nie
wprowadza tak rygorystycznych ustalen w tym  zakresie,
dopuszczajge jednoczesnie ustugi w znacznie szerszym zakresie i
wigkszej intensywnosci.

3. ,,Ponadto zwracam uwage, ze systematyka proponowanych zapisow planu
jest niejasna, poniewaz zapisy jego zawieraja liczne odeslania do jednostek
systematycznych — . paragrafow”, ktorych nie sposob doszukac sig w tekscie,
czego przykladem jest zapis rozdziahu 3: /13) zasady obshugi terenu: )
zjazd na teren z przylegtych ulic: Tetmajera i Krasinskiego, usytuowanych
poza granicami////planu.////b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami §
10 ust. 2 i 3./ podczas gdy w tekscie projektu planu brak § 10.”

nieuwzgledniona

Projekt planu jest w przywolanym zakresie prawidlowo zbudowany
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4. ,Obecny zapis: /2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sig¢
obowiazek realizacji migjsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej,
wedlug nastepujacych wskaznikéw:////1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1lokal////mieszkaln
dla uslug — *minimum 30 miejsc parkingowych / 1000 m*/*/2
/*/#powierzchni uzytkowej*, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe / | lokal
ustugowy./budzi istotne zastrzezenia co do skutkdw w postaci spotggowania
uciazliwosci takiego zagospodarowania terenu. Parking na minimum 30
miejsc parkingowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej nie moze byé
dopuszczony w otoczeniu ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej. Ponadto
rodzi si¢ pytanie, w jakich to sytuacjach mozliwe jest powstanie lokalu
uslugowego o powierzchni 1000 m?, skoro réownoczesnie projekt planu
wyklucza budoweg obiektow wielkopowierzchniowych?

W swietle powyzszych zapiséw uzasadniony jest wniosek o usunigecie z
projektu planu mozliwosci budowy tak ucigzliwego/ obszernego parkingu 1
wprowadzenie zapisu ograniczajacego ilod¢ miejse parkingowych do np. 5 na
jeden lokal ustugowy.”

nieuwzgledniona

Projekt planu ustala migjsca parkingowe w  przejrzysty i
wystarczajacy sposob, z punktu widzenia okreslenia wlasciwej ilosei
miejsc parkingowych w zaleznosci od charakteru ustugi.

Parametry wskazane w  §10 ust2 odnoszg iloei  miejse
parkingowych do powierzchni ustugi, stanowiac, ze na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej uslug inwestor na wlasnej dzialce
budowlanej musi zapewni¢ 3 miejsc parkingowe, dla porownania dla
200 m2 ustugi minimum 6 miejsc parkingowych, itd.

Obawy zwiazane z propozycja miejsc postojowych wynikaja
najprawdopodobniej z blednej interpretacji zapisu: w projekeie planu
zapisano wskaznik: minimum 30 m.p./1000m2 pow. uzytkowe;j.

W praktyce wskaznik ten oznacza dokladnie to samo co, wskaznik
3m.p./100 m2 pow. uzytkowej ustug.
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5. ,Réwnoczesnie dla usunigcia wszelkich watpliwosci uzasadnione wydaje nieuwzgledniona | projekt planu w sposéb czytelny uzaleznia realizacje ustug od
sig wprowadzenie do projektu planu zapisu o ograniczeniu powierzchni wielkosci budynku mieszkalnego. Nie jest mozliwa realizacja
zabudowy ustugowej do max 100 m® celem wyeliminowania mozliwych obiektu handlowego bez czesci mieszkalnej, niezaleznie od
nadmiernych  uciazliwosci  dla  mieszkancow  okolicznych  domow pozostalych parametrow.

jednorodzinnych i mozliwych niekorzystnych oddzialywan srodowiskowych

na polozony w odleglosci 200 m KPN.” Jednym z najwazniejszych jest wysoki wspolczynnik miejsc

parkingowych, ktory w polaczeniu z wysokim poziomem
powierzchni biologicznie czynnej, skutecznie wyeliminuje wigksze
inwestycje ushugowe.

Nie ma zadnych realnych przeslanek, ze na dzialce tej powstanie
duzy obiekt handlowy (o powierzchni ok. 400m2 lub wigeej).

Warto podkresli¢, ze zardwno obowiazujacy plan Izabelina
Polocnego z 2003r, jak 1 obowigzujaey plan miejscowy z 20081
dopuszcza na tym terenie wielokrotnie wigksza intensywnos¢ w
zakresie lokalizacji uslug niz projekt bedacy przedmiotem
niesprawdzonych i nieuzasadnionych uwag.
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Wylozenie II przeprowadzone w dniach: 02.02.2015r, - 03.03.2015r,

30.

20.03.2015
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. Wnosi o zmiang definicji znajdujacej si¢ w § 2 pkt 4 tekstu planu

proponujac nowe brzmienie definicji przeznaczenia podstawowego oraz o
usunigcie zapisu odnoszacego sig do terenu niezabudowanego.

Wnosi o zmiang definicji znajdujacej sie w § 2 pkt 14 tekstu planu
propenujac nowe brzmienie definicji wskaznika powierzchni zabudowy.

. Wnosi o zmiane definicji znajdujacej sie w § 2 pkt 15 tekstu planu

proponujac nowe brzmienie definicji wysokosci zabudowy.

Whnosi 0 wykreslenie czesci zapisow znajdujacych sie w § 11 tekstu planu
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — wnioskuje o nie
dopuszczanie prowadzenia linii elektroenergetycznych na terenie MN(U)
oraz lokalizac)i stacji transformatorowych z rozdzielnig napiggé.

. Wnosi o wykreslenie czegsci zapisow znajdujacych si¢ w § 11 tekstu planu

w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych.

Wnosi o zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. a) na brzmienie zgodne ze Studium
(zmiang zakresu ustug).

Whnosi 0 zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. b) na brzmienie zgodne ze Studium.
‘Wnosi o zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. ¢) na brzmienie zgodne ze Studium.
Wnosi o wprowadzenie zapisow, ze jeden budynek zabudowy
jednorodzinne] nie moze by¢ podzielony na wigcej niz dwa lokale
mieszkalne.

Wnosi o powtérzenie zapisu §13 ust. 2w § 11.

‘Wnosi o wykreslenie w §14 pkt 6 lit. ¢ — dopuszczenia stosowania dachow
plaskich.

.Wnosi o wprowadzenie zakazu zaliczania terenu wylozonego krata

trawnikows badz plytg azurowa do powierzchni biologicznie czynnej.

caly obszar planu

Zapisy planu dotyezace
definicji zawartych w § 2,
ustalenia planu w zakresie
modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw
infrastruktury technicznej
dla obslugi terenu, funkcji
terenu i zasad jego
zagospodarowania,
gabaryty i forme
budynkoéw, a takze zasad
ochrony srodowiska
przyrodniczego i
ograniczenia w
zagospodarowania i
uzytkowaniu terendw

. nieuwzgledniona
. nieuwzgledniona
. nieuwzgledniona
. nieuwzgledniona
. nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzglgdniona
10. nieuwzgledniona
11. nieuwzgledniona
12. nieuwzgledniona

W e b —

o

1. Uwaga nie jest uwzgledniona. Definicja przeznaczenia
podstawowego zawarta w projekcie planu jest zgodna z przepisami
prawa. Definicja ta stanowi funkcje tej dziatki (terenu MN(U)), ktore
zgodnie z ustaleniami musza zawieraé zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jako funkcj¢ podstawowa. Funkcja dopuszczalna
(ustugi) jest zalezna od funkeji podstawowej (MN) i nie moze
powsta¢ sama. Definicja ta nie okresla wspolczynnikow
(parametrow) zabudowy, okresla wzajemne zaleznosci pomiedzy
dopuszeczonymi w innych ustaleniach planu funkcjami danej dziatki
(terenu).

2. Definicja wskaznika powierzchni zabudowy zawarta w projekcie
planu jest zgodna z przepisami prawa (w tym ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego. Odwoluje si¢ do budynkow zlokalizowanych na
dzialce, to jest wszystkich tych, ktdre na tej dzialce byly, sa obecnie
1 beda zlokalizowane (w oparciu 0 nowe pozwolenie na budowe)

3. Definicja wysokosci zabudowy jest prawidlowa, poniewaz
uzupelnia obecna w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie (§ 6) definicje wysokoscl budynku (w
oparciu o ktora inwestor przygotowuje projekt budowlany). Na
przedmiotowej dzialce. stanowiacej obszar planu  brak jest
mozliwosci znacznego, sztucznego podnoszenia poziomu terenu,
celem osiagnigcia wyzszej zabudowy i odwolanie do gruntu
rodzimego nie jest uzasadnione.

4. Uwaga bezzasadna — plan nie dopuszcza realizacji lini
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
oddziatujacych  na  otoczenie  (wymagajacych  korytarza

technologicznego). Potrzeba prowadzenia nowych linii niskich i
srednich napie¢ wynika z ogélnych, charakterystycznych dla miast i
intensywnie  zurbanizowanych — wsi.  ustalen  z  firmami
dostarczajacymi energig elektryczna, w sytuacji braku mozliwosci
realizacji sieci w pasach drogowych (ze wzgledu na zbyt mala
szerokosc).

5. Zapisy projektu planu  odnoszace si¢ do infrastruktury
telekomunikacyjnej zostaly wprowadzone zgodnie z przytaczanymi
w uwadze przepisami i sa z nimi zgodne. Stanowienie norm
realizacji elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej. w sposob
nie sprzeczny z przepisami odrgbnymi, jest w pelni dopuszezalny, a
wreez wskazany, aby usuna¢ ewentualne (pdzniejsze) domysly,
ktore moga pojawic si¢ w przypadku braku takich ustalen.
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6. Zapisy studium w sposob ogoélny stanowia zakres zabudowy
terenow dopuszczony w poszczegolnych strefach funkcjonalnych, w
tym w zakresie o$wiaty. Ustalenia te okreslaja typ terenu i rodzaj
zabudowy, ktory moze zosta¢ wskazany w planie miejscowym. Nie
narzucajq jednak funkcji poszczegolnych lokali w budynku o innej
funkcji. Taka sytuacje mamy w przedmiotowym planie: ustugi sa
dopuszczone jedynie w formie lokali wbudowanych w budynek
mieszkalny — nie ma wigc mowy, aby na obszarze planu powstala
samodzielna ustuga oswiaty (budynek szkoly, przedszkola, plac
zabaw, boisko). Uwaga jest zatem nieuzasadniona w tym zakresie.
podobnie w pozostatych kwestiach: ustugi obshugi finansowej i
doradczej  zawieraja  si¢ w  zapisie  studium: obstugi
nieruchomosciami, posrednictwa finansowego, administracji”.

7. Uwaga bezzasadna: drogi wewngtrzne sa elementem obstugi
dziatek budowlanych i zostaly dopuszczone dodatkowo, celem
ewentualnego usprawnienia obstugi dojazdu do nieruchomosci (w
tym takze poza planem).

8. Uwaga bezzasadna — zapis projektu planu catkowicie zgodny z
ustaleniami studium, ktére w sposob ogdlny kresla ramy dla planu w
zakresie realizacji infrastruktury techniczne;j.

9. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz o mozliwosci
realizacji ilosci lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym stanowi Prawo Budowlane.

10. Zapis §13 ust. 2 jest wazny na calym obszarze planu, niezaleznie
od ilosci i miejsca jego powtdrzenia w tekscie — brak podstaw do
uwzglednienia uwagi.

11. Uwaga nieuwzgledniona — o mozliwosci stosowania zieleni na
dachach i tarasach, rozliczanej w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej dla dzialki budowlanej, decyduje definicja zawarta w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w  sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(§ 3 pkt 22). Stosowanie dachow plaskich zostalo dopuszczone w
planie, poniewaz wiele budynkow w sasiedztwie posiada tego typu
przykrycie.

12. Uwaga nieuwzgledniona poniewaz definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (§ 3 pkt 22), precyzuje zasady wyliczen w
zaleznosci od rodzaju uzytej nawierzchni.
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31. |23.03.2015 |Marzena i Tomasz |1. Wnosi o zmiang definicji znajdujacej si¢ w § 2 pkt 4 tekstu planu | caly obszar planu Zapisy planu dotyczace 1. nieuwzgledniona | 1. Uwaga nie jest uwzgledniona. Definicja przeznaczenia
(data Steinke, Michat proponujac nowe brzmienie definicji przeznaczenia podstawowego oraz o definicji zawartych w § 2, 2. nieuwzgledniona | podstawowego zawarta w projekcie planu jest zgodna z przepisami
nadania: Steinke igcie zapisu odnc 20 sie do terenu niezabudowanego. ustalenia planu w zakresie | 3. nieuwzgledniona |prawa. Definicja ta stanowi funkcje tej dziatki (terenu MN(U)), ktore
20.03.2015) 2. Wnosi o zmiane definicji znajdujacej si¢ w § 2 pkt 14 tekstu planu modernizacji, rozbudowy i | 4. nieuwzgledniona |zgodnie z ustaleniami musza zawiera¢ zabudowe mieszkaniowa
proponujac nowe brzmienie definicji wskaznika powierzchni zabudowy. budowy systemow 5. nieuwzgledniona |jednorodzinna jako funkcj¢ podstawowa. Funkcja dopuszczalna
3. Wnosi o zmiang definicji znajdujacej si¢ w § 2 pkt 15 tekstu planu infrastruktury technicznej 6. nieuwzgledniona | (ushugi) jest zalezna od funkcji podstawowej (MN) i nie moze
proponujac nowe brzmienie definicji wysokosci zabudowy. dla obstugi terenu, funkcji 7. nieuwzgledniona |powsta¢ sama. Definicja ta nie okresla wspolezynnikow
4. Wnosi o wykreslenie czgsci zapisow znajdujacych si¢ w § 11 tekstu planu terenu i zasad jego 8. nieuwzgledniona | (parametrow) zabudowy, okresla wzajemne zaleznosci pomigdzy
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — wnioskuje o nie zagospodarowania, 9. nieuwzgledniona | dopuszczonymi w innych ustaleniach planu funkcjami danej dziatki
dopuszczanie prowadzenia linii elektroenergetycznych na terenie MN(U) gabaryty i forme 10. nieuwzgledniona | (terenu).
oraz lokalizacji stacji transformatorowych z rozdzielnia napigc. budynkow, a takze zasad 11. nieuwzgledniona
5. Wnosi o wykreslenie czgsci zapisow znajdujacych si¢ w § 11 tekstu planu ochrony srodowiska 12. nieuwzgledniona | 2. Definicja wskaznika powierzchni zabudowy zawarta w projekcie
w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych. przyrodniczego i planu jest zgodna z przepisami prawa (w tym ustawy o planowaniu i
6. Wnosi 0 zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. a) na brzmienie zgodne ze Studium ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym) oraz zasadami ksztaltowania fadu
(zmiang zakresu ustug). zagospodarowania i przestrzennego. Odwoluje si¢ do budynkow zlokalizowanych na
7. Wnosi 0 zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. b) na brzmienie zgodne ze Studium. uzytkowaniu terenow dzialce, to jest wszystkich tych, ktore na tej dzialce byly, sa obecnie
8. Wnosi 0 zmiang zapisu § 14 pkt 2 lit. ¢) na brzmienie zgodne ze Studium. i beda zlokalizowane (w oparciu 0 nowe pozwolenie na budowe)
P. Wnosi o wprowadzenie zapisow, ze jeden budynek zabudowy
jednorodzinnej nie moze by¢ podzielony na wigcej niz dwa lokale 3. Definicja wysokosci zabudowy jest prawidlowa, poniewaz
mieszkalne. uzupelnia obecng w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
10. Wnosi 0 powtorzenie zapisu §13 ust. 2w § 11. sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
11. Wnosi o wykreslenie w §14 pkt 6 lit. ¢ — dopuszczenia stosowania dachow budynki i ich usytuowanie (§ 6) definicj¢ wysokosci budynku (w
plaskich. oparciu o ktora inwestor przygotowuje projekt budowlany). Na
12. Wnosi o wprowadzenie zakazu zaliczania terenu wylozonego kraty przedmiotowej dzialce, stanowiacej obszar planu brak jest

trawnikowa badz plyta azurowg do powierzchni biologicznie czynnej.

mozliwosci znacznego. sztucznego podnoszenia poziomu terenu,
celem osiggnigcia wyzszej zabudowy i odwolanie do gruntu
rodzimego nie jest uzasadnione.

4. Uwaga bezzasadna — plan nie dopuszcza realizacji linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
oddzialujacych  na  otoczenie  (wymagajacych  korytarza

technologicznego). Potrzeba prowadzenia nowych linii niskich i
srednich napie¢ wynika z ogéInych, charakterystycznych dla miast i
intensywnie  zurbanizowanych — wsi, ustalen z  firmami
dostarczajacymi energie elektryczna, w sytuacji braku mozliwosci
realizacji sieci w pasach drogowych (ze wzgledu na zbyt malg
szerokosc).

5. Zapisy projektu planu odnoszace si¢ do infrastruktury
telekomunikacyjnej zostaly wprowadzone zgodnie z przytaczanymi
w uwadze przepisami i sa z nimi zgodne. Stanowienie norm
realizacji elementow infrastruktury telekomunikacyjnej. w sposob
nie sprzeczny z przepisami odrebnymi, jest w peini dopuszczalny, a
wrecz wskazany, aby usunaé ewentualne (pozniejsze) domysly,
ktore moga pojawi¢ si¢ w przypadku braku takich ustalen.

6. Zapisy studium w sposob ogolny stanowia zakres zabudowy
terenow dopuszczony w poszezeg6lnych strefach funkcjonalnych, w
tym w zakresie oswiaty. Ustalenia te okreslaja typ terenu i rodzaj
zabudowy, ktory moze zosta¢ wskazany w planie miejscowym. Nie
narzucajq jednak funkcji poszczegdlnych lokali w budynku o innej
funkcji. Taka sytuacje mamy w przedmiotowym planie: ustugi sa
dopuszczone jedynie w formie lokali wbudowanych w budynek
mieszkalny — nie ma wigc mowy, aby na obszarze planu powstata
samodzielna ustluga o$wiaty (budynek szkoly, przedszkola, plac
zabaw, boisko). Uwaga jest zatem nieuzasadniona w tym zakresie.
podobnie w pozostalych kwestiach: uslugi obstugi finansowej i
doradczej  zawieraja  sie w  zapisie  studium:  obstugi
nieruchomosciami, posrednictwa finansowego, administracji”.
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7. Uwaga bezzasadna: drogi wewngtrzne sa elementem obstugi
dzialek budowlanych i zostaly dopuszczone dodatkowo, celem
ewentualnego usprawnienia obslugi dojazdu do nieruchomosci (w
tym takze poza planem).

8. Uwaga bezzasadna — zapis projektu planu catkowicie zgodny z
ustaleniami studium, ktére w sposob ogolny kresla ramy dla planu w
zakresie realizacji infrastruktury techniczne;j.

9. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz o mozliwosci
realizacji ilosci lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym stanowi Prawo Budowlane.

10. Zapis §13 ust. 2 jest wazny na calym obszarze planu, niezaleznie
od ilosci i miejsca jego powtdrzenia w tekscie — brak podstaw do
uwzglednienia uwagi.

11. Uwaga nieuwzgledniona — o mozliwosci stosowania zieleni na
dachach i tarasach, rozliczanej w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej dla dzialki budowlanej, decyduje definicja zawarta w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w  sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(§ 3 pkt 22). Stosowanie dachow plaskich zostalo dopuszczone w
planie, poniewaz wiele budynkow w sasiedztwie posiada tego typu
przykrycie.

12. Uwaga nieuwzgledniona poniewaz definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (§ 3 pkt 22), precyzuje zasady wyliczen w
zaleznosci od rodzaju uzytej nawierzchni.

20.03.2015

Wieslawa Pawlowska-
Jenerowicz

Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej

Jjak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przestana mailem, w sposob niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

20.03.2015

Aleksander
Jenarowicz

Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej

jak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przeslana mailem, w sposob niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

20.03.2015

Dorota Jenarowicz

Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej

Jjak wyzej

Jjak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przestana mailem, w sposob niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

20.03..2015

Michat Steinke

Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej

jak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przeslana mailem, w sposob niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

36.

20.03.2015

Marzena Steinke

Wszystkie uwagi w kolejnosci jak wyzej

Jjak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przeslana mailem, w sposéb niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

37.

20.03.2015

Tomasz Steinke

Wszystkie uwagi w kolejnoscei jak wyzej

jak wyzej

jak wyzej

nieuwzgledniona

Uwaga przestana mailem, w sposob niezgodny z Art. 18 Ustawy z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr VII/55/ 15
Rady Gminy Izabelin

z dnia 10 czerwca 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Izabelin C, dzialka Nr 1033, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sa zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/240/13 Rady
Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., w ktérym wskazano przedmiotowa dziatke¢ w przewazajacej
czes$ci jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywnej — MWE z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.  Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Izabelin, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu przebudowy, remontu i1 modernizacji
istniejacej  drogi  publicznej  (terenu  w  liniach  rozgraniczajacych  ulicy
Krasinskiego/Tetmajera) wyznaczonej w planie i oznaczonej symbolem KDL,

2) ewentualna realizacja $ciezki rowerowej dopuszczonej w liniach rozgraniczajacych ulicy
KDL;

3) realizacja i modernizacja o$wietlenia drogi publicznej wyznaczonej w planie,

4) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagdw, przewodow
i urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

5) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stuzacych m.in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostgpu do Internetu, sieci teleinformatycznych,
1tp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wilasnych Gminy Izabelin, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczego6lnosci w
oparciu o:

1) pelny udziat srodkéw budzetowych gminy,

2) czesciowy udzial srodkéw budzetowych gminy wsparty wspotinansowaniem ze $rodkéw
zewnetrznych pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

b) dotacji z samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

4.  Wysokos¢ wydatkéw z budzetu gminy w poszczegodlnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okre$lenie termindéw
przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteriow i zasad celowosci i
oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania
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