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UCHWALA NR LXI1/98/2014
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 14 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa
Woélka Radzyminska — od poludniowej granicy wsi do terenéw w rejonie linii kolejowej,
w gminie Nieporet — cze$é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz.594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz. 647Y), wzwiazku z Uchwala
Nr XXV/39/2012 z dnia 10 maja 2012 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru sotectwa Wolka Radzyminska — od potudniowej granicy
wsi do terendow w rejonie linii kolejowej, w gminie Niepor¢t” oraz Uchwatg Nr LXI1/91/2014 z dnia
30 pazdziernika 2014r zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Wolka Radzyminska — od potudniowej granicy
wsi do terenéw w rejonie linii kolejowej, w gminie Nieporet oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, przyjetego Uchwalg
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru sotectwa Wolka
Radzyminska — od potudniowej granicy wsi do terenow w rejonie linii kolejowej, w gminie Nieporet — czg$¢ A,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem stanowi:
1) od potnocy granica wsi i granica lasow Panstwowych;

2) od wschodu granica obrebu Wolka Radzyminska;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogloszone w Dz. U.z 2012 r. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz.21, 405, 1238 i 1446,
22014 r. poz. 379 i poz.768.
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3) od potudnia granica obrebu Woélka Radzyminska;
4) od zachodu granica obrebu Wolka Radzyminska;

5) z wylaczeniem terendéw czgsci B, obejmujacej czg$¢ terenu dziatek ewid. nr nr 254, 255, 256, 257, 258,
259, 260, 261/2 i 284/3 — od ulicy Pogonowskiego do granicy strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego
oraz teren dziatek ewid. nr nr 284/5, 284/6, 284/9, 284/10 1 284/11, potozonych w Woélce Radzyminskie;j.

§ 3. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2i 4 uchwaty, odnoszacych si¢ do catego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
planem.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre§lonych wart. 15 ust. 2i 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych budynkéw istniejacych, przy czym
nie dotyczy to $ciany budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki z zastrzezeniem §11 pkt 2
litaic;

2) powierzchni chtonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktorego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne rozwigzania sluzace
rozsaczaniu  wody deszczowej w celu zmniejszenia ispowolnienia jej odptywu z powierzchni
uszczelnionych (dachy, chodniki, podjazdy, ulice, place, parkingi);

3) pierzei ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow wolnostojacych i blizniaczych
zlokalizowanych w pierwszej linii od przestrzeni publicznej z ustugami minimum w parterach budynkow
posiadajacych wejscia od strony ulicy okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

6) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na
materialnym podtozu lub obiekty przestrzenne niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy,
z wylaczeniem reklam remontowo-budowlanych, montowane na wlasnych no$nikach (konstrukcjach
nos$nych) lub na obiektach budowlanych;

7) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajace rusztowanie budowlane,
zawierajace tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

8) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci minimum
3,0 m imaksymalnej odleglosci pomigdzy poszczegdlnymi nasadzeniami 3,0 m, z uwzglednieniem
realizacji, w sposob nie zaklocajacy ciagtosci szpaleru, niezbednych miejsc parkingowych, wjazdow do
garazy i1 wjazdow na dany teren, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o§wietlenia ulic
i elementow infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiang potozenia linii nasadzen w stosunku do
wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej rownolegle przesunigcie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej
kolizji z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

9) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

10) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, $ciezki piesze, $ciezki rowerowe, skate-parki, skalki i §cianki
wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa,
place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, z wykluczeniem ustug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz ustug uciagzliwych;

12) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) granica odleglosci podstawowej, tozsama ze strefa kontrolowana, od gazociagow dla budynkow
mieszkalnych;

6) granica odlegtosci podstawowej, tozsama ze strefa kontrolowana, od gazociggéw dla budynkoéw
niemieszkalnych;

7) granica odlegtoéci podstawowej, tozsama ze strefg kontrolowang, od gazociggéw dla budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych;

8) granica strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,,Przyjazn”;

9) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
d) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e) U — tereny ustug;
f) UP — tereny ustug publicznych;
g) UO — teren ustug oswiaty;
h) US — teren ustug sportu i rekreacji;
i) ZL — tereny lasow;
J) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;
k) WS — tereny wod powierzchniowych;
1) WSr — tereny rowow;
m) R— tereny rolnicze;
n) IT — tereny infrastruktury technicznej;
0) KDGP - teren drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego;
p) KDZ- tereny drég klasy zbiorczej;
q) KDL — tereny drog klasy lokalnej;
r) KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
s) KDW- tereny drog wewnetrznych;
10) projektowane szpalery drzew;
11) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
12) pierzeje ustugowe;
13) korytarz ekologiczny;
14) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

15) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

16) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
Z przepiséw odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendéw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW, MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U, U/MN — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,

¢) UP, UO — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) US — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) ochrong funkcjonowania korytarza ekologicznego uksztattowanego wzdtuz Kanatu Sierakowskiego oraz
rzeki Beniaminowki z zakazem realizacji w nim nowych powierzchni utwardzonych;

4) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew.
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:
1) ochrone zabytkéw archeologicznych - stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 53-67/1 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 2ZL,
b) 53-67/2 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 3SMN/U,
c) 53-67/3 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 3SMN/U;
d) 53-67/28 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow 25MN, 14ZL, 1R, 12KDD,
e) 53-67/29 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 1R, 14ZL,
f) 53-67/30 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 1R, 14ZL,
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w obrgbie stref wymienionych w ust. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Wskazuje si¢ tereny 1UP, 2UP i 1UO jako przestrzen publiczng, dla ktorej wymagania okreslone
zostaty w ustaleniach szczegotowych dla tych terenow.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaly w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oraz z zastrzezeniem § 14
pkt3,4,5,6,7,

b) odlegtos¢ budynkéw od drog wewnetrznych, dopuszczonych planem, minimum 5,0 m,

¢) dla istniejacych budynkow i czeSci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe, z zastrzezeniem § 14 pkt 3, 4, 5, 6, 7,

d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych:

Z przeznaczeniem terenu, przeznaczeniem podstawowym terenu lub przeznaczeniem dopuszczonym terenu;
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e) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit f, maksymalnie:
- jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia terenu,
- jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia podstawowego terenu,
- jednego budynku wynikajgcego z przeznaczenia dopuszczonego terenu;
f) ustalenia zawarte w lit e. nie dotycza budynkow gospodarczych i garazowych;
0) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, w tym:

- masztow antenowych oraz stupow sieci elektroenergetycznej nie zlokalizowanych na budynkach do
60,0 m (lokalizacja obicktow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m zgodnie z przepisami
odrebnymi),

- obiektow budowlanych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 30,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
minimum 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

C) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

d) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych realizowanych w ramach ustug wynikajacych
z przeznaczenia terenu:

- dla handlu detalicznego, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych — minimum 3 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla hal magazynowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla obiektow edukacji, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, obiektow opieki nad dzieckiem, produkcji
drobnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

- dla poradni medycznych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla stacji obstugi pojazdow — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla obiektow rozpowszechniania kultury realizowanych — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni obiektu,

- dla terenowych urzadzen sportowych, krytych urzadzen sportowych — minimum 15 miejsc do
parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

- dla placow zabaw, ogrodéw jordanowskich — minimum 1 miejsce do parkowania

na 100 m? powierzchni terenu,

- dla zieleni urzadzonej — minimum 1 miejsce do parkowania na 3000 m? powierzchni terenu,
- dla stacji paliw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 dystrybutor,

e) dla nie wymienionych w lit. b, ¢ i d obszarow i obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum
3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) w ramach ustalonej na podstawie lit. b, d i e liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum
10% wszystkich miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz
1 miejsce,
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0) nakaz realizacji miejsc do przechowywania (postoju) rowerow (z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na podstawie lit ¢, d i e liczby miejsc dla
samochodow osobowych.

§ 12. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego w catosci obszar objety planem,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
Z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne,

3) polozenie calego obszaru objetego planem w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych objetego
szczeg6lng ochrong GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terendéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 30°, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz:
a) 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
b) 20,0 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Beniaminowki i kanatu Sierakowskiego;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie
obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

3) strefe  ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz
rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) odlegtosci podstawowe, tozsame ze strefg kontrolowana, od gazociggéw dla budynkow mieszkalnych,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

5) odlegtosci podstawowe, tozsame ze strefa kontrolowana, od gazociaggéw dla budynkéw niemieszkalnych,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odr¢bne i ustalenia niniejszej uchwaty;

6) odlegtosci podstawowe, tozsame ze strefg kontrolowana, od gazociaggéw dla budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej
uchwaty;

7) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy
budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

8) strefe bezpieczenstwa od rurociagu naftowego ,,Przyjazn” , zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne i ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powiazany jest z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge wojewodzka
nr 631 zlokalizowang w granicy obszaru obj¢tego planem oznaczong symbolem 1KDGP;
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2) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce i projektowane drogi, na ktore sktadajg sie:
a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP,
b) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,

¢) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL,

d) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD;

3) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 4, w tym jako zapewnienie dojazdu do
terenu:

a) 6MN poprzez teren 2WSr,

b) 11MN poprzez teren 11WSr,

¢) 13MN poprzez teren 5WSr,

d) 15MN poprzez teren 4WSr,

e) 16MN poprzez teren 3WSr,

f) 19MN poprzez teren 7U/MN,

g) 21Mn poprzez tereny 9U/MN lub 4U,

h) 26MN poprzez teren SIMN/U,

i) 5SMN/U poprzez teren 9WSr,

j) 6MN/U poprzez teren 10WSr,

k) LOMN/U poprzez teren 11WSr,

1) 11MN/U poprzez teren 7WS,

m) 2U poprzez teren 9WSr,

n) 4U poprzez teren 12WSr,

0) 1US poprzez teren 3WSr,

p) 2ZL poprzez tereny 3MN/U,

g) 4ZL poprzez teren 2R,

r) 6ZL poprzez teren 33MN,

s) 3Zn poprzez tereny 4MN/U,

t) 4Zn poprzez tereny 5Zn i 9WSr,

u) 10Zn poprzez teren 21T,

V) 13Zn poprzez teren 2R,

w) 5WS poprzez tereny 4Zn i 9WSr i 5Zn lub 4AMN/U i 3Zn,

X) 3R poprzez teren 33MN,

y) 31T poprzez teren 4ZL;
4) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;
5) minimalng szeroko$¢ dopuszczonych planem drég wewnetrznych:

a) przy obstudze do 4 dziatek — 6,0 m,

b) przy obstudze od 5 dziatek — 8,0 m,

z zastrzezeniem pkt 6;
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6) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ na tym odcinku jej zwezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci Sm;

7) dopuszczenie uzytkowania wyltgcznie istniejacych zjazdow zdrogi 1KDGP, z zastrzezeniem ich
czasowosci — do czasu realizacji drog odbarczeniowych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt.2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz poza

3)nimi na terenach dzialek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie 0 szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

4) dopuszczenie przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w:
a) pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) odlegtosciach podstawowych, tozsamych ze strefg kontrolowana, od gazociaggéow dla budynkow
mieszkalnych,

c) odlegtosciach podstawowych, tozsamych ze strefa kontrolowana, od gazociagow dla budynkoéw
niemieszkalnych,

d) odlegtosciach podstawowych, tozsamych ze strefa kontrolowang, od gazociaggéw dla budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

e) strefach bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,,Przyjazn”,

5) za wyjatkiem terenéow oznaczonych symbolem ZL oraz z zastrzezeniem obowigzku zawarcia wszelkiej
ucigzliwo$ci od przebudowanych urzadzen w granicach obszarow wymienionych w lit. a, b, ¢, d i e;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz projektowane wodociagi
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;j,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecig
wodociggowa;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. ¢ 90 mm,

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjng dopuszczenie zastosowania wylgcznie
zbiornikow bezodptywowych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatdéw min. @ 90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drog, parkingow, ciaggéw pieszych,
placow w terenach, dla ktorych zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolem ZL, WS i WSr;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podiaczenie do istniejacego gazociagu S$redniego ci$nienia projektowanych
odcinkow sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz dn 40 mm,
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b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
gazowa,

¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowym  zrodlem  zaopatrzenia  w energi¢  elektryczng  pozostaja  istniejace  sieci
elektroenergetyczne,

b) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowo projektowanych linii
$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;

12) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych;

13) przekroczenie Kanatu Sierakowskiego irzeki Beniaminowki infrastruktura drogowa i techniczng
w zakresie jej budowy lub przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sig¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
Z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 1UO, 1UP, 2UP oraz 1US.

§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ.

§ 19. Ustala si¢ granice:

1) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US;

2) terenow stuzacych organizacji imprez masowych tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1US.

§ 20. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach o niskim nasyceniu barw —
wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatyczno$ci barwy oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, bragzu lub czerwieni, z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 21. W zakresie zasad i warunkow sytuowania szyldow, reklam remontowo-budowlanych, tablic
i urzadzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i znakéw informacyjnych, w tym nazw ulic i numeracji porzadkowe;j
nieruchomosci;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow:
a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
b) zawierajacych sie w catosci w granicach obrysu budynku,
C) nie wyzszych niz 0,7 m;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow na ogrodzeniach:

a) zawierajacych si¢ w cato$ci na ogrodzeniu,
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b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam remontowo — budowlanych;
5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;

6) w sytuacji zaistnienia koniecznosci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku na ogrodzeniu nakaz
wykonania ich wtej samej wielkosci, ksztalcie, podobnego materialu oraz umieszczenie w réwnym
szeregu;

7) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz §wiatta o zmieniajagcym si¢ natezeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

8) ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam iszyldow nie dotycza reklam iszyldow umieszczanych
wewnatrz obiektow budowlanych.

§ 22. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi dréog wyznaczonych planem, przy czym
dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a) nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej,
b) w ustugach — do linii zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen urzadzen sportu i rekreacji;

3) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakaz stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka
niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o srednicy
min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz nakaz zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 10 cm miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat i ptazéw;

5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych i blachy;

6) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
7) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

8) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Beniaminowki i kanatu Sierakowskiego w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od linii brzegu.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8 dla dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlane;j,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych do 5,0 m,

0) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o0 jednakowym kacie nachylenia od 25°do
45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m;

5) obstuge komunikacyjng zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ iza pomoca drog
wewnetrznych.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 10MN, 12MN, 26MN,
28MN, 30MN, 31MN, 32MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j i blizniaczej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w zabudowie blizniaczej minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionnej,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w formie wolnostojacej 0,75 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w formie blizniaczej 1,05 dla dziatki budowlanej,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 dla wydzielonej dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

i) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru W terenach 2MN,
3MN, 10MN, 12MN,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i,
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;
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3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 15,0 m,
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 750 m?
b) w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?;
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ lub 1KDL
lub 1IKDW i za pomoca drog wewngtrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL i za pomocg
drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL lub 3KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 10MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL poprzez
teren 11WSr i za pomocg drog wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL lub
10KDD i za pomocg drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 26MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ poprzez
teren 9MN/U lub 4KDZ i za pomoca drég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 28MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL lub
poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi zdrogi 1KDGP do czasu jej przebudowy, po jej
przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP i za pomocg drog wewngtrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 30MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 31MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 16KDD lub 5KDW i za pomocg drég wewnetrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 32MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW
i za pomoca drog wewnetrznych.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chlonne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w formie wolnostojacej 0,6 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlane;j,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych do 10 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu, lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 750 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 750 m?
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez
teren 9WSr i za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 5MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD lub 4KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL Iub 4KDD
lub 4KDD poprzez teren 2WSr lub 5KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL poprzez
teren 10WSr lub 14KDD i za pomoca drog wewngtrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 8MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW
i za pomocg drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 9MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL poprzez
teren 11WSr lub 14KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 11MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL poprzez
teren 11WSr lub 4KDL i za pomoca drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 13MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL
lub 5KDD lub 6KDD poprzez teren 5WSr i za pomocg drog wewngtrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 14MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
lub 5KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

J) terenu oznaczonego symbolem 15MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL poprzez
teren 4WSr lub 5KDD i za pomoca drég wewnetrznych,

K) terenu oznaczonego symbolem 16MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL poprzez
teren 3WSr lub 5KDD i za pomoca drég wewnetrznych,

I) terenu oznaczonego symbolem 17MN zdroég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
lub 7KDD lub 11KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

m) terenu oznaczonego symbolem 18MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
lub 7KDD lub 8KDD lub 11KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

n) terenu oznaczonego symbolem 19MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD
lub 11KDL lub 4KDL poprzez teren 7U/MN i za pomoca drog wewngtrznych,
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0) terenu oznaczonego symbolem 20MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD
lub 11KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

p) terenu oznaczonego symbolem 21MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD
lub 10KDD lub 11KDD lub 4KDL poprzez tereny QU/MN lub 4U i za pomoca drég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 22MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

r) terenu oznaczonego symbolem 23MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD
lub 13KDD lub 4KDW i za pomocg droég wewnetrznych,

s) terenu oznaczonego symbolem 24MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD
lub 4KDW i za pomoca drog wewngtrznych,

t) terenu oznaczonego symbolem 25MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL
lub 12KDD i za pomocg drog wewngtrznych.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN, 29MN, 33MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych do 10,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, odpowiednio
W ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 27MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 29MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW
i za pomocg drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 33MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDL
lub 6KDW i za pomocg drog wewngtrznych.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16- Poz. 688

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w zabudowie blizniaczej 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chtonnej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w formie wolnostojacej 1,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w formie blizniaczej 1,2 dla dziatki budowlanej,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
h) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu, lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

i) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru w terenach IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 20MN/U,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i,
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 15,0 m,
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 750 m?,
b) w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ
lub 1KDD i za pomocg drog wewnetrznych,
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b) terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ
lub 1KDL i za pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ
lub 3KDZ lub 4KDZ i za pomoca droég wewngtrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 2KDL i za pomoca drég wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL
lub 2KDD poprzez teren 9Wsr i za pomocg drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL
lub 3KDL poprzez teren 10WSr i za pomocg drog wewngtrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 2KDL lub 2KDW i za pomoca drog wewngtrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 14KDD lub 2KDW i za pomocg drég wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 6KDL i za pomoca drog wewnetrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 10MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL
poprzez teren 11WSr lub 14KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

K) terenu oznaczonego symbolem 11MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 4KDL lub 4KDL poprzez teren 7WS lub 14KDD lub 3KDW i za pomoca drog wewnetrznych,

I) terenu oznaczonego symbolem 12MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 4KDL lub 13KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

m) terenu oznaczonego symbolem 13MN/U zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

n) terenu oznaczonego symbolem 14MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 6KDL lub 15KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

0) terenu oznaczonego symbolem 15MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 15KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

p) terenu oznaczonego symbolem 16MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 13KDD i za pomoca drog wewngtrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 17MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD
lub 4KDW i za pomocg drog wewngtrznych,

r) terenu oznaczonego symbolem 18MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 5SKDL lub 12KDD lub 4KDW i za pomocg droég wewnetrznych,

s) terenu oznaczonego symbolem 19MN/U zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

t) terenu oznaczonego symbolem 20MN/U zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL
i za pomocg drog wewnetrznych.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 11U/MN, 12U/MN ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzgdzenia powierzchni chtonnej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do
45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkdéw;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ
i za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U/MN poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi

z drogi 1KDGP do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej
w drodze 1KDGP i za pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 11U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 12U/MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ
lub poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1KDGP do czasu jej przebudowy, po jej
przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1IKDGP i za pomoca droég wewnetrznych.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN,
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 3 i 4;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

3) realizacja ustug wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu
I gastronomii, ushug zdrowia, edukacji i szkolnictwa;

4) zakaz realizacji ushug w zakresie: stacji paliw, myjni, warsztatbw samochodowych, stacji obshugi
pojazdow, logistyki i spedyciji;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chlonnej,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych od 10,0 m do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne i minimalnie dwie kondygnacje nadziemne),

- budynkow gospodarczych, garazowych: do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz realizacji pierzei ustugowej w terenach 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 10U/MN,

b) w terenach oznaczonych symbolami 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 10U/MN realizacja wejs¢ do
pierzei ustugowej od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,

c) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w formie lokali mieszkalnych,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;
7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 750 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 750 m?
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 4U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 5U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 6U/MN zdrogi oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 7U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 8U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 9U/MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 10U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U ustala sig:

1) przeznaczenie: ustugi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;

2) w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U realizacja ustug
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wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowe;j i ubezpieczen, handlu
i gastronomii, ustug zdrowia, kultury, edukacji i szkolnictwa;

3) w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U zakaz realizacji ustug w zakresie: stacji paliw, myjni,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, logistyki i spedycji;

4) w terenie oznaczonym symbolem 8U dopuszcza si¢ realizacje ustug poligraficznych (drukarnia);
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionnej,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlane;j,
f) wysokos$¢ budynkéw do 12,5 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
0) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu, lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°,

h) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru w terenach 1U, 2U,
3U, 4U, 11U,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkows;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych;

7) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD lub 6KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez teren
9WSr i za pomocg drog wewngtrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD i za pomoca
drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL lub 4KDL
poprzez teren 12WSr i za pomocg droég wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ, lub poprzez
utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1IKDGP do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP i za pomoca drog wewngtrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ i za pomoca
drog wewnetrznych,

g) terendw oznaczonych symbolem 7U, 8U, 9U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL
i za pomoca drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 10U poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1KDGP do
czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP
i za pomocg drog wewnetrznych,
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i) terenu oznaczonego symbolem 11U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ lub 15KDD
i za pomocg drog wewnetrznych.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionnej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
g) uksztaltowanie potaci dachowych dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

i) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowiazek podwyzszonego parteru w terenie 2UP;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych;

5) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1UP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ i za pomoca
drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2UP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ i za pomoca
drog wewnetrznych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczone: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ dla budynkéw do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
0 kacie nachylenia do 35°,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 688

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio
W ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

6) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ iza pomocg drog
wewnetrznych.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu administracji biurowej, handlu i gastronomii, zdrowia, edukacji i szkolnictwa,
Z zastrzezeniem pkt 3 ,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
C) zielen urzadzona;

3) zakaz realizacji ustug w zakresie: stacji paliw, myjni, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, logistyki i spedyciji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chionnej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 dla dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m ( maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
g) uksztaltowanie potaci dachowych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,
h) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej oraz obowigzek podwyzszonego parteru;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

7) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL lub 4KDD lub 5KDD
poprzez teren 3WSr i za pomocg drog wewngtrznych.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
971, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL ustala sig:

1) przeznaczenie — las;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ i za pomoca
drog wewnetrznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 688

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZL z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ poprzez
teren 3MN/U lub 2KDZ poprzez teren 3MN/U lub 4KDZ poprzez teren 3MN/U iza pomocg drog
wewngtrznych,

C) terenu oznaczonego symbolem 3ZL poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1IKDGP do
czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP
i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL poprzez teren
2R i za pomoca drog wewngtrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL lub poprzez
utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1IKDGP do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP i za pomoca drog wewngtrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6ZL poprzez utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 1IKDGP do
czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 1KDGP lub
6KDW poprzez teren 33MN i za pomocg drég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 7ZL z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD lub
16KDD lub 7KDW i za pomocg drog wewngtrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 8ZL z drég oznaczonych symbolami 15KDD lub SKDW iza pomoca
drog wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9ZL zdrogi oznaczonej symbolem 5KDW iza pomoca drog
wewngtrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 10ZL z drég oznaczonych symbolami 3KDZ lub 15KDD i za pomoca
drog wewnetrznych,

K) terenu oznaczonego symbolem 11ZL z drég oznaczonych symbolami 3KDZ lub 8KDW i za pomoca
drog wewnetrznych,

1) terenu oznaczonego symbolem 12ZL z drég oznaczonych symbolami 3KDZ lub 5KDL i za pomocg drog
wewnetrznych,

m) terenu oznaczonego symbolem 13ZL zdrogi oznaczonej symbolem 5KDL iza pomocg drog
wewnetrznych,

n) terenu oznaczonego symbolem 14ZL z dr6g oznaczonych symbolami SKDL lub 12KDD i za pomoca
drog wewnetrznych.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn,
97n, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych;
5) obstuge komunikacyjna:

a) terend6w oznaczonych symbolami 1Zn, 5Zn z drogi oznaczonej symbolem 2KDD iza pomoca drog
wewngtrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD lub 3KDD
I za pomocg drog wewnetrznych,
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¢) terenu oznaczonego symbolem 3Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ poprzez teren
4AMN/U i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez teren
5Zn i 9WSr i za pomoca drog wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 6Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD lub 3KDD
lub 4KDD i za pomoca drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 7Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD lub 4KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 8Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW i za pomoca
drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 9Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD i za pomoca
drég wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 10Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW poprzez
tereny 21T lub 8MN i za pomocg drég wewnetrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 11Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
lub 14KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

k) terenu oznaczonego symbolem 12Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL i za pomoca
drog wewnetrznych,

1) terenu oznaczonego symbolem 13Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL poprze teren
2R i za pomoca drog wewngtrznych,

m) terenu oznaczonego symbolem 14Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ
lub 15KDD i za pomocg drog wewngtrznych,

n) terenu oznaczonego symbolem 15Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ i za pomocg
drog wewnetrznych.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS ustala sig:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — rzeka Beniamindwka, Kanat Sierakowski;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie¢ realizacj¢ mostow,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1WS z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ lub 2KDZ
i za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2WS z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ lub 2KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3WS z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD lub 3KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD i za pomoca
drog wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5WS z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD poprzez
teren 4Zn i 9WSr i5Zn lub 2KDL lub 3KDZ poprzez tereny 4MN/U i3Zn iza pomocg drog
wewngtrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6WS z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL lub 2KDW
lub 14KDD i za pomoca drog wewngtrznych,
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g) terenu oznaczonego symbolem 7WS z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDD
lub 4KDL i za pomoca drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 8WS z dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
lub 13KDD i za pomoca drog wewngtrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9WS z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD
lub 4KDW i za pomoca drog wewngtrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 10WS zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW
i za pomocg drog wewnetrznych,

K) terenu oznaczonego symbolem 11WS zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD
i za pomocg drog wewnetrznych,

I) terenu oznaczonego symbolem 12WS z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD lub
16KDD i za pomocg drog wewngtrznych.

§ 38. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr,
TWSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie: rowy;

2) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca;

3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenow,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych,
¢) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1WSr zdrogi oznaczonej symbolem 4KDD iza pomoca drog
wewngtrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2WSr z drég oznaczonych symbolami 4KDD lub 5KDD i za pomoca
drog wewnetrznych,

C) terenow oznaczonych symbolami 3WSr, 4WSr z drog oznaczonych symbolami 4KDL lub 5KDD i za
pomocg drog wewngtrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 5WSr zdrogi oznaczonej symbolem 6KDD iza pomoca drog
wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 7WSr z drég oznaczonych symbolami 4KDL lub 11KDD i za pomoca
drog wewnetrznych,

f) terenow oznaczonych symbolami 6WSr, 8WSr z drogi 0znaczonej symbolem 11KDD i za pomoca drog
wewngtrznych,

g) terenow o0znaczonych symbolami 9WSr, 10WSr, 11WSr zdrogi oznaczonej symbolem 3KDL
i za pomocg drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 12WSr z drogi oznaczonej symbolem 4KDL iza pomoca drog
wewngtrznych.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie: rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow;,
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1R z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 12KDD
I za pomocg drog wewnetrznych,
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b) terenu oznaczonego symbolem 2R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL i za pomoca
drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3R z drogi 6KDW poprzez teren 33MN i za pomoca droég wewnetrznych.
§ 40. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 21T, 31T ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw do 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
0 kacie nachylenia do 25°;

3) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1IT z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD i za pomoca
drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 21T z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW i za pomocg
drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 31T z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD poprzez
teren oznaczony symbolem 4ZL i za pomoca drég wewnetrznych.

§ 41. Dla poszczegdlnych terendw drog oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenle_ Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu w planie terenu
1. | 1IKDGP droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga wojewodzka
glownej ruchu od 50,0 m do 64,3 m, zgodnie z rysunkiem planu, istniejgca nr 631,
przyspieszonego - liczba jezdni: 2, ul. kpt. Pogonowskiego
- chodniki minimum jednostronne,
- utrzymanie istniejgcych drzew,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%.
2. | 1IKDZ droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,1 m | droga wojewodzka
zbiorczej do 13,0 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem istniejgca; w granicach
planu, planu znajduje si¢ jedynie
- liczba jezdni: 1, fragment drogi, co
- chodniki obustronne, stanowi czg$¢ drogi klasy
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%. | ,,Z” zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego
planem;
3. | 2KDz droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie droga powiatowa
zbiorczej z rysunkiem planu od 11,1 m do 20,0 m, istniejaca
- liczba jezdni: 1, ul. Szkolna
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%.
4. | 3KDZ droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga powiatowa
zbiorczej z rysunkiem planu od 15,0 m do 20,0 m, istniejgca
- liczba jezdni: 1, ul. Szkolna
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%.
5. | 4KDZ droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
zbiorczej z rysunkiem planu od 9,2 m do 48,0 m, istniejaca
- liczba jezdni: 1, ul. Szkolna
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 688
6. | 1IKDL droga klasy - szerokos¢ W liniach rozgraniczajgcych zgodnie droga gminna istniejaca,
lokalnej z rysunkiem planu od 6,0 m do 12,0 m, w granicach planu
- liczba jezdni: 1, znajduje si¢ jedynie
- chodniki obustronne, fragment drogi, co
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%. | stanowi cze$¢ drogi klasy
,L” zlokalizowanej poza
granicg obszaru objgtego
planem;
7. | 2KDL droga Klasy - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna istniejgca
lokalnej z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,0 m,
- liczba jezdni: 1,
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%.
8. | 3KDL droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m | droga gminna
lokalnej do 22,0m zgodnie z rysunkiem planu, istniejgca/projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%.
9. | 4KDL droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
lokalnej z rysunkiem planu od 12,0 m 18,0 m, istniejgca/projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 15%.
10. | 5KDL droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m | droga gminna
lokalnej do 30,3 m, zgodnie z rysunkiem planu, istniejaca/projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%.
11. | 6KDL droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
lokalnej z rysunkiem planu od 12,0 m do 47,8 m, istniejgca/projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki obustronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%.
12. | 7KDL droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
lokalnej z rysunkiem planu od 3,0 m do 15,3 m, istniejgca/projektowana
- liczba jezdni: 1, w granicach planu
- chodniki minimum jednostronne, znajduje si¢ jedynie
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%. | fragment drogi co stanowi
cze$¢ drogi klasy L”
zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego
planem;
13. | 1KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie droga gminna
dojazdowej z rysunkiem planu od 10,0 m do 14,4 m, istniejaca/projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki minimum jednostronne,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.
14. | 2KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
dojazdowej z rysunkiem planu od 12,0 m do 22,5 m, projektowana
- liczba jezdni: 1,
- chodniki minimum jednostronne,
- powierzchnia biologiczne czynna minimum 10%.
15. | 3KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga gminna
dojazdowej z rysunkiem planu od 5,8 m do 20,0 m, projektowana
- liczba jezdni: 1, w granicach planu
- chodniki minimum jednostronne, znajduje si¢ jedynie
- powierzchnia biologicznie czynna minimum fragment drogi, co
10%. stanowi czg$¢ drogi klasy
,D” zlokalizowanej poza
granicg obszaru objgtego
planem;
16. | 4KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie droga gminna
dojazdowej z rysunkiem planu od 10,0 m do 15,7 m, projektowana

- liczba jezdni: 1,
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- chodniki minimum jednostronne,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

17.

5KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,5 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

18.

6KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

19.

7KDD

droga Klasy
dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,0m ,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

20.

8KDD

droga klasy
dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,0m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

21.

9KDD

droga klasy
dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, od 10,0 m do 21,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

22.

10KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu 10,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

23.

11KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 19,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

24.

12KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m, do 20,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

25.

13KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 21,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

26.

14KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 7,9 m do 20,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

droga gminna
projektowana

27.

15KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,0 m,

droga gminna
projektowana
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- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

28. | 16KDD droga Klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum | droga gminna
dojazdowej 10,0 m do 16,3m zgodnie z rysunkiem planu; projektowana
- liczba jezdni: 1,

- chodniki minimum jednostronne,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

29. | IKDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 4,0 m do 9,3 m.

30. | 2KDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 8,0 m do 18,0 m.

31. | 3KDW droga wewngtrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 8,0 m do 18,0 m.

32. | AKDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 8,0 m do 24,6 m.

33. | SKDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 10,0 mdo 17,1 m.

34. | 6KDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 8,0 m do 15,0 m.

35. | 7TKDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 5,0 m, do 15,0m.

36. | 8BKDW droga wewnetrzna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu od 5,5 m, do 10,5m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — cze$é 1,
uchwalonego uchwatg Nr 115/XIII/03 z dnia 11.08.2003 r. opublikowanego w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 259 poz. 6832;

2) Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — czes¢ IlIb,
uchwalonego uchwatag Nr LV/81/06 zdnia 29.06.2006 r., opublikowane w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 186, poz. 7156.

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przebiegu trasy trzeciej nitki systemu
rurociggow naftowych ,,Przyjazn” — rurociggu naftowego DN 800, uchwalonego uchwatg Nr XL1/84/04
z dnia 04.07.2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 201,
poz. 6622.

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Nieporet.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXI1/98/2014
Rady Gminy Nieporet

z dnia 14 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Wélka Radzyminska — od poludniowej granicy wsi do terendw w rejonie linii kolejowe;j,
w gminie Nieporet — czesc A”

Mazwisko i imie, Omaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki \ projektu planu |_Rady Gminy Nieporet
Data organizacyjnej i nieruchomo dla
Lp WP{W{“ adres Tresc uwagi i ktorej nieruchomosci, LwEga uwaga nie- !
uwagi . dotyczy . uwzglednion _
Iglaszajgcego uwasa ktorej dotyczy a uwzgledniona
Uwage 6 uwaga
1 |12.112013 Stanistaw Sochacki */ | Wniosek o odrolnienie catej dziatki. W 277 3ZL —teren lasu MU Uwaga nieuwzgledniona.

W Studium uwarunkowan i kisrunkaw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet dziatka 277 zostata
zakwalifikowana pod tereny usfugowe
- przy ul. Wirazowej, pozostata czesc
dziatki zostata zakwalifikowana jako
teren lasow. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowariu przestrzennym
{art.15 ust.l) - wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt
planu migjscowego, zawierajgoy czesc

projekcie planu tylko czesd tej dziatki u Sl —teren ustug
zbiegu ul. Wirazowej i ul. Pogonowskiego
jest odrolniona.

Whniosek o przeznaczenie dziatki na teren

ustugowy.

tekstowg i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszaoymi  sie  do

obszaru objetego planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust1 oyt ustawy -
plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, e nie narusza on
ustalen studium.

Zmiana przeznaczenia calej dziafki na
tereny  usfugowe spowodowataby
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Jezli nie jest mozliwe odrolnienie catej
dziatki - wniosek o odrolnienie potowy
dziatki wzdiuz ul. Wirazowej.

naruszenie ustalen Studium.

Czesciowo
U

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Ze wzgledu na polozenie dziatki w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, w ktarym lasy zostaly

zaliczone do  czynnej  ochrony
ekosystemow  lesnych  nie  jest
wskazana Zmiana przeznaczenia

dziatki na uzytkach lesnych. Teren
ustug zostanie poszerzony tak, aby nie
ImieniaC  przeznaczenia  gruntow
lesmych na cele nielesne

2. (14112013

Barbara, Jozef
Rozycoy */

Whiosek o uchylenis decyzji dotyczacej
uznania wiekszosci dziatki nr 221710 jako
strefy ochrony konserwatorskiej Zabytku
Archeologicznego nr 53 67/2

221/10

IMN/U —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
usfug

MU

Uwaga nieuwzgledniona.

Stanowisko archeologiczne znajduje
sig

w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.
Zgodnie z ustawg o planowaniu 7§
Zagospodarowaniu przestrzennym W
migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg byc okreslone
zasady ochrony zabytkow, jeshi
elementy zabytkowe wystepujz na
obszarze planu.
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3. | 04.12.2013

Anna i Andrzej
Szewczak */

Whiosek o zmiane przeznaczenia terenu
dziatki w taki sposab, aby na catosci
terenu dziatki nr 471 byt to teren 30MW,
czyli teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Brak uzasadnienia dla wyznaczenia na
czesd terenu dziatki — drogi wewnetrznej
KDWW.

471

30MMN — teren
rabudowy
mieszkaniowe]

jednorodzinne;j.

Czesciowo
U

Uwaga uwzgledniona w czesci.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Mieporet dziatka nr 471 zostata
zakwalifikowana jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnejfusfugi nieucigzliwe, w
tym ustugi publiczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
{art. 15 ust. 1) - wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt
planu migjscowego, zawierajacy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszaoymi sie do
obszaru objetego planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust1 oyt ustawy -
plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

Zmiana przeznaczenia  dziatki  na
tereny  zabudowy  wielorodzinne]
spowodowataby naruszenie ustalen
studium.

Do projektu planu zostanie
wprowadzona korekta polegajaca na
likwidacji placu do zawracania.
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4. (11122013 Allport Sp. z 0.0, Whiosek o uszczegdtowienie zakresu 355 8L —teren ustug MU hwaga nieuwzgledniona.

ul. Szkolna 11 ustug dla terenu 8U poprzez Teren objety planem znajduje sie w
Wolka Radzyminska | wprowadzenie zapisow w migjscowym Warszawskim Obszarze Chronionego
planie dopuszczajacych , prowadzenie Krajobrazu. Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2
dziatalnosci ustugowej polegajgcej na rozporzgdzenia MNr 3 Waojewody
gospodarowaniu odpadami w znaczeniu Mazowieckiego w sprawie
ustawy 0 odpadach, rozumianym jako Warszowskiego Obszaru chronionego
zbieranie, przetwarzanie {odzysk) i Krajobrazu — w strefie urbanistycznej
unieszkodliwianie odpadow”. Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu  zakazuje sie realizaci
przedsiswzied  mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o wdostepnigniu
informagii o srodowisku | jego
ochronie, udziale spofecrenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziafywania na srodowisko.

5. 12122013 Waldemar Sleczka */ | Sprzeciw wobec ustalenia stawki 39 2MN —teren MU Uwaga nieuwzgledniona.
procentowe], na podstawie ktorej ustala zabudowy Przepisy ustawy o planowaniv |
sie oplate od wzrostu wartosci mieszkaniowe]j Zagospodarowaniu prEestrzennym
nieruchomosci w wysokosci 20%. jednorodzinnej przewiduja, iz  wysckos¢  renty
Wysokoic stawki nie powinna planistycznej nie moze byd wyisza niz
przekraczac 10%. 30% werostu wartosci nieruchomosci.

W projekcie planu ustalono te oplate
na 20%, nie jest to wiec stawka
maksymalna. Renta planistyczna jest
dochodem wiasnym gminy, stuzgoym
realizacji zadan publicznych, w tym
realizagji  infrastruktury  technicznej
{budowa drog, wodocigegow,
kanalizacji, itp.).

6. 16122013 Dariusz | Mafgorzata | Whniosek o odstgpienie od poszerzenia 2844 KDL - teren drogi MU Uwaga nietwzgledniona.

Markaczewscy */

drogi oznaczonej symbolem 9KDL

klasy lokalnej

Droga 9 KDL zostala poszerzona
kosztem dziatki nr 284/4 o 2 m. Droga
KDL zostala wyznaczona w Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
grminy Nieporet. Przepisy

rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie  warunkow
technicznych, Jjakirm powinny
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odpowiadaé drogi publiczne § ich
usytuowanie okreslajg  najmnigjszg
szerokosc ulicy w limiach
rozgraniczajgoych. W § 7 ust. 1 oyt
rozporzgdzenia - dla drogi klasy L
ockreslono minimalna szerokosé - 12
m. W granicy znajduje sie jedynie 5 m
szerokosci drogi, pozostala szerokosc
drogi znajduje sie poza granica
obszaru objetego  planem, razem
tworzac droge o szerokosc 12 m.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i
zagospodarowarniu przestrzennym
{art. 15 ust. 1) - wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt
planu migjscowego, zawierajgoy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie =z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi  sie  do
obszaru objetego planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust.1 oyt ustawy -
plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium. Likwidacja drogi
bgdz zmniejszenie jej szerokosc
naruszy ustalenia obowiazujacego
Studium, jak i przepisow odrebnych.
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7. | 16.12.2013

Wiazsciciele dziatek
pofozonych wzdiuz
Kanafu
Sierakowskiego w
Walce Radzyminskiej

Whniosek o nie wprowadzanie 20 m strefy
ochronnej od Kanalu Sierakowskiego

MU

Kanat Sierakowski pofozony jest w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Przepisy § 5 ust.l pkt 8
rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowisckisgo z dnia 13 lutego
2007r. w sprowie  Warszawskiego
Obszaru  Chronionege  Krajobrazu
wprowadzajg zakaz lokalizowania
obiektdw  budowlanych w  pasie
szerokosci 20 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z
wyjatkiem wurzadzen wodnych oraz
ohiektow  stufgcych  prowadzeniu
racjonalne] gospodarki rolnej, lesnsj
lub  rybackiej oraz ogrodzen w
odlegiosci mnigjszej niz 5m od linii
brzegow rzek, jezior i innych
zhiornikow wodnych, z  wyigtkiem
urzgdzern wodnych oraz obisktow
stuzgoych  prowadzeniu  racjonalnej
gospodarki  rolnej,  lesnej  lub
rybackiej”. Ponadto, Wojewddzki
Zarzad Melioradji | Urzadzen Wodnych
w  Warszawie Oddrial Warszawa
Inspektorat Mowy Dwdr Mazowiecki
pismem z dnia 1007.2012r. znak
WEMIUW-W/IND  414-74/804/2012
poinformowat, e na terenie objetym
planem znajduje sie rzeka
Beniaminowka i Kanal Sierakowski
stanowigce powierzchniowe wody
ptyngce. W zwigzku z tym - Kanaf
Sierakowski przy sporzgdzaniu
projektu planu zostal zaliczony do
powierzchniowych wad ptyngoych.

8 [17.12.2013

Krystyna Senkowska
*

Whiosek o wrysowanie drogi dojazdowej
do dziatki nr 297, poprzez dziatke nr 299

297, 299

27MN —teren
zabudowy
mieszkaniowe]j
jednorodzinnej,
471 —teren lasu

MU

Uwaga nieuwzgledniona.

Wrysowanie drogi  spowodowaloby
koniecznoid wystapienia o zmiane
przeznaczenia gruntdw leinych na
cele nielesne.

7godnie 7 rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r w sprowie  warunkow
technicznych,, jakim powinny
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ocdpowiodoc budynki i ich usytuowanie
(§ 14 ust. 2) - dopuszcza sie
zastosowanie dojscia | dojazdu do
driatek budowlanych w postaci ciggu
pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ie
ma on szerokoid nie mniejszg niz 5 m,
umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i
postd) pojazddw. W zwigzku z
POWYZSZYM nie  jest mozliwe
wrysowanie drogi o  mnigjsze]
szerokosci niz & m, stuzacej obstudze
komunikacyjnej. Przepisy
rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej] z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, Jjakim powinny
odpowiodoc drogi  publicene i ich
usytuowanie okreslajg  najmniejszg

szerokosc ulicy w liniach
rozgraniczajgoych. W § 7 ust. 1 oyt
rozparzgdzenia - dla drog

dojazdowych D okreglono minimalng
szerokosc - 10 m. Przepisy § 9 ust. 1
pkt 3 w/w rozporzadzenia okreilajg
warunki pofgczen drog | odstepy
miedzy skrzyzowaniami - ,droga klasy
GP powinna mied powigzania z
drogami klasy Z (wyjatkowo klasy L) i
drogami wyzszych klas, a odstepy
miedzy skrzyiowaniami  (weztami)
poza terenem zabudowy nie powinmy
byc mniejsze niz 2000 m oraz nie
mniejsze niz 1000 m na terenie
zabudowy; dopuszcza sie wyjgtkowo
pojedyncze odstepy miedzry
skrzyzowaniami poza terenem
zabudowy nie mniejsze niz 1000 m, a
na terenie zabudowy - nie mnigjsze
niz 600 m, jeieli potrzeby
funkcjonalno-ruchowe lub
uksztattowanie istniejacej sieci
drogowe] takie odstepy urasadniajg,
przy czym stosowanie na drodze klasy
GP zjazdow jest dopuszczalne
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wyjgtkowo, gdy brak innej mozliwosci
dojazdu lub nie jest uzasadnione badz
moliwe wykonanie alba
wykorzystanie istniejgcej drogi klasy D

lub L do obstugi przyvleghych
nieruchomosci”.
Wrysowanie drogi dojazdowej

zgodnie z wnioskiem wiasciciela
dziatki nie jest wiec mozliwe, gdyz nie
spefniataby  ona  wymogow  wiw
rozporzgdzenia.

Zegodnie z projektemn planu (§ 15 pkt
4) — dopuszcza sie  uzytkowanie
wiylgcznie istniejgoych zjazdow z drogi
1KDGP z zastrzezeniem ich czasowosci

zgodng z dotychczas obowigzujgoym
planem migjscowym, co umozliwi
realizacje nieucigzliwezo zakfadu
ustugowo-produkcyjnego

— do czasu realizacji drog
serwisowych”
9. | 17122013 Stanistaw Sochacki - Whiosek o zmiane przeznaczenia driafki | 120/1 13MMN, 12 MN, Czesciowo Uwaga uwrgledniona w czesci.
*f nr 1901 na budowlano-usfugows; 23MN, u Zmieniono  przeznaczenie terenu z
_ o SKDL,BKDL, J12MNT na  MNJU”
) \l‘..l'mc_:-sek e deIEh_Eme Mtrojk.qta £ 13Zn, Projekt planu dopuszcza w § 16 pkt 3 i
dziatki przy Kanale Sierakowskim z dziatkg ) . .
) ) ) 11WSr, 4 lokalizacje infrastruktury
nr 192 - pod infrastrukture techniczna. 10U/MN, technicznej, w zwigzku z tym nie jest
13MN, 11MN, uzasadnione wprowadzanie terenu
SKDL, infrastruktury technicznej.
14KDD,
147N,
WS,
10.| 17.12 2013 Janusz Jasinowicz */ | Wniosek o zmiane przeznaczenia terenu | 290/3 11U/MMN, Czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci.
dziatki z , U/MN" na funkcje ,,GM”", 21KDD u W Studium uwarunkowan i kierunkaw

zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet dziatka nr 290/3
zostafa zakwalifikowana pod tereny
zabudowy usfugowej. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (art.15 ustl) - wojt,
burmistrz  albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu migjscowego,
rawierajacy czesd tekstowa i graficzng,
zgodnie 7z rapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgaoymi

cim  An  Akerann Ahistams mlanaes
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Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 1 oyt
ustawy - plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, e nie
narusza on ustalen studium.

Zmiana przeznaczenia dziatki na
tereny  zabudowy produkcyingj,
powoduje naruszenie ustalen
studium.

Do projektu planu zostanie
wprowadzony teren U —teren usfug.

11| 14.10.2014 Pawel Mrozicki */ Whiosek o poszerzenie w obrebie dziatki | 279/5 JIMMN Czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci.
terenu pod zabudowe jednorodzinng BKDW u Skorygowano nieprzekraczalng  linie
zgodnie z zalacznikiem do pisma. zabudowy, zgodnie ze zfozong uwags.
Dodatkowo wnosi sie o nie poszerzanie Zgodnie z wustaleniami planu droga
drogi wewnetrznej do maksymalnych 8 m 6KDW bedzie  stanowifa obsluge
szerokosci. komunikacying do m.in. 11 drzialek

budowlanych. Zgodnie z 515 pkt 5 lit.
B , szerokosci drog wewnetrznych
przy obstudze od 5 dziatek wynosi 8m.
Ponadto droga 6KDW jest niezbedna
do zapewnienia prawidiows] obstugi
komunikacyinej nowych terendw
budowlanych wyznaczonych W
Studium uwarunkowan i kierunkdw
ragospodarowania przestrzennego
Gminy Mieporet, przyjetego Uchwalg
Nr ¥/46/2011 Rady Gminy Nisporet z
dnia 9 czerwea 2011 r.

12 ( 15.10.2014 Janusz Aniotkowski */ | - Wniosek o nie przeznaczanie dziatki pod | 118 17MM, 18MN MU Uwaga nieuwzgledniona.

tereny drog; TKDD, 11KDD Drogi 7KD0D i 11KDD 53 niezbedne do
BWSr- zapewnienia prawidiows]  obshugi
komunikacyinej nowych terendw
budowlanych wyznaczonych W
Studium uwarunkowan i kierunkdw
ragospodarowania przestrzennego
Gminy Mieporet, przyjetego Uchwala
Nr ¥/46/2011 Rady Gminy Nisporet z
dnia 9 czerweca 2011,

- Whiosek o przeznaczenie catej dziatki
pod zabudowe.

Uwaga nieuwzgledniona odnosnie
przeznaczenia cafej dziatki nr 118 pod
rabudowe. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
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przestrzennego gminy Nieporet
wnioskowana o zmiane preznaczenia
czeif dzialki nr 118 stanowi tereny
rolnicze o walorach ekologicznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i
zogospodarowaniu przestrzennym
{art.15 wst.1l) - wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt
planu migjscowego, zawierajacy esd
tekstowa i pgraficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
cdrebnymi, odnoszacymi sie do
ocbszaru objetego planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust. 1 cyt. ustawy -
plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, & nie narusza on
ustalen studium.

Zmiana przeznaczenia
whnioskowanego fragmentu dziatki na
tereny zabudowy spowodowaloby
naruszenie ustalen Studium.

13 21102014 Krzysctof Sochacki */ | Dziatka ew. nr 174 jest dziatkg ogrodzong | 174 10MM MU Uwaga nieuwzgledniona.
w odlegloici 1,5 od krawedzi Kanatu 11WSr- Kanat Sierakowski pofozony jest w
Sierakowskiego siatkg metalows 11Zn Warszawskim Obszarze Chronionego
powieszong na sfupkach metalowych. Krajobrazu. §%  uwstl pkt 8
Whniosek o to, aby w nowym planie byl rozporzgdzenia nr 3 Wojewody
uwzgledniony ten fakt oraz pojawit sie Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
zapis, ze mozna ogrodzic te strefe przy w sprawie Warszawskiego Obszaru
Kanale Sierakowskim. Chronionego  Krajobrazu wprowadza

zakaz Jokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 20 m
od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zhiornikdw  wodnych, z  wyjgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu  racjonalnej
gospodarki rolngj, lesnej lub rybackiej;
w przypadku m.st. Warszawy w
odniesieniu do lokalizowania
obiektcw budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegloici mniejszej niz
10 m oraz ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 5m od linii brzegdw
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rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem wurzadzen
wodnych oraz obiektow stuigeych
prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej”

Ponadto Wojewddzki Farzad
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Warszawie Oddziat Warszawa
Inspektorat Mowy Dwor Mazowiecki
pismem z dnia 10.07.2012r. znak
WEZMIUW-W/IND - 414-74/804/2012
poinformowal, & na terenie objetym
planem znajduje sie rzeka
Beniamindwka 1 Kanal Sierakowski
stanowigce  powierzchniowe  wody
plynace.

W zwigzku z tym Kanal Sierakowski
przy sporzgdzanym projekcie planu
zostat zaliczony do powierzchniowych
wiod plynacych.

14 | 06.11.2014 Anna Skubich Ryberg | Dziatka nr 190/3 jest ogrodzona 1.5 mod | 19043 AKDL, 12MN/SL, MU Uwaga nieuwzgledniona.

*f skarpy Kanafu Sierakowskiego. Whniosek o BWS Lokalizacja ogrodzen jest trescia mapy
naniesienie tego na nowy plan. rasadniczej uzyskiwane] z
Powiatowego Ofrodka Dokumentacji
Geodezyjne] i Kartograficzne] w
Legionowie, w zwigzku z tym nie moze
byc korygowana w planie
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  wskazuje sie, iz Kanaf
Sierakowski pofozony  jest W
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. 85  ustl pkt B8
rozporzgdzenia nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r
w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wprowadza
zakaz LJokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 20 m
od linii brzegow rzek, jezior i inmych
zhiornikow wodnych, z  wyigtkiem
urzgdren wodnych oraz  obiektow
stuzgcych  prowadzeniu  racjonalnej
gospodarki rolngj, lesnej lub rybackiej;
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w przypadku mst. Warszawy w
cdniesieniu do lokalizowania
obiektow budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odleglosci mnigjszej niz
10 m oraz ogrodzen w odleglosc
mniejsze] niz 5m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem wurzadzen
wodnych oraz obiektow suigoych
prowadzeniu racjonalne]

gospodarki rolnej, lesne] lub

rybackiej”.
15| 10.11.2014 Stanistaw Sochacki Whniosek o zmiane przeznaczenia czesci 190,1 20MNJU, 4KDL, MU Uwaga nieuwzgledniona.
*f dziatki nr 190/1 pod infrastrukture TWS, 9WS, 127n Projekt planu dopuszcza w § 16
techniczna lokalizacje infrastruktury technicznej,

w zwigzku z tym nie jest uzasadnione
wprowadzanie odrebnej funkcji -
terenu infrastruktury technicznej.

16.( 12.11.2014 Dariusz i Mafgorzata | - Wniosek o odstgpienie od poszerzenia 2844 33MN, FKDL ML Uwaga nieuwzgledniona.

Markaczewscy */ drogi oznaczonej symbolem 7KDL Droga 7 KDL zostata poszerzona
kosztem dziatki nr 284/4 o 2 m. Droga
KDL zostata wyznaczona w Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Erminy Nieporet. Przepisy

rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca
1999 r. w sprowie  warunkow
technicznych, jokim powinmny
odpowiadac drogi publiczne | ich
usytuowanie okreslaja  najmniejszg
szerokosc ulicy w liniach
rozgraniczajgoych. W § 7 ust. 1 oyt
rozporzadzenia - dla drogi klasy L
okreslono minimalng szerokosd - 12
m. W granicy znajduje sie jedynie 5 m
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szerokosci drogi, pozostala szerokosc
drogi znajduje sie poza  granica
obszaru objetego  planem, razem
tworzac droge o szerokosci 12 m.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i
zagospodarowarniu przestrzennym
{art. 15 ust. 1) - wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt
planu misjscowego, zawierajgoy czesc
tekstowg i pgraficzng, zgodnie =z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi  sie  do
obszaru objetego planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust.l cyt. ustawy -
plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium. Likwidacja drogi
bgdz zmniejszenie jej szerokosc
naruszy ustalenia obowigzujacego
Studium, jak i przepisow odrebnych.
Pozostawienie drogi dojazdowej w
obecnej szerokosci (ok. 3 m) nie
Zapewnia wymaganego przepisami
dostepu do drogi publicznej.

NU — uwaga nisuwzgledniona
U —uwzgledniona
*{ -z wykazu usunieto adresy osob sktadajacych uwagi, ze wzgledu na ochrong danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX11/98/2014
Rady Gminy Nieporgt
z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, oktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409, z p6zn.
zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. nr 45, poz. 236), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $cickow (Dz.U. z 2006r. nr 123,
poz.858 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r, poz.1059
Z pozn. zm).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rade Gminy Nieporet
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o0 ktorych mowa w §1 ust.1, finansowane bgda w catosci lub
W czesci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wtasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Nieporet.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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