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UCHWALA NR X1.102.2015
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 10 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
gminy Brwinow — cze¢$¢ obejmujaca jednostke administracyjna — miejscowosé Czubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym, (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80. poz. 717 ze zm.) W zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Paristwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871) oraz
W wykonaniu §1 ust.1 pkt 8 uchwaly nr 379-111 zdnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta igminy Brwinow,
zmieniajgcego obowigzujgcy Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brwinow, przyjety uchwalq Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 29-11 z dnia 28 listopada 1994 r. na tym obszarze
oraz uchwaly nr 141-Wz 24 pazdziernika 2003 r. Rady Miejskiej w Brwinowie W sprawie zmiany uchwaty
nr 379 -1l Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 28 czerwca 2002 r. W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta i gminy Brwinow, zmieniajgcego
obowigzujgcy miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwindw, przyjety
uchwalg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 29-11 z dnia 28 listopada 1994 r. na tym obszarze, Rada Miejska
w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
gminy Brwindw — czg$¢ obejmujgca jednostke administracyjng — miejscowos¢ CZUBIN jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy Brwinéw —
czg¢$¢ obejmujaca jednostke administracyjna — miejscowosé Czubin.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone w uchwatach: nr 379-111 z dnia 28. czerwca

2002 r. oraz nr 141-1V z 24 pazdziernika 2003 r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brwindéw a takze zostaty oznaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami sg:
1) rysunek planu (w skali 1:2000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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3. Zakres rysunku planu obejmuje nastepujace elementy bedace ilustracjg graficzng ustalen planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne),
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,
6) symbole cyfrowe i literowe przeznaczenia (funkcji) terenow,
7) istniejace aleje przydrozne o funkcji krajobrazowej — do ochrony,
8) oznaczenia odleglosci w zagospodarowaniu terenow.
4. Zakres rysunku planu obejmuje nastepujace elementy informacyjne:
1) granice administracyjne gminy Brwinow,
2) granice strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza (w miejscowosci Rokitno-Majatek),
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zwanego dalej WOChK),
4) granice rezerwatu ,,Wolica” w Gm. Ozaréw Mazowiecki,
5) rowy tworzace istniejacy system zbiorczych rowow melioracyjnych,
6) grunty rolne zmeliorowane,
7) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia rzeki Rokitnicy i rzeki Rokitnicy Nowej.
8) budynek dworu w Czubinie — umieszczony w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
9) budynki gospodarcze wpisane do Rejestru Zabytkow,
10) numeracja stanowisk archeologicznych wg ewidencji Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

Ustalenia planu

Rozdzial 2.
Przepisy (ustalenia) ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Przepisy ogélne dotyczace stosowanych w planie pojec. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Brwinowie, 0 ile z tresci przepisu
odrebnego nie wynika inaczej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustawowe dotyczace planowania przestrzennego
w gminie, o ile z tresci przepisu odrgbnego nie wynika inaczej,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach, 0 ktérych mowa

w par.2 ust.1 uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
dotyczace obszaru objetego planem,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolami cyfrowymi i literowymi, wydzielong liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony W planie rodzaj przeznaczenia, ktore
winno przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, stanowigc przeznaczenie wigcej niz
60% nieruchomosci w terenie;

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oraz zwigzane z nimi zasady zagospodarowania terenu,
w tym jego zabudowy, ktére uzupelniajg przeznaczenie podstawowe lub towarzyszg mu nie kolidujgc
Z przeznaczeniem podstawowym;
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8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
(funkcjach) lub zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
nowego budynku lub fragment $ciany nowego budynku, bez przekraczania w Kierunku drogi lub terenu
o innej funkcji; nie przekraczanie nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku jak: wykusz,
balkon, taras, okap; zewnetrzne schody wejsciowe wraz z podestem mogg przekraczaé te lini¢ na odlegtosc¢
nie wigksza niz 2,5 m (o ile nie koliduje to z terenem komunikacji);

10) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep
z nieruchomos$ci do drogi (ulicy) publicznej lub tez dostgp do drogi publicznej poprzez droge (ulice)
wewngtrzng lub dojazd — tj. wydzielong z terenu dziatkg, ktora na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych pelni funkcje wewnetrznej niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostatych dzialek do niej
przylegajacych; w sytuacjach braku technicznej mozliwosci realizacji ww. drog dopuszcza si¢ dojazd
poprzez ustanowienie stuzebnosci dojscia idojazdu do danej nieruchomos$ci na dziatkach sasiednich
w trybie odrgbnych przepisow;

11) istniejacym zainwestowaniu — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca zabudowe budynkami oraz innymi
obiektami budowlanymi, ktore niesg samowola budowlang w mys$l stosownych przepisow Prawa
Budowlanego;

12) obudowie biologicznej wod — nalezy przez to rozumieé¢ roslinnos¢ lesng (fggowa i olszowa),
zadrzewienia, zarosla i roslinno$¢ trawiasta zgodng z lokalnymi warunkami siedliskowymi zbiorowiska
ro$linnego, towarzyszacg cickom i zbiornikom wodnym;

13) nieucigzliwych przedsiewzieciach — nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia (z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury, w tym sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i ulic), ktore nie sa
zaliczane do tych z mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,
w stosunku do ktorych wiasciwy organ stwierdzit konieczno$¢ sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko w ramach procedury uzyskiwania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach; ponadto
przedsigwzigcia nieucigzliwe w rozumieniu planu (z wy-taczeniem urzadzen infrastruktury, w tym sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég i ulic) nie moga powodowaé oddziatywania
przekraczajacego obowigzujace normy dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, wibracji, zaktécen
elektrycznych, promieniowania oraz powodowaé zanieczyszczenie powietrza, gleby i wody poza teren, do
ktorego podmiot realizujacy przedsigwziecie posiada tytul prawny;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe w rozumieniu przepisow
odrebnych;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca specjalnych nosnikow przeznaczonych na cele reklamowe,
grafik naniesionych bezposrednio na obiekty budowlane lub inne elementy zagospodarowania terenu;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie informacyjne stalego miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Przepisy ogélne dotyczace przeznaczenia (funkcji) poszczegolnych terenow objetych planem.

1. Tereny rolne (oznaczone symbolem "R') — przeznaczone do zagospodarowania rolniczego. Sa to
grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym — tereny upraw polowych i plantacji, drogi
wewnetrzne dojazdowe do gruntdw rolnych (nie bedace drogami publicznymi), tereny pod obiektami
wchodzacymi w sktad zabudowy zagrodowej — oile ustalenia szczegétowe planu nie zawieraja zakazu
zabudowy budynkami oraz budowlami rolniczymi, tereny pod urzadzeniami melioracji wodnych, stawy, tereny
zrekultywowane dla potrzeb upraw polowych i zadrzewien. Tereny obiektow uprzemystowionej produkcji
rolnej (w tym zwierzgcej) oznaczono symbolem ,,RU”. W terenach oznaczonych symbolem ,,R” i,RU”
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury technicznej nie powodujacych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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2. Tereny rolne z przewaga trwalych uzytkow zielonych (0znaczone symbolem ""RZ') — przeznaczone
do zagospodarowania rolniczego w postaci trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien stanowigcych obudowe
biologiczng wod, z dopuszczeniem stawow oraz innych urzadzen gospodarki wodnej. Tereny te w czesci
przylegajacej do rzeki Rokitnica i rzeki Rokitnica Nowa spelniaja rolg lokalnych i ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych w rozumieniu przepisow o ochronie przyrody. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje: drog
wewngtrznych, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej, obiektéw
i urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig.

3. Tereny wéd powierzchniowych (oznaczone symbolem ”WS”) — wod otwartych, przeznaczone do
uzytkowania zgodnie z zasadami gospodarki wodnej, tj. naturalnych i uregulowanych rzek: Rokitnica
i Rokitnica Nowa oraz budowli i obiektow inzynierskich stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przed
powodzia.

4. Tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem "ZN') - przeznaczone do realizacji
zagospodarowania terendw jako zespOt zieleni urzadzonej niskiej (powierzchnie trawiaste, kwietne
i zakrzaczenia) stanowigcej obudowe biologiczng wod. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje: drog
wewnetrznych oraz kablowych sieci infrastruktury technicznej, urzadzen gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej oraz $ciezek pieszo-rowerowych.

5. Tereny uslug z towarzyszaca zielenia urzadzona (oznaczone symbolem "Uz”) — przeznaczone do
realizacji zagospodarowania terenow ustug niematerialnych, tj. nie zwigzanych z produkcja lub wymiang dobr
materialnych, w szczegdlnosci ustug spotecznych w zakresie ochrony zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji,
o$wiaty iwychowania oraz kultury wraz ztowarzyszacymi obiektami, dojéciami i dojazdami, miejscami
postojowymi pojazdow oraz zielenig urzadzong (parkowa) wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi
i rehabilitacyjnymi. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Tereny zabudowy ustugowej (0znaczone symbolem *""U") — przeznaczone do uzytkowania istniejacych
obiektow: ustug, ustugowo-produkcyjnych i magazynowych z dopuszczeniem — przy zachowaniu innych
ustalen planu oraz przepisow odrebnych — ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz realizacji nowych
ustug: niematerialnych (tj. nie zwigzanych zprodukcja lub wymiang doébr materialnych) oraz ustug
materialnych (tj. zwigzanych z produkcja lub wymiang dobr materialnych), obiektow ustugowo-produkcyjnych,
magazynowych, obstugi komunalnej oraz obstugi rolnictwa wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania
urzadzeniami i obiektami o funkcji socjalnej, gospodarczej i technicznej, drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi pojazdéw, dojsciami pieszymi oraz zielenig urzadzong towarzyszaca zabudowie, urzadzeniami,
sieciami oraz instalacjami infrastruktury technicznej.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem *“MNu"- przeznaczone do
uzytkowania istniejgcych obiektéw: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
Z czeScig ustugows iustug z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy inadbudowy zgodnie zinnymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi oraz - realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z czgsécig ustugowa (tj. 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy w budynku), ustug
nieucigzliwych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, garazowo-gospodarczymi, dojazdami oraz
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi pojazdoéw, dojéciami jak réwniez zielenig urzadzona
towarzyszacg zabudowie. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury
technicznej.

8. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem ,,RM” przeznaczone do uzytkowania istniejgcych
obiektow zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z innymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi oraz — realizacji zabudowy zagrodowej wraz z niezbednymi dla
ich funkcjonowania urzadzeniami i obiektami o funkcji socjalnej, gospodarczej i technicznej, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi pojazdow, dojSciami pieszymi oraz zielenig urzadzong towarzyszaca
zabudowie, urzadzeniami, sieciami oraz instalacjami infrastruktury techniczne;.

9. Tereny komunikacji kolowej — przeznaczone do uzytkowania istniejacych i realizacji nowych drog
(ulic) w obrebie pasa terenu zawartego W liniach rozgraniczajacych drég lub ulic publicznych ustalonych
planem; w terenach komunikacji dopuszcza si¢ infrastrukture towarzyszaca, w tym niezbedne obiekty,
instalacje i urzadzenia inzynierskie zwigzane z drogg (ulicg), obstugg ruchu kotowego i transportu zbiorowego
oraz infrastrukturg techniczng. Tereny drdg publicznych ustalonych planem zostaly oznaczone symbolem
»KD” (stosownie do klas: KDG - droga publiczna klasy G, KDL droga (ulica) publiczna klasy L, KDZ/L -
teren istniejacej drogi publicznej wojewodzkiej nr 720 i KDD — droga (ulica) publiczna klasy D).
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§ 5. Przepisy ogolne dotyczace zasad i warunkéw zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
i ksztaltowania architektury iladu przestrzennego (W tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu) ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Ustala si¢ wcalym obszarze objetym planem jako zasade realizacje wszelkich przedsiewzied
(z wylaczeniem urzadzen infrastruktury, w tym: sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, drog
i ulic oraz obiektéw inzynierskich, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowej oraz obiektow w terenie
oznaczonym symbolem RU) jako nieucigzliwych W rozumieniu planu. Zagospodarowanie terenéw i zabudowa
W obszarze objetym planem nie moze oddzialywac negatywnie na stan zasobdéw przyrodniczych zbiorowiska
lasow tggowych i gradu niskiego w dolinie rzeki Utraty, chronionych jako rezerwat ,,Wolica” w Gm. Ozaréw
Mazowiecki.

2. Ochrona istniejgcych alei przydroznych o funkcji krajobrazowej (znajdujacej si¢ w pasie drog
oznaczonych symbolami: 15 KDL, 16 KDL i 17.1 KDZ/L) winna polega¢ na zachowaniu istniejgcego uktadu
przestrzennego zieleni wysokiej w krajobrazie, jej biezacej pielegnacji, zdopuszczeniem, sukcesywnej
przebudowy drzewostanu.

3.Plan ustala, by wrealizacji zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci nie zmniejszaé
powierzchni istniejacych zadrzewien, dopuszcza si¢ wycinke drzew (z zastrzezeniem par. 5 ust. 2 uchwaty)
jedynie pod realizacj¢ budynkow, budowli iobiektow inzynierskich oraz urzadzen, sieci i instalacji
infrastruktury technicznej oraz jezdni i chodnikow.

4. Kazdorazowa wycinka drzewostanu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
winna by¢ zrekompensowana nasadzeniami drzew w obrebie powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci
lub w terenach sgsiednich w stosunku do nieruchomosci, na ktorej dokonano wycinki.

5. Ustala si¢ — w celu zachowania wymogéw ochrony przed powodziag — zagospodarowanie terenow
potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Rokitnicy 1irzeki Rokitnicy Nowej
(zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu) winno uwzglgdnia¢ wymogi ochrony
przeciwpowodziowej, w tym nakazy i zakazy okreslone przez stosowne przepisy odrgbne Prawa Wodnego.

6. Ustala si¢ w dla czgéci obszaru objetego planem a potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (WOChK) - zachowanie obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych zagospodarowania
obszarow chronionych zuwagi na walory przyrodnicze, w szczegdlnos$ci stosownego rozporzadzenia
wlasciwego wojewody dot. WOChK; zas — w przypadku uchylania lub wygasnigcia ww. rozporzadzenia —
zachowanie stosownych przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody i krajobrazu.

7. Ustala sig, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem, zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania obiektow i terenow.

8. Dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw, w tym budynkow
potozonych poza ustalonymi planem nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci nie kolidujacy z terenami  komunikacji oraz — z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi.
Przy lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych lub rozbudowie i przebudowie obiektow istniejgcych
usytuowanych przy drogach/ulicach o ustalonej planem szerokos$ci pasa drogowego (ulicznego) w liniach
rozgraniczajacych innej niz stan istniejacy (wynikajacy z obecnej wiasnosci gruntdw) nalezy bra¢ pod uwage
szeroko$¢ pasa drogowego (ulicznego) ustalong planem.

9. Plan ustala, zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace
rodzaje terenow podlegajacych ochronie akustycznej:

1) Tereny oznaczone symbolami: MNu, nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2) Tereny oznaczone symbolem Uz nalezy traktowac jako tereny doméw opieki spotecznej,

3) Tereny oznaczone symbolem RM iR, dla ktéorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy obiektami
wchodzacymi w sktad zabudowy zagrodowej, zwigzanej z gospodarstwem rolnym nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy zagrodowej,

4) Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
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10. W terenach, w ktérych plan ustala lub dopuszcza zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wprowadza
si¢ wymog realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej o powierzchni
odpowiadajacej parametrom okreslonym § 5 pkt. 15 uchwaty.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem MNu:
1) ustugi winny by¢ realizowane:

a) jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego (stanowigc lokal
ustugowy zajmujacy nie wigcej niz 50 % jego powierzchni uzytkowe;j);

b) w postaci odrebnego budynku ustugowego wolnostojacego oprocz budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce, przy zachowaniu wysoko$ci budynku uslugowego nie przekraczajacej
wysokosci ustalonej planem dla budynkow mieszkalnych w tych terenach i powierzchni uzytkowej ustug
nie wigkszej niz 70 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oraz - wskaznika powierzchni
biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki — ustalonych planem;

2) dopuszcza si¢ ustugi jako samodzielne obiekty na dziatce budowlanej bez koniecznosci realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego jednak z zachowaniem gabarytow obiektow oraz parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tych terenach.

12. Ustala si¢ w calym obszarze objetym planem zakaz realizacji obiektow ustug handlowych
0 powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 400 m?.

13. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zachowania minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki budowlanej, w terenach:

1) MNu - 50%,

2) U,RM i RU - 30 %,

3) Uz — 60 %,

4) w terenach oznaczonych symbolem R, w ktérych dopuszcza si¢ zabudowe — 30 %.

14. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczgce zachowania maksymalnego procentu po-wierzchni
zabudowy oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie kazdej dziatki budowlane;j,
w terenach:

1) RM, MNu — 25 %, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
2) U, RU — 50 %, max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
3) Uz — 30 %, max. wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,9.

4) w terenach oznaczonych symbolem R, w ktérych dopuszcza sie¢ zabudowe — 20 %, max. wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,7.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego przy podziatach
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami: MN
i MNu — 900 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem RM oraz w terenach oznaczonych symbolem R dla dopuszczonej planem
zabudowy zagrodowej — 1500 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami: U, Uz
i RU —3000 m?’;

4) zakaz podziatu terenow w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych w terenach oznaczonych
symbolami ZN oraz RZ, z wyjatkiem dziatek na potrzeby realizacji dopuszczonych planem urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;
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5) w przypadkach uzasadnionych konfiguracjg terenu, istniejgcym zainwestowaniem, w tym konieczno$cig
zachowania odleglo$ci zabudowy od istniejacych urzadzen, sieci lub instalacji infrastruktury i drog (ulic)
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej o 20 % w stosunku
do ustalen planu zawartych powyzej;

6) w przypadku dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu ustala si¢ zachowanie
istniejacych podziatdéw z dopuszczeniem dostosowania, W sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
wielkosci 1 ksztaltu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen oraz przepisow
odregbnych;

7) podziat terenow zwigzany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod drogi (ulice) publiczne moze
nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci pasow drogowych (o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inacze;j):

a) 25,0 m — dla drog klasy G, z poszerzeniami w strefach skrzyzowan (jak na rysunku planu),
b) 10,0 m — dla ulic publicznych klasy D,
¢) 16,0 — 18,0 m — dla drég (ulic) publicznych klasy L lub docelowo klasy L — jak na rysunku planu;

8) przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne lub przebudowe istniejacych drog publicznych klasy L
i Z nalezy uwzglednic¢ lokalizacje zatok przystankowych dla autobuséw transportu zbiorowego w obszarach
dostepnych dla ruchu pieszego;

9) przy podziale terenow dla celow wydzielenia drog (ulic) wewnetrznych oraz dojazdow i $ciezek
rowerowych ustala si¢ minimalne szeroko$ci terenow komunikacji:

a) 10,0 m - dla ulic dojazdowych wewnetrznych odpowiadajacych klasie D ulic publicznych,
b) 6,0 m - dla dojazdéw wewng¢trznych o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych,

¢) 5,0 m - dla pozostatych dojazdow, w tym dojazdow gospodarczych,

d) 2,5 m - dla Sciezek pieszo-rowerowych,

e) wg przepisow odrebnych — dla chodnikéw i $ciezek rowerowych;

10) przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych lub wydzielenia o dlugosci bokéw minimum 5,0 m, chyba, ze uklad linii
rozgraniczajacych zobrazowany na rysunku planu stanowi inaczej lub zmiana powyzszych wielkos$ci
wynika z przepiséw odrebnych w zakresie bezpieczenstwa ruchu;

11) przy podziatach terenu przyleglego do drog nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace szerokosci
drog/ulic, ich ewentualnych poszerzen oraz modernizacji.

16. Ustala si¢ dla zabudowy realizowanej w terenach oznaczonych symbolem MNu i RM oraz zabudowy
zagrodowej dopuszczonej w terenach R — nakaz nieprzekraczania wysokosci 9,5 m, przy zastosowaniu dachow
0 spadkach 28-45 stopni. W terenach oznaczonych symbolem RM a takze zabudowy zagrodowej dopuszczonej
w terenach R dopuszcza sie silosy zwigzane z gospodarstwem rolnym o max. wysokosci 12,0 m.

17. Dla zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszcza si¢, w przypadku szerokosci dziatki
mniejszej niz 18,0 m, lokalizacje budynku w odlegtosci od granicy dziatek 3,0 m lub 1,5 m, przy zachowaniu
innych ustalen niniejszego planu oraz przepisow odrebnych.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNu — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej iSzeregowej — ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw (mieszkalnych oraz innych)
bezposrednio przy granicy dziatek, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNu i RM oraz zabudowy dopuszczonej w terenach oznaczonych
symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych i garazowych w granicy dziatki
z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odregbnych.

20. Dla zabudowy realizowanej w pozostatych terenach (w szczegolnosci w terenach zabudowy ustugowej)
ustala si¢ nakaz nie przekraczania wysokosci 12,0 m ponad poziom terenu, przy dopuszczeniu wysokich
dachow o spadkach 25-45 stopni, z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrebnych.
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21. Nakazuje si¢ stosowanie w zabudowie, ogrodzeniach, obiektach matej architektury materiatow
wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatow barwionych (w szczegolnosci tynkow) o odcieniach
sktadajacych si¢ z max. 30 % czerni i max. 30% barw cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych
odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie przekraczajacych 15 % ich powierzchni.

22. Ustala si¢ stosowanie na pokryciach dachow materiatow o naturalnej kolorystyce, stonowanych
odcieniach brazu, terrakoty lub czerni (odcien antracytowy).

23. Ustala si¢, iz linie rozgraniczajace tereny drog (ulic) stanowig jednocze$nie linie ogrodzen
nieruchomosci od strony tych drog. Dopuszcza si¢ cofniecie w glab dziatki wjazdéw bramowych przy drogach
wewnetrznych oraz drogach publicznych klasy D i L 0 nie wigcej niz 6,0 m.

24. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen (z zastrzezeniem par. 5 ust. 25 uchwaty):
1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych;
2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m. ponad poziom terenu;
3) otwory w azurach ogrodzenia winny stanowi¢ minimum 30% powierzchni ogrodzenia;
4) w cokole ogrodzenia nalezy przewidzie¢ otwory umozliwiajace migracj¢ drobnej fauny.

25. Dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne o charakterze ekranéw akustycznych oddzielajacych dziatki od terenow
transportu kotowego drog klasy G.

26. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od brzegdéw rzek: Rokitnicy
i Nowej Rokitnicy oraz — w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowoéw melioracyjnych.

27. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr C-78 (nr ew. AZP 58-63/25) oraz zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych o nr ew.
AZP 58-63/3, 26,28, 31, 40, 42, 61) o granicach zobrazowanych odpowiednim symbolem na rysunku planu.
W granicach ww. stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ustala sie, przy wszelkich
robotach ziemnych, w tym — towarzyszacych realizacji inwestycji, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych wyprzedzajaco
W stosunku do ww. robot lub przeksztatcen, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

28. Ustala sie dla zabytkowego zespolu dworsko-parkowego w Czubinie (zawierajgcego budynek dworu
i parku znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
dworsko-parkowego, ktorej granice zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu. W strefie tej ustala
si¢ nakaz, aby wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i bezinwestycyjna (w tym ewentualna przebudowa parku)
zwigzana z zagospodarowaniem zabytku i nieruchomosci, na ktorej si¢ on znajduje byta realizowana zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

29. Ustala si¢ dla zabytkowych budynkow gospodarczych wpisanych do rejestru zabytkow (budynki
dawnej stodoty i spichlerza), znajdujacych sie w terenie oznaczonym symbolem 8U, zaznaczonych
odpowiednim symbolem na rysunku planu nakaz, aby wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i bezinwestycyjna
zwigzana z zagospodarowaniem zabytku i nieruchomosci, na ktorej si¢ on znajduje byta realizowana zgodnie
z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

30. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam:
1) zakazuje si¢ umieszczania reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m? z wyjatkiem baneréw wieszanych na

rusztowaniach lub $cianach budynkéw na czas ich remontu, ogrodzeniach placéw budéow w czasie trwania
budowy;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam w terenach oznaczonych symbolami: ZN i RZ oraz w obrgbie alei
przyroznej oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam w pozostatych terenach na urzadzeniach na-ziemnych infrastruktury
technicznej, na obiektach matej architektury (z wyjatkiem obiektow specjalnie wtym celu
projektowanych), na drzewach, na ogrodzeniach, w terenach drog (ulic) publicznych;
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4) dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkéw w miejscach specjalnie
na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych, na istniejagcych budynkach w obrysie $Scian poza
otworami okiennymi i drzwiowymi.

31. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy szyld itylko na: budynkach, ogrodzeniach lub obiektach matej architektury,
specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

2) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylgcznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowiacych znak lub nazwe firmy typu
,,10g0” zlokalizowanej na nieruchomosci uzytkowanej przez t¢ firme;

3) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow, w sposob
nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu, przy czym szyldy nie mogg wystawa¢ ponad ogrodzenie.

32. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej objete ochrona.

§ 6. Przepisy ogolne dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ minimalny, docelowy zakres i zasady wyposazenia terendw przeznaczonych pod inwestycje
W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w postaci:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia (istniejacych inowo realizowanych) wraz
z ewentualnymi stacjami trafo — realizowanymi w sposob zgodny z przepisami odregbnymi w obrebie catego
obszaru objetego planem w miar¢ wzrostu zapotrzebowania na energic;

2) zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz przeciwpozarowych —
z wykorzystaniem wiasnych uje¢ lub istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe,
z zachowaniem wymogow ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza (w miejscowosci Rokitno-Majatek);

3) zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig gazowg s$redniego ciSnienia poprzez jej sukcesywng rozbudowe,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych realizacji i eksploatacji sieci i urzadzen gazowych;

4) odprowadzenie $cickow bytowych docelowo do kanalizacji sanitarnej a nastgpnie do komunalnej
oczyszczalni $ciekow, za§ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych — do szczelnych urzadzen do
gromadzenia $ciekOw z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy najblizszej
oczyszczalni  $ciekow lub woparciu o lokalne urzadzenia i instalacje unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych realizowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych z obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych — na wiasng dziatke,
z wykorzystaniem naturalnej chtonnosci terenu lub — do wod powierzchniowych lub urzadzen
melioracyjnych (z wylaczeniem urzadzen drenarskich), z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terenéw sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz
ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem; dopuszcza sie¢
retencjonowanie oczyszczonych wod opadowych przed ich wprowadzeniem do wod powierzchniowych
i urzadzen melioracyjnych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w catym obszarze objetym planem w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu (w tym nie zmieniajacy przeznaczenia terenu) oraz zgodny z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru z wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji
przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miarg potrzeb) i — telekomunikacji bezprzewodowej.

4. Realizacja zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej i zabudowy w terenach, w ktérych
znajduja si¢ istniejace urzadzenia melioracyjne winna nastgpowac po przebudowie tych urzadzen (jesli jest to
konieczne dla prawidtowej realizacji inwestycji) polegajacej na zmianie tras rowow, ich zakryciu lub budowie
przepustow, z zachowaniem rowow tworzacych system zbiorczych rowow melioracyjnych. Przebudowa
urzadzen melioracyjnych jest mozliwa pod warunkiem zachowania ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania.
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5. Ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie zzasadami utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,
wynikajagcymi ze stosownych przepisOw gminnych oraz przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
odpadami, za§ w zakresie postgpowania z odpadami niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki odpadami.

6. Ustala sig¢ realizacjg¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zaopatrzeniec wciepto — woparciu o indywidualne, proekologiczne zrodta ciepta,
W szczegolnosci: energi¢ elektryczna, gaz, odnawialne zrodia ciepta wykorzystywane na potrzeby wlasne
atakze — spalanie paliw plynnych albo paliw statych z zastosowaniem urzadzen posiadajacych stosowne
aktualne atesty wymagane przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

8. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy z istniejaca siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy tych sieci i urzadzen w sposéb zgodny
Z przepisami odrebnymi.

9. Podczas robot budowlanych zwigzanych z realizacja, przebudowa lub rozbudowa drog (ulic) ustala si¢
zasade zabezpieczenia istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz melioracji (o ile nie sg
przewidziane do przebudowy) przed uszkodzeniem lub zniszczeniem.

10. Plan ustala kierunek zasilania w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow — zgodnie z wiasciwymi
dokumentami stanowigcymi — odpowiednio — koncepcje wodociggowania miasta i gminy Brwindéw oraz —
koncepcje kanalizacji miasta i gminy Brwinow.

11. Ustala sie, ze uklad komunikacyjny komunikacji kolowej w obszarze objetym planem tworza drogi
publiczne nastgpujacych klas:

1) G — projektowana droga (ulica) gtéwna klasy G,

2) ZIL — droga wojewodzka nr 720 w dotychczasowym przebiegu klasy Z, za§ docelowo, (po zmianie
przebiegu na inny) droga/ulica klasy L,

3) L — drogi (ulice) publiczne klasy L oraz istniejace drogi powiatowe,
4) D — pozostate drogi publiczne (gminne) istniejace i ustalone planem.

12. Ustala sig¢ zasade, ze uktad komunikacyjny drog (ulic) publicznych ustalonych planem uzupetnia uktad
drég (ulic) wewngtrznych i dojazdoéw - do realizacji w miarg potrzeb.

13. Dla drog (ulic) wewngtrznych ustala si¢ stosowanie parametrow jak dla drog publicznych Klasy D.
Dopuszcza sie realizacj¢ drog (ulic) wewnetrznych jako ciggow pieszo-jezdnych w przypadku, gdy jest to
uzasadnione skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zainwestowaniem.

14. Ustala si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. drog wewnetrznych, dojazdéw oraz
ciagow pieszo-jezdnych z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewodzkimi
i krajowymi — poprzez system drog publicznych nizszej klasy — D lub L.

15. Ustala si¢ zasad¢ ograniczania bezposrednich zjazdéw na tereny przylegte zdrogi o0znaczonej
symbolem 14 KDG.

16. Ustala si¢ dojazd do terendéw przyleglych do drogi 14 KDG za posrednictwem drog nizszych klas albo
drog wewnetrznych, serwisowych.

17. Przy rozbudowie istniejacego uktadu komunikacyjnego nalezy zachowa¢ ustalenia planu oraz przepisy
odrebne dotyczace warunkow technicznych jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe oraz
dojscia, dojazdy, chodniki i §ciezki rowerowe.

18. Ustala si¢ realizacje nowych drog i ulic atakze rozbudowe oraz przebudowe ulic i drog istniejacych
z zachowaniem minimalnych parametréw ustalonych planem. Do czasu rozbudowy lub przebudowy drogi
(ulicy) dopuszcza si¢ zachowanie jej w istniejacych granicach dziatki drogi.

19. Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem dojazdéw, dojs$é, chodnikéw, $ciezek rowerowych
I pieszo-rowerowych oraz szlakow turystycznych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow
odrebnych.
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20. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych, realizowanych w terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

1) minimum 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w terenach oznaczonych symbolem MN i MNu;

2) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 kazdy lokal ustugowy w terenach oznaczonych symbolem MN i MNu;

3) minimum 2 miejsca postojowe na kazdg dzialke budowlang w zabudowie zagrodowej w terenach
oznaczonych RM i R;

4) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 150 m® powierzchni uzytkowej budynkéw ustug w terenach
oznaczonych symbolami: Ui Uz,

5) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 120 m® powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych
i magazynowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w terenie oznaczonym
symbolem RU.

21. W odniesieniu do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala si¢ zachowanie
minimalnej liczby takich miejsc okreslonej przez przepisy odrebne.

§ 7. Przepisy ogolne dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenéw objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalenie ipodziat nieruchomo$ci w miare potrzeb, w sytuacjach okreslonych przez
przepisy odrgbne, przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami MN i MNu — 900 m?, 0 minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m oraz kacie potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego 70 — 90 stopni;

3) ustala si¢ powierzchnie minimalng dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami: U, Uz —
3000 m?, 0 minimalnej szerokosci frontu dziatki 50,0 m. oraz kacie potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego 70 — 90 stopni;

4) w przypadkach uzasadnionych konfiguracjg terenu, istniejgcym zainwestowaniem, w tym Kkonieczno$cig
zachowania odleglosci zabudowy od istniejacych urzadzen, sieci lub instalacji infrastruktury i drog (ulic)
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej o 20 % w stosunku do ustalen planu
zawartych powyzej;

5) w przypadku koniecznosci wydzielenia w ramach procedury scalenia i podziatu nieruchomosci dziatek
przeznaczonych pod drogi (ulice) publiczne i wewnetrzne moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokos$ci pasow drogowych (ulicznych), o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej, jak
nizej:

a) 25,0 m — dla drog klasy G, z poszerzeniami w strefach skrzyzowan (jak na rysunku planu),
b) 10,0 m —dla ulic publicznych klasy D,
¢) 16,0 — 18,0 m — dla drog (ulic) publicznych klasy L lub docelowo klasy L — jak na rysunku planu,

d) przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne lub przebudowe istniejgcych drog publicznych klasy
L iZ nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych dla autobusow transportu zbiorowego
W obszarach dostepnych dla ruchu pieszego,

e) 10,0 m — dla ulic dojazdowych wewnetrznych odpowiadajgcych klasie D ulic pub-licznych,
f) 6,0 m — dla dojazdow wewnegtrznych o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych,

g) 5,0 m — dla pozostatych dojazdéw, w tym dojazdéw gospodarczych,

h) 2,5 m — dla $ciezek pieszo-rowerowych,

i) wg przepiséw odrebnych — dla chodnikow i $ciezek rowerowych,
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j) nalezy uwzgledni¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych lub wydzielenia o dtugosci bokéw minimum
5,0 m, chyba, ze uktad linii rozgraniczajacych zobrazowany na rysunku planu stanowi inaczej lub zmiana
powyzszych wielkosci wynika z przepisow odrebnych w zakresie bezpieczenstwa ruchu,

K) przy podziatach terenu przyleglego do drog nalezy uwzglgdni¢ ustalenia planu dotyczace szerokosci
drog, ich ewentualnych poszerzen oraz modernizacji.

§ 8. Przepisy ogolne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej i lokalizacji zabudowy
w odniesieniu do ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okre$lone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy w stosunku do terenu komunikacji wewnetrznej (drog
wewnetrznych, ciggu pieszo-jezdnego i dojazdow) w odlegtosci minimum 5,0 m — od granicy terenu dziatki
stanowigcej droge wewnetrzna.

4. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zachowania
stref ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen:

1) w zakresie obiektow elektroenergetycznych — zachowanie pasa terenu potozonego w zasiggu oddziatywania
linii energetycznej jako wolnego od zabudowy obiektami na pobyt ludzi, za§ wszelkie inwestycje lub
sktadowanie materiatow dokonywane w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznych jak rowniez
roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé¢ si¢ w sposob zgodny =z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosei dotyczacymi bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

2) w zakresie sieci iurzadzen gazownictwa — Zzagospodarowania pasa terenu w strefie kontrolowanej
gazociggu okreslanej przepisami odrgbnymi dotyczacymi instalacji iurzadzen gazownictwa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacym realizacji sieci gazowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Przepisy (ustalenia) szczegolowe dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy
W poszczegolnych terenach objetych planem.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1 WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych (rzeka Rokitnica Nowa);

2) dopuszczenie budowli hydrotechnicznych oraz innych obiektéw stuzacych gospodarce wodnej, ochronie
przed powodzig i ochronie srodowiska;

3) zakaz zabudowy budynkami.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych (rzeka Rokitnica Nowa);

2) dopuszczenie budowli hydrotechnicznych oraz innych obiektow stuzacych gospodarce wodnej, ochronie
przed powodzig i ochronie srodowiska;

3) teren potozony w WOChK;
4) zakaz zabudowy budynkami.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.3 WS, 1.4 WS i 1.5 WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych (rzeka Rokitnica);

2) dopuszczenie budowli hydrotechnicznych oraz innych obiektéw stuzacych gospodarce wodnej, ochronie
przed powodzig i ochronie srodowiska;

3) teren potozony w WOChHK;
4) zakaz zabudowy budynkami.
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej, stanowiacej obudowe biologiczng wad,
towarzyszacy rzece Rokitnicy wspottworzace ponadlokalny korytarz ekologiczny;

2) tereny potozone w WOChK;

3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymogéw ochrony przeciwpowodziowej — (patrz — par. 5
ust. 5 uchwaty);

4) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi;
5) zakaz zabudowy budynkami oraz realizacji budowli rolniczych.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, z przewaga trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien
stanowigcych obudowe biologiczna wdd, wspottworzace ponadlokalny korytarz ekologiczny w obrgbie
WOChK;

2) dojazd — droga oznaczong symbolem 18 KDL, istniejagcymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi
dopuszczonymi planem;

3) zakaz zabudowy budynkami i budowlami rolniczymi;

4) zagospodarowanie terenu z uwzgl¢dnieniem wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej — (patrz par. 5
ust. 5 uchwaty).

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.2 RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne zprzewaga trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien
stanowigcych obudowe biologiczng wod, wspottworzace ponadlokalny korytarz ekologiczny w obrgbie

WOChK;
2) dojazd — istniejacymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi dopuszczonymi planem;
3) zakaz zabudowy budynkami i budowlami rolniczymi;

4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymogéw ochrony przeciwpowodziowej - (patrz par. 5
ust. 5 uchwaty).

7. Dla terenoéw o0znaczonych symbolami 3.3 RZ i 3.4 RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, z przewagg trwatych uzytkow
zielonych i zadrzewien stanowigcych obudowe biologiczng wod, wspottworzace ponadlokalny korytarz
ekologiczny w obrgbie WOChK;

2) zagospodarowanie terenu oraz zabudowa z uwzglednieniem wymogdéw ochrony przeciwpowodziowej —
(patrz par. 5 ust. 5 uchwaty);

3) dojazd — istniejagcymi drogami publicznymi, dojazdami oraz drogami wewngtrznymi; ustala si¢ zakaz
bezposrednich zjazdow z dogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wlaczen drog wewnetrznych do drogi
oznaczonej symbolem 14 KDG,;

4) zakaz zabudowy budynkami oraz realizacji budowli rolniczych.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.5 RZ i 3.6 RZ ustala sig:

4) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, zprzewaga trwalych uzytkéw zielonych i zadrzewien

stanowigcych obudowe biologiczng wod, wspottworzace ponadlokalny korytarz ekologiczny w obrgbie
WOCHhK;

5) teren czesciowo potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (patrz
par. 5 ust. 27);

6) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej — (patrz — par. 5
ust. 5 uchwaty);
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7) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewnetrznymi; ustala si¢ zakaz bezposrednich zjazdow
z dogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wihaczen drog wewnetrznych do drogi oznaczonej symbolem
14 KDG;

8) zakaz zabudowy budynkami oraz realizacji budowli rolniczych.
9. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 4.1 RZ i 4.2 RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne zprzewaga trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien
stanowigcych obudowe biologiczng wod, wspottworzace lokalny korytarz ekologiczny towarzyszacy rzece
Rokitnica Nowa;

2) teren czegsciowo potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (patrz
par. 5 ust. 27);

3) dojazd — droga oznaczong symbolem 18 KDL, istniejacymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi
dopuszczonymi planem;

4) zakaz zabudowy budynkami i budowlami rolniczymi;

5) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej — (patrz par. 5
ust. 5 uchwaty).

10. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 5.1 R i 5.4 R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne potozone w WOChK oraz — czgéciowo — w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewnetrznymi i drogami klasy Z/L i L; ustala si¢ zakaz
bezposrednich zjazdow z dogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wlaczen drog wewnetrznych do drogi
oznaczonej symbolem 14 KDG,;

3) zakaz zabudowy budynkami.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.2 R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne potozone w WOChK;
2) dojazd — istniejagcymi dojazdami oraz drogami wewnetrznymi i drogg 17.1 KDZ/L;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) przy realizacji zagospodarowania terenu nalezy zachowa¢ wymogi ochrony przeciwpowodziowej — (patrz
par. 5 ust. 5 uchwaty).

12. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 5.3 R i 5.5 R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne potozone czesciowo w WOChHK;

2) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewnetrznymi i drogami klasy Z/L iL; ustala si¢ zakaz
bezposrednich zjazdow z dogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wiaczen drég wewnetrznych do drogi
oznaczonej symbolem 14 KDG,;

3) zakaz zabudowy budynkami.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1 R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne czeSciowo potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz — par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewnetrznymi i publicznymi ustalonymi lub dopuszczonymi
planem;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy obiektami wchodzgcymi w sklad zabudowy zagrodowej zwigzanej
z gospodarstwem rolnym w pasie terenu o szerokosci do 130,0 m od ustalonych planem drég (ulic)
publicznych klas: L i D — z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu, a od
terenow komunikacji wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogélnymi planu (§ 8. ust. 3);

4) zagospodarowanie terenu oraz dopuszczona planem zabudowa zagrodowg — zZ uwzglednieniem wymogow
ochrony przeciwpowodziowej — (patrz par. 5 ust. 5 uchwatly).
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14. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2 R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne czeSciowo potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — istniejacymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi i publicznymi ustalonymi lub dopuszczonymi
planem; ustala si¢ zakaz bezposrednich zjazdoéw z drogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wiaczen drog
wewnetrznych do drogi oznaczonej symbolem 14 KDG;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy obiektami wchodzacymi w sktad zabudowy zagrodowej zwigzanej
z gospodarstwem rolnym w pasie terenu o szerokosci do 130,0 m od ustalonych planem drog (ulic)
publicznych Klas: Z/L, L i D — z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu,
a od terenéw komunikacji wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8. ust. 3).

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.1 R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne zabudowy zagrodowej, potozone w WOChK;
2) dojazd — droga klasy L (17.1 KDZ/L);
3) linia zabudowy — jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, z zachowaniem
warunkow zawartych w par.5 ust. 8 uchwaty oraz przepisow odrebnych.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.2 R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne potozone czgsciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwatly);

2) dojazd — istniejgcymi dojazdami oraz drogami wewngtrznymi i publicznymi ustalonymi lub dopuszczonymi
planem; ustala si¢ zakaz bezpo$rednich zjazdow z dogi oznaczonej symbolem 14 KDG oraz wiaczen drog
wewnetrznych do drogi oznaczonej symbolem 14 KDG;

3) zakaz nowej zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej w ramach terendw stanowigcych zabudowany uzytek gruntowy, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
Z przepisami ogdlnymi planu (§ 8. ust. 3);

4) zagospodarowanie terenu a takze lokalizacja uje¢ wody na potrzeby bytowe i gospodarcze mozliwa jest
poza strefa ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza (w miejscowosci Rokitno-Majatek).

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej potozone w WOChK;

2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa — alternatywnie — do zachowania (o ile pozwala na to stan techniczny),
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, albo likwidacji poprzez zmiang sposobu uzytkowania,
przebudowe, rozbudowe na cele ustug (z zachowaniem wymogow zawartych w par. 5 ust. 20 i 29);

3) w stosunku do istniejgcych zabytkowych budynkow gospodarczych wpisanych do rejestru zabytkow
(budynki dawnej stodoty i spichlerza) nalezy zachowa¢ wymogi ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w par. 5 ust. 29 planu;

4) dojazd — istniejagcymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi, w tym droga oznaczong
symbolem 17.1 KDZ/L lub istniejacymi i dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi,

5) przy realizacji zagospodarowania terenu izabudowy nalezy zachowa¢ wymogi ochrony
przeciwpowodziowej (patrz par. 5 ust. 5 uchwaty);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogélnymi planu (par. 8. ust. 3);

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 Uz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe]j z towarzyszacg zielenig urzadzona
(parkowa) potozone w WOChK;
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2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu dworsko-parkowego (patrz par. 5
ust. 28);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;

4) realizacja zagospodarowania terenu i zabudowy z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpowodziowej
(patrz — par. 5 ust. 5 uchwaty);

5) dojazd — drogami (ulicami) oznaczonymi symbolami: 17.1 KDZ/L i 18 KDL oraz istniejagcymi lub
dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.1 MNu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozone czgsciowo — w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz — par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi: 17.1 KDZz/L, 18 KDL i19KDD oraz istniejacymi
i dopuszczonymi planem drogami (ulicami) wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
Z przepisami ogolnymi planu (§ 8. ust. 3).

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.2 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozone czgsciowo — w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (patrz — par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi: 18 KDL i 19 KDD oraz istniejacymi i dopuszczonymi planem
drogami (ulicami) wewngtrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
Z przepisami ogolnymi planu (§ 8. ust. 3).

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.3 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — droga (ulicg) publiczng 19 KDD oraz istniejagcymi i dopuszczonymi planem drogami (ulicami)
wewnetrznymi,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogdlnymi planu (§ 8. ust. 3).

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 MNu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, potozone czesciowo w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong symbolem 17.2 KDZ/L oraz istniejagcymi i dopuszczonymi
planem drogami (ulicami) wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenow komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8. ust. 3).

23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 12.1 RM i 12.2 RM ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej potozone cze$ciowo w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) dojazd — ustalonymi planem: drogami (ulicg) publicznymi oznaczonymi symbolami 19 KDD i 18 KDL
oraz istniejacymi i dopuszczonymi planem drogami (ulicami) wewn¢trznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, a od terenéw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami og6lnymi planu (§ 8. ust. 3).
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24. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obicktow uprzemystowionej produkcji rolnej (w tym zwierzgcej)
0 ucigzliwos$ci ograniczonej do granic nieruchomosci, do ktérej podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na tym
terenie posiada tytul prawny;

2) tereny potozone czesciowo w WOChK;
3) dojazd — drogg oznaczong symbolem 15 KDL,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog (ulic) publicznych — jak na rysunku planu, z zachowaniem
odlegtosci nowej zabudowy od pni istniejacych drzew alei przydroznej w terenie 15 KDL — minimum
15,0m, za$ od terenow komunikacji wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogélnymi planu (§ 8. ust. 3).

25. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna klasy G (gtéwna) wraz
Z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym niezbednymi drogami serwisowymi obstugujacymi tereny
przylegte) i obiektami towarzyszacymi potozona czesciowo w WOChHK oraz czesciowo — w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz — par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) realizacja zagospodarowania terenu z zachowaniem wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej (patrz —
par. 5 ust. 5 uchwaty);

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m, za$ poszerzen na skrzyzowaniach z innymi drogami
(jak na rysunku planu);

4) minimalna szeroko$¢ jezdni drogi (ulicy) — 7,0 m.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna lokalna potozona w WOChK;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;
3) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;

4) istniejaca aleja przydrozna — do ochrony zgodnie z par.5 ust. 2 uchwaly oraz przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna lokalna potozona w WOChK;
2) istniejaca aleja przydrozna— do ochrony — patrz par. 5 ust. 2 uchwaty;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 18,0 m;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.1 KDZ/L ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej (istniejgca droga publiczna wojewddzka nr 720
w przebiegu dotychczasowym) — droga zbiorcza klasy Z, za$ docelowo droga/ulica lokalna klasy L
(po zmianie na inny przebiegu drogi wojewodzkiej nr 720), potozona czeSciowo w WOChHK;

2) realizacja zagospodarowania terenu z zachowaniem wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej (patrz —
par. 5 ust. 5 uchwatly);

3) istniejaca aleja przydrozna— do ochrony — patrz par. 5 ust. 2 uchwaty;
4) szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajgcych — 16,0 - 20,0 m; (jak na rysunku planu);
5) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;

6) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18— Poz. 6626

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.2 KDZ/L ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej (istniejaca droga publiczna wojewddzka nr 720
w przebiegu dotychczasowym) — droga zbiorcza klasy Z, za$ docelowo droga/ulica lokalna klasy L
(po zmianie na inny przebiegu drogi wojewodzkiej nr 720), potozona na granicy WOChHK;

2) realizacja zagospodarowania terenu z zachowaniem wymogow ochrony przeciw-powodziowej (patrz —
par. 5 ust. 5 uchwaty);

3) szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych — 18,0 m;

4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;

5) dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
30. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej (fragment istniejacej drogi powiatowej
nr 1509W) — ulica publiczna lokalna;

2) realizacja zagospodarowania terenu z zachowaniem wymogoéw ochrony przeciw-powodziowej (patrz —
par. 5 ust. 5 uchwaty);

3) szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych — w istniejacych granicach dziatki drogi;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;
5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — ulica w ciggu drogi publicznej klasy D
(dojazdowej) potozona cze$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (patrz —
par. 5 ust. 27 uchwaty);

2) szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, w tym poszerzenie istniejacej drogi;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 15 %.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Brwinoéw w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki
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GMINA BRWINOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI GMINY BRWINOW QBEJMUJACY JEDNOSTKE
ADMINISTRACYJNA - MIEJSCOWQSE CZUBIN

Zatacznik nr 1 do uchwaly
RYSUNEK PLANY Rady Miejskis] w Brwinowie
nr X1.102.2015 z dnia 10 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1.102.2015
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 10 czerwca 2015 .
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu fragmentu gminy Brwindw obejmujacego jednostke administracyjng — wie§ Czubin zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w okresie od 15.grudnia 2014 r. do 20 stycznia 2015 r.. W dniu 12 stycznia 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. w okresie wylozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu
wytozenia, tj. do dnia 03 lutego 2015 r. zgloszono uwagi do projektu planu, ktore zostaty przez Burmistrza Gminy Brwindéw rozpatrzone. Do wylozonej prognozy
oddzialywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

Rada Miejska w Brwinowie, po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza Gminy Brwinéw lista nieuwzglednionych uwag zawarta w kolumnach nr 1-4 oraz
stanowiskiem Burmistrza Gminy Brwindw zawartym w kolumnie 5, rozstrzyga w sposob zawarty w kolumnie 6 ponizszej tabeli:

Lp. Imie i nazwisko, nazwa Tres¢ uwag Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy w sprawie rozpatrzenia uwagi | Miejskiej w Brwinowie
i adres zglaszajacego dotyczy uwag uwaga
uwagi, data wplywu uwagi
1 2 3 4 5 6
1. | Zbigniew Gawtowski 1. Kwestionuje odlegtos¢ Dziatka o nr ewid. 13 Teren oznaczony symbolem 7.2 R Uwagi odrzucié, gdyz Ad.1. Uwage odrzuci¢

l.dz. 820 z 20.01.2015 .
dot. dz. o nr ewid.13 obr.2
Czubin

planowanej drogi i jej skrzyzowania
z droga Brwinow- Blonie,
wnioskujac o jej przesuniecie

w kierunku potudniowo-zachodnim.
2. Kwestionuje rolne przeznaczenie
terenu oraz brak mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wnoszac

0 przeznaczenie pod MNu pasa
gruntu o szer. 0k.50,0 m. migdzy
jego zabudowa a zabudowa na
dziatkach 87,88 i 89.

obr.2 Czubin

Przeznaczenie podstawowe — tereny
rolne potozone czg§ciowo

w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych; zakaz nowej
zabudowy budynkami; opuszcza sie
przebudowg, rozbudowe

i nadbudowg istniejacej zabudowy
zagrodowej w ramach terenow
stanowigcych zabudowany uzytek
gruntowy, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy
jak na rysunku planu.

rozwiazania zawarte

w projekcie planu sa zgodne
ze studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Brwinéw i zachowuja
wymogi ochrony gruntow
rolnych.

Ad.2. Uwage odrzucic¢

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:

Stawomir Rakowiecki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1.102.2015
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 10 czerwca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Brwinow obejmujgcego jednostke administracyjng — wies Czubin zostang wyznaczone tereny pod zabudowe:
zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, uprzemystowionej produkcji rolnej a takze drogi publiczne,
zielen i tereny rolne . Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drog, ulic, mostéw, placow (w tym jezdni i chodnikow), o§wietlenie ulic;
- budowa wodociagdéw i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji.

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociggowych. Z uwagi
jednak na juz istniejgce zainwestowanie w tym zakresie, ewentualna rozbudowa sieci bgdzie miata charakter
ograniczony. Sieci te dziatajg w oparciu o istniejgce urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode
z uwzglednieniem ich rozbudowy.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, wskazujac jako docelowe — sieci
kanalizacyjne, za§ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych dopuszcza lokalne rozwigzania w zakresie
gospodarki $ciekowej realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Realizacja nowych drog (ulic) w terenach zabudowy atakze modernizacja irozbudowa uktadu
komunikacyjnego spowoduje koniecznos¢ sukcesywnej realizacji sieci oswietlenia ulicznego w porozumieniu
z gestorem sieci energetyczneyj.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zostaly okre$lone
w § 5 uchwaly stanowigcej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejagcych
systemow infrastrukturalnych obstugujacych gmine Brwinow. Zaleca si¢, aby w realizacji infrastruktury
technicznej uwzglednia¢ jej powigzanie z sSystemami ponadlokalnymi oraz systemami infrastruktury
technicznej obslugujacymi sasiednie miejscowosci.

6. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt.
2 i 3 umieszczona byta w odpowiednich programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegélne zadania
inwestycyjne dot. infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu
gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac sig
bedzie przy pelnym Iub czgsciowym udziale srodkdéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do
realizacji, w tym terminéw przystapienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewnetrznych zrodet finansowania ww. zadan,
w szczegolnosci dla inwestycji infrastrukturalnych sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki



		2015-07-27T12:32:52+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




