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UCHWALA NR IX/64/15

RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 23 czerwca 2015 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu ustug sportu i rekreacji przy ul. Warszawskiej.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity w Dz.U.z2013r. poz. 594, z pdzniejsza zmiang) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz. U.z2015r. poz. 199) w zwigzku z uchwata nr XXXII/356/13 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
28 maja 2013 r., stwierdzajac nie naruszanie ustalen obowiazujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”, Rada Miejska w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu miasta
potozonego przy ul. Warszawskiej, oznaczonego na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, symbolem 8.80 UPs.

2. Zakres planu jest zgodny zwymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujacej i cytowanej
W podstawie niniejszej uchwaty ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - terendw gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czgscig sg :
1) czgé¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalacznik nr 1) obejmujaca nastgpujacg tresé :
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) charakterystyczne wymiary;

2) rozstrzygniecie dotyczgce uwag do projektu planu, stanowiagce zalaczniknr2;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Sochaczewie , oile z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno -wysokosciowej stanowigcej
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, o0znaczony
symbolem liczbowo-literowym;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji
w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie to nie dotyczy
elementow architektonicznych budynku takich jak: wykusz, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki , schody, balustrady oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisoOw odrgbnych. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami interpretacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 2. 1 Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 8.80 UPs przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji
oraz ustala si¢ nastepujace warunki i zasady jego zagospodarowania:

1) zabudowe ustugows realizowa¢ w formie budynkéw o wysokosci w przedziale od jednej do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala si¢:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw — maksymalnie 1,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ gtownej kalenicy — 13,0 m,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5 do 25,

d) pokrycie i kolor dachu — ceramiczne, betonowe, bitumiczne, blaszane, nawigzujace materiatem i kolorem
do istniejacych obiektow sportowo — rekreacyjnych na przylegtym od strony potudniowej i wschodniej
terenie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

2. Ogrodzenie od strony drogi publicznej winno odznaczaé¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym
i uzytkowym; zakazuje sie realizacji ogrodzenia zelbetowego prefabrykowanego i ogrodzenia z blachy.

3. Wielkos$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksimum 40%.

4. Ustala si¢ nastepujaca intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,05,

- maksymalng — 1,20.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. Dla obszaru objctego planem ustala si¢ nast¢pujace warunki iwymagania w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody :

1) w obszarze zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do ,,mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko” w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen Igcznosci publicznej
odpowiadajacych przepisom odrgbnym;

2) w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz usuwania istniejagcego drzewostanu wysokiego za
wyjatkiem niezbednej wycinki dla potrzeb realizacji zjazdow bezposrednich z drogi gminnej, a takze cigé
sanitarnych i wynikajacych z bezpieczenstwa publicznego;

3) dla obszaru oznaczonego symbolem 8.80 UPs ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni obszaru w wielkos$ci minimum 20%o;

4) dopuszczalny poziom hatasu dla obszaru nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego
przepisami odrgbnymi dla zabudowy ustugowe;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 4. Dla obszarow objetych planem wustala si¢ nastepujace warunki izasady scalania ipodziatu
nieruchomosci :

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchnie kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej — ulicy
Warszawskiej winien zawiera¢ si¢ pomiedzy 80 a 100 .

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 5. Dla obszaru oznaczonego symbolem 8.80 UPs ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) w oparciu o istniejagce iprojektowane na terenie miasta sieci infrastruktury technicznej ustala sig
wyposazenie obszaru w nastepujace instalacje :

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
C) elektroenergetyczna i oswietleniowag,
d) telekomunikacyjna,

e) gazows, przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu;

2) w obrebie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepisow odrgbnych, przy czym
nowe sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca
obszaru, a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zasade gromadzenia odpaddéw statych o charakterze komunalnym w sposob wynikajacy
Z obowigzujacego systemu utylizacji odpadow miasta Sochaczew, a takze zasadg, ze ewentualne odpady
niebezpieczne (w rozumieniu przepisOw odrebnych), podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu 0 przepisy odrebne;

4) ustala si¢ zaopatrzenie obszardw w gaz ziemny gazociagiem S$redniego cisnienia w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi dotyczacymi realizacji sieci gazowych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych
obiektow budowlanych w obszarze z istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV,
znajdujacych sie w granicach terenu objgtego planem lub w jego poblizu - z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

6) ustala si¢ przytaczanie do sieci telekomunikacyjnych na warunkach okre$lonych przez lokalnych
operatorow sieci dziatajacych w oparciu o przepisy odrebne;

7) obstuge komunikacyjng obszaru 8.80 UPs ustala si¢ co najwyzej dwoma zjazdami bezposrednimi od
przylegajacej drogi gminnej — ul. Warszawskiej;

8) zagospodarowanie obszaru musi uwzgledni¢ peilne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem ustug — w granicach obszaru planu lub czg¢$ciowo w granicach obszaru
planu i czgsciowo na przylegajacym od strony wschodniej i poludniowej terenie Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji, przy czym minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, ktore
musza by¢ zrealizowane w obszarze ustala si¢ na 4, wtym co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
parkowania pojazdu osoby posiadajacej karte parkingowa.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 20%o.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu

§ 7. W obszarze objetym planem maksymalna wysoko$¢ innych niz budynki obiektow budowlanych
nie moze by¢ wicksza niz wynikajaca z przepisdéw odrebnych okreslajacych warunki, jakie powinny spelniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem w planie, obszar moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy — Miasta Sochaczew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. W granicach obszaru objetego uchwala traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew zatwierdzony uchwata nr LXIV/634/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie zdnia
8 pazdziernika 2002 r.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Sylwester Kaczmarek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/64/15
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew sporzadzanego dla terenu uslug sportu i rekreacji przy
ul. Warszawskiej.

Z uwagi na nie ztozenie w wyznaczonym terminie zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/64/15
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, sporzadzanym na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie nr XXX11/356/13 z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu
ustug sportu i rekreacji przy ul. Warszawskiej.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu i rekreacji przy
ul. Warszawskiej nie przewiduje si¢ realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych
zadaniami wtasnymi Gminy Miasta Sochaczew. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby rozstrzygania
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania tego rodzaju inwestycji.
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