DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 stycznia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-01-21 15:47:36
Poz. 602
UCHWALA NR LXI1/258/14

RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Komoréw w gminie Kampinos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
w Dz. U. z2013r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz. U.z2012r. poz. 647, z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwalg nr XXI1/94/12 Rady Gminy
Kampinos z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi Komorow, stwierdzajac zgodno$é z obowigzujacym
,»>Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos”, Rada Gminy Kam-
pinos uchwala co nastepuje:

Rozdzial I:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Komoréw oznaczonego na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 12.1
KDI, 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd, 12.7 KDw, 12.8 KDw, 12.9 MNu, 12.10 MNu,
12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu i 12.15 EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralna czescig sa:

1) Czgsé¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowigca zalacznik
nrl.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 3.
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4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kampinos , o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowia usta-
lenia niniejszej uchwaty (wraz z zatagcznikami), o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot dziatan mozliwych do realizacji
na danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu,

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje) terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $cia-
na budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
w kierunku innego elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementéw architekto-
nicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz
innych detali wystroju zewnetrznego budynku,

tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasno$ci, uzytkowania, zarzgdu oraz inne prawa wy-
nikajace z umow cywilnoprawnych,

wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej (lub dziatkach budowlanych obje-
tych jedng inwestycja), liczonej po zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni tej dziatki budowlanej
(lub dziatek budowlanych objetych jedng inwestycja),

korytarzach elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny znajdujace si¢ w strefie oddziaty-
wania linii elektroenergetycznych, ktorych granice pokazane zostaty na rysunku planu;

ushugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalno$¢ ustugowa, ktora wy-
maga sktadowania materialow itowaréw na otwartym terenie, przy czym pojecia i okreslenia uzyte
w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
i zasadami ich interpretacji.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania wraz

z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do poszczegdlnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice korytarzy elektroenergetycznych,

5) charakterystyczne wymiary.
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Rozdzial I1.

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA
L.ADU PRZESTRZENNEGO, PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW
I WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 2. 1. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedagcym zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu przeznaczone
sa do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nie-
zbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami - jako funkcji podstawowej, a takze
zabudowy uslugowej - jako funkcji uzupelniajacej, przy zachowaniu przepisow odrebnych i nastepujacych
zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) Zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow mieszkalnych wolnostojacych
parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala si¢, Ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzonego od sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowg budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkoéw beda dwuspadowe lub wicelospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
w granicach 30° + 45°i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowa-
nych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysoko$¢ kalenicy budynkoéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejSciem do
budynku) wynosi¢ b¢dzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garaze reali-
zowac¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych parterowych,
przy czym ustala sie, ze:

a) faczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych igarazy nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce;

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

¢) dachy budynkéw ustala sie jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach
30° -+ 45°i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni
grafitu lub brazu, pokryte tym samym materiatem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysoko$¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

3) Dopuszczong w obszarach zabudowe ustugows realizowa¢ jako wydzielone pomieszczenia w ramach ku-
batury budynku mieszkalnego lub w formie budynkow wolnostojacych, przy czym ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub jako
wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej, zabudowa
ustugowa nie moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a taczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich bu-
dynkoéw na dziatce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ustugowej wysokos¢ posadowienia parteru
budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku) wynosié
bedzie maksymalnie 0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ustugowej jako towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dziatce budowlanej dach budynku ustala si¢ jako symetryczny dwuspadowy lub wie-
lospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30°+ 45° o wysokosci kalenicy budynku
(mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku) nie wyzszej niz 6,00 m
i 0 pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu
lub brazu, z tego samego materiatu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku bezpo-
srednio przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.
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4) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow ustugowych bezposrednio
przy granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i innych ustalen planu.

5) Wielkosé¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki bu-
dowlanej (lub dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja) ustala si¢ na maksymalnie 40%.

6) Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy :
a) wskaznik minimalny — 0,05,
b) wskaznik maksymalny — 0,60.

7) Nowobudowane ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i drog wewnetrznych przy-
legltych do obszarow winny odznaczac¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z wyklucze-
niem ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych i siatki na stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
ogrodzen w formie zywoptotdw i murkdéw kamiennych.

8) Reklamy i szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna umieszcza¢ wylacznie na budyn-
kach i ogrodzeniach, przy czym reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz
te ogrodzenia.

9) Ziacza kablowe i inne urzadzenia techniczne musza by¢ zlicowane z ogrodzeniami.

10) W przypadku sytuowania budynku na dziatce budowlanej przylegajacej do drogi wewnetrznej, nie wyzna-
czonej liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tego
budynku od granicy pasa drogowego tej drogi ustala si¢ na minimum 5,00 m.

11) Istniejgce w obszarach 12.9 MNu i 12.10 MNu na dzien uchwalenia planu budynki mieszkalne, gospodar-
cze, garazowe, inwentarskie i ustugowe dopuszcza si¢ do zachowania pomimo, ze spehiaja tylko niektore
sposrod warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem. Budynki te mogg
by¢ poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie koli-
dujacym z ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedagcym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami: 12.1 KDI, 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd przeznaczone sg do realizacji
drég publicznych lub poszerzen drog publicznych, odpowiednio, lokalnej - 12.1 KDI relacji Komorow +
Kwiatkowek i dojazdowych — 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd, przy zachowaniu prze-
pisow odrebnych i nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i zamieszczonymi na nim charaktery-
stycznymi wymiarami,

2) W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszaréw dopuszcza sie¢ realizacje zatok parkingowych wzdtuz jezd-
ni, drog rowerowych, zieleni izolacyjnej, tablic informacyjnych i reklamowych, nosnikow reklamowych
i obiektow matej architektury, mostow lub przepustow w ciggu istniejacych w niektorych sposrod tych
obszarow rowow melioracji szczegdtowej, a takze infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow.

3) W obszarach 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd ustala si¢ realizacj¢ jednej jezdni o szerokosci 5,00m+7,00m
i co najmniej jednostronnego chodnika.

3. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu bgdacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami: 12.7 KDw i 12.8 KDw przeznaczone sa do realizacji drog wewnetrznych, przy zachowaniu przepi-
sow odrebnych i nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu i zamieszczonymi na nim charaktery-
stycznymi wymiarami,

2) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszo-jezdnego lub jezdni z co najwyzej
jednostronnym chodnikiem, zatok parkingowych wzdtuz jezdni, zieleni izolacyjnej, tablic informacyjnych
i reklamowych, no$nikow reklamowych i obiektow matej architektury, a takze infrastruktury technicznej
wszystkich rodzajow.

4. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bgdacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 12.15 EE przeznaczony jest pod realizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, przy zachowaniu prze-
pisow odrgbnych.
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Rozdzial I11. )
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 3. Dla obszarow, o ktorych mowa w § 2, ustala si¢ nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody:

1) W obszarach objetych planem, ze wzgledu na potozenie tych obszaré6w w catosci w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, budowa jakichkolwiek obiektow budowlanych i sposoéb zagospodarowania terenu spet-
nia¢ muszg wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego.

2) Za wyjatkiem spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych obiektow iurzadzen tacznosci publicznej
i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w ob-
szarach zakazuje si¢ realizacji obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko”
i ,,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu i 12.14 MNu
nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi dla terenéow za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczona w tych obszarach zabudowa ustugowa jako funkcja uzu-
petniajaca nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ ustugowa ma tytul prawny.

4) W obszarach oznaczonych na rysunku planu, b¢dagcym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbola-
mi: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu i 12.14 MNu minimalng powierzchnig¢
biologicznie czynng (w stosunku do calej powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych
objetych jedng inwestycjg) ustala si¢ w wielko$ci minimum 70%.

5) W obszarach: 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu i 12.14 MNu nakazuje si¢ utrzymanie funkcji istnieja-
cych rowow melioracji szczegdtowej, przy czym w przypadku zachowania rowu jako otwartego minimalng
odlegltos¢ budynkow od goérnej krawedzi skarpy rowu ustala si¢ na 3,00 m, a minimalng odlegto$¢ biegnace-
go rownolegle do tego rowu ogrodzenia —na 1,50 m od gérnej krawedzi skarpy rowu. Realizacja ogrodzenia
W miejscu krzyzowania si¢ tego ogrodzenia z istniejacym rowem melioracyjnym musi uwzgledni¢ wykona-
nie w ogrodzeniu przej$¢ dla drobnej fauny (ssakéw, ptazow i gadow) - w osi rowu, a takze obustronnie
wzdtuz jego skarp.

6) Ustala sie wykorzystywanie do celow grzewczych : odnawialnych Zrédet energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta), kottéw opalanych gazem, wysokosprawnych kotléw olejowych opalanych olejem opatowym
0 zawartos$ci siarki palnej ponizej 0,3%, kottéw na paliwo state o zawartosci siarki palnej ponizej 0,3% Iub
elektrycznych urzadzen grzewczych.

Rozdzial1V.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD
| WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu nieru-
chomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych w obszarze 12.10 MNu dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek przeznaczonych pod realizacje drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego mini-
mum 8,00 m, z trdjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan z drogami publicznymi
i wzajemnie ze sobg o dtugosciach bokow trojkata rownoleglych do osi jezdni rownych co najmniej 5,00 m.
W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu (,,$lepej”) dtuzszej niz 60,0 m nalezy jg zakon-
czy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

3) Podzialy geodezyjne nieruchomosci na dziatki budowlane w obszarach oznaczonych na rysunku planu, be-
dacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12
MNu, 12.13 MNu i 12.14 MNu sa mozliwe przy zachowaniu przepisow odrebnych, pozostatych ustalen
planu oraz nastgpujacych warunkow :

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przezna-
czeniem w planie wszystkich fragmentoéw nieruchomosci podlegajacej podziatowi.
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b) Wydzielanie dzialek budowlanych z nieruchomosci dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
Z nieruchomosci podlegajacej podziatowi, dziatek pod drogi publiczne pokazane na rysunku planu,
a takze dziatek pod poszerzenia istniejacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

C) Zakazuje si¢ wydzielania dzialek, ktorym nie zapewniono bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j
lub wewngetrznej, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki po-
siadajacej juz zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

d) Minimalng powierzchni¢ kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m?, za wyjat-
kiem wydzielenia dziatek budowlanych, na ktorych realizowane bytyby wylacznie urzadzenia infrastruk-
tury technicznej lub drogi wewnetrzne, a takze za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powigkszeniu przylegtej dziatki budowlane;.

e) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej lub we-
wnetrznej winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70%a 110°.

f) Minimalng szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ na 18,0 m, a minimalng szeroko$¢
jej przylegania do drogi publicznej lub wewnetrznej ustala si¢ na 5,0 m.

Rozdzial V.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§ 5. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w zakresie infra-

struktury technicznej i komunikacji :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Kampinos sieci infrastruktury technicznej ustala
si¢ docelowe wyposazenie obszarOw w nastepujace sieci :

a) wodociggowa, uwzgledniajacg takze konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisow
odrebnych) ilosci wody dla celow gasniczych,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczng i o$wietleniows,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowg, przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz innych ustalen planu.

W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych z ich
okresowym wywozem na przystosowang do tego oczyszczalni¢ Sciekow - W okresie przejsciowym, do
czasu uzyskania warunkoéw operatora kanalizacji sanitarne;.

W obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
przy czym noworealizowane urzadzenia i sieci tej infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych
drog publicznych i drog wewnetrznych, a takze w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych lub drég wewngtrznych ograniczajacych obszary, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 3, t.j. dopuszcza si¢
budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz obszaréw, w uzgodnieniu z wiascicielem
terenu i przy zachowaniu przepiséw odregbnych.

W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementéw zagospodarowania z istniejagcg w obrebie
terenu objgtego niniejszym planem infrastrukturg techniczng, nalezy, przy zachowaniu przepisow odreb-
nych, przebudowac¢ kolidujace fragmenty infrastruktury techniczne;.

W trakcie realizacji obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie istniejacych
melioracyjnych urzadzen drenarskich. W przypadku zaistnienia kolizji nowego zagospodarowania z tymi
urzadzeniami, nalezy kolidujace melioracyjne urzadzenia drenarskie przebudowa¢ w zakresie umozliwia-
jacym niezaktocone funkcjonowanie drenowania takze na gruntach rolnych nie obejmowanych niniejszym
planem i przy poszanowaniu przepisow odrgbnych.
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych drog we-
dlug wymagan przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ zasad¢ gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojemni-
kach przystosowanych do segregacji tych odpadow z ich okresowym wywozem w ramach systemu utyli-
zacji odpadoéw gminy Kampinos, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow odrgbnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu 0 przepisy odrebne.

Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszarow w gaz ziemny gazociggiem Sredniego ci$nienia, na warunkach
przepisow odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych i pozostatych usta-
len planu, ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb -elektroenergetycznych obszaréw z napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia (0,4 kV), biegnacej na fragmentach terenu objetego planem,

b) budowe linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15kV) i stacji transformatorowej 15kV/0,4kV
zlokalizowanej w obszarze 12.15 EE,

c) budowe linii elektroenergetyczno-oswietleniowych niskiego napiecia stosownie do potrzeb.

Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci, stosownie do potrzeb, na warun-
kach przepiséw odrebnych.

W zakresie rowow melioracji szczegotowej istniejacych w obszarach oznaczonych na rysunku planu beda-
cym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami: 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.2
KDd i 12.14 MNu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen planu, ustala sie:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$é przebudowy rowow, w tym zwlaszcza poprzez ich skanalizowanie, a takze
W powigzaniu z budowa przeptywowych stawow rekreacyjnych w ramach zagospodarowania przyle-
glych dzialek budowlanych,

b) wszelkie prace zwigzane z przebudowa istniejacych rowow melioracyjnych, w tym zwlaszcza ich ska-
nalizowanie na odcinkach gdzie koliduja one z planowanym zagospodarowaniem terenu, mogg si¢ od-
bywa¢ przy zachowaniu warunku ochrony terendéw sasiednich przed zalaniem lub podtopieniem,

) dopuszcza si¢ traktowanie rowow jako odbiornikéw oczyszczonych $ciekow deszczowych pod warun-
kiem zapewnienia wilasciwej ich przepustowosci na calym odcinku ponizej miejsca zrzutu tych
Sciekow,

d) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do rowow dla celéw ich konserwacji.

Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi komunikacyjne;:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przylegajacych do drog publicznych istniejagcych lub wy-
znaczonych niniejszym planem zapewnia zjazdy bezposrednie z tych drog - istniejace lub realizowane
wedtug potrzeb,

b) dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do drog publicznych istnieja-
cych lub wyznaczonych niniejszym planem nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewnetrzne, wyznaczone
niniejszym planem badz dopuszczone do realizacji w oparciu o ustalenia planu.

Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana zostanie zabudowa ustugo-
wa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjono-
waniem ustug, przy dotrzymaniu minimalnych wskaznikow - 1 miejsce parkingowe dla samochod6éw oso-
bowych na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych i nie mniej niz 1 miejsce parkin-
gowe na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?.

Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana zostanie zabudowa miesz-
kaniowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow, przy dotrzymaniu
minimalnego wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny.

Elementy komunikacji stuzace pieszym w pomieszczeniach ustugowych oraz dojscia do budynkéw z po-
mieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowac dla potrzeb 0osob niepetnosprawnych.
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Rozdzial VI.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU TERENU.

§ 6. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) W obrgbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow oraz innych obiektow bu-
dowlanych wytgcznie na warunkach przepiséw odrgbnych regulujacych sprawy odleglosci obiektéw budow-
lanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elek-
troenergetycznej (n.p. poprzez jej skablowanie) niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu
nie obowigzuja.

2) Ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, ktére moga by¢ zrealizowane
w obszarach, w wielkosci 150 m?.

Rozdzial VIL. ,
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW
TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENU.

§ 7. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

1) Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie tereny moga by¢ zagospoda-
rowywane i wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

2) Do czasu realizacji na warunkach planu systemu zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza si¢ zaopa-
trzenie istniejgcej w obszarach zabudowy w energie elektryczng w sposob dotychczasowy.

Rozdzial VIII.
USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 8. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial [X.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kampinos.

Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr LX11/258/14

Rady Gminy Kampinos
z dnia 13 listopada 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBEJMUJACY FRAGMENT WSI KOMOROW
SKALA 1:4000
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Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI1/258/14

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Komorow

Rady Gminy Kampinos
z dnia 13 listopada 2014 r.

nia przestrzennego dla czgsci wsi Komo-
row dotyczacego minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych. Prosz¢ o wprowadzenie 10%
tolerancji dla minimalnej powierzchni
wydzielanej dziatki. W zaproponowanej
wersji zapisu MPZP oraz zaplanowanym
poszerzeniu drogi gminnej ( dziatka nr
ewid. 303) nie pozwoli na podziat 310/2
o0 powierzchni 3000m? na 3 dziatki

dojazdowe.

L.P | Data wplywu Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzonej uwagi zalacznik do uchwaly uzasadnienie do uwag nieuwzglednionych
organizacyjnej ktérej dotyczy nieruchomosci, nr LX11/258/14
i adres zglaszaja- uwaga ktérej dotyczy z dnia 13 listopada 2014 r.
cego uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 24.04.2014r Ochrona danych Proszg¢ o zmiang zapisu w NOW0 tworzo- | dziatka nr 310/2 Teren 12.11 MNu Nie uwzgledniona Nie uwzgledniona | Uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona, gdyz
osobowych nym miejscowym planie zagospodarowa- | obrgb Komorow i112.2KD-d — drogi dopuszczenie wydzielania dziatek o powierzchni

mniejszej niz 1000m? byloby niezgodne

z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarun-
kowan i Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kampinos zatwierdzonego uchwata

Nr XXV1/121/08 z dnia 29.09.2008r. Ponadto
ustalenie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych w wielkosci 1000m? jest po-
wszechng praktyka stosowang we wszystkich
planach sporzadzonych w ostatnich latach

i nie zachodza zadne przestanki do zastosowania
wyjatku od tej uksztattowanej praktyki wlasnie
na obszarze wsi Komorow.

Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX11/258/14
Rady Gminy Kampinos
z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

1. Sposéb realizacji.

1) Realizacja zadan wtasnych gminy odbywac si¢ bgdzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te po-
winny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie na-
stapi naruszenie ustalen planu.

3) Realizacja zadan okreslonych w pkt. 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan beda:
1) dochody wiasne,
2) s$rodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

Przewodniczaca Rady Gminy:
dr inz. Monika Ciurzynska
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